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: WL \_TIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
CIEMBRE DEL 2012 Y 201

: i:‘ié]arqs estadoumdenses}

N GENERAL .

'ﬁlhmas reformas mportantes a su

tuto social,

stitm&a eh !a ciudad de Guayac;ud el 22 de marzo deF l99<) {fecha de inscripeién’ ¢én el iRel

Compania incluye la importacion y exportacién de todal clase de repuestas automotrices A la Fecha :
estados fivancieros adjumtos la Compafiia se dedica pmnc:pa]mente a la prestacion de ser\ncms de
y menor de otros productos diversos para el consumidor

la Compama y. s’ domicilio prmmpai es la-calle C No108 ¥ Sexta Transversal ciudadela Adase fuﬁhicada :
Guayaqutl Ecuador . S : o

'OLiT{CAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

descmben ¥as principales politicas contables adoptadas en:la eEaboraclén de estos estados’ financieros.
tere, la “NHF-1: Adopcién de las NUIF por primera vez”, estas politicas han sido diseadas en func13m de |
de diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme a todos Tos afios quie ‘se pre.sentan en lestos -

fiza iéni de. estadbgﬁ_ﬁancieros

- ;

3 adjuntos de Hospiclean constituyen los primeros estados Fnanmeros preparados de- acuercfo con
leta |de Tas: NITF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma: castellano por el TASR, fal como lo
ciones emmdas por la Supenntendenma de Compan{as dél Ecuador Los estados fnat=c1eros :

efectos’de !a adopcién de Ja NIIF y las excepciones y exencianes adoptadas para la transicion a las -
[ Nota 4. .Adicionalmente, los estados financieros al 1 de enero ¥ 3¢ de diciembre del 20n han sido
ara poder presentarse en forma comparativa con los del afio 2012

L% estados ﬁnahc:ems se !1an preparado bajo el criterio del costo histdrico.:la p"eparac:on de los estddos finaricieros |
conf(:rme alas Wiie nequiere ef uso de estimaciones .contables. También exige a 14 Adininistratién que eerza su ;ulcio
en eE proccso dé aphcacién de ]as politicas contables ’de la Compafila,

En la Nota 3 :t‘eve] an las dreas que implican un mayor grado de juicio o compfe idad o las areas donde los supucstos
Y eshmacmnes snu significativos para la elaboracién de los:estados fnancieros. Deb:do a la subjetividad inherente en
_table, Jos resuitados reales pueden d]f'ertr de los montos estlmados por la Administracién

oz

“a) . Non ' ',ﬁ_ad_waéialdmﬁgugz ,laLomeai&:;

que sean’ aphcabfes por primera vez para ¢l ejercicio finan 1éro; que comenza -a: partir de § de
espere que tengan un efecto significativo sobre los estados fin m_ciéroé de la Compafifa. |
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\’I‘l\!AS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

; '.{Ex} resado en d

I

HA contmuacnén
-5 de apiacaclon l

Vas .ngrr‘n:a_S

qiares estadounidenses)

1f‘caclone $ e in erpretacmnesp (ff -adas;

=
2

'I

Tipode cam bié

un resumen de las nuevas normas, modlﬁcacmnes e mterpretacmnes pubhcadas por el IASB quc ,serénQ
lgatorua a part;r del 1 de enero de 2013 y no han sido adoptadas an

ticipadamente por la Companfa‘

Aphcacwn nbllgatmla
S nart:rde.

leulo

de los dostos financieros sobre una base nefa

fa:. Bcnef'cms a empleados - Eliminacién del enfoque del corredory. 1 de enero d_elz()_lj
: e

Nic2T |

ticros separados

vision: Estados financieros separados - stposmon sobre los esta( 08 : I de enero del2013

sol;damon de: ncgocms conjuntos y asociadas

vision: Aseciddas y acuerdos conjuntos - Incluye requenm[cntos s obre . 1 de enero del2013

Njc3T

. cotl

I"mnlenda Guia para la aplicacién de mstrumentos financieros,
1}16113:1[:&0“ dL actwos y pasivos ﬁﬁanclems

T de encro dei 2013

RIS

?ﬁ:ne;,i' es de medicion y divalgaciones requendas

. il

:Ins rumentos f:lancteros Especifica la! C]as[fcacmn y medicion de a¢tivos y . I de enero def2013

_ . pasivos financieros P
‘NIF-10: . .Estzdes financeiros consolidados ~ Precisa la deﬂucion de controiengcl : 1 de encro del2013
St - ‘procesoide congolidacion de estados financieros S
G NIF-11: Ei’nﬁctp ios parafaipresemtacidn de informacion cuando una entidad tenga I decnerodel2013
i ’ 5p'1r 1pacmn en acucrdos controladas cmuuntamentc :
NHF-12 " Diviilgaciones de:intereses en otras sociedades - Incluye d:vuigacmn:s 1 deenerodel2013
ot mqhendas de todo tipo de infereses en piras sociedades ' )
CNHF-13 Medicion de valof razonable - Precisa la definicion de valor razonable, 1 de enefo del 2013

i

Lo . . . '
La Admxmstracm\ de la Compafia estima que la:adopcidn de las mejoras:y
'mterpretacxohes :
ide su aphcacmn

'_sz | Estos estal
ofic }lmente ai lmoma casteﬂano pm‘ el 1ASB.

da f'uncton

ntes descntas, no tendrdn un :mpacto significativo en los estad
mcra]

.n_‘laé NIIF

aly la moneda de presentacion de la Compaifa,

ﬁos ql'xe:is:ei
ounidenses, |

bios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios term
Jas financieros han sido preparados, de acverdo con la dltima trc

oneda d e pr resentacion

stados ﬁnancleros de la Compafifa se expresan en ha moned
tidad (moneda funcional), Los estados financieros se expresan &

_ndiq’ue lo cc_m_ti'aric, las cifras inc]uidas en los estados financieros:

Lo
‘adjuntos estdn expresadas en délares

§enmtendas a las NHF y las nuevas
os financiercs en el periodo contab]e

cieros de Ea Compama comprenden los estados de situacion Fnanmera 3l 21ide dicmmbre def 2(3!2 Y
e eriero del 201 (fecha de transicion); inicluyen ademds’ los estados dé resultados 'y ‘otros restltados .

nados el 31 de diciembre del 2012y
duccion vigente de las NIIF, emitida

4 ‘del ambiente econérico prirario
n ‘ddlares ‘estadouridenses, queés la

¢ P4gina 2
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slares estaddunidenses)

wafentes de ef'ectwo incluye aquellos activos financieros ]iqu:dos dépééitos o inversiones financieras |
‘?ueden transformar répidamente en efectivo en un plazo inferiof a’tres meses y sobregiros bancarios
' Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivis corrientes'en el estado de situacién

g

“iilas 'partldas e edades de tnvérsion se miden iniciabmente por su costo. E‘I costo de las Propxeda(}es de inversmn :
{comprende su' firecio de’ adquisicién més todos los costos directamente relac:onaéos con la  ubicacién. y 14 puesta en
: cond‘\cloues de iﬁs'ncwﬁammnto- wicluye ademds una estimacién inicial de: cual'mer costo de desmantelamlent5 ylo |

?retn‘o del |:]<:’rne:i ko oide’ rehablhtamén de la ub;camén de los activos.

i

Los ieostos | ‘¢stamos du‘ectamente atribuibles a2 la adquisicién de Proptedac es de Tnversiér aptos ' (aqueuosé que :
requieren deiun }erm&o sustanmal antes de estar hstos para su uso o venta) son considerados como parte del costo de
‘dichos activos. | ‘

o by Iy aFlgrecono_c_im'iento inicial
rocimiento inicial, las Propiedades de Tnversion, se muestran al: .costo menos. su depreciacion
'mporte acumulado’ de las pérdidas de deterioro de valor, en casoide existir, Los gastos de Feparaciones
se imputan a resultados en el periodo eft que se producen,
L)
deprecian, La depreciacién de las Propiedades de Inversién se cal cuia de acuerdo con sus vidas ut!‘ie._s
e ¢l método de ilinea recta, La vida util estimada, valor residual 'y método de depremacnon son
de; cada ano, siendo 2l efecta de cualquier cambio en el estlmadc reglstrado sobre una . 1base
A continuacion’ se’ priesentan: las principales partidas de activos fijos y las! vidas' titifes. usadas ‘en -l cdleulo dé fa
depreciacion: ' L : L ' : :
Tl H : :
IAdive Tasas
Edificios . 5% |
(,uamio el va or én libiros de un:activo fijo excede a su monto recuperable, este ed _ﬁzduciﬂo‘ ‘inmediatamente hasta su
.‘"a;or %ecuperab}e i ' Co P '
cod) ; 'lgdaéesk!g: inversién
a cﬁue surja del retiro o venta de una partida del las prop!edadés de Inversién es reconacida‘en!los
esl _ dolque se informa y es calculada come la diferencia entre el precu') de ¥enta'y el valor en librosidel
- agtivoia lafecha dela transaccmn : :

3 Pég'_i:h a3
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. _. AS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
E DEL 20‘2 Y i20n
s estadounidenses)

27 | Detdri “

e los actﬁms no_financieros

final de cadal periodo seb e’ o que se informa, la Compafifa evalia mFormamm internia y externa del negocio con el |
1An de establecér fa existencia de indicios de deterioro de los valores en libros dé stis activos. Pata Jos iactivos cén -
indidios de’ deterlor‘of asf como para los activos intangibles con vida vtil no definida, se caleula el importe recuperabie :
del hetivo evaldado con a fin. de determinar las posibles: pérdidas por deteriore. Cuando no es posible estimar el
ng "rte recupelabie de un lactivo individual, la Compan{a calcula e} importe rectiperable de fa unidad generadoi'a de
: ef'ectivo ak’ que= ertenece dicho activo,

El importe r'e'c_'u perable es el mayor entre el valor raznnabie menos los costos &rnctamente velacionados a su poténcial
vénta y el Valér en uso. ' - :

Al c.tn‘nar el valor en usg, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados uhlxzando una tasa de descu ento :
{antes de impuesto que refleja fas valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dmero ¥ los riesgos -
‘espetificos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de’ ﬁujo de efectivo futuros. Se reconoce una
{pérdida por detetioré en loé: resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o uridad generadora de
efectivo es mengk que su rmporte en libros al final de cada periodo sobre el que se lnf'orm_a

, por deéteriora;:reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el imgorte
en ¢l futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deteriors aurienta ¢l valor en libfos del
inera ique no ‘exceda al importe en Yibros que habria tenido si no! se hubierdan registrado tales pércl:das :
. El reverso' de una pérdida por deterioro es reconocido en los resisltados del ario,

2.8

rales comprenden todas las retribuciones que la Compama prop oreiona a sus emp‘eados a camb‘b de
incipales: Benef' icios pmporcmnados por la Compafila comprenden

ZO

0 plazo; aque"us que se liquidan en el término de 12 meses 1gu1c:ntes alicierte del penodo

estaron 'sus servicios. Los beneficios corte plazo son r‘economdos en los resultados de] afioen
engan, |

vigente establece que los trabajadores tienen derecho a re'clb rel !5% de Tas utlhdadcs Flc;mdas o
afifa. La participacién laboral se registra con cargo a los rcsultados idel ‘ejercicio ‘con base ‘en las
ibles por los trabajadores y se presenta como parte del‘costo ide ventas; los gastos administrativos
funcién de la labor de la persona beneficiaria de este beneﬁc:o. :

s plst 'lpfeo aqueﬂos que se liquidan después de que el empleado h?f concimdo su relacién laboral con la

shtes ide los! beneﬁmos por terminacién. Los beneficios post—emp%.o que iposeen los e'mp!ea&os de la
._pm' arifa ' : :

SO
riagiones dantdag (aportes al Institute Ecuatoriano de Segur:dad Soma! = JESS): El costo de estos
determinados con base en la legislacién laboral vigente, Ia cual establece que Jos Empleadnres
JESS el 12)5% de las remuneraciones mensuales perc:bldas p:r fos empleados durante el penodo

‘que se mnforma.

. c) : f_j_.ﬁ@_f‘g_;igs por: tetfininacion

- Pigina 4
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VAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
BRE DEL 20‘2 Yizon
areé estadoumdenses}

dlare
i active

do

_ lentes corresponden a aquei!os que la Compaiifa espera recupe
¢ dél perfodo ‘que se informa; estas partidas se muestran ‘en, ei
Epor lmpuestos corrientes,

| Actiy

HCLHiVOS: |
agos efec!

‘iLos
los ¢

i_iiestds corrién'tés

nplﬁestos corracntEc incluyen las retenciones en la fuente que’ Ee
dns en cahdad de anticipos del lmpuesto a la venta,

W

E\_etehci el

Las rete ;

prescripcid
i impuesto,

4 en _‘awiu;rlte'

v‘).
. Iperiodos an
permdc que

; .
hes len fa fuente que fe han sido efectuadas a ta Compafifa, dur
lerioyes podrdn ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a fa r
se informa o en ¢l pago del impuesto a la renta reconocido en Ig

&

renta del afio correspondiente.

imd dgl immjg'sto a la renta:

2

Anticipd i1

1d6 mediante ]a siima aritmética de los! s:gu:entes rubros:

ﬁ

20!0 los : contrlbuyentes deben pagar un anticipo mimmo

Activo Eota\, menaos ciertas deducciones

L del
b del
o' del

total de ingresos gravables para el cilealo del impuesto a la r
patrimonio, sin incluir pérdidas:del afio y de afos anteriores, |

‘El valor d

manera;

mi{:ado coma anticipo minimo del impuesto a la renta seré ca

Tercera r.‘uo

n julio del afio siguiente, se pagard el equivalente al 50% de ):
10 anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad de
éfcetuadas a ka Compan!a en ¢f afio anterior.

a En abr:f del afto subsiguiente, se pagara la diferencia estab]ecz

a'ntmrpo l‘mr

o del u'npuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera

corrientds

rar .o pagar al liquidar el impie
estadoide situacién’ financiera

inte e} iperiodo quese informa

del impuesto a la renta gue

: gf'minado en la primera cuota.:

ado con retenciones en fa fuente que le hayan sido efectuadd

tes da por termmado e¥ contrato de :

0:que se pagam.

510 a !
Fomo ¢

haﬁ sido efectuadas a la 'Con.\ﬁ'a:ﬁia'y '

y en
enta reconocida’ efiilos: resuitados del ¢

s Tesultados de: los proximos’ 3 afos, |
o, i) recu;b' rado mediante reclamos de pago en exceso o page indebido antes de ‘que se cumplan los plazés de
e ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha: de preséntacién de la decfaracufm del

enta -

total :de costos y gastos deducibles para el caleulo del mpuesto a la renta, mcluyenda las
Epor incremento neto de empleados y pagos al personal d:scapamtado :

1ce,lado'por los contribuyentes (Zie ta

diférencia establecida ientre el-valor
las ireteniciones en fa fuénte que le

da entre el valor determinado como
y segunda cuotas, Este remanente
s a fa Compafifa durante‘el pertodo




_INOTAS ' :
: AL 31 DE chmMBnE DEL 2012 Y 2on al

AS A LOS ESTADOCS HNANGEROS SEPARADOS

presado en d‘%ﬂarcé estacioumdenses)

' 1puesto corﬂente se calcula estableciendo mayor valor entre e¥ :mpl!esto a la renta causaéo y el
| del i impuesto a la renta.

egto a l;u: venta causado:

el

5% de ias 1‘es

3! de dlélembre
- ¢l derecho de ‘amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales s:gutcntes, sin que sobrepase en cada afio e

i Elon dal tmpuestc a [a salida de divisas en Yos pagos de capltai e lbteresee por créditos otorgados por
mshtucmnes F‘ inancieras destinados al financiamiento de inversiones prewst,as en este Cédigo.
] 5 ; i

y 2013 en ade]ante, respectwamente

sivo por_impueste corriente:

impuesto a 'l renta causado se basé en las gamancias ﬁséa!es (base imponible: del lmpuesto)

durante el afig, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo! Fiscal menos Jos gastos: dedumb]es en
perio
g 'ados o ihgresos que serdn gravables en el futaro, 2) Gastos no deducibles, gastes sin cfectos

do. La utlhdad contable difiere de la: base imponible por: 1a “existencia de: 1) Ingresos exentos, :

que serdn deducibles en ¢ futuro, 3) amortizaciones de pérdidas’ tributarias que se hayan
ultimas 5 efercicios tr!butarms anteriores, v, 4) otras pa{‘hdas deducibles establecidas, ¢h 1a
aria wgente . o

2 y 208, el impuesto a la renta causado fue caleylade con baée enla tanfa vigente del 23% y 24%
1! esta tarifa se reduce en 10 puntes porcentuales para la base iniponible que se capitalice hasta el
fel sigwiente afio. Las pérdidas tributarias o bases ampnnlbies negativas otergan al ccmtnbuyente

pcctwas bases imponibles,

- la tarifa: de] impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% 'y 22% para los ejercicios ﬁsﬁ:éks

to causado séa superior al anticipo mtinimo del lmpuesto 2 la renta el: contnbuyente deberé

'usado, eF e

afnos :Z(}Ez>

rencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido’ éfectuadas durante el periodo! fiscal
.81do prewamente utilizadas para cancelar la tercera cuota de] pago de] Valor determinado como

Cuando el va]or determmado cotmo anticipe minimo del:impuesto a la renta sea superior al impuesto d la reﬂta :

rlbuyente podrs sohcntar a la Administracién fiscal la devo]ucuon del anticipo pagado, cuando por”
| ‘econdmica del sujeto pasivoi
4 Administracién de ha Companfa

deﬁmtwo del impuesto a fa renta

y ZGE! el tmpuesto reconacide como pasivo por impuesto corne1te fue ‘establecide con base anef

vajor détermmado comc impuesto a la renta causado
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:TIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
MBRE DEL 2012 Y 201
ares estadoumdenses}

H] pas:w)s por impuestos diferidos.y los activos por impuestos :Femdcrs reﬁejaré Ias consecuenc;as
ivardn de Ta forma en que Ta entidad espera, al final del periodo L‘n’ore ¢l qite se informa, recuperar o

hau

em Ieando Eas ‘tasas de'i impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en el per=0d0 en que ¢l activo se realice y el

excepto cuando

1mpuestos cﬁféndbs como netos. |
i B )

¥
a
.de Jos|activos ; por impliestos diferidos o en fa forma osperada de recuperar el valor!en Tibros de un activo, se reconpee
¢
r

R

Lo
d‘_ i

po te en libros ‘de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos | por’ inipuestos diferidos’ se’ Tiden

f‘ nanciera de la Comparia presenta sus activos y pasivos:pd;r impuestos diferidos por separado, -
xiste ef derecho. legal de compensar estas partidas ante la misma autoridad fiscal, y, ) ‘se derivan
misma aut rldaé fiscal y, iif) Ia Compania tiene la intencign de i:qmdar sus actives'y pasivos ijpor

fe parhdas con

| impuesto’ themdo, correspondlente a cambios en la tasa del impuesto a la rents, fa reest!macxéﬂ de la recuperab:ildad

i

perfodo | que se mforma. except:o en la medida en queise relacsonen con partidas prewamente

tambaén se reconote fuera del resukaéo

Q mtratos ée ag;lg 6amiento

Las: outratcs
suslanmalment
ar rendamiento«i se

Lo 5 CO!
del “actiy
art endarmento

rrendamientos se, clasifican como Fnancleros cuando Jos térmnglos del arrendamiento transFerén-
los arrendatarios todos los ﬂesgos y beneficios inherentes ia. la propaedad Todos Tos demds
srﬁcan come. operativos.

Tados los contfato de arrendam!ento mantenidos porila Compafifa son clasif cados icomo contratos de arrendamtentc
operatlvo Lo

pL zos establectdu én ius respectwus contratos.

ingresos por arvendamientos operativos se reconoce empleando el método de Hinea recta durante ?'

tos directo m:ma]es incurridos al negociar ¥ acordar un arrendamiento operatwo son anad:dos al valor en hbros
aweﬂda o h)s cuales son recanocidos en resultados empleando el método: de hnea recta durante el plazo del

Pégina 7
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235

:,:_.-a:)

DS co' tos ¥ gasms, mduyendo 1a depreciacién de los activos fjos se reconocen en Jos vesultados del afio. en ia me&ida

r\nclos médicos son reconacidos en los resultados del afio a medrda én que se devengan fos servicios
venga riento se establece en base a Ja estimacién de los costos mcurrldos y por incarrie por el plazo
servrc:o fue prestado

b, que son incurt dos, | mdependlentemente de la fecha en qué se haya reahzado el pago

Lo< :
deli:
das

|
: 'i

s rcqmere que por lo menos el 10% de la utifidad anual sea aprop:ada como feserva iegal Hasta que
alcance ef 500 del capital social. | Esta veserva no es drsponﬁﬂe para el pago de. dw:dendos en
ser capitalizada en su totalidad.

;ﬁula&os a hbre dtsposmion corresponden a fos obtenidos por fa Cnmpania hasta el 3¢ de dtctembfe
'{:cm PCGA prevws mis los resuitados obl:emdos a partir dei ! de énero del 2Gi2 de acuercio con |as

8 establec‘dos en el proceso adopcién de las NIF por primera vez

i

:{ !adas cstalﬂectdos en el proceso de adopcidén de las NIIF por pnmera vez mciuyen los efectos qué
de conversian de los estados financicros de la Compafifa al 3i He dicimbre del 2o y 2ot0 de
orm'dad com lo enctonado ‘en la “NUF-1: Adopeidn de las NWF por primera vez".




<11 2006,

2 NO’MS EXPLICA“VAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS co
AL 31 DE.DK EMBRE DEL 2012 Y 2ou _ a8
o (Expr'esacfo en:dglares! esbadoumdenses) i

T
1

.gEl saldo acreed e esta cuenta podré ser capitalizade en la parte que exceda al valor de ias pérdidas acurmiladas 3 y las .
pérdzdas del per;odo fue se infarma, ast como utilizado en absorber pérdidasio dévielto en el caso de l&qmdacmn dela
Compadifa. | El sildo |deudor de esta cuenta podrd ser absorbido por las utthdaHes acumuEadas y las utf}ldades del
periodo que fm‘m‘ga. i

CRiTEmo'S tiONTABLEs SIGNIFICATIVOS

FIH I i
ﬁé preparacién
mer{aé est!mapro
de determma + 1 yal
F%Facxonaéas

iosé presem.es estados financieros en conformidad con NNF requiere que la Admimstramdn rea!sce

establezca: algunos supuestos wiherentes a la actividad ecomﬁ‘mca de' la entidad, con ol pmpnsno
cién y presentacién de algunasipartides que forman parte dé los ‘estados financieros y sus notas
_ pmlon de ila Administracion, tales estimaciones y supuesms estuvieron basados: en’la ‘mejor
titlhzat:ion de !a ormacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a difesiv de sus efectos finales bajo ciertas
cbn&imones En I =_phcz.*cn‘fm deilas politicas contables de la Compaiifa, la Admmls'rfamon debe hacer juicios, estimados
¥ presu'm:mﬂes que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos'y en| ia determinacién de fos resuitados,
asi como en 1a revelacién de activos y pasivos contmgentes

Lbs estlmados y presuncmnes asac:ados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se consideran cm‘no
Té ]evantes, sin! emtzargo. debido ‘a la subjetividad en este proceso contable, los t‘esti!tados reales pueden diferir de los
mgontcs estimatlos [por la Administracion, Los estimados y presunciones subyacentesf se revisan sobre una base regular.
Los  efectos de Eos cambios en Jas estimaciones se reconocen de manera prespec{wa es decir, en el periodo de la
re%:slfm y en peﬂodos futuros . :

Jresentan fas estimaciones y juicios contables criticos que la admmsstrac:ou de la Compania ha
eso de aphcacmn de los criterios contables

i ado ef monto de sus impuestos diferidos: considerando que las
das en el futuro.

weia de Companias dei Eevador estab]ec;o mediante Reselucion Ne GGQlCI {3{34 del 21 de agosto del
la a{dopcuﬁn dellas NlEF y'su aphcac:bn obligatoria } por parte de las compamas ¥ enndadr.es su}etas a'su control y
vrgﬂa{ncta,_la par 4

-1 2008, A!dici(m
. Reso :ti




vo complementano No.5C. DSGG? 006 emitido por la Supermtendenma de Companias el - 23 c]e
(31c1en3|bre del 2009, se establecié que Jos estados financieros se prepararén y regrstrarén con sujecidn a las ‘NUF,

utilizando Ta Wltima vers:on wgente traducida oficialmente 2} idioma castellano’por | i JASB {Ver comentarios ad:c:onales
ein ia Nota 2.0 -

i
]

Az

G
i

a} Estad: de s:tuacié Fnanctera de apertura emitido el t de enero del 201

i%pmcesa de con 1011 de este. estado financiero se realizé con base en los requer!mlcntos establecides en la "NI!F~

A&opmon por Priniera vez de las NIF”, Excepto por lo sefialado en los parrafos| 4.4 y 4.5, las politicas contables

utilizadas enla preparacion de! estado financiero de apertura fueron las deta“adas en Ia' “Nota 2: Resumven de 5as
polmcas centaiﬂ 5 §i nificativas” '

b) _s_t-_@dos?ﬁmg_em ﬂparatwgs‘ e:mitidos al 31 de dic;igmbre del 201

En ria prepar‘acx 1 d estos estadns ﬁnanczeros comparatwos se utifizaron las pﬁ!ihcas contabfes sefialadas en la "Nota 2

cas contab}ES s:gan cativas”

s durante ¢l proceso de adopcién de las NIF por primera vgz_

Hdﬂ en los. pat‘rafos 4.4 y 4.5, Ta “NIF1: Adopcisn por pnmera vez’ de fas: NIF", EStébEgce IosEE

: Excc?ptoipor 10 'cn
‘s procedlm

'dos los activos ¥ pasivos cuyo reconocimiento Fue requerido por !as NHF
‘an como actives o pasives las partidas que las NUF no lo permitieron -
.'sl_as partrdas de conf'nrmadad con una cIasrﬁcac;én establecida por ias NHF

- Pagiriag |




o : . Vo
que tas : estlmacmnes de la Compania realizadas segiin ]as NIIF, en !a fec!\a de trans:c:bn, serén

est;mamones ‘hechas para la misma fecha segin los PCGA pTE'\LlOS (despiés dé realizar los a;u§tes
e)ar cualquler diferencia en las politicas contables), a meénos qhe exista ‘evidencia “objetiva de't

Esta exencién también se aplicard a log perfod s comparativos presentados en Fns
: nancaems segun NHF

H

|

Tase en las NIIF‘ al 31 de: d:c:emhre-

5.4;5;' :

_ a:}.' o e

t
]
o
S

i

1
b
ion: de }as NIIF por‘ primera vez” perrmte medir una partida de pro

tedades de wrverslén por s’ va]ﬂr :
G, transmmn a las NHF, ¥ ut;hzar este valor razonabie cotho, stLLcosto atrtburcfo en esa Fecha La :

\ya sea ala echa de transrcwn o en und ﬁ:cha anterior, como costo atnbuvd en fa- fecha de la reva!uac:on, §i
esté fue a esa fecha ustancm‘mente comparable a: i} al valm' razonable, o i) al cost‘ b al costo depremade seg\m Tas

| L

la S pe i tendenma e COmpanfas :

a Exenc:on y por lo tanto veconoci en utilidades retenidas €l &nporte ide todas lag ganancras o
umu!adas ciesde la fecha de inicio de todos los planes de beneﬁcros defi mdos hasta la fecha’ de\

LA C%ompania aphic
- pérdidas) actuanaf :
S ;transtcmn alas NHF

se presentan a continuacién muestran fa cuantificacion del lmphcto de la transmcm a 135 NHF;
cieri prewameute nformados de la Compama : \ : = S o
_ 1. ; SN

: S o » . : ;k

: o : Pooion

i

!

g

AI i de; d;ciemhre ¥ al 1 de: Enero

del :5"5--- . R

| Lwn

Pa de la comprafiia Melisel 5.4, | | 5‘;5375- _ smas] |
o  1)Reavaluo de Propie des de Inversion | 7B A4
o g-2)§1T1puézstos D:Iend' 2 46129028 | . 16384334 |
| ' 577,&01.1-1}._ 58665286 |

. Paginaii |




g -h‘o As Exmcamwxs A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS L
¢ N\BRE,DEL zmz Y 20m : - \

oceso de ccmverszon E] NUF de%!osE

_.ﬂ%ta g

dos Financie de !a Compania

b

8 ;:'g f‘ gos mclu;dgs en pj;gpledades de inversion a_su valor razénab\e ' ' ! i ‘
encmnado en el literal a) de Ja. Nnta 4.5, la Compaiiia, procedm 3y :’dar }os Lerrenos y edaFClos
el _ribto pmpiedades de inversién a su valor razonable al 1 de ‘enero: el 2011 can “base. en valm-es
de tergmnadas pm* perito independiente calificado por fa Supermtenc}enaa de C&mpan{as. ‘Con ‘estos antecedentes :
~informiamos que.] ropledades de inversidn y de los resu!tados acumulados fueron incrementados en US$ 744 742 45

b
52' i

Cén l):aj_sfe en
la: dept ‘eciaciort
Li9$u 604 Bt

vaores atﬂbmdos a los edificios mciméos en el rubro prop:edades dcl mvcrsmn s¢ proced!o a recafcular
de

2) Lm!pgm_o_g,cia&rw il '_ .; '_ A

reconommxento de inpuestos diferidos usando el método del ba]ane que ests omentado al cél

i :_dejla_si'_ iferenci nporar:as entre Ta base tributavia de un activo o un paswo y su valor contable en ei estado cie
8it 3&5615 Fnané : ! :
]_

icidn de los activos y pasivos derivados de Ia aphcacaén de !as NIF, }lan SIngu:a'

Los a)us{es re1a \ond&os con la med ad
réncaas ke poranas que fueron reg;stradas como dctivos (pasn;os) por; 1mpuestos d\feridos [

o
.
s

SR
oy

1
000 1l 000
16129028 °1 1 163:843.34
|
1

res‘umen de ios pasivos por lmpuestos diferidos que proweneniide Jas dlferencras temporanas [




Al 31 de d:clenibre y 1 de enero de!

: Bfferelnclas temporanas pasives : 2011 2011
: kzediém dé Edificios a su valor razonable 220,481, 39 - 232,096.20
edigion de Temenos a su valor razonable : 51264625 512,646.25
Tnta! dsferenc;as =mporanas paswas AR 37._84;]  744,742.45]

P

swes por zmpue‘ S Qifendos_'all_a tasa vigente

161,200,28) 16384334

o

Al deda&rgmbr G

2011 con PCCA anteriores: [ _ _

con PG wﬂf L
opi‘i}edédéé_d?}‘inversion . 11 604 81 L

iz 255308
i 9051.375[ o
T

o de adopcion de la NIIF | [

o 2i011 co"' ﬁ]iF:’ | l f 11'9,651 75| -

'i\_: -

umefalé;ﬁ, 4y 5 enlaNota 4.6

as_ lgg estadas de situacifn ﬁnanc:era :

R : P §a!dosa131 de RETTEEE B [
1 Presentacion bajo NEC |/ Presentacwn bajo NllF iﬁw:embre del. S'a}_d_és: aifde]-
1R 4 e e’n'ero.d_ei 0113
L 758‘1 20 7.581.20:

Proptedades de Inversion

Ao o

i
s E
i
:
‘;.
}
:
!

,de_zeéi_llt%ﬁ_qs.y_gm,s_Mita,dggjnt_cmlgs o
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- NOTAS: mmi
| iﬂ. 31 DE DICIEMBS

be de la Compania #o ha efectuado | reclasificaciones en el estadd ‘de resuitados mtegrah:s para una
abmpia{!a pre it vén de- acuerdo a la "NIC-1: Presentacién de estados ﬁnancaero

i _L-

la Cumpania e ha efectuado! reclasificaciones en e estatjo de’ ﬂu)o de EFectwo para u’na
‘de acuerdo 2 la "NIC-1; Presentacion de estados ﬁnanc-,eros \ :

nm‘mai de negocios, fa Cempan{a se encuentra expuesta a d:stmt%:s mesgos de naturaleza ﬂnanc:ei'a :
éden afectar; de manera s:gmﬁcatwa fa situacion f‘ inanciera de la Ccmpan{a. | ‘resultado de stus operactones y su :

a} | !&entiﬁcar Fiespas financiercs a los cuales se encuentra expuesta.

b) :3 ; uantlf‘car la magmtud de'Tos riesgos identificados.

o) Proponer altern, vas para mitigar los riesgos ﬁnanaeroq

d) | Verificar el cumplimiento de Jas medidas aprobadas por fa Administracion, v
e) %Contmlar lal efey 1 v:dad de: }as medldas adoptadas,
i :

i v

RN~

g,._.ﬂ-._w;_.__';._._‘,;__,.‘ :

i
:_>\

l:amos un resumen de los principales miesgos financieros 1cI

t\ﬁcados por la Companla, su
re umen delas medadas de mitigacién! que actualmente estan en us

A cjm 1ack
£cila tl?camén ¥, por parte de la Compavﬁa

H
H
B i
H
3

Rlesgo de'lcrédn:o
El nésgo de credlto

g obi:g;‘iclom‘zs ccmt Gt

rresponde ai nesgo de que una de las partes de un mstrumen’to ﬁnanmero mcump{a con s‘use
les resu1tando enuna pérdida ﬁnﬁnmera para la Compafifa.’|

Ak
; o

o} a Compani& presta sus servicios de arrendamiento de’ inaeblés a compamas reiacwnadas
lo:‘es pend:entes de co'orc: a clientes relacionados se realiza en p!azos ‘que oscilan entre 30.y 60

i
La situacion financiera de los: dteﬂtes corporatwas s evaluada

%
!
i
i
b

1
ttado de fas ut dades obtemdas durante los afios 20?2 y 201, los activos: Fl?aﬂC\ETDS de'la Cnmpanfa son |
Hfinancieros.; E} exceso de hqmdez de la ‘Compasifa Te Ta permit;do cumphr con’ sUs pasives
nnc1pa1mente con proveederes, asi como el reparto de dividdndos ' sis accionistas, Con
amos que ia Administracién no ise espera que la Compania ﬁtenga prob?emas de hqmde :
i H X‘

.. |




p tﬂmomo :

_La Admmtstra
'répreséntan el
- -tr;butahas a

la Compama ﬁnanma sus actives con recursos propios, los isSMOS que al 31 de diciembre del’ 2G¥2'
del activo total. El restante 20.7% de los activos provienen pnnmpalmente del: iide oblagacmnes y

B

Al 31 de diciembre del e
2012 . 208 200 |
?Terrenos 513‘400.00|  518400.00]  51840000]
Edarcaoé 232006.20] | 232,09620]  232,096.20{
2320062 -11,604.81 000 o
727,20658) 73889139 75049620 o

rentos del ctwo f‘ o durante los aftos 2012 y 2011 se resumen a continuacion:

|
o
e
1:
Al

: A! 31 de diciembre det

L a2 2011
738,891.39| 750,496,20
1160481 11160481
727,286.58] - 738,891.39

IR
esores legales, a administracion de 1 Compamai:unsrd a- que ha sattsfech
nes estab!gc;das por la legislacion tributaria vigente Este eri

erig podrfa eventualmente set
i butaria en una eventual revisién fiscal, : §}

1gent,e establece que la Administracion Tributaria puede fischlizaF las operaczones de fas -
’, 0s|3 afios (contados desde la fecha de presentacion’ de' las 'de cfas‘acwnes de mipuesto a la ' |
b5 desdd Ta fecha en que debio presentarse Ta declaracion de impuesto a Ta renta). Por lo tanto; )
trac:én Trlbutana lo requiera, !os afios 2009 a 2012 podridh estér sujetos ‘a posibles | procesos :

de detei'm
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2012°Y 200
es estadoumcfenses)

si TADOS FINANCIEROS SEPARADOS

orta saldos en la cuenta pov pasives corrientes

cu'ms dei :mpucste a la remta reconocr&o en los resuftados de ’:_UL periodos i sca?es 2012 y 20m

i 3!
i "
A3l de d!cxembre de{
\ -11 604 81 -11 604 81

o, 504 81 ?_11;602;.321 -

2012 2011

00|

1800 - - 0.00)

000

T ooo ' '_ 000

:MULADOS:: 5 continuacidn

: éistﬁﬁﬁimes |

or pr;mera vez

un resumen

de los | vesftados - ai’:’_u‘muiédos.

ompania asmende a UUS$800 délares al 31 de diciembre de¥ 2012y 2011 Ei capita! socaa] de fa
dividido en SOO participaciones cuyo valor nommai os LISt cada na.’

Al 31 de diciembre del

2012
. 692.90
4,260.85

571,847.36

-9,051.75

4, 260 85

571, 847. 336

_o&o

“0.0% T 00%

: M

: 2011}
. 682.90
| 4,260.85
580,899.11
0.00

562,749.35]

576, 301 1;[‘

i

1

|

i

!

|
--s:--:"

1N

Pie

|

}

i

L

{

SesEs2ad
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RLR

3_-Tc§rs_éf Eccstcié-'_dé';o _er'aéién' 3 [

n

w

. defin twa 3t En
Ge:nerai de Sotio

I i
ler comentar s admaonaiﬂs en la Nota 2.i5. : ' \‘

AI:31 de diciembre de!
2012 zom LT
11,604.81 11,604.81 f\f [

11;604.8:1l _ 11,604.8§§.| '_

2 hre dd 20¥2 y la fecha de emisidn de estos estados FnanmerLs {t de warzo ' del 20!3) no sé

e, ¢n Ja opinidn de la Administracion de li Compadfa pudwran tener an eFecto s‘gmf‘ cativo sobre
cieros| que no:s¢ hayan revelado en los mismos.

3
N !
'ESTADOS T—‘INANCIEROS ; _ 15

del afio termmado el 3t de dicienibre del 201 han sido aprob 'fos por a Admtmstrauén de: la:
‘ dei 2013 ¥ posteriormente seran presentados a la Junta General del Socivs para su apmbacten

‘ de T Administracion de la Compaifa, los estados ﬁnancxeros§ serén apt‘obados por Ja: ]unta
d:?cacwnes‘ : :

Evelyn Nufiez Perez - .
IR

|

|
\ ‘ . : pég‘iﬂa ‘7.;
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