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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los aocionistas de:
Melizal 5.8
1 de junic del 2018

Opinitn del auditor

Hemos auditado los estados financisros adjuntos de Melisel 5.A., que comprenden el estado de
simacion financiera al 3] de dicdembre del 2017, v los correspondientas ostados de resultados
integrales, de cambics en &l parimonio ¥ de fiujos de afective por &l afio terminade en dicha
facha, asi comop las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En ruestra opinion, los estados financieros adjuntes presenian razonablements, en todos los
aspectos materiales. la posicién financiera de Melisel 5.8, al 31 de diciembre del 2017, <l
desempeflc de sus operaciones, los cambios en el patrimonio ¥ sus flnjos de efective por el ano
termimado en eza fecha, de conformidad con la version completa de [ax Normas infernacionales de
Informacion Financiera - MIF emitddas por 1 Cohsejo de Hormas Internacionales de Contabilidad

{LASE por sus siglas en inglés).

Enndamentos de la opinidn

MHuestra auditeria fue efectunada de acuerdo con Normhigs Iiternacionalss de Anditoria - MNIA.
Nuesttas responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en la seccion
“Responsabilidades de] anditor en relacion con la anditoria de los estados financiercs".

Consideramos gque la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente ¥ apropiada para
proporcionar una base para exprasar Tusstra opinidn de auditoria.

Independencia

Semos independientes de Melisel S.A. de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales
de 1a Contabilidad del Consajo de Normas Internacionales de Etica pare Contadores [JESBA por
zus siglas en inglés) ¥ hemos cumplido con mMisstras responsakilidades aticas de acmerds con
estos requisitos,

Parrafos aclaratorios:

Los estzdes Hnancieros de Melisel 5.5, al inicio y final del afio 2018 no faeron auditados por
nosotres ni por otros profesionales independientss

e acuerde con la leqizlacion ecuatoriana vigente, quienes se dediguen de manera habitual a la
inversiom e intermediacidn inmeobiliaria (por ejemplo: la compra o algyiler de inmuebles) s
encuentran sujetas a la “Ley Organica de Prevencién, Deteccidn y Erradicacién del Delito de
Lavads de Aotivos y del Financiamisnto de Delitos”, Quienes se sijeten al marco legal
mencionade en el parralo amerior s& encusntran ohligadas 2 reportar & la Unidad de Andlisis
Financiero ¥y Econdmico - TAFE un detalle de las operacionss ¥ ansacciones econdmicas cuys
walor sea igual o superior a U5510,000.00, La Administracion de la Compafia informa que a partix
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del afic 2018 dard cumplimients a los requerimientos establecides en la “Ley Orgdnica de
Prevencidn, Detecridn y Erradicacion del Delito de Lavade de Activos ¥ del Financiamiento de
Delitos"”. Los estados financieros adjuntas no ineloyen lag multas gue podrian exzistir por el retzase
en la aplicacién de esta legislacion.

Las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Hormas
Internacionales de Contabilidad (IASE por sus siglas en inglés) requieren la aplicacion inicial de
la “IWOF-3: Instrumentas inancieros” y la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes
de contrates con clientes” con fecha 1 de enero del 2018 (Ver comentarios adicionales en el literal
b1 de 1a Nota 2.3). Luego de una evaluacién general de los requerimientos de aplicacion inicial de
85tas nuevas normas, la Administracién de la Compania concluyd gue ne tendra efectos
significativos sobre los importes reconocides an los estades financieres adjuntos y sus
ravelaciones. 5in embargo, no s pozible proporeionar una estimacién razonakle de esos efectos
hasta que concluya el proceso de aplicacidn inicial de los requerimientos de clasificacion,
medicidn y revelacidn inclnidos en dichas normas.

Nuesira opinion o es calificada por estos asunios. Los estades financieros adjuntos, deben ser
leideos considerande esta circunstancia.

Informacisn presentada en adicidn a los estadaos financieros

La Administracidn de la Compafiia es responsable por |z preparacidn de informacidn adicional, la
cual comprende el informe annal de los Adminisiradores que fue chienido anfes de la fecha de
nuestro informe de auditoria.

MHuestra opinidn sobre los estados financieros de Melisel 5.5, no incluye dicha informacion v no
exTpresames munguna forma de aseguramients o conclusion sobre la rnismma,

En conexidn con la anditoria de 1os estados financieros, nrestra responsabilidad es leer el informe
anual de los fidministradores, ¥ al hacerle, considerar si esta Informacion contiens neonsistencias
materiales an relacién con los estados inancieros o con nuastre conocimiento obtenido durante la
auditoria, © =i de otra forma pareceria estar materialments iheorrecta.

5i, basados en el trabajo que hemos efectiado schre esta informacion, concluimos que existan
inconsistenciaz materiales de esta informacién, tenemos la chligacion de repertar dicho asunto.
No tenemos nada que reportar en relacidn a esta informacison.

Besponsabilidades de la Administracidn de la Compaiia en relacidn 4 1ns estados financieros:

La Administracion de la Compafiia es responsable por la preparacidén ¥ presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad econ las Normas Internacionales de Informacion
Finaneciera — NIOT, emitidas por &l Consejo de Normmas Internacionales de Contabilidad (IA5E por
sus siglas en inglés), ¥ del control interno determinado por la Administracidén como necesario
para permitiv la preparacion de estados financieros libres de errores materiales, debido a frande
o BTToT.

En la preparacidn de los estades fnancieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafifa para continuar come negocico en marcha, revelando, segin
oorresponda, los asuntes relacionados con negocio en marcha ¥ el nso de la base contable de
negocio en marcha, 2 menos que la Administracidn tenga la intencién de hguidar la Compatiia o
cesar sng operaciones, o bien, no tenga otra alternmativa mas realista para evitar &l cierre de sus
operaciones
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A los acclonistas de:
Melizel 5.K.
l de junia de] 2018

La Administracién ¥ los acclonistas son responsables de la supervizion del proceso de reporte
financiers de la Compafifa,

Eesponsabilidades de los anditores en relacién a los estados financderos:

Loz objetives de nuestta auditoria son obtener seguridad razonable de = los estados financiercs
en su conjunte estan libres de erroras materiales, debkideo a fraude o arror, ¥ emitir un inferme de
auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable &= un alto grado de segunidad, pero
no garantiza gue ura auditoria realizada de conformidad con las Hormas Internacicnales de
Auditoria — NIA, detectara slempre un error material cuands este exista. Errores peeden surgir
debido a frande o error ¥ zom conziderados materiales si, individualmente o en su conjunte,
pueden razonablements preverse que influyan en las decisionss econcémicas que los wsuarios
toman basdndose en los estados financieros.

Come pacte de una auditoria de conformidad con las Mormas Internacionales de Anditoria — NIA,
aplivamos rmestre juicie profesional v mantenemos una actitud de esgepiicismo profesional
durante toda la auditoria. También como parte de neestra auditoria:

s Identificamos ¥ evalnamos los rissges de exrer material &n los estados financieros, debide a
fraude o error, disefiamos y ejerutamos procedimientos de anditoria para responder a dichas
risggos ¥ obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecnada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un eirer material debido a frande o= mas
alevadeo que en el case de una incorrecidn material debido a error, ya gue el frande puede
implicar colusién, falsificacion, omisziones deliberadas, manifestacioness intencicnalments
erroneas o vulneracion del contrel internao.

= Obfenemos conocimiznts del contrel interno relevante para la anditoria con <] fin de disenar
procedimientoes de auditoria que sean apropiades en las ecivcunstancias, pero no con €l
propdsito de expresar Uha opinidn sobre Ja efectividad del contrel interno de la Compania.

+ Evaluamos s las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones contablaes y
[a correspondiente mformacidn revelada por [a Adminsfracidn ex razonable.

» Concluimes sobre lo adecnade de la utitizacién, por la Adminisiracidén de la Compaliiia, de la
bhase contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de anditoria obienida,
concluir 5i existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos ¢ conl condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar
coma negocio en marcha. 5i conclumes que existe una incerdidumbre material, se requiere
gue lamemos la atenciém en nuestrs informe de auditeria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, zi dichas revelacicnes no son adecuadas, eXpresar una opimon
maodificada. Nuestrazs conclusionss se basan en la evidencia de auditeria ohtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditeria, sin embargo, eventos o condiciones futuros puaden
gcazionar que la Compahia deje de ser una empresa en funclonamients.

» Evaluamos la presentacion general, la estructura v =l contenide de los estados financieros,
incluida la informacién revelada, v of los estados financisros representan las iransacclones y
eventos subyacentes de un modo que legran la presentacidn razonable.

Comumicames a los respansables de la Administracion de la Compafiia respecio a, entre otros
agungs, €l alcance ¥ el moments de la realizacion de la anditoria planificada ¥ los hallazgos
significatives, asi como cualohier deficienda significativa del cantral interno ¢ue identificamos en
&l transzcurso de Ia anditoria,
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A los acoionistas de:
Melisel 5.5,

l de junie del 2018
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Informe de cumplimients para la Unidad de Enélisiz Financiero v Econdmice:

HNuestto informe sobre el cumplimients de las poliicas, procedimientos ¥ mecanismos
implementados por la Compaiiia para la prevencidn del lavade de activos, el financiamienta del
terrorismo ¥ otros delitos se emitird por separado.

Informe de eaumplimients tibutario:

Nuestra informe sobre &l cumplimisnto por parte de la Compaiiia sobre la determinacidn v pago
de las obligaciones tributarias establecidas por la ey de Regimen Trbutario Interne ¥ su
Reglamento se emitira por separada.
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