
INMOBILIARIA SAMLUGA S. A .

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. CONSTITUCION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

La compania INMOBILIARIA SAMLUGA S. A . se constituy6 el 17 de Febrero de 1999, de

conform idad con la leyes de la Republica del Ecuador, en la ciudad de Guayaquil mediante

escritura publica otorgada ante el Notario Decimo Segundo del cant6n Guayaquil, Ab. Salim

Manzur Capelo, e inscrita en el Registro Mercantil con el N° 2.498 con fecha diecisiete de

Febrero de m il novecientos noventa y nueve. Fue aprobada el 25 de Enero de 1999 por la

Superintendencia de Companias, mediante Resoluci6n N° 99-2-1-1-0000173, entidad que ejerce

el control de la m isma. Su domicilio legal es en la ciudad de Guayaquil, cuya oficina esta ubicada

en la Av. Francisco de Orellana # 2205 Y Linderos Edificio AS-l 1er pi so Of. 104. El plazo de

duraci6n es de cincuenta anos a partir de la fecha de constituci6n. Su actividad principal es la

relacionada con las actividades de compra, venta, alquiler y explotaci6n de bienes inmuebles.

INMOBILIARIA SAMLUGA S. A . no tiene empleados bajo su control, pero contrata los

servicios a la compania Servicios Administrativos Varcom C. Ltda. para que preste los servicios

de asesoria contable y adm inistrativa.

2. POLiTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los principales principios y pnlcticas contables aplicados en la preparaci6n de los estados

financieros se detallan a continuaci6n. Estos principios y pnicticas han sido aplicados

uniformemente, a menos que se indique 10 contrario.

a. Base de presentacion

Los estados financieros de la compania INMOBILIARIA SAMLUGA S. A . se han elaborado de

acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Los principios de

contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador comprenden a la Normas Intemacionales de

Informaci6n Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), em itidas

por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB).
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La Superintendencia de Compafiias a traves de sus Resoluciones # SC.Q .ICI.004 del 21 de

Agosto del 2006, publicada en el RO.# 348 del 04 de Septiembre del 2006; Resoluci6n #

ADM .8199 del 03 de Julio del 2008, publicada en el Suplemento del RO.# 378 de Julio 10 del

2008; Resoluci6n # 08.G .DSC.Ol0 del 20 de Noviembre del 2008, publicada en el RO. # 498 de

31 de diciembre del 2008 y Resoluci6n # SC.ICI.CPAIFRS.l1.0l del 12 de enero del 2011,

publicada en el Registro Oficial N° 372 del 27 de enero del 2011, oficializ6 la aplicaci6n

obligatoria, a partir de enero del 2012, la adopci6n de la NIIF para las Pymes que consiste en una

sola norma con 35 secciones que se detaIl an a continuaci6n:

Secci6n # 01 Pequefias y Medianas Entidades.

Secci6n # 02 Conceptos y Principios Fundamentales.

Secci6n # 03 Presentaci6n de Estados Financieros.

Secci6n # 04 Estado de Situaci6n Financiera .

Secci6n # 05 Estado de Resultado Integral y Estado de Resultados.

Secci6n # 06 Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Resultado Integral y Ganancias

Acumuladas.

Secci6n # 07 Estado de Flujos de Efectivo.

Secci6n # 08 Notas a los Estados Financieros.

Secci6n # 09 Estados Financieros Separados y Consolidados

Secci6n # 10 Politicas Contables, Estimaciones y Errores.

Secci6n # 11 Instrumentos Financieros Basicos

Secci6n # 12 Otros Temas Relacionados con los Instrumentos Financieros.

Secci6n # 13 Inventarios.

Secci6n # 14 Inversiones en Asociadas.

Secci6n # 15 Inversiones en Negocios Conjuntos.

Secci6n # 16 Propiedades de Inversi6n.

Secci6n # 17 Propiedades Planta y Equipo.

Secci6n # 18 Activos Intangibles D istintos de la Plusvalia.

Secci6n # 19 Combinaciones de Negocios y Plusvalia.

Secci6n # 20 Arrendam ientos.
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Seccion # 21 Provisiones y Contingencias.

Seccion # 22 Pasivos y Patrimonios.

Seccion # 23 Ingresos de Actividades Ordinarias.

Seccion # 24 Subvenciones del Gobiemo.

Seccion # 25 Costos por Prestamos.

Seccion # 26 Pagos Basados en Acciones.

Seccion # 27 Deterioro del Valor de los Activos.

Seccion # 28 Beneficios a los Empleados.

Seccion # 29 Impuestos a las Ganancias.

Seccion # 30 Conversion de la Moneda Extranjera.

Seccion # 31 Hiperinflacion.

Seccion # 32 Hechos Ocurridos despues del Periodo sobre el que se informa.

Seccion # 33 Informacion a Revelar sobre Partes Relacionadas.

Seccion # 34 Actividades Especiales .

Seccion # 35 Transicion a la NIIF para las PYMES.

b . T r a n s ic io n a la N I I F y s a n e a m ie n t o con table

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2012 y 2011, son los primeros estados financieros

elaborados de acuerdo a la Normas Intemacionales de Informacion Financiera para Pequefias y

Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

En la Nota # 3, Explicacion de la transicion a la NIIF para las Pymes, se exponen los efectos que

han tenido en la situacion financiera de INMOBILIARIA SAMLUGA S. A . al 31 de diciembre

del 2011 y 2010, asi como en los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo del afio

2011, la aplicacion de la NIIF para las Pymes y la correcciones de errores con motivo del

proceso de saneam iento contable.
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c. I m a g e n F ie l

Estos estados financieros han sido obtenidos de los registros contables de INMOBILIARIA

SAMLUGA S. A . que reflejan fielmente la situaci6n financiera, los resultados de las

operaciones, los cambios en el patrimonio neto y los flujos de efectivo por el periodo term inado

al 31 de diciembre del 2012.

Estos estados financieros fueron aprobados por la Gerencia General de la compania y estan

sujetos a la aprobaci6n final de la Junta General de Accionistas dentro ,de los plazos establecidos

por la ley. En opini6n de la Gerencia General, los estados financieros a 31 de diciembre del 2012

seran aprobados sin modificaciones.

d . R e s p o n s a b i l id a d d e la in f o r m a c io n y e s t im a c io n e s r e a l i z a d a s

La infomaci6n incluida en estos estados financieros anuales es responsabilidad de la Gerencia

General de la compania.

•

•

•

•

•

Deterioro de activos: La compania revisa el valor libro de sus activos para determ inar si hay

cualquier indicio que el valor en libros no pueda ser recuperable. Si existe dicho indicio, el

valor recuperable del activo se estima para determ inar el alcance del deterioro.

La vida util de las Propiedad, planta y equipo: La compania revisa al final de cada periodo

anual.

En el caso de los Activos Financieros que tienen origen comercialla compania tiene definida

una politica para el registro de provisiones por deterioro en funci6n de la incobrabilidad del

saldo vencido la cual es determ inada en base a un analisis de la antigiiedad, recaudaci6n

hist6rica y el estado de la recaudaci6n de las cuentas por cobrar.

A pesar de que est as estimaciones se han realizado en funci6n de la mejor informaci6n

disponible en la fecha de em isi6n de los presentes estados financieros, es posible que

acontecim ientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en pr6ximos

periodos, 10 que se hara de formas prospectiva, reconociendo los efectos de cambio en

estimaci6n de los correspondientes estados financieros futuros.

Tambien requiere que la Gerencia General ejerza su juicio en el proceso de aplicaci6n de las

politicas contables de la compania.
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e. Correccion de errores

En la elaboraci6n de estos estados financieros no se ha detect ado ningun error significativo que

haya supuesto la reexpresi6n de los importes inc1uidos en las cuentas del ejercicio anterior.

f. Agrupacion de partidas

Determ inadas partidas del Estado de Situaci6n Financiera, del Estado de Resultado Integral, del

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y del Estado de Flujo de Efectivo, se presentan de

forma agrupada para facilitar su comprensi6n, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha

inc1uido la informaci6n desagregada en las correspondientes notas.

g. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2012 no se han producido cambios de criterio contable significativos

respecto de los criterios aplicados en el ejercicio 2011.

h. Compensacion de said os y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan ni los Activos y Pasivos, ni los

Ingresos y Gastos, salvo en aquellos casos en que la compensaci6n sea requerida 0 este perm itida

por alguna norma y esta presentaci6n sea el reflejo del fondo de transacci6n.

i. Consistencia en presentacion

La presentaci6n y c1asificaci6n de las partidas en los estados financieros se mantienen de un

periodo al siguiente.

j. Negocio en marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaclOnes del ente

contable, negocio en marcha, a menos que se indique to do 10 contrario INMOBILIARIA

SAMLUGA S. A ., es un ente con antecedentes de negocio en marcha, por el movim iento

econ6mico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para seguir funcionando en el futuro

de acuerdo a su constituci6n.

k. Unidad monetaria

Los estados financieros se expresan en d61ares de los Estados Unidos de America, la unidad

monetaria actual de la Republica del Ecuador.
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I . N o r m a s d e R e g i s t r o s y V a lo r a c io n

Efectivo y Eguivalentes al efectivo

EI efectivo y equivalentes de efectivo comprende el efectivo disponible, los dep6sitos a la

vista y las cuentas corrientes en Bancos e Inversiones de gran liquidez con vencim iento

original a tres meses 0 menos.

Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros corresponden a los contratos que dan lugar, simultaneamente, a

un activo financiero y a un pasivo financiero 0 a instrumentos de patrimonio en otra

compafiia.

En el caso de la compafiia, los instrumentos de deuda corresponden a instrumentos primarios

como son los documentos y cuentas por cobrar y los documentos y cuentas por pagar.

Activos Financieros

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias: Activos financieros

medidos al valor razonable con cambios en resultados; activos financieros que son

instrumentos de deuda medidos al costo amortizado y activos financieros que son

instrumentos de patrimonio medidos al costo menos deterioro de valor. La clasificaci6n

depende del prop6sito con el que se adquirieron los activos financieros. La Gerencia General

determ ina la clasificaci6n de sus activos financieros en el momento de reconocim iento

inicial.

Los Documentos y Cuentas por Cobrar son activos financieros que no son cotizados en un

mercado activo. Surgen cuando la compania provee servicios directamente a un deudor sin

intenci6n de negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo corriente, salvo por los

de vencim iento mayores a 12 meses despues de la fecha de los estados financieros. Son

registradas, en su medici6n inicial, a su valor razonable y posteriormente por su costo

amortizado de acuerdo con el metodo de tasa de interes efectiva, menos una estimaci6n para

cuentas de cobro dudoso con cargo a resultados del periodo de acuerdo a la antigiiedad de

los saldos.

La cartera de clientes tiene una rotaci6n de 90 dias, las provisiones se calculan tomando

como base la cartera vencida.
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Los ingresos por alquileres de inmuebles se realizan con condiciones de credito normales y

los importes de los Documentos y Cuentas por Cobrar no tienen intereses. Cuando el cobro

se amplia mas aHa de las condiciones de credito normales, los Documentos y Cuentas por

Cobrar se m iden al costo amortizado utilizando el metodo de interes efectivo. A l final de

cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y

otras Cuentas por Cobrar se revisan para determ inar si existe alguna evidencia objetiva de

que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una

perdida por deterioro de valor.

Pasivos Financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como de pasivo 0 de capital de acuerdo con la

sustancia del acuerdo contractual que les dio origen. Los intereses, los dividendos, las

ganancia y las perdidas generadas por un instrumento financiero c1asificado como de pasivo,

se registran como gastos 0 ingresos en el estado de ganancias y perdidas.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: Pasivos financieros

medidos al valor razonable con cambios en resultados; pasivos financieros medidos al costa

amortizado y comprom isos de prestamo medidos al costo menos deterioro del valor.

En las obligaciones financieras, los gastos de intereses y com lSlOnes se inc1uyen en los

costos financieros.

Los pasivos financieros se registran generalmente por el efectivo recibido, neto de los costos

incurridos en la transaccion. En periodos posteriores, estas obligaciones se valoran a su costo

amortizado, utilizando el metodo del tipo de interes efectivo.

Propiedad, planta y eguipo

Son registradas inicialmente al costo y posteriormente dicha valoracion inicial se corrige por

la correspondiente depreciacion acumulada calculada en funcion de la vida Util, y, en su

caso, por las perdidas por deterioro que haya experimentado.
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El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisici6n mas todos los

costos directamente relacionados con la ubicaci6n del activo en el lugar y las condiciones

necesarias para que pueda operar de forma prevista por la Gerencia General y una

estimaci6n inicial de los costos de desmantelam iento 0 retiro del activo, asi como la

rehabilitaci6n del lugar 0 sobre el que se asienta.. .......' .

,

Los gastos de reparaciones y mantenim ientos se cargan a resultados en el periodo que se

producen. Las perdida"s por deterioro se reconocen en los resultados del ano.

Para aquellos activos que requieren reemplazo de componentes, mejoras, ampliaciones 0

mantenim iento para incrementar su vida util, debe ser recalculada su depreciaci6n en la

m isma proporci6n.

Estos costos posteriores se incluyen en el valor del activo inicial 0 se reconoce como un

activo separado, solo cuando es probable que los beneficios econ6micos futuros asociados

con los elementos de propiedades, planta y equipo vayan a fluir a la empresa y pueda

determ inarse de forma fiable. El valor del componente sustituto se da de baja contablemente.

Metodos de depreciaci6n, vidas utiles y valores residuales

El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el metodo de linea recta.

La vida util estimada, valor residual y metodo de depreciaci6n son revisados al final de cada

ano, si es que ha habido algun indicio de que se ha producido un cambio significativo,

siendo el efecto de cualquier cambio en forma prospectiva.

La depreciaci6n de un activo iniciara cuando este disponible para su uso. La depreciaci6n no

cesara cuando el activo este sin utilizar 0 se haya retirado del uso del activo a menos que se

encuentre totalmente depreciado 0 uti lice el metodo de depreciaci6n en funci6n de uso.

Las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas utiles usadas en el

dlculo de la depreciaci6n son:

i t e m

Terrenos

Edificaciones

V id a iJ t i l ( e n a i io s )

Indefinida

30 Mos
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Retiro 0 venta de propiedades, planta y eguipo

La utilidad 0 perdida que surja de la baja en cuentas de la partida propiedades, planta y

equipo, sera la diferencia entre el producto neto de la disposici6n del activo, si 10 hubiere, y

el importe en libros del activo.

En caso de venta 0 retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de

revaluaci6n es transferido directamente a utilidades retenidas.

Costos por prestamos

Todos los gastos por prestamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se

mcurren.

Impuesto a la Ganancias.

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y

del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio y se calcula

mediante una tasa de impuesto establecida por la Ley de Regimen Tributario Intemo.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los

activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes, conocidas

como diferencias temporarias. Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas

las diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los

activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se

espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier perdida 0 credito fiscal no

utilizado. Los activos por impuestos diferidos se m iden al importe maximo que, sobre la

base de la ganancia fiscal actual 0 estimada futura, es probable que se recuperen.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la compaiiia tiene una obligaci6n presente legal 0

asum ida como resultado de eventos pasados, es mas que probable que se requerira de la

salida de recursos para pagar la obligaci6n y el monto ha sido estimado confiablemente. No

se reconoce provisiones para futuras perdidas operativas.
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Cuando existen varias obligaciones sim i lares, la probabilidad de que se requiera de salidas

de recursos para su pago se determ ina considerando la clase de obligaci6n como un todo.

Se reconoce una provisi6n aun cuando la probabilidad de la salida de recursos respecto de

cualquier partida especifica incluida en la m isma clase de obligaciones sea muy pequefia.

D istribuci6n de dividendos

La distribuci6n de dividendos a los accionistas de la compafiia se reconoce como pasivo en

los estados financieros en el periodo en el que los dividendos sean aprobados por la Junta de

Accionistas.

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan en las notas

a los estados financieros a menos que su ocurrencia sea remota.

Los activos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan solo si es

probable su realizaci6n.

Reconocim iento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando se realizan, es decir cuando el

servicio es prestado, de acuerdo con la condici6n pactada y la cobranza de las cuentas por

cobrar esta razonablemente asegurada. Se m iden al valor razonable de la constraprestaci6n

recibida 0 por recibir, neta de impuesto a las ventas, rebajas y descuentos.

La compafiia reconoce los ingresos cuando el monto pueda ser medido confiablemente, es

probable que los beneficios econ6micos futuros fluiran hacia la compafiia y se cumpla con

los criterios especificos por ese tipo de ingreso. Se considera que el monto de los ingresos no

puede ser medido confiablemente ·hasta que todas las contingencias relacionadas con el

servicio 0 venta hayan sido resueltas. La compafiia basa sus estimados en resultados

hist6ricos, considerando el tipo de cliente, de transacci6n y condiciones especificas de cada

acuerdo. (
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Costos y gastos

Se registran al costa hist6rico y se reconocen a medida que son incurridos

independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en los libros

contables y se informa sobre elIos en los estados financieros de los periodos con los cuales

se relacionan.

3. TRANSICION A LAS NIIF Y SANEAMIENTO CONTABLE

Los estados financiero al 31 de diciembre del 2012 Y 2011, inc1uyendo el estado de Situaci6n

Financiera al 31 de diciembre del 2010, (6 1 de enero del 2011, fecha de transici6n a las NIIF

para la Pymes), son los primeros elaborados de acuerdo con las NIIF para la Pymes, aplicadas

uniformemente en los referidos estados financieros.

A continuaci6n, se presenta la conciliaci6n de las cifras del estado de situacci6n financiera al 1 de

enero y 31 de diciembre del 2011 y del estado de resultados y de flujos de efectivo por el ano

2011, elaborados de acuerdo con los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados

anteriores, con las cifras de los correspondientes estados financieros elaborados de acuerdo con la

NIIF para la Pymes, mostrando separadamente los efectos del cambio de base contable,

distinguiendo los efectos de los cambios.

A continuaci6n se presenta la conciliaci6n del Patrimonio al 1 de enero del 2011:

PATRIMONIO NEC AL 1 DE ENERO DEL 2011 39,717.58

Baja en Cuentas.-Credito Tributario I. Renta afios anteriores al2008 -452.96

Rec1asificaci6n de Cuenta Anticipo de Impuesto a la Renta -25.42

Revaloraci6n de Edificaciones 11,596.67

Rec1asificaci6n de Cuenta por Provisiones Mal Contabilizadas 17.27

Reconocim iento del Impuesto a la Renta a Pagar Ano 2010 - 1,314.25

Rec1asificaci6n de Cuenta Aporte de Accionistas -17.500.00

i PATRIMONIO NIIF PARA PYMES AL 1 DE ENERO DEL 2011 32,038.89

/

/

\
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Conciliaci6n del Resultado Integral total para 2011:

iGANANCIA (PERDIDA) NEC AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

: ANTES DE 15% PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO
!

: ALARENTA

IEfecto de aplicaci6n NIIF

. GANANCIA (PERDIDA) NIIF AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

ANTES DE 15% PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO

ALARENTA

Conciliaci6n del Patrimonio al 31 de Diciembre del 2011:

1,056.01

6,611.79

7,667.80

PATRIMONIO NEC AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 38,221.841

Baja en Cuentas.-Credito Tributario I. Renta afios anteriores al 2008 -452.%

Reclasificaci6n de Cuenta Anticipo de Impuesto a la Renta -25.42
--

Revaloraci6n de Edificaciones 11,596.67

Reclasificaci6n de Cuenta por Provisiones Mal Contabilizadas 17.27
i

I Reconocim iento de Cuenta Aporte de Accionistas -17.500.(JO I
Efecto de Clasificaci6n NIIF 6,611.79 i

I PATRIMONIO NIIF PARA PYMES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 38,469.19 I

4 . E F E C T I V O Y E Q U I V A L E N T E S A L E F E C T I V O

Saldo al 31 de Die. Saldo al 31 de Die.

/

2012

Cuentas corrientes bancarias en moneda nacional 15,554.25

2011

12,683.13

Total efectivo y equivalentes al efectivo 15,554.25 12,683.13

Las cuentas corrientes bancarias en moneda nacional se encuentran abiertas en bancos locales y

son de libre disponibilidad.
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ACTIVOS FINANCIEROS

La partida de Activos Financieros se muestra segun el siguiente detalle:

Saldo al 31 de Dic. Saldo al 31 de Dic.

2012 2011

Dctos y Ctas por Cobrar Clientes Relacionados 17,300.00 16,500.00

Total Activos Financieros

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

17,300.00

=======

16,500.00

========

Credito tributario por Retenciones Imp. Renta (1)

Anticipo de Impuesto a la Renta

La partida Activos por Impuestos Corrientes esta conformado por el siguiente detalle:

Saldo al 31 de Dic. Saldo al 31 de Dic.

2012 2011

695.74 1,172.78

1,041.72 1,187.50

Total Activos por Impuestos Corrientes 1,737.46

===========

2,630.28

(1) En el ano 2012 se esta dando de baja US$ 547.05 por concepto de credito tributario del ano

2008 que ya no se podra utilizar alliquidar el impuesto a la rent a a pagar del ejercicio.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Este rubro esta conformado por 10 siguiente:

Terreno - Revaluaci6n

Edificaciones - Costo

Edificaciones - Revaluaci6n

Depreciaci6n Acumulada

Saldo al 31 de Dic. Saldo al 31 de Dic.

2012 2011

85,811.00 85,811.00

162,469.73 162,469.73

11,596.67 11,596.67

(11,604.46) (5,802.22)

Total Propiedad, Planta y Equipos 248,272.94

===============

254,075.18

=====

13/21



C U E N T A S P O R P A G A R

Un resumen de esta euenta es como sigue:

Saldo al 31 de Die. Saldo al 31 de Die.

2012 2011

Con la Administraei6n Tributaria 682.10 1,710.00

Impuesto a la Renta a Pagar del Ejereieio 1,341.72 1,237.49

Cuentas por pagar D iversas-Relaeionadas 0.00 26.00

-------------- ---------------

Total Cuentas por pagar 2,023.82 2,973.49 \

==== ---- ,-/

O B L I G A C I O N E S C O N I N S T I T U C I O N E S F I N A N C I E R A S

La Compania mantiene al 31 de Dieiembre del 2012 una obligaei6n con el Banco Bolivariano,

fue eontraida en Noviembre 11 del 2008 y venee en Noviembre 26 del 2018. A eontinuaei6n se

muestra la eomposiei6n de la porei6n eorriente y porei6n no eorriente:

Porei6n Corriente

9

Op # 146949

Total Obligaeiones con Inst.Finaneieras Ctes

Porei6n No Corriente

Op # 146949

Total Obligaeiones con Inst.Finaneieras No Ctes

Saldo al 31 de Die.

2012

12,722.97

12,722.97

-----

Saldo al 31 de Die.

2012

97,277.31

97,277.31

Saldo al 31 de Die.

2011

12,570.73

12,570.73

Saldo al 31 de Die.

2011

110,152.52

110,152.52
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Saldo al 31 de Dic.

2011

Saldo al 31 de Dic.

2012

El costo financiero por este pasivo se reconoci6 en el Estado de Resultado Integral, segun

detalle:

Porci6n No Corriente

Intereses 11,153.63 I 12,454.61 /

Total Costos Financieros 11.153.63 12,454.61

IMPUESTO A LA RENTAA PAGAR

De acuerdo al C6digo Organico de la Producci6n, Comercio e Inversiones, que entr6 en vigencia

a partir de enero del 2011, se estableci6 una reducci6n progresiva de la tasa del impuesto a la

renta en 1% anual, hasta llegar a una tasa del 22% en el 2013.

Para el ano 2012 y 2011 rigen las tasas de impuesto del 23% y 24% respectivamente, la cual se

reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 a regir la norma que exige el pago de un anticipo m inimo

de impuesto a la rent a, cuyo valor es calculado en funci6n del 0.2% del patrimonio total, 0.2%

del total de costos y gastos deducibles a efecto de impuesto a la renta, 0.4% del activo total y el

0.4% de los ingresos gravables.

En dicha norma se estableci6 que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el

monto del anticipo m inimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos

que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devoluci6n, 10 cual podria ser

aplicable en lim itadas circunstancias deseritas en la norma que rige este anticipo.

} ..
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Impuesto a la renta Corriente y Diferido

A continuaci6n se detaIl a la determ inaci6n del impuesto a la renta corriente sobre los anos

term inados al 31 de diciembre del 2012 y 2011, segun las bases contables NIIF:

Saldo al 31 de Dic. Saldo al 31 de Dic.

2012 2011

Utilidad antes de 15% Participaci6n Trabajadores

e Impuesto a la Renta

Base imponible total

Tasa de impuesto a la renta

Impuesto a la renta corriente por pagar

1,777.87 t

1,777.87

23%

408.91

====

1,825.14

1,825.14

24%

438.03

Conciliaci6n tributaria del impuesto a la renta del ano

Saldo al 31 de Dic. Saldo al 31 de Dic.

2012 2011

Utilidad antes de 15% Participaci6n Trabajadores

e Impuesto a la Renta

Mas:

Gastos no deducibles (1)

Base imponible total

Tasa de impuesto a la renta

Impuesto a la renta corriente por pagar SRI

1,777.87

386.56

2,164.43

23%

497.82

1,825.14

1,825.14

24%

438.03
\
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(1) Incluye US$386.56 por concepto de depreciacion por el valor del avaluo.

La conciliacion del impuesto diferido originado en el ano 2012 es como sigue:

Saldo al 31 de Die.

2012

Impuesto corriente

Pasivo diferido

Impuesto a la renta por pagar SRI

497.82

88.91

408.91

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la determ inacion del impuesto a la renta por pagar fue la

siguiente:

Impuesto a la rent a causado

Anticipo Determ inado (1)

Menos:

Anticipos pagados

Retenciones en la fuente efectuadas

Credito tributario anos anteriores

Saldo a favor del contribuyente

Saldo al 31 de Die.

2012

497.82

1,341.72

1,041.72

120.00

575.74

395.74

----------

Saldo al 31 de Die.

2011

438.03

1,237.49

1,187.50

300.00

872.78

1,122.79

Para los anos 2012 y 2011, el Anticipo Determ inado es mayor al Impuesto Causado, por tal

motivo este pasa a ser el Impuesto a la Renta a Pagar.
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Saldo inicial

D ism inuci6n del impuesto partidas del ano (I)

Movim iento del Impuesto a la renta diferido

EI am ilisis de impuesto diferido pasivo es el siguiente:

Saldo al 31 de Dic.

2012

2,667.23

88.91

Saldo final 2,578.32 /

====

(I) Originada por el efecto del impuesto a la renta del ano, calculado sobre las partidas no

deducibles del ano.

C A P I T A L S O C I A L

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 el capital suscrito y pagado asciende a US$I,OOO.OO

representado por acciones ordinarias y nom inativas; 99 acciones de US$1 0.00 y 10 acciones de

US$I.00 cada una.

EI total de accionistas son 3, los cuales son inversionistas nacionales. EI movim iento de las

acctOnes se resume como slgue:

99 acctOnes ordinarias y nom inativas de US$I 0.00 c/u

10 acctOnes ordinarias y nom inativas de US$ 1.00 c/u

Total movim iento de las acciones

EI capital autorizado es de US$2,000.00.

R E S E R V A L E G A L

Saldo al 31 de Dic.

2012

990.00

10.00

1,000.00

%

99

100.00

La ley requiere que cada compania an6nima transfiera a reserva legal por 10 menos el 10% de la

utilidad neta anual, hasta que est a reserva Begue al 50% del capital social. D icha reserva no

puede distribuirse a los accionistas excepto en caso de liquidaci6n de la compania pero puede ser \

utilizada para cubrir perdidas de operaci6n asi como para capitalizarse. "
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Reserva Legal

Saldo al 31 de Die. Saldo al 31 de Die.

2012 2011

1,346.49 1,346.49

Total Reserva Legal

RESULTADOS ACUMULADOS

1,346.49 1,346.49

La partida Resultados Aeumulados presenta la siguiente clasifieaei6n:

Saldo al 31 de Die.

Gananeias Aeumuladas

Resultados Aeumulados por Adopei6n

Primera vez de las NIIF

Reserva de Capital

Total Resultados Aeumulados

2012

6,168.84

8,468.33

18,021.25

32,658.42

El saldo de la euenta Resultados Aeumulados por Adopei6n primera vez de las NIIF para las

Pymes, surgen en el periodo de transiei6n por la aplieaei6n de la NIIF para las Pymes, que

generaron ajustes que fueron eargados 0 abonados a esta euenta. Los ajustes realizados fueron:

Resultados Aeumulados por Adopei6n primera vez de las NIIF para las Pymes

Baja en Cuentas.- Credito Tributario Imp. Renta anos anteriores al 2008

Rec1asifieaei6n de Cuenta Antieipo de Impuesto a la Renta

Revalorizaei6n Propiedad, Planta y Equipo

Reclasifieaei6n de Cuenta de Provisiones Mal Contabilizadas

Pasivo por Impuesto Diferido por efeetos·de las NIIF (Reavaluos PPE)

Total Resultados Aeumulados por Adopei6n primera vez

de las NIIF para las Pymes

(452.96)

(25.42)

11,596.67

17.27

( 2,667.23)

8,468.33
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GANANCIA DEL EJERCICIO

Presenta la gananeia obtenida en el presente ejereieio que da un saldo al 31 de dieiembre del

2012 de US$ 1,777.87 que se muestra en el respeetivo Estado de Resultado Integral.

INGRESOS OPERACIONALES

Los ingresos por aetividades ordinarias se originan por arrendam ientos y prestaei6n de otros

servieios y su detalle es el siguiente:

Prestaei6n de Servieios

O tros Ingresos de Aetividades Ordinarias

Total Ingresos Operaeionales

Saldo al 31 de Die.

2012

16,900.00

6,000.00

22,900.00

=======

Saldo al 31 de Die.

2011

14,300.00

15,000.00

29,300.00

=======

GASTOS OPERACIONALES ADMINISTRATIVOS

Dentro de la euenta Gastos Administrativos se presenta el siguiente desgloee de gastos que se han

ineurrido en el presente ejereieio eeon6mieo.

Mantenim iento y reparaeiones

Seguros y Reaseguros

Gastos notariales

Impuestos, eontribueiones y otros

Depreeiaeiones

Otros gastos

Total Gastos Administrativos

Saldo al 31 de Die.

2012

675.00

1,410.14

8.76

1,261.71

5,802.24

810.65

9,968.50

Saldo al 31 de Die.

2011

0.00

571.00

22.00

957.23

5,802.22

1,825.14

9,177.59
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H E C H O S O C U R R I D O S D E S P U E S D E L P E R I O D O S O B R E E L Q U E S E I N F O R M A

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de em ision de los estados financieros, no se

produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto importante

sobre los estados financieros adjuntos.

Gerente General

Fernando Reyes Silva

Contador

()
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