1.1

12

.1

.1

PMORELIARLA SAMDOR 5.4,

MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCEROS
3t DE NCIEMBRE DE 2018 Y 2017

{Epresado an didares .1 A}

INFORMAGHON GENERAL
Constitucin ¥ abjstas social -

Lo Cormprafifa so comstituyl of 12 de febrero del 1999, de conformidad con as leyes de la Repliblicz
del Ecsedor, en la dudad de Guayacpdl mediante escritura oborgada ante o Netario Décime
Sepundo, & inscrita en el Registro Mercantil con el No. 2,479 de fecha 12 de febrero de 1999, Fue
sprobada por & Superintendencia de Compafifas mediante Resolucién do. 99-2.1-1-00002%. Su
domiciie es en 12 cudad de Guayasquil, cuya oficing estd uhicada en la Av. Francisco de Orellana
Ro. 2205 y Lindars, Edificia AS-1, on 1a oficina 104. £l plazo de duracildn es de 50 atos.

S Actbviviad comerrizl a5 2 amendamiento de benes inmuebles,

La Compaidx na Hene trabajadores bajo su controd, per contrata fos serviclos profesionales de
Sayvicles Admimistratives Varcom C. Ltda., la cual presta los serviclos contables vy administrativos,

Aprotacide G los sstados finencieros -

Lot estadks Financierss por &l 2f0 terminado ol 31 de delambre dal 2018, han sldo smitidos con
ket Eraciin, de 13 Gerencla v posteriarmente sarkn pusctos a consideractin de i Junta General
de Anciordstay para sy aprbacian definitha.

WESUMAFN DE LAS PRINCIPALES POLITHCAS CONTAELES

Acontimmcion, sedescriben las principates potiteas contables sdintadas en |3 preparacidn de estos
wttados fnanciens. Tal oo ko requiere 12 Hormy Intemachonal de farmacidn Fnanciery para
Poruefiag y Medianas Entidades, estas politicas han sido disefiadas en funclén a la NIF para PyMES
vigente ol 31 de diciembre de IMEB y aplicedes de marem wmiforme en {ndos los efentdos
presentades #n estos estaccs firanciers.

Hacek da preparacion -

Ies prasevites sstados financieros de la Compaifa al 11 de diciembre del 2018 y 2017 estén
prepsradas de acuerda con las Normas Intermacionales de nformacion Financiera pars Paquetas y
Medianas Entidades (HHF para PymEs), emitidas por &l Consefo de Honmas Intemacionales de
Contabrilicad (1458}, [as que han sida adoptadac en Ecuadar, y representan la adopcion tntegral,
axplicioe v 5in roservas da |as referidas normas intemacionales aplicadas de manera unifarme an
log gjercicios que s& presentan.

Los estados financleros de |z Compadia han sdo preparades de acuerdo con el principio del costo
histdrico. La preparadion de los estades fimancieros de aouerdo con NIIF pars PyMEs requiere &
o de clertos estimados contables cridoos. También reduiere que @ Admhnistracon elerma s
juicio en el process de aplicacion de 125 politicas oontables de La Compadia. En la Not2 4 5e revelan
las 2neas que Implican un mayer grado de julcic o completidad, o fas areas donde los supuestos y
estimachones son stgnificativos para los estades Anancieros. Detddo a la subjetivided inherente &n
este procesa contable, fof resultados reaies pusden difedr de loa montes estimados por e
Adrrvirnstracion.

Enmiandas ¥ meloras emitidas internacionalmente -

A la fecha de emiyion de estos estados financleros, no se han publicudo enmiendas v meforas a Las
nonmas existentes.
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WOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 BE DICIEMBRE DE 2013 ¥ 2017
{Expresadao en ddlares E.U.A)

Monwds funclonal y de presentaciin -

Las partidas en lod estades firancievos de la Compaftia se expresan en 12 moneda del zmblente
eoondmicn donde opera la entided {moneda funclonal), Los estades Aranclerns s=
eipresan o dblares estadourdenses, que es ia moneda funcional y la moneda de presentacion de

la Compaiiia.

Efectivo -

Bl efectiva comprende depasitos a la vista an bancos, 105 cuales son de libre disponibfitdad
Activet y patteas FnancieTos -

Claificactin

in Compalls clatifica &8 aCtives financiernos en las sgutentes categorias: “velor razonable con
cmmbios &n resultados”, “instrementos de deuda a costo amortizade™ e “instrumentos de
m al Costo mends deterione®. Los pasives financieros w0 clasifican en las siguientes
“vator raronable ton camivios en resultados”, “pasheos al costo amortizada® y
el Costo menos deterfors™. Lﬂ:l.nsiﬂr:m:i&ndepmdtr.‘-i proposite para el cuzsl s
aduiinaron los actives o contratarcn los pasivos financieros. La Administracion determina ia
Hhasificacitn de e actives y parvos financieros a la fecha de su reconocimbento fnicial.

Al 3T de dictemibee del 2018 v 2017, 12 Compafta mantuvd (riicaimenie activos financieros en La
categoris de “Instrumentos de dewds 8 costo amortizade”. De igual forma, la Compaffa mantuve
pisivos financleros en los categorfas de “pasivos a costo amortizado” y “préstamos al costo mencms
mﬂﬂnﬁu". Las carecteristicas de lot refevidos nstrumentos financisros se explican a

{a) Actlvos finencieross por nstrumentos de deuda 2 costo amortizado
Representados on ef &5tado de situecion firanciers por cuentas por cobvar dliend=s
relacionadod. 5o actives finenderos o derbvados g den dérecho a cobros Filos ©
determinables v gue no cotizan en un mercads activo. Se inCluven en Bl activo comiente,
excesto por Lod oo vencimiento mayor a 12 meses cortadod ofsde ta fecha det estado de
puaciin financiera.

{b)  Pasives Minanclerss a costo amortizado
Representados on of estade de sitiacisn Ananciera por cuentas por pagar & provesdores, 5o
incluyen en ol pasivo corriente, soceobo por los de venclmiento mayar & 17 méses cortados
a partir de la fecha det estade de shtoacion financlera.

(c)  Pasivos Minancieros por préstamos al omsto mends detertomn
Representadas en &l astade de situacion financiera por cusnlas por pagar a partes
relacionacad. 5 incluyen en &l pasivo cormiente, rueplo por los de vencimiento mayor 2 12
meset cortados a partir de la fecha del astadn de situacidn financierz.

Recomocimients ¥ medickdn intclal y posterier

iContinia)
19)
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MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
11 PE DIGEMBRE DE 2018 Y 2017

(Expresado en ddlares E.ULA)

Rarconockmiento -

La Compafiia reconoce 1 active o pasiva financiero en el estade de situaciin Tinanciera a la fedha
de la negociaciin y 3= reconocen cuando 48 COMprometen 2 coMar o vender # acthvo o pagar o
parsive,

adichin ricial -

Les activod y pasivoe financleros son medidos inicialmente 2 w valor razonable mis cualguler costo
ptribuibde & 13 tramsaccidn, que, de ser significativo, es reconocida coma parte del activa o pasivo;
slempre que @ active o pasive financiera no sea designado como de “valor razonable a través de
pérdidas y ganancias™ y este et shgrdficarive.

Con poateriordad al reconocimients inicial la Compadhis valoriza ios mismos como se describe a
continuacton:

Madiclbn peaterior -
{a) Activos financleros par instrumentos de deuda 2 costo amortizado

e miden al costo amortizado apliczndo el metodo de imtenés efectiva. En egpacifica, 1a
Compania presenta La digulente cuenta dentro de estd categeria:

Cuetitas por cobrar a pertes relacionadys: Estas cuentas comesponden a lof montos
adeudadeos por partes reaclonadas por servicios, en el curse pommal de las operachones, Se
réconocen 3 u valor nominal qua es equivalente a SU costo amortizahks pues i gensran
intereses y 5on exigibles an o corte plere,

(b) Pasivos financieras & o0stn amartizade

5S¢ miden al costo amortizade aplicando £l método de interés efectivo. La Compaiia
presenta i siguiente cuenta dentro de osta categaria:

Provesdores: Son obligaciones de pago por bisnes ¢ sevvicios adguiridos de provesdores en

&t curso novmal de los negodos. Se reconocen a 5 valor nominal gue &5 aquivalents a tu

ChOATD AMOrTizaco yva que RO generan intereses v 50N pagaderas en plazod menores & uh ARG,
fc) Pasivos flnencleros por pristamos &l menos deteriore

La Compafig presenta la dndents oaenta dertro de sia cabegoria:

M Cusoles por pagar 2 partes relschonadss: Comesponden a cbligaciones de paje

naminal, en vista gue no existe un pizze definido para su cancelacion,

Deteriors de activos financieros
La Compafia establace una sstimacién para pérdidas por deteriore de cuentas por cobrar clientss
cusndo exitte evidencia obietiva de que la Compaia no sevd capaz de cobrar todos Lot umpanss
que 52 le adeudan de acuerds con los términos originzles de [as mismas.

La extstoncia de dificultades finanderes sigrificativas por parte del deudor, [ probabiiidad de que
ol deydor entre en quashra o rearganizacion financiera y la falma o mora &n los pagos se condderan

{18y



WIS DE LOS ESTASOS PINANCIEROS
RE DICEMBRE DE 2012 Y 3017
Epresads en ddlares E11A)

Ificadnres de {2 cuenta a cobrar 50 ha deterlorado. El deteriore para cubrir pérdidas se
ostabhlece por ol de |a pérdida que se valora coma la diferencia entre & importe en Horos
del active y ol velor actial de los fujos de efectivo futuros estimados descontado » [3 tasa de
fmterds ofecriva ortpinel del activo financier,

Al ¥ de diclembee del 2078 v 2017, Ls Compaiia no ha registrado provisiones por deterioro de sus
cusitds por cobrar clentss. 56 en un perodo potierior, & monto de s pérdida por deteridin
diaminuye v, dcha Gaminuckin se relaciona objethamente a un evento que haya ocurrido despubs
de qué se recontcid dicho detericro, s réconoce #n ¢l estado de resuttndos integrales la reversion
de ta pérdica préviaments reconocida,

Baja du acthvos y pasivos finenclenos

Un acthve financlent se elfming cuando expiran hos derachos a recibir Los flujos de efectdva det activo
osf i Compaiia transfiere ef acthm a un tercerp sin retener sustancialmente Los rfesgos y beneficios
dol active. iUn pasiva es sliminedo cuanda las obligaciones de 13 Compatis especificadas en ot
comtretn 5= han Houidado,

Progpheducies -

o0 regidrados 4l costo arbudds, mends deprecisciones scamidadas y prdidas por deteriors, en
cat de producirse. £l costo incluye los desembolue directamente atribudbles 2 La adquisicidn del
activo. La depreciackin & calodada linealments basada en LA vida Gt estimada de los blenes, y
no 3¢ considkera valores residuales, debido a que la Administrackin de la Compaiia estima que el
vallor de Tealizacin de s propledades sl térming de su vids Ot es irelevante. Las estimaciones
de vidin (xfles y valores residuales de las propiedades son revisadas, ¥ ajustadas 5 es necesario, a
cada feche de cierme de Los estados financieros.

La vida (il estimada ded edificlo s de 30 afos.

las pirdidas y ganancias por la venta de propledades se calculan comparande los ingresos
obtenichs con el valor en Ubros v se fncluyen en el estado ded residtado Integral,

Detarioro de ectivos no Hnancleros [proolededed) -

Los activos sujetos a depreciscion se sameten a prisbas de deterion cuando s producen eventos
o circnstancias que indican que podris no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por
oo cormesponden Al monto =a & que o vilor en lbros del activo ®ecede B su valor
recupéreble. El valor recuperable de los activos comesponde 3l mayor entre & monato nets gue se
obtencd de 1 venz © =u valor enuso,

Para efectas ge e evaluacion por deterlom, (05 actvos se agrupan a los niveles mds pequedos en
los que geneven flujos de efectiva identificables (unfdades generadoras de efectho). En & caso
que i monto del valor Horos det activo exceds 3 su monto recuperable, la Compaia registra una
pérdide por deteriorn en los resultados del efercicio. Les saldos en Hbros de activos no financieros
que han sido objeto de castigos por deterioo se revisan a cada fecha de cietre de s estados
financleros pam verfficar posibles evecthones del deteriono. La Compaiia salla angalments L2
exkiancia dr Indicadores de deteriorn.

A gichemnbre 31 del 2018 y 2017, la Administracién ha determinado que no existan indicadores de
deterioio, por io cusl no 2 han reconackhy pérdidas por detevion.

epuestc a ls renta corriente y diferido -
{11}



ry

.10

FRL

MRBVDESLLARLE, SAMDOR 5. A.

WOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 BE DICTEMBRE DE 2018 Y 2017

(Expressdo en ddlares E.U.A)

Bl impusto 3 La ganancia comprende o impuesto a la renta cowmiente v el diferido, El impuesto se
recontCe én of ettado del resultado Integral, exceptd cuands $é trata o partidas que se reconocen
directamente en ¢ patrimonio, En este caso ol impuesta también se reconoce en olros resultados
ntagrales a directaments en el patrimoma.

] Lmpuests 3 In renta gorriente: La provision pars Impuesto & fa renta se calebla mediante La
tasa de fmpuests aplicable a las utilidades gravables o en funcldn de s composicldn
accionaria, y & carga @ los resultados ded afo en que s& devenga con base on el impussto

pof pagar extgibie.

() impuesto 3 la rentg diferids: El Impuesto a ta renca diferido se provisiona en su totalidad,
por el mérads del pasive, sobre las diferencias temporales que Swgen entre ad bases
tributarias de activos i pasivos ¥ fus respectives valores mostradas en los estados financieros

preparadot bajo HIF para PyMEs.

El Impuesta a la rents diferids se deteniming osando tasks trfdacias gue han sido
promeigadss & Iz fecha del estado de situacion financhera ¥ que se espacy seran aplicables
cuanda et Enpuesto a la renta difevido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague. Lo fmpuestos a (2 rentd diferidos activos sdlo se reconocen & la medida gue sea
probable qué e produzcan beneficios tributarios Mdures contra Lot gue se pusdan usar (at
diferancias teTnparales.

Los saldos de impuestos a 12 renta diferidos actives y pastvos se compensan cuando exista el
derecho egal exigible 8 compensar impuestos activos comfentes con fmpuestos pasives
obrrientes y cusndo los impuestos a la renta d¥eridos activos v pastvos se relacionen con La
rrisma Jutoridad tributarie.

Al dickembre 31 del 2018 y 2017, la Compaiia ha determinado la existencia de diferencias
temporarias entre sus bases pributarias y contabies [Yesss Nota 10).

Provhiongs cormisnboeg -

Lat provisiones e reconocen auanda: {i) la Compaidia tene una obligacion presente, yva sea legal
o implicita, como resullade de eventos pasados, {ii) s probable vaya a ser necesaria una salida de
recurss para Uquidar 12 obligacion y (li) & monto s& ha estimado de forma Aable. Los montes
reconocidos coma provisidn son 12 mejor estimacion de |y administracidn, & |a fecha de derre de
los estados financieros, de los desembolsos necesarion para liguidar fa abligacién.

Recanpcimiants de ingresos -

Los ingresos comprenden = valor razonable de lo cobrado o por cobrar de los arriendos reaifrados
&N & gurso narmal de s speracionss de (a Compafiie. Los ingresos se muestran netos de Impuestos
y descuentes gtorgados.

Los ingresat som recondcidos en la medida &n que &1 probable oue Los beneficios econdmicos flyyan
haci la Compaiiia, puedan ser medidos con fabilidad v cumndo la Compafiiz presta sus seracios
ol ctiente.

Omtow -

Lot gastos S¢ registren »l Costo, ol06 Se roConocen o medida & e se inCuRTEn,
fndapeandientemente de la fecha en que 3¢ realiza el pago, de acuerdo con los lineamisnics de la
base contable de acumulaciin (devenga) en La Seccidn 1 de las WIF para PyMEs.

(1)



INMOBILIARLA SAMDOR 5.4,

MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DACIEMBRE DE 2018 ¥ 2017

{Expresado en dolares E.U.A)

ADMINISTRACION DE RESGOS FINANCIERDS

Factores de riesgo financiero -

Las actividades de ta Compafia la exponen & ww variedad e riesgos financleras: resgod do
mevcado (incluyendo, riesge de velor razonable por tipo de imerés y riesga de precio y
concenitracton), riesgo de crédite y rezgo de ligukdes.

Lot servicis administrativos contratados (crédfto, tesorena y finanzas) tenen a su cargo la
admimstracion de riesgos de acuerdo oon las politicas sprobadas por la Gerencla, duienes
Identiflcan, evallan y cubren Lot esgos financiers.

g

&)

i<l

Rlssgns de mmwroado
interes:

fl retgo de tasa de¢ intenés para la Compafia surge de w endeudariento de largo plaro. El
andeudanriento @ tasas variables expone ¥ (a Compaifa al fesgo de tasa de interds sobre
w5 flujos de efectivo. 5in embargo, e sndeuvdamiento a tasas fjas expone la Compafiia al
riasgo d& tasa de nterés sobre el valor razonable di s pasivos, La Compafiia ha establecide
und poiitica de endeudamiento en imstrumentos de langt plazo sempre y cuando ne s deba

los activos de la entldad, procurands mattimer tasas de mercado competitive,
¥ fijas. Al 31 de diclemnbre ded 2018 y 2017, no existen prestamos con terceros, sin embarga,
& 3o presenta prestamos con relacionadas sin costo financlero,

Riszgo de crédita

Las politicas de administracin de riesgs credfticho son aplicades principaimente por el drea
de crédito y Minsnzas. Fl fesgo de cradito s encuentra presente en &l sfectivo y las cuentas
par cobrar con partes relacionadas.

ERncos

Retspecto 2 los bancos € imdiuciones financierms donde se mantiene el efectiva, thenen
ealificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencla y respaldo
sdecuados; dichas calificeciones en general superan la calificacion "A".

La Compariia mantiene su efective en una nstitucion con la sigulente celifieacion:

Calificacién
Entidad financhera 2018 2007
Banea del Pacifico 5.4, AN - B -

Riesgo de liquider
La principal fuente de liquidez son 15 Fluios de efectivo provenlentss 38 e actividades

comerciales y por préstamas ona relacionadas. Para admindstrar |2 liguidez de corte plazo,
la Compafiia se basa & los flujos de caja proyectados para un pariods de dooe meses,

Administracién del resgo de capital -

Los obfetivos de la Compaila al administrar el capital son ol salvaguardar la capacidad de 1z misma
de continuar como ampresa en marcha con ef proposito de generar retomos a sus Accloristas,

{13




INMOBILLARLA SAMDOR 5.4,

HOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DE 2098 Y 20H7
iExpresado en ddlares E.U.A)

heneficios & otrts grupas de Interds y mantener una estructura de capital dptima para reducir
Costos.

L4 Compariia monitorea su capital sobre La base del matie de apalancamiento. Este ratio se calcula
comd la dewda neta dividida entre ol capital total La deuda reta se caloula como & total de los
FECUISOS Ajencs (cuentas por pagar proveedones y relacionadas ) menos ¢ efectivo. £1 capftal tatal
52 caloula como el “patrimoma nete™ mas La deuds neta. El nesutiado de caloular el atha, & qus
la Compafa &5 dpalancads con capital propdo, » continuescidn un detalie:

ime 2

Préstamos releconadas 1%, 800 14%.900
Prorveadones ] - :

T 145900
Maveos: efectivo [60.125) &7
Dewda nats 320,790 143,173
Totsl patrimomio melo 42,702 41332
Capital total LEFIE 7] 184,505
Ratin de apslsncardentn BN TN

ESTRMACIONES ¥ CRITERICS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
La preparackin de evtados financieros requiere que {a Compadin reslice estimaciones y utilice

apuestos que afectan Lo montos Incluldes en estos estados financlenss y sus notas relacionadas.

Las eatimaciones realizadas v supuestos utfifzados por la Compadia $¢ encuentran basadas en la
experiamcia Mstdrica, cambios en [z industrla & informacin wminlstrada por Tuentes extemas

califcades. Sin embargo, los resultados finzless podrisn diferdr deé lag estmaciones bajo ciertas
condiCiones.

Las estimaciones y politicas contables significathas son definidas como aguellas que son
Wmﬂﬂumhmmm?mwuuw
y/o las que requieren un alto grado de fulcio por parte de la Admintstracion.

{a) Vida util de las v propéiadades v soqueipos

Las estimaciones se basan principaimente en las proyecciones de usa futee 0¢ 105 Activos.,
Ln determinackin de [as vidas (tiles se evalda al clerre de coada afo.

b} Deterioro de activos no finamcderos

Fl cheteriono de |o¢ activos no financieros se svalils con base & las politicas y lineamientos
deseritos en la Nota 2.7,

IWETRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
Categorias de Instrumentos fnsciems -

{14}
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INMOBILLARILA S4MDOCR 5. 4.

HOTAS DE LU ESTADDS FINANCIERDS
31 BE DIOERBRE DE 3018 Y 2017

i Expresado en ddlares E.U.4)

A contiuacidn, e presentan los valores en Ubros de cada categonia de instrumentos financterss

# cherre de cada efercicio:

108

04T

Cosmierte M orthenle

Acthvas financieroe ol costn sanopbirde

Ehmty wp BE.1T4%
Lizerrtms povr cobrar releckoninte 10,000

Toral mothecd Finaacierca s

b Ol amaHasin
ChbrwrTimh e [ [rtrmeeiiries o Al omedid 15
Fraoha firusscieses 2l oocho Teenoe dertanono

Tamntas qor pagar relacionades
Tatpl pursivers Srmachoros 15

&.7IF
[=X0 14

44, FiF

Hbtr_tarikissi ey

144, 5G0

Valor razerabds de Instrumen®os financiaras

Parm Anes de dererminar & valor maronable de un ectivo o pasiva financlero puede aplicarse

Slpunas de s siguientes jeraruiac de medlcian:

- Pracios de cottracion (no ajustados) en mercados activos (nivel 1),

- Informacikin distinta a precios de cobizecion nduidos en el mivel 1 que se puedz conffrmar
para ¢l scHyo O pasive, ya que sea directamente (precios), o indirectamente (que = derven

de pracios} {mivel 2},

- Informackin sobre el activo o pasivo que ro 52 basa en datz que se pueda confirmer en el

mercada (formadon no observable) (nivel 3}

Mo axitten actives o pasives Mnancleros, medidos a vator raronabbe {Hivel 13,

EFECTIVG

Compaiciin
Efectve

G.FI7

Corresponde & depdeitos a 3 vista en Banoo del Factfico, y no scisken restricciones.

CUENTAS POR COBRAR ¥ OTRAS CUENTAS POR QOBRAR
Carngeeic ki Red.

fritieipss a proviedones
Relarberudns

11,335
10,004

10.000

33.513

10,000

{13}




EROBELIARLA SANDOR 5.4,

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCHERCS
31 DE INCOEMERE DE 2013 Y 2047

{Expreaado & ddlares E.LLA)

ta) Inchuye orincipdimente, USS16. 795 por la cancelacion de un terreno adguirido a a companie
Agricola Batin 5 A, los cusles fueran liguidados con facturas soporte en el aha 2019,

(b) A continuachm, un detalle:

Cpmpoicidn Ralpcidn T ik il Furi by
Immebitiart Jocran C. Lida |resta Comeroid 10 000 10,000

PROPEEDADES ¥ ECLHPOS, NETD
Fl movimiento y los saldes de [as propiedades se presentan & continuacitn:

AR kx ity ] any
Terreno 241.2%4 .40
[ 136,541 136,540
5 Ceprerascién s umd#ca | 35,0554 [39. )
342,541 177281
L0 Rsf,
Saldo &l 1 de enero del 177,281 151,803
5] As iones (o 159,81 .
11 Deprwciacin ae. ahe 053 4,552
Saie il 31 de diclemisne ded T sase 177.2m%

{a} La Compafia mediante escritura pdblica de fecha 20 de sepdiembre del 2018, dguiers un
tarrena por USS126.608 (canceiads previa a la compral. Al clerre del 2018, se reciblo
factiwa por parte de Talum 5.4 por USS169.811, cuva diferencia entre Ix escritura v factura
ha dda emitida en el afic 2019 por parte de la vendedora.

CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR - NO CORRIENTE

Lot ion Pt [
Ferlacionada 389, 900 14,900}

Comesponde a 10 pendisnte de pago con &l 5r. Jose Femando Arce Suarez, |n plazo ni intereses.

SITUACION FTSCAL, E IMPLIESTD A LA RENTA CORRIENTE Y IFERIDO
fa)  Situeckon fiscal -
A la fecha de envision de los wstados Tinancieros, la Comgaiia no ha stde flacalizeda por las

autoridades tritwiarfas. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los ados 2015 al
1017 se encuentran ablertos & revisidn por parte de las autoridades flscales.
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NERONLIARS. SAMDOR A
HOTAS DE LOS ESTADOS FIMANCHROS

.:!'l BE DO DE 203 Y N7

WHME.HA}

& Composiciin del fmpuesto 4 Les ganancias -
s ] .= NS =7
et 3 L Perks Coaimabe il Fi ) 455
ey {Figiarin | oo drapuanahn i Ly rerie difeckde {H) 1431 (rdi}

ic)

5S4 I

i} Corresponde a la determinactin del mmpussto & La renta de cwerdo con ios pardmetros
de la Ley de Régimen Tributara Intemo, ¥ oo calculo se presenta en la sigulente
Conciiackin tribertaria:

il FLAL

Rk st de PR 4 e rETE 1.%13 T.a7
k! Qaieiters. o chache S o Taoenes 1,27 51
Do nall e T 1.204 T 1-'5!'.!-
‘Fasw b Wnplarie & 1 menaa s %
Nl & W e Gl ci 3o ok :!'-!n
Aplicipo datiiTmic del mpUAsLo @ b rems nr ™
Tl Irepuiapis 8 M Pivil, T - Fy ] 434

(M) Comresponds al pasivo por impuesto diferido, por ef costo atribuido de s progiedades.
A comtinuaciin, un detalle de sy determinncion;

RS PN et o pates ow e et 014 fLils

Sk e kn propiadades kot I 5 0 LA ]
{3 st el S peTteden R LG — {4ty - b
Buimr Fipl Al pe Hoddo 14.12% 14771
Titifs deol egnisats o la renls 113 F¥L ]
Sicha el purvhe al 21 e dichewiler dal = '.I: ? JE;_
Sk el e &l 1 G e el 3. 1. ¥
{prwso] (et por Smguesto: dferido [142h . (lat;

Amticipo de Impuesto 2 s mita -

A partir del ejercicio fhcal 2010 entro an vigor |z norma que exipe = pago de un “anticl
mipimo de impeesto a la renta”, ouyo valor para lz2s micraempresas corrpsponde 2l 508 del
impuesta 3 la renta detenminado en el sjerciclo anterfion, menos las retepclones ea La fuente
ded impuesto a la rents que le hayan skdo practicads en el mismo.

La referida morma establecid que en caso de que e impuesto 3 (3 renmta camado 562 menol
oue & monto oM aptidpa minimo, este (itimo e convertira en Impussic a la renta
definitive, a menos gue et contrbuyente solicite ol Servicio de Rentas Intermas su
devolucion, Lo cual podnia ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas en g noma
gue rige este anticipo.
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INMROBE LARLL SAMDOR 5 4.

MOTAS DE LO5 ESTADOS FINARCIEROS
J1 DE DHCIEMBRE DE 1018 Y 1017

{Expresado &n détares E.4.A)

{d)

(e

Predios de tremsferenct -

Las nermas tributaras vigemtes moorporan &l principio de plena competencla para las
operacionss realizadas con partes relacionadas.

For su parte el Servicic de Rentas Imernas sobicita se prepare y remita por parte de la
Compafria un estuwho de precios de transferencla y un anexc de operaciones, entre otros,
para aqueilas compaiias gue heyan tenido operacionses con partes rFelaconades [ocales yfo
exterior en & mismo periodo fiscal y cuyo monto acsmudado sed superior a US56.000.000, o
GricAumente presentar of anexo de operactones con partes relacionedas locales yifo del
exterior 3 an ol miamo pertodo fiscal & monto scumulado e superiar 2 USS3.000.000. La
Comipaitia duramte los afos 2018 y 2017, no germerd operaciones que superen dicho monto,

Reformas ributarias -

H‘agbtm Dﬂciai. Hu 'IEE dEI 29 dedil:iemhre dEIEI'J'IT mech’aﬂte la l. se establecen entre
otray 1as sigulentes reformes a la Legislacion Tﬂbutarra. aplicables a partlrdel. periodo 201 8

- Cambio da 12 tanfa general del impuesto 2 la renta al 25%.

-  Rebaja de 3 puntes ¥ de la tarifa general ded impuesto a la renta para micro ¥ pequedias
HTpreIas, ¥ exporiadores habftuales que mantengan o incrementen emyHeao.

-  Beduccion adiclonat para micrempresas, de una fracclon bdsica desgrevada,

= Exonerar por 1 afoa del impuesto a 12 rents a las nueva: MiCroBmMpresas, que gemsren
empleos ¥ genaren valor agregado en 3us procesos productives.

«  1as provisiones por jubilacién patronal ¥ borificacion por desahucio serdn no deducibles,

«  Las aparaciones mayores & mil dédare: de estades unidos deben de forma obligatorta
utlizar lxs insHiuciones del sistema financlers parz reallzar pagos.
Sa pychyyn para ol ciloula del anticipa del Impueste & 18 remia, Lo contos ¥ gastos por
suelders v Salarkos, decima tercera y cama remuneracidn, a6 como los sportes al 1LE.S.S,

- El mpuesto det 0.25% mersual sobre fondos disporibies @ inversiones gue mantengan en
el exterbor las instituciones financieras, cooperativas de ghormo ¥ orédito,
administradoras de fondes y  fidelcomisos, casas de valores, eseguadoras y
reaseguradoras, ¥ entdades de compraventa de carterz.

- Entre otras reformas para sociedades ¥ personas naburales.

=l trac de Invensiona:s, Generacion de
Emplen, y Establlided v Equlllbrio Fiscal: Expedida mediante Registro Oficlal No. 309 del
21 de agosto del 2018, mediante la cual, s» establecen entre otras las Sguientes reformas a
Ia | egizlacidn Tributara, (as mismas que son 2plicables a partir dal periodo 2019

«  Exoneracidn del impiesto a 12 rents pars seceorss priortarios, entre obhos.

- Impusests & la renta Bnioo a fa utilidad en la enajenackn de acchones ¥ oiros derechos.
Eliminacion de la tercera cucta del antictpo del impoesto 1 1a renta, ¥ crddito tributario
cuanda & anticipo pagado e minor al impuesto casaio.

- Inctuye productss oon tarifa 0% del impoeesta al valor agregado, dertro de Los cuales se
puede menclonar l2 compra de paneles solares.

Incluye servicios con tarilfa 0% del iImpuesto el valor agregado, dentro de 1os cuales se
pueda mencloner & sarvicio de construccidn de Wvienda de interés social.

- Crédito tributarlo del impuesto 2l valor agregado pueds ser wilizado hasta dentro de
cnce afos contados desde 12 fecha de pago.

Devolucidn del Impussto al valor agregado por proyectos de corstrucoion de Inberds
sodial, por exportaclon de servichos, entre otros,

{12)




".

B9 2018 Y 2017

Deducciln 008 gasoos-publicidad para exportadores habitusles ¥ de turtsmo receptivo.

= Devohxciin del Fopuesto & b satida de dhvicas en [ compry de materias primas, fnsumos
y iy die capitil, f [gi cubles en |0 posterion s¢ ésparten.

=  Elminer & impusts del dos por mi sobre capitales de persanas juridficas de Guaysqual.

- Entre obras reformas tridutaries v normad CoMNes,

Lit Compad¥ity ha analitzado los sfectos de loa cambios anotados y [0 ha puesto a0 practica.

SAPITAL SOCIAL

B! capitsl sstovizada, suscrito y pagade de la Compafila al 31 de diciembre del 2048 y 2017,
comprande 10 accionsy ondinarias ¢ valor nominzl US55 cada una, v 99 accloenes ordinanas de
waior nominal USS10 cada una; slendo sin Acclonistas personas raturales, I mbmos gue s&
epusntrmn domictiados éni Ecundor.

FESERYAS ¥ REULTADOS ACLIMLILADOS

Hmmorey lexal

Dy souertio con s legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos ¢ 10% de La utiidad
mptn det afo & una reserva legal hasta que & saldo de dicha reserva alcance por 1o menos el SO0%
il caphal socfal, La reserva legal no ests disponible para distribucion de dividendoy, pero puede
wr capitaiirada o otilizada para sbsorber pérdidas.

e - [T 1 A

Heasta el 2010 dsta 38 includs en el rubro de reservas en el Patrimonio. Eve rubro incluye los wldos
Qe 1o gemeraron coma resultado del proceso de converdidn de o registros contables de sucres a
dilares estadounidence: reslfzado por exigencta legal al 3 de marzo del 2000. De acuverdo con
disposiciones legales vigentes, 1a reserva de capital podrd sér capitalizada en La parte que exceda
las pérdidas acumuladas v las del dumo sjerciclo econdmico conclulda, € las hublere, utiltzada
para shaorber péroidas, o devieito en caso de Hquidacian,

Rematados goumalaces de aplicacion infctat "N (I

Los ajustes proveniantes de la adopcion por primera vez de las NI pam para Pequedias v Medianas
Entidades, gue 1w registraron &n el patrimonio eon @ cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopcidn por primera vex de Las HIIF para Pequedas v
Madtanas Entidades™, que géneraron i salde acrseder, s6lo podrén ser capitalizados en la parte
oue enceda al valor de fas pérdidas acumulades ¥ les del ditimo ejercicio econdmico concluido, =
Ine bubleren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto a kg Accionistas en el caso de Liguidacion
da |3 Compaiiia.

Readtpdos atygmwilados

Lot resultados jutilidades o peérdidas) de cada elercicto son incluidos en este rubro, mantenfendo
registros e permiten ident(ficar sy ejerciao de origen. Con 12 sprobackon de la Junta General
de Accloristas y cumpliendo las disposiclones normathes aplicables, las utilidades son distribuldas
o destinadas a reservas, mrientras que las pérdides s mantienen en Resultados acumulados o e
compensan Con L2 Reserv legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimondales de
libre disposicion de los Acclonfstas.
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1.

B, LA RABERA B

31 DE PRCENSRE DE 2018 ¥ 2077
(Expremdo en ditams £.U.A)

GASTOS ADMNISTRATIVOS POR NATURALETA

Lox gastos aperacinabes Agrupatios de acusrdo Do s natursieTa son (oS sigukentes:

4,553
L

150
L

T.681

e Tl o e
Dot o 4457
WD, 1 y oorfr o 134
Bada de crdditos: trilwdarion &31
Hexorerios profesinnal os £3%
Marviardmentos. iy reparnehoned i1
Dbics gastos menoTes 1,063

5267
EVENTDS SUBSECUFNTES

Entre of 31 de dickambre del 2018 ¥ 1a facha de preparacikin de edios estados financieros, oo s=
produeron eventos gue, on L opinion de fa Admindstracion de |2 Compadiy, pufieran tener un efecto
signilficatihve sobre dichos estados financierss, g o s hayan revelado &n Los mismos y que ameriten

e Mo exposiciin,
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