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Informe de fos Auditores Independicnies

A los Accionistas de
IMPALCASAS. A.

Introduccion

Hemos suditado los estades financieros adjuntos (no consolidados) de IMPALCASA 5. A,
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de Diciembre del 2613, y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en ¢! patrimonio ¥ de flujos de
efectivo por €l afio terminado en esa fecha, asi cormo el resumen de las politicas contables
significativas ¥ otras notas explicativas.

Responsabifidad de la gerencia sobre los estadoy financieros

L& gerencia de la Compafifa e$ responsable de la preparacidn y presentacidn razonsble de
estos estados financieros de acuerda con Norias Internacionales de Informacidn Financiera
(NIIF), ¥ de su control interno deteriinado cotho hecesarie por Ia Gerencia, para permitir la
proparacion de estados financieros jiie o' contenigan distorsiones importantes, debido a
fraude o error. : : '

Responsabilidad del auditor

Nuesira respongabilidad es la de expresar una opinion sobre los ¢stados financieros adjuntos,
basados en nuestras ‘auditorias. - Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditorfa, Jay cuales requieren que cumplamos con
requerimientos éticos, planifiquemos v realicemos una auditoria para obtener certeza
razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones importanies.

Una auditoria comprende la gjecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financicros, Les
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye Ia evaluacion de
los riesgos de quec los estados financicros contengan distorsiones importantes, debido a
fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en consideracién los
controles internos relevantes de la Compaiiia, para la preparacion y presentacién razonable
de los estados financieres, con ¢l fin de disefiar procedimienios de auditoria de acuerdo con
las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del
conirol interne de la Compafila. Una auditoria también incluye la evaluacién de s1 los
principios de coniabilidad son apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la
gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la presentacidn general de los estados
financieros.

INTERNATIONAL CONSULTING GROUP ARGEE
@ International Consulting Group Inc. * L [
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar tina base para nuestra opinidn de anditoria,

Orpinidéa

En nuestra opinion, los estades financierog {no consolidados) mencionados en el primer
parrafo presentan razonahlemente, en todos los aspectos importanies, la situacion financiera
de IMPALCASA 8. A al 31 de Diciembre del 2013, vy los resultados de sus operaciones, los
cambios en el patrimonio v sus flujos de efectivo por el afio terminado ¢n esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIE).

Enfasis

Tal come se explica en Ja Nota 2, log estados financieros adjuntos fueron preparados para
cumplir con disposiciones de la Superintendencia de Compafiias, que reguierc Ia
presentacion de los estados financieros individuales de la compafiia matriz de! grupo, por
separado de los estados financieros consolidados. Hemos audiiado también los estados
financieros consolidados de IMPALCASA S. A, y Subsidiaria por el afio termihado el 31 de
Diciembre del 2013 y emmitido nuestro informe sobre dichos estados financieros con fecha 10
de abril del 2014, RIS
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Javier V. La Mota - Socio.

RNC No. 33967

14 de Abril del 2014
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IMPALCASA S. A,

Estados de Situacion Financiera

Activos
Activos corrientes:
Efectivo en caja y bancos (Wota 3)
Deudores comerciales ¥ ofrAs cuentas ol cobrar (Nefi 4]
Cuentas por cobrar acclonista, parfes ¥ compafiias celacionadas fhosa 3)
Triveritarios, licoray (RNodr &
Activos por tmplcstos cottientes Motz 12)
Total activos corrientes

Arctivos no corrienies:
Cuentas por cobrar a compaiiia relacionada (Mota 5)
Propiedades ¥ equipos, scto (Neta 7
Propiedades de inversidn (Mofa 8
Tnwersion en acciones (Nokr M
Activos pov inpuestos diferidos fNote 12}
Total actives no cortientoes

Tolal activos

Pagivas y prtrivoon b

*asivos corrienes:
Préstames Nty 74)
Agreedores comerciules ¥ otras cuentas por pagar (Nova £1)
Cugtitas por pagar partes ¥ compafias relacionndns Nets 5)
Pasivos por impuestoy cortientes (Wota 12)

Tetel pasivos cortienies

Pagivos mo corrientes:
Prdatarncs (Nofer J0)
Acreedores comercialas ¥ otras cuentas por pagar (Nate 1£)
Cuentas por papar RCCIONIStAg ¥ partes relacionadas (Wofa 5)
Obligacidn por beneficios definidos Neta 13)

Total pasivos no corrientes

Total pasneos

Patrimonio (Neta 15);
Capital pagada
Reserva legal
Tesaerva fcultativa
Utilidades retenidas:
Reseirva da capital
Ajuste de primera adapeidn de las NITF
Ragyltad &acumuladns

31 de Diciembre

2013 012
118 Didtares)
116,169 428,907
2,821,092 3,642,354
862,576 313207
919,476 1,449,528
152,234 14,264
4,871,547 6,048,350
140,004 140,000
996,781 §94,579
3,755,099 2,619,712
185,044 285,044
10,598 10,598
5,007,512 3,549,933
9,969,069 9,008 283
1,245,500 732,905
1,400,89% 2,051 696
154,694 531,825
95,273 B9 405
3,092,366 3,765,831
454,662 -
2,485,654 610,894
2,170,038 3,944,706
68,615 87,234
5,178,999 4,642,836
8,271,365 B 408,667
5,000 5,000
2,500 2,50F
138,013 138,013
3,371 3,371
{7,869) (7,369)
1,556,689 1,948 601
1,697,704 1,589,616
9,969,069 0,59% 783

( Doyun) (ot /Waeﬁégw.

"Sr, Fabién Gampos Aguitre

CPA. Doldfes Giraldo

Gere neral Contadora General
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IMPALCASA S, A,
Estados de Resultados Integrales

Afios Terminados el
31 de Diciembre

2013 2012
(LS Dblares)
Ventas netas, licores (Nofa 5) 1,673,485 7.560,596
Ventas de departamentos 2,373,920 -
Costo de ventas {Nota 5/ (2,585,679) (4,295,799)
Utilidad bruta 1,461,726 3,264,797
Gastos de ventas (Meta 16) (233.475) {884,607}
Gastos de administracion (Vora 17} (836,812)  {1,812.473)
Costos financieros (119,284} (11,868)
Otros ingresos, neto 15,122 31,895
Utilidad antes de impuesio a 1a renta 287,277 587,744
(Gastos por impuesto a la renta (Nota 12} {71,674} {129,085)
Utifidad neta vy resuftado integral del afio, nete de
impuestos 215,603 458,659
it W . Ovlrwr’ Copatdy’ /a’/;?’mtifwj
Sr. Fa%ifm ﬁmpns Aguirre CPA. Dolords Giraldo
(Gerente 1 Contadora General
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IMPALCASA S. A,

Estados de Cambios en el Patrimonio

Soldos al 31 de Diciembra dol 2011

Ajustes
Uijlidad nola del atio, 2012
Saldos ai 31 ds Dicientbee del 2012

Ajustes por nolas de cradito

Ajustes por vacaciones, jubilacion patronal,

desalmcias 1 oltos
Unjlidad nata dol afio, 2013
Saldos al 31 de IMciembre dal 2013

Ukilidades Retenidas
Ajustes de
Capital Reserva de Reserva Reservode Primers Resultados
_ Pagado Capital Tacultativa _ Capital Adopeidn  Acumulados  Total
{US Dileres)

3,000 2,500 133,013 3,371 (7,369} 9o0,894 1 131,000
. B, - ; - {w52) (952)

_ - - 458,659 438,659
SR 2,50 38,013 3371 (7.860) 1448600 1 58D,6160
- - - (199,200) (150,200

- - - - o 82485 82,685

— . - - - 215,643 215603

5000 2,500 135013 331 (7365 1,556,689 1,697,704

Sr. Fabjidn Chnpos Aguirre
Gerertte (feneral

@W %&é} /%:%é'b&ﬁ

CPA. Dolorks Giraldo
Contadora General
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IMPALCASA S. A,
Estados de Flujos de Efectivo

Afos Terminudos ef
31 de Dicicmbre

Flujos de efectivo de actividedes de aperaciin:
Reetbid de clientes
Pagado a provesdores y cmpleados

Tfective (usada) generade por jas operaciones
Intcreses pagados

hupuesly g 1a renta pagado

Oes ingresos, neto

Fluio nelo de efcctivo de ectividades de operacidn

Fujos de efectivo de actividades de inversidn:
Comypras do propiedndes ¥y cquipos
Yema de propiedades v equipos
Cotaprag en propiedades de ipversidn
Venta de propicdades de inversidn
Compra do inverdiones e acciones
Fréalamos accioniska, partes y compaii{as relocinnadas
Pristamios a terceros

Flujo nuto de efective de actividades de inversion

Tlujns de efectivo de actividades de fingnciacién:
Aumenip de préstames
Cuenlns por pagar A Accionista, compaiiiag ¥ prrtes relacionadas
Acrcodores comerciales v suenlas por pagar

Flujo neto do cfectiva de actividados do fnanciacién

{Disntinumeiin aumento nels en efactivo on caja ¥ bancos
Efcetive en ¢aja v bancos al principio del afio

Efeckve en caya y baneos al final del afiv (Nota 3

Conciliacién de la wtifidad netn cen el flujo neto de efective de actividades de
aperacion:
Utitidad neta
Ajustes para conciliar In wtilidad neta con i {lujo nete do oftctive de actividades
dc operacidn:
Provisicn para cuenios dedosas
Deprecipcidn da promedades v equipos
Depracincion de propiedides de inversion
Provisign de ebligacién por bancficies delinidas
Cambiog en el capital de trabajo:
Dismninuetdn en dendares comercindes ¥ oitas cuentas por eohrar
Disminucidn on cuentas por cobrac & acclonisla v partes relacionadas
Disminucién en mventarios
Apmcnto en aclivas por mpucslos cotrisntes
{Digeninucidn) sumcnils en acreedores comerciales ¥ oftts cushias por pagar
Disninncidn en enentas por papar a accionistas y compaiiias relacionadas
"D GihIL Ch [RSIVOs por HPUSEIs CoTieTiiy

ertive de actividades de operaciim

2013 2012
(US Délares)
5,205,121 13,926,174
(3,731,178 (7.334,508)
1,473,048 6,591,651
(119,284} {11,868}
{49,961} {04,476

o 15,112 31,895
. 1,319.825 6517 207

{136.836) (165.554)
100,751 .
{2,701,996) (227,156}
1,539,790 -
- {285,044)
(549,410 {1400
{1,101,229) .
{2,844 040 {1,421 754)
817,257 TH728Y
{1,774,668) (5,805,420}
1,874,788 610896
1017377 {4,527 135}
(512,738} 568,213
628,507 GLGN
116,169 623,007
215,603 458 659
- 22 095
13,883 45 302
26,814 GATI
- 20,121
1,735,955 4,625213
141 155 642
530,052 755317
{137,.970) {14,264
(389,418) 757514
(677,331) .
(8,132} (316,361
1,319.828 5,517 20

H odie Crpontds’ Mondren

ST Fa iém ampos Aguime

CPA. Dolo¥es Giraldo

Gere neral Contadora General
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IMPALCASA S. A.
Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre det 2013 y 2012

1. Informacién General
La actividad principal de la Compafiia es la venta al por mayor de bebidas alcohdlicas.

La Compafiia es una gociedad andnima, constituida el 12 de Enerc de 1599 ¢n Ecuador,
regulada por la Ley de Compafitas, con plazo de duracién de 99 afios ¢ inscrita en el
Registro Mercantil del cantdn Guayaquil el 25 de Enero de 1999.

El domicilic principal de la Compafiia donde desarroilan sus actividades es el canidn
Guayaquil, lotizacién Satirion, Av. Guillerma y Felipe Pase, Mz, 102 solar 6,

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, la Compafifa mantenia 32 y 41 empleados,
respectivamente, para desarrollar su actividad.

La informacion contenida en estos estados finapcieros es responsabilidad de la
Admimstracion de la Compafiia,

Log estados financieros por el afio termmado ¢l 31 de Diclembre del 2013 han sido
aprobados por Ja (Gerencia de la Compaiila el 28 de Marzo del 2014 y serén presentados a
la Junta General de Accionistas para su aprobacidn. FEn opinién de la Gerencia de la
Compaflia, los estados financieros serdn aprobados sin modificaciones.

La Compafiia, opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US délar como
moneda de circulacidn legal, con una economia que de acuerdo con informacidn

publicada por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacidn
en [os tres dltimos ailos,

[ndice de
31 de Diciembure: Inflacion Anual
2013 T.2%
2012 4.2%
2011 5.4%
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IMPALCASA S. A,

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Base de Preparacion v Presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerde con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIOF} emitidas por el Consgje de Normas
Internacionales de Contabilidad (en adelante [ASB) y vigentes al 31 de Diciembre del
2013, La Superintcndencia de Compafiias requiere la presentactdn de los estados
financieros individuales de la compafiia matriz del grupo, por separado de los estados
tinancieros consolidados.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo historico.

Los estados financieros adjuntos se presenian en dolares de Estados Unidos de América,
que &5 la moncda de curso legal en el Ecuador v moneda funcional de la Compafiia,

Las politicas contables adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios anteriores.
Insirumentos Financieros
Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compafila forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor
de la transaccidn, mas los costos ncrementales con ella, que sean directamente atribuibles a
la compra o emision del instrumento financiero, excepto en ¢l caso de los activos llevados a
valor razonable, cuyo costo de transaccidn se reconocen en resultados,

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método
del inferés cfectivo, cuando los plazos otorgados exceden los plazos de crédito
considerados normales.

Al final de cada perlodo sobre ¢l que se infortna, Ios importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si cxiste alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resuitados una pérdida por
deterioro del valor,

El valor en libros del active finaticiere s¢ reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provision, Cuando se considera que una cuenta comercial por
cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision, Los cambios en el
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resuitado integral.
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IMPALCASA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de 1as Principales Politicas Contables (confinuacion)
Instrumentos Financieros (continuacion)
Activos Firgncieros (continaacion)

La Compafi{a dard de baja en cuentas un activo financiero Gnicamente cuando expiren los
derechos coniractuales sobre los Aujos de efectivo del active financiero, ¥ transfiere de
manera sustancial los ricsgos ¥ beneficios inherentes a la propiedad del activo finaneiero.

La Compaliia clasifica sus activos financieros coma sigue:

« Efectivo en caja v bancos, incluye agueilos activos financleros liquidos, ef efectivo
en caja, v depositos a la vista en bancos, son de libre disponibilidad.

» Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, incluyen facturas por ventas de
bebidas alcoholicas, que no se cotizan en un mercado activo, con plazos menores a
un afio, sin inlereses.

« Cuentas por cobrar accionists, paries ¥ compaiiias relacionadas son préstamos y
pagos efectuados por su cuenta, sin fecha especifica de vencimiente y sin imterés.

Las cuentas por cobrar accionista, partes y compaflias relacionadas, se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros s¢ reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hava
incurrido en la transaccidn. Posteriormente, se miden a su costo amortizado v cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neie de los costos necesario para su obtencion) v el
valor del reembolso, s¢ Teconoce en el estade de resultados durante 1a vida del pasivo de
acuerdo con el meétodo de la tasa de interéds efectiva, cuando los térmivos incluyen
intereses; o cuando los términes no mcluyen intereses, pero si plazos superiores a los
considerados comercialmente normales.

La Compafiia da de baja en cuentas un pasivoe financiero si, y solo si, expiran, se cancelan o
la Compafiia cumplen con sus obligaciones.

La Compafiia tiene implementadas politicas de mangjo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.
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IMPALCASA 8. A,

Notas a los Estados Financicros (continuacion)

2. Resumen de las Principales "oliticas Contables (continuacion)
Instrumentos Financieros (continuacion)
Pasivos Financieros (coniinuacion)

La Compafifa clasifica sus pasivos financiercs como sigue:
+ Préstamos, generados por los fondos recibidos de bancos locales, con infereses.

+ Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, representados por facturas por
compras de inventarios que no se cotizab en un mercado active, con plazos
considerados comercialmente normales y sin intereses.

+ Cuentas por pagar accionistas, parfes y compafiias relacionadas, son préstamos y
compras de inventarios, sin fecha especifica de vencimiento y sin interés,

Los préstamos y acreedores comerciales y otras cuchtas por pagar y cuenias por pagar
acclonistas, partes y compafifas relacionadas, se clasifican en pasivos cortienfes, excepto
log vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera,
que se clastlfican como pasivos no corrientes.

Instrinnentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los actives de la Compafita luege de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonic emitidos por la Compafiia estin representados por las acciones

ordinarias y nominativas que constifuyen ¢l capital pagado, y se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emision directos.

Inventarios

Los inventarios estdn registrados al costo de compra o a su valor neto realizable el que
resulte menor. Estan valuados en base al método promedio ponderado. El valor neto
realizable representa ¢l precio de venta estimado menos todos los costos estimados de
terminacion y 10s gastos necesarios para la venta.

La Compafiia realiza una cvaluacion del valor neto realizable de los inventarios al finai del
periodo, constituvendo la oportuna provision cuando los mismos se encuentren
sobrevalorados. Cusando las circunstancias, que previamente causaron la rebaja, hayan
dejado de existir, o cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable

debido a un cambio en las circunstancias econbmicas, se procede a revertir el valor de la
misma.

LY
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IMPALCASA S, A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2, Resumen de las Principales Politicas Contables (continnacién)
Propiedadces ¥y Equipos

Los elementos de propiedades y equipos se miden al costo de adquisicion o eonstruccion,
menos la depreciacion acummuiada y cualquier pérdida por deterioro cuando esta
corresponda.

El costo comprende su precio de adquisicidn mas todos los costos directamente
refacionados con fa ubicacidn del activo, su puesta en condiciones de funcionamients segii
lo previsto por la gerencia,

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia ¢ un incremento de la vida 1til de los activos, se capitalizan como
tayor valor de los mismos cuando ¢umplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del perfodo en
(ue se ineurren.

Posteriormente del reconocimiento inicial, las propiedades v equipos estan registradas a sus
valores revaluados, que son sus valores razonables, en e] momento de las revaluaciones
menos la depreciacion acumulada v menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro
del valor. Su valor razonable ha sido asignade como “costo atribuido™, de acuerdo con las
disposiciones mcluidas en la NIIF 1 “adopcion por primera vez” de las NIIF.

El costo ¢ valor revaluado de propiedades vy equipos s¢ deprecia de acuerdo con el método
de linea recta. EI valor residual, la vida 0til estimada v método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Los terrenos se registran de forma independiente de Jos edificios que pueden estar
asentados sobre los mismos y se entiende que fiene una vida atil infinita vy, per tanto, no
son objeto de depreciacidn.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el refiro de activos se delerminan como Ja
diferencia enire el precio de venta y ¢l valor en libros del aclivo, lag cuales se reconocen en
los resultados del periodo en que se meurren. El valor en librog de los activos se da de baja
de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

LI |



T
o

pIeRe

)

)

W}ﬁ

)

MPALCASA S A,

Notas a los Fstados Financieros {coniinuacion)

2. Resnmen de las Principales Politicas Contables (continuacidn)
Propiedad de Inversion

Las propiedades de inversibn son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalia o
ambas (incluyenda las propiedades de inversion en construeeion para dichos propositos) y
se miden inicialmente al costo, Incluyendo los costos de transaccién. Luego del
reconocimients inicial, las propiedades de inversion son medidas 4 su valor razonables, Lag
ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de
inversion se incluyet: en los resultados del periodo en que se originan.

Deteriava de Activos

A lg fecha de cierve de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza ¢l valor de los activos para determinar s1 existe algin indicio de que dichos activos
hubieran suffido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
ung estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos dentificables
gue no gencran flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperainilidad de
la ynidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo,

Determinar s1 los activos han sufrido deterioro implica el céleulo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. Ei cdleulo del valor en uso requiere que la Compafiia
determine los flujos de efectivo futures que deberian surgir de las unidades peneradoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del aciivo, se

regisira la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
a resultados.

Las pérdidas por deteriore reconocidas en un activo en perfodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su imporie revuperable
erementande el valor del activo con abono a resultados con ei limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocida la pérdide por deterioro.

Inversiones en Acciones

Representan acciones en compafifas, registradas al costo de adquisicién.

Activos Intangibles

Representan el exceso en la compra de acclonegs en compafiies, registradas al cosio menos
cualquier pérdida por deterioro cuando ésta corresponda.

L
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IMPALCASA S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Tmpuesto a Ia Renta Corrviente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta representa Ja suma del impuesto a la renta corriente mas el
impuesto a la renta diferido.

fmpuesta Carriesnte

E! impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de
las avtoridades tributariag por ia utilidad o pérdida impontble del pericdo corriente, usando
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 23% para el
afio 2012 y de un 24% para el afio 2011, mas cualquier gjuste al impuesio por pagar en
relacidn con afios anteriores.

Impuesto Diferido

El impuesto a ia renta difendo es reconocido por lag diferencias tempotarias existentes
entre &l valor en libros de los activos v pasivos para proposite de informacion financiera y
log montos usados para propdsitos tributartos.

Los pasrvos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
femporarias que se espera que incrementen las vtilidades imponibles en el firyro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para fodas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, v cualauier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Tos activos por impuestos diferidos se miden gl
importe maximo que, sobre la base de las ufilidades Imponibles estimadas futuras, es
probable que se recuperen.

Los activos ¥y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tesas impositivas que se
espera sean de apheacion en el perlodo en ¢l que ol active se realice o el pasivo se cancele,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar ia evaluacion actvalizada de las utiiidades
impoiibles fuluras. Cualquier ajuste se reconoce en €l resultado del perlodo.

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Los ingresos de actividades ordinaras, log gastos v las compras de acttvos se reconocen
excluyendo el impuesto al valor agregado (IVA). Cuando el importe del TVA pagado en
las compras de bienes y servicios no resulte recuperabie de la antoridad fiscal, en cuyo caso
esc Impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicidn o como parte del gasto,
segun corresponda.
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IMPAT.CASA S. A,

Notas a los Estados Financieros {(continuacién)

2. Resumen <e¢ las Principales Politicas Contables (continuacion)
Impuesto al Valor Agregade (IVA) {(vontinnacion)

El importe neto del impuesto al velor agregado (IVA) que se espera recuperar de, 0 que
corresponide pagar a la autoridad fiscal, se presenla como una cuenta por cobrar © una
cuenta por pagar en el gstado de situacion financiera.

Beneficies a Empleados — Beneficios Definidos
Jubilacion Patronal y Bonificacion por Desahucio

Las obligaciones por los beneficios definidos a los cmpleados estdn estipuladas en el
Codigo de Trabajo del Ecuador y las constituyen:

+ La jubilacién patronal, pagadero en el momento de la jubilacidn de los empleados

que por veinte afios o maAs presten servicios continunados o terrumpidos « la
Compafiia.

+ La boniffcacitn por desabucio, pagadera en caso de terminacion de la relacidn
laboral por desahucie solicitada por iz Compafiia o por un empleado mediante
solicitud escrita ante el inspector de (rabajo, a cambio de¢ sus servicios
proporcionados a [a Compafiia en el periodo actual v nariodos pasados.

Los pasivos por estos beneficios incluidos en el balance representan e valor aciual de la
reserva matematica, determinado por un actuario independiente, en base al método de
unidad de crédito provectada. Las principales considersciones actuarisles uvtilizadas
incluyen la tasa de descuento (tipe de interés de bonos del estado pagaderos en plazos
similares a los de las correspondientes obligaciones), tases de moremente salarial,
mortalidad y cesantia, edad; sexo; afios de servicios y monto minimo de pensiones
jubilares.

El increimento anual de estas provisiones representa of costo de los beneficios definidos
cargados a los resuliados del periodo. Este costo estd constituido por el costo del servicio
presente, el interds sobre el pasive neto por beneficios de empleados v las ganancias y
pérdidas actuariales que surgen de los ajustes por iz expertencia y cambios en los supuestos
actuariales.

La provisién por jubilacidn patronal y la bonificacién por desalmcio no estan financiadas a
través de un fondo.
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IMPALCASA S A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)
Beneficios a Empleados — Beneficios Definidos (continuacion)
Beneficios a Empleados a Corta Plazo

Los beneflicios a empleados 4 corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto, fonda
de reserve, vacaciones, participacion de irabajadores, ete., se reconocen en resultados sobre
la base del devengado en relacion con los beneficios legales o contraciuales peciados con
1os empleados.

Indemmnizacion por Despide Intempestive / Otros Beneficios por Terminacion

Son los beneficios por pager a los empleados como consecuencia de [a decision unilateral
de una entided de tescindir el comirato de un empleado antes de la edad normal del retiro,
Estos beneficios por termiinacion no proporcionan beneficios ccondmicos fohro, se
recontceran en resulfados como gasto en el periodo en que ocurren.

Reserva Legal y Facultativa

La Ley de Compafiias establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la
wtitidad anual parg reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social,
Esta reserva no estd disponible para distiibucidn de dividendos en efectivo, pero puede ser
capttalizada en su fotalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposicién de los accionistas.
Utilidades Retenidas
Reserva de Capiial

Representa los efectos de haber aplicado ¢l esquema de dolartzacidn en Marzo del 2000,
Esta reserva de capiia} no podré distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el
capital suserito y no pagado, pero podra ser capitalizado en la parte gque exceda al velor de
Yas pérdidas acumuladas o del afio, si las hubiere, o ser devuelios a los accionistas en ¢aso
de liquidacion.

Afustes por Adopcién por Primera Vez de las NIIF

El saldo acreedor proveniente de los ajustes por adopeidn por primera vez de las NIIE, sélo
podrd ser capitalizade en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y Ias del
ultime egjercicio concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdida o devueito en el
vaso de liquidacién de la Compaiifa.
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IMPALCASA S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Reconacintiento de Ingresos

Los ingresos se 1econocen cuando cs probable que los beneficios econdmicos asocigdos a la
transaccidn fluyan a la Compafila vy el monfo pueds ser medido confiablemente,
independiente del momento en que el pago sea reaiizado.

Los mngresos se miden por el valor razonable de la confraprestacion recibida o por recibir,
teriendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractuaimente, sin inclhwir
1Mpuestos.

Los mgresos por las ventas de inventarios son reconccidos como mgresos netos de
devoluciones y descuentos, cuando los riesgos significativos y las ventajas inherentes a la
propiedad se hayan sustancialmente transferido al comprador, lo cual ocurre, por lo general,
al momento de la enirega de los bienes,

Distribucian de Dividendos

La distribucidn de dividendos en efectivo a los accionistas de la Compaiiia se reconoce

comg un pasivo en ¢l gercicio en que se aprucba el pago por parle de la Junta de
Acalonistas.

Costos y Gastos

El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultnea al
reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta,

Los gastos se reconocen & medida que se devengan, mdependientemente det momento en
gue s pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan,

Compensacion de Saldos y Transacciones

Come norma general en Jos estados financieros no se compensan los actives y pasivos, m
los ingresos y gestos, salvo en aquellos casos en que ia compensacion sea requerida o

permitida por alguna norma y esta preseniacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccida.,

Los ingresos o gastos can origen en transactiones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la pogibilidad de compensacion y la Compafila tiene la intencion de
liquidar por su impotte neto o de wealizar el activo y proceder al page del pagivo de forma
simultanea se presentan netos en las cuentas de resultados.
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IMPALCASA S, A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de 1as Principales Paliticas Contables (continnacion)

Contingencias

Los pasivos contingenies son cbligaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacidn esté swieta o la ocurrencia o no de evenios fuera de control de la Compatiia, u
obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuvo importe no pucde ser estimado
de forma fiable, 0 en cuya lignidacion no es probable que tenga lugar una salida de
recursos.  Consecuentemente, 108 pasivos contingentes no son registrados sino que son
revelados en caso de existir,

Provisiones

Una provision ¢s reconocida cuando la Compaiifa tiene una obligaciom presente {legal a
implicita) comao resultado de un eventio pasado y es probable que se requieran recursos pars
cancelar Jas obligaciones y cuando pueda hacerse una estirmacian fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de sitvacion financiera y se
ajustan para reflejar la mejor estisnacion gue se tenga a esa fecha,

i el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se deierminan
descountando ¢l flujo de efective que se espera desembolsar en el future a una tasa antes de

impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado v los riesgos especificos de la
obligacion,

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producte del paso del tiempo
2 recOnoTe como un costo financiero en el estado de resuliados integrales.

Juicios y Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
Adininistracidn realice ciertos juicios ¥ estimaciones contables que afectan los impories de
ingresos, gasos, activos y pasivos incluidos en ellos. En opinion de la Administracion,
tales juicios y estimaciones estuvieron besados en la mejor utilizacion de la informacién
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Los juicios vy estimaciones contables significativos efectuados por la Gerencig de Ia
Compaiifa ala fecha del balance, son los siguientes:
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Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contabies (coptinuacitm)
Juicios y Estimaciones Contables (continuacion)

Provision para Cuenias Dudosas

Determinada en base a una evaluacién individual nor deudor y coleciiva, de las lendencias
historicas de incumplimiento del deudor, la oportunidad de las recuperacionss vy las
sondiciones econdmicas y crediticias actueles. El incremento en la estimacion de cuentas
incobrables es registrade en resuliados.

Deterioro del Valor de fnvemtarios

Determinada en base & una evaluscion individual de los inveniarios, represenia el exceso
del costo sobre el vaior neto de realizacidn. €l incremento en la estinacion del detenoio de
los inventarios es registrado en resultados.

Vida Util y Valor Residual de Propiedades y Fquipos

La vida uiil estimada y valor residual de los elemenios de propiedades ¥ equipos scn

revisados al final de cada afio, siendo el cfecto de cualquier cambio en ol estimado
registvade sobre una base prospectiva.

Las vidas vtiles usadas en el cdlculo de la depreciacion son come sigue:

Ahos de vida udl estimada

__ Minima  Méxma
Ediftcios & instalacionos 10 6
Muehles v ehsores 10 1t
Equines de coinputacion 5 10
Yehiculos 5 10
Otros actives 10 10

Impuestos

La determinacidn de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de mierpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Cowpafita al momento de lomar decisiones sobre
asunios tributarios, acude con profesionales en materia tribufaria. Ann cuando la Compafila
conswdera gue sus estitnaciones en materis tribuiaria son prudentes ¥ conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organisma de contsol wibutano {Servicios de Renfas Internas), en
la Inferpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futare,
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IMPALCASA S, A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contahles {(coutinvacion)
Juicios ¥ Estimaciones Contables (continnacion)
Imipuesios (continiacion)

Debidoe a que la Compafifa considera remota Ia posibilidad de litigins de caréeter tributario
y positriores desemboisos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningiin pasivo
contingente relacionado con impuestos.

Jubilacion — Bengficio Post Empleo y Desahucio — Beneficio por Terniinacion

Ei costo de los beneficios definidos de jubilacién patronal y bonificactén por desahucio es
determinado utilizande walusciones actuarigies realizadas al final de cade afio, Las
valuaciones actuariales imphlican varias suposiciones que podrin diferir de los
acotliecimienios que efectivamente tendran fugar en el futuro,

Las presunciones prinicipales usadas para propositos de los cdlenlos actvariales fueron las
siguientes:

31 de Diciembye
2013 W02
% %

Tasa ge destuento 7.00 6,50
Tasa esperada del ingremento salarjal 3.00 3.00
Tasa de incremetito de petisiones 2.50 250
Tasa de ratacion (promedio) 8.90 8,90
Vida {aboral promedio remanente {2013 y 2012: 7.5 afios v 7.9 afiag)
Tabla ao mortalidad ¢ invalidez (2013 y 2012: TM IESS 2002)
Antigiiedad para Jubilacién 25 aftos 25 afios

Dehida 2 la complejidad de a valuacidn, las suposiciones subyacentes ¥ su naturaleza de
largo plazo, las obligaciones por bencficios definides son exirernndamente sensiblcs a los
cambios en estas suposiciones. Todds estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre
del perindoe sobre el gue se informa.

Provisiones

Debido a la incertidumbre mherente a las estimaciones necesarias para determinar el
imporie de ies provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los impoites
reconocidos onginalments sobre [a base de las estimaciones realizadas.

La deterpunacién de la cantidad a provisionar estd basada en Ja mejor estimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por le correspondiente obligacion, tomando en
consideracidn toda la inforisacion dispontible a la fecha del periodo, incluyenda la apinidn
de expertos wdependienties tules como asesores legales y consuitores.
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IMPALCASA S A,

Naotas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principates Politicas Contables (continuacion)

Oires Resuitados Integrales

Otros resultados integrales representan partidag de ingresos v gastos que no son
reconocidas en el resultado del periedo, s1 no directamente en el patrirnonio {por ¢jempla el
superavit por revalorizacién, ganancias y pérdidas actuaviales con pianes de pensiones,
ganancxas vy perdidas en conversion de estados financieros de negocios en el exiranjero),
seghn lo requerido por las NITF. Durante los afics terminados el 31 de Diciembre del 2013
y 2012 no ha habido ofros resuliados integrales.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del efercicio que proveen mformacidn adicional sobre Ia
situgeidn financiera de la Compaflia a Ia fecha del estado de situacién financiera (eventos
de ajuste) son incluidos en los estados finencievos. Los everntos posteriores que no son
eventos de gjuste son expuestos en notas a los estados financieros.

Normas Internacionales en Vigencia

Las polificas contables adopiadas son consistentes con aquellas utilizedas en el afio

antertor. A pariir dei ! de Enerc del 2013, entraroti en wigencia las sigbicnies Normas
Internacicnales;

NIOF L Titulo
™I 1§ Préstamos de Gobierne — Enmienda a NITF |
NilF 7 Revalaciones - Compensacion de activos v pasivos Anancierps — Bnmicnda 2 NITF 7
NIIF 10 Estados Financieros Consatidados
BUTE 11 Acnerdos Conjuntos
NHF 12 Informaeidn a revelar sobve partieipaciones en oiras entidades
NIIF 13 Mediacidn dol valer razonable
MIC 19 Beneficios a empleados
[FRIC 20 Costo de Desronte en la faso te protuceion de une mina a cielo abierto

Estas Mormas no han generado efecte significativo cn los presentes estados financieros.

Otras normas, interpretaciones o modificaciones emitidas pero que aln no se encontraban
an vigencia 2 s fecha de emision de los estados financieros de la Compaifiia y que la

gerencia de la Compaiifa prevé que no le gerdn eplicables en el futuro, se resumen como
sigue:;



P

(i

=

("

IMPALCASAS. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resnmen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Normas Internacionales en Vigencia (continnacion)

Fecha efectiva de

Normas Vipencii
NIC 32 - Compensacidn de aclives ¥ pasivos financieros 1 de Enero del 2014
CINIT 21 - Gravémenes I de inero del 2014
NIC 39 - Novaoidén de Derivados v Coatinvacion de {a contabilidad de cobertyra —
Modificaciones a 1a NIC 39 1 de Enero del 2014
Entidades de [nversién (Modilicacioneg a Iz NIIF 10, NIIF 12 y NIC 27) 1 de Enere dal 2014

3. Efectivo en Caja y Bancos

Efzctivo en cajay bancos se formaban de [a stguienie maners;

31 de Dicicmbre
2013 2012
(118 Diilapras)
Caja 35621 25033
Bancos 80,548 603,74
116,169 628,907

4, Deundores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comercales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguients:

31 de Ditiembre
2013 012
(LS Délares)
Deudores comerciales:
Clientos 912,450 2,321,373
Prowvisidn para cuentas dudosas {321,741) (385.44%)
Subtotal 594,709 1,835,028
Oiras cuentas por cobrar;
Anticipo 1 proveedores 569,632 1,142,708
Empleados 484348 53,682
Otras L612,265 510,03¢
Subtotal 7,230,383 1,706,436 _
2,821,692 3,642,354



IMPALCASA S. A,

Notas a }os Estados Financieros (continuacion)

4. Deudores Comerciales v Qtras Cuentas por Cobrar (continuacion)

Las cuentas por cobrar a clientes representan facfuras por venta de inventarios, con plazo
de hasla 120 dias y sin interés,

Los anticipos a proveedores vepresentan principalmente anticipos entregados para
giecucidn de obras en propiedades de la compafiia y para compra de blenss v servicios,

Las otras cuentas por cobrar coitesponden a présiamos entregados sin fecha de
vencimiento,

La Compafita ne mantiene ninguna garantia u otras mejoras crediticias salbre estos saldos ni
tiene ol derecho legal de compensario contra ningan saldo adeudado por la Compafiia a Ia
contraparte.

Un detalle de la antigiiedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es
COMO SIEUE:

31 de Dicicmbre

2013 2012
(LIS Dolaras)

Por vencer - BOD,045

Wengidos:
1 - 30 41,153 116,532
31 - &0 53,604 431,847
6l - 90 99,832 408,364
21 en adelante _ . 717861 557985

Los movimientos de Ia cuenta “provision para cuentas dudesas™ fueron como siguen:

2013 2012
FUS Deslemen)

Saldo al pringipio del afip (385,445) (362,447)
Provisién ¢on cargo a resultsdos - (22,958}
Castigo _ a4 0 -

Salde al final del affo 311,741 (IR, 445)



IMPALCASA 5. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Paries Relacionadas
Saldos y Transacciones eon Accionisias, Partes vy Compaiiias Relacionadas

Las cuentas por cobrar y por pagar con acciosnnsins, partes v compafiias relacionadas,
consistian de lo sigtnente:

Natuvalezn de 1 ide Diciemibire

B

DD

.
=

!

P

1 Relacién Pals a3 M2
S Dodaren o
Por cobrar:
Croabiyvip 5. A Acclonista  Eenader 34 176
Fabifn Campos Aguires Para Bonador 193,203 2,726
Paul Vidal Parie Eegadar - 70 830
Rubén Sampedro Paxts Ecoalor - 26,85]
Importadora Vinorerra 5, A, Raolacionadas  BEcuador 667,648 140,000
Rocoatires 5. A, Relacionads  Ecuador 232,892 200,683
Industria de Licores Bouatorianos Licoree 5. A, Relaciopads  Ecvador 3,8 -
Campuesa 5. A Relacionada  Ecuador - 3,031
1,002.576 4353 197
Clagificacion:
Corrients B2, 576 313,297
No corriente 140,001 144,000
1,002,576 453,297
Por pagar :
Kerallox S, A Acclonista Ecuador o81.424 1,370, [84
Qualityvip 3. A Accionista Eeundor 167,591 1,558,594
Arturo Romén Divalas Patte Ecyador 671,317 902,396
Fabian Campos Aguire Paite Ecuador 649,104 731,702
Tinpontadoc, Vinolers 5. A, Relacionada  Eouador 146,274 -
Campuess S, A, Relacionada  Ecoador §,420 5,055
2,324,732 4. 776,331
Chasificpeibn:
Corrente 154,694 831,825
TR0 corrients 2,170,038 3,944,706
21,324,732 4,773,531

Las cuentas por cobrar accionists, partes y compafiias relacionadas representan

principalmente préstamas y pages efectuados por Su cuenta, sth fechs especifica de
venclmientos y sin interés. :

Las cuentas por pagar accionistas representan principalmente dividendos pendienies de
pago, las cuales no tienen fecha especifica de vencimiente y no generan inierés,
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IMPALCASA S. A,

Notas a fos Estados Financieros (continuacion)

5, Partes Relacionadas (continuacién)

Saldos y Transacciones con Accionistas, Parfes v Compafiias Relacionadas
{coniinuacion}

Las cuentas por pagar partes relacionadas representan principaimente préstamos, sin fecha
aspecifica de vencimiento y sin mierés.

Las cuentas por pagar compafilas relacionadas represenfan principalmente facturas
pendientes de pago por compras de inventarios y de activos, st fecha especifica de
vencliniento y sin mierés.

Duirante los afios 2013 y 2012, la Compafiia realizo lag sigiientes transacciones omerciales
¢on paries relacionadas,

2013 2012
(/8 Délares)
Ventas }374amM 13,565
Coslo de ventas:
Comgpnas, (1%82,083) {31,08%)

Las {ransactiones s¢ efectuaren en términos y condiciones definidos entre ias partes, por lo

que no hay base para comparar si los termines y condiciones son cquiparables a las
efectuadas a terceros.

Administracién y Alta Direccidon

Los miembros de la alta administracidn ¥ demas personas gque asumen la gestion de la
Compatifa IMPALCASA S, A., incluyendo a la gerencia general, asi como i0s accianistas
gue la represenian, no han participado al 31 de Diciembre del 2013 y 2012 en
transacctones no habituales y/o relevantes.

Remuperaciones v Compensaciones de la Gerencia Clave

La gerencia clave de la Compafila es representada por Ja gerencia general. Durante los
afios 2013 y 2012, los importes reconocides como remuneraciones fiias, bencficios no
monetarios, sueldos variables, beneficios sociales y otras bonificaciones de la gerencia
clave de la Comipafiia, se presentan cormo sigae:

2013 2012
(US Didlares)
Sueldos fijos 42,00H) 42,000
Beneficios soctales 6,059 8,601

Total T asem 50,601
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IMPALCABA S, A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Partes Relacionadas (continuacion)

Remuneraciones y Compensaciones de & Gerencia Clave (continnacion)

Durante los afios terminados al 31 de Diciembre del 2013 v 2012, ¢l Directorio no recibid
pagos por asesorlas, M ofros rabres por compensaciones, asi como tampoco se mantienen
oiras transaceiones realizadas y que no hayan sido reveladas en sus notas.

Durante el afio 2013 v 2012 ne se han pagado mdemnizaciones a ejecutivos y gerentes.

6. Inventarios

La Compaftia espera recuperar los mventarios eén los 45 dias posteriores a la fecha del
estado de situacion financiera que se informa,

Al 31 de Diciembre del 2013 v 2012, no existen inventarios asignados en garantias,

7. Propiedades ¥y Equipos

Los movimientos de propiedades v equipos fueron como signe!

Cosfn o valeaciong

Baidas al 31 de Thgiemmbas &l 2001
Adiviones

Saldoz al 1] da Theiembre Jul 2012
Hfalicitnes
Yenle

Saldng al 31 e Diciembre del 2013

Beprecinion teamufnd: ¥ doferiare:

Suldog 0l 31 e Ticiemiye del 2011
ks g deprotitetin

Saldos al 31 do DHeiembre dol 2002
Crastres noy depredaeiis
Vopta

Saldos 0] 3] do Divicrobme del 2313

Saldos al 31 de Digiembre det 2012
Saldog al 31 da Diciembro Jel 3013

TdiGcles e Moarbiesy  Taquipos de Olcax
__ Torrenos  Tostalaciones  Enserss  Compuizelin  Vehfenlos Atives Toinl
% Dotaresy
478,125 212872 29,755 TE 530G 116, 2u 34,325 B9T.H43
. - 270 7438 120734 1 142,210
rales 227,872 32615 23,56] 237404 43,496 1.M0,073
- R7A 5311 44,296 . - 136,436
. - 433 - {1820 . (119,72
47812 3030 37,195 Gl 257 117,708 A5 496 LOET 18T
(Boseh @BEL (4039 (39239 (3540 (96, L61}
_ o (16,590 (LTI} (3,396} 260} 3441 {49,333
M QIATH 005 ETABA%I (4,981 (L Am)
(3,789 {2804) {4,025) (0550 (3,715 {23,553)
- - 164 - 18812 - 18,50
SR 7 TSN 7L - S (VT S 2R (TN (£ VI
178315 175761 20,595 16,026 165,156 38 515 204,570
478,125 250,401 23,036 56,397 55,172 A4 800 e, TR

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, terrenos v edificios por US$478,125 v USFI89,000
de costo, respectivamente, s¢ encuentran prendados a favoer de un banca local por las
obligaciones propias v de compaiiias relacionadas (Ver Noia 10).
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Notas a los Estados Financieros (continnacion)

. Propiedades de Inversion
Las propiedades de mversion consistian de lo sipoiente;

31 de Diciembye

2013 2012
(078 Délares)
Cosio 3,834,347 2,672,141
Depreciacién acumulada y deterioro {79248y  (52,429)
3,735,009 2619712

Clasificacion:

Terrenos 1,858,028 1,135,165

Edificios 289431 236,131

Avionetas 428,156 441,099

Consiracelones cn proceso 1,179,483 807,317

3,735,09¢ 2,619,712

Bl valor razonable de las propiedades de inversién se obfuva e través de un avaliio
realizado por ym perito independiente, quien cuenta con todas las certificaciones apropiadas
¥ experiencta en el gvalho de propiedades en las ubrcaciones referidas. El avaliio del perito
indica que fos métodos de valoracion fueron wiilizados en base a la ubicacidn, caracteristica
fisica y precio referencial de comercializacion para activos de similares caracteristicas.

Las construcciones en proceso represenian desembolsos para construccion de edificio en
la cindad de cuenca.

9. Inversiones en Acciones

Las inyersiones en acotones estin constifuidas como sigue;

% Valor Naminal 31 de Diciembre
Participacion ~ Total  Unitario 3 2002
(RS Desfares)
Inversiones en #cciones.
Iinportadora VINOTERRA S, A. 50% 400 [ 40 1B5.044 285,044
285044 28544
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Notas a tos Estados Financieros (continuacion)

18. Pristamos

Los préstamos consistian de lo siguiente:

Mo garaniizadoes - al costo amortizado:
SOhregIne bancatio
Sub-fotal

Garantizados - &l costo amortizado:
Préstamns bancarios

Sub-total

Total

Comente
Mo corrtente

Resumen de acverdos de los préstamos:

Tipo de Tigio de

31 de Biciembre

2013 212
(LIS Dolares)

- 391

- 391

1,700,162 782,314
1,700,162 732,514 _
1,700,162 782,905

1,245 500 782,905

454,662 N

1,700,162 782,903

Tasa Efectiva Plaza

31 Diciembre

Acreedor Préstamns Amortizacion 2013 2012 Hasta 2813 202
(7% Dilares)
Présiames bancarios:

Beneo Promerica 8, A Firmg Monsual - 1h21%  Junig 2013 - T34
Banco Promerica 5. A, Hipotecano  Mensual G760 - Marzo 2016 780,162 -
Banco Promerica 5, A, Hipotecario  Diario 4.33% - Sept. 2014 320,000 .
Banco Pronienica 8. A Hipatecadn  Digio 332% ~  Junia 2014 400,000 -
Banco Promerica 8. A, Hipotecatic  Diaric 0.33% - Agosto 2014 200,000

Los vencitmentos de los préstamos, son come sighe:

2013
2014
PAtERS
2016

L700,162 782514

31 e Diciembre

2013 2012
(T8 Dofares)
- 782,514
1,245,500 -
359,162 ]
95,500 -
1,700,162 782,514

Al 31 de Diciembre del 2013 vy 2012, wha parte y compafiia relacionada, enfregaron
terrenos e mmuebles valorados en US$3,707.888 v US$1,373.079, respectivemente, como

prenda de las obligaciones de 1a Compafiia,

T



IMPALCASA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

11. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Los acreedores comerciales y oiras cuentas per pagar consistian de lo sigtriente:!

31 de Dicigmbre

2013 2012
LIS Ddlares)

Provecdores 1,317,751 1,649 361
Anticips de cllenlos 2,604,434 TH4 668
Beneficios socigles 26,990 g4,880
Patticipacién de trabajadores 50,696 109,528
(trag 26,712 35,155
4,086,583 2,602,592

Clasificacion:
Corriente 1,600,899 3,051,696
Mo corriente 2,485,684 610,896

4,086,583 2,662,502

Las cuentas por pagar a proveedoras representan facturas por compras de bienes v servicios
pagaderas con plazo de hasta 90 dias v no devengan interés.

Los movimientos de Jas cuentas beneficios sociales v participacin de trabajadores por log
afios terminados el 31 de Diciembre del 2013 vy 2012 fueron como sigue:

Beneficios Participacion de
Sociples Trabajadores

{78 Détares)
Saldos al 31 de Diciembre del 2011 51,734 208,574
Proviziones 129,461 103,720
Pagas (96,305} (203,705}
Saldos al 31 de Diciembre del 2012 34,880 OB 528
Provigionss 117,241 A0,696
Pagos {113,852} ¢108,528)
Ajuste afios anteriores {61,279) -
Saldaos al 31 de Diglembre del 2013 26,50 5696

12. Tmpuestos
Activos y Pagivos del Afio Corricnte

Los actives ¥ pasivos por impuestos corrientes consistian de lo sigmente:

Cad ¢
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IMPAL.CASA S, A,

Notas a los Estados Financieros (continnacion)

12, impuestos (continuicion)

Activos ¥ Pasivos del Aiio Corriente (continuacion)

31 de Diciembre
2013 2012
(LIS Ddlares}

Activos por impuestos cotTientes:

Impuesto al valor agregado y retenciones de TV A 152,234 14,264
152,234 14 264

Pastvos por impuestos corrtenies;

Impuesto al valor agregade - TVA por pagar y retenciones 34,951 £4.796
Impuesto alarents 56,322 34 609

91,273 99,405

T — T — T —

Los movimientos de la cuenta “impuesio a la renta por pagar™ pot los afios termmados el 31
de Diciembre del 2013 v 2012 fueron coimo sigue:

2613 2012
(/S Didlares)

Saldo al principio del afio 34,609 148,191

Provision con cargo g resultados 71,674 128,085

Aplicacién de retenciofies (15,352)  (94,476)

Pagos (34,609) (148,191
Saldo al final del afio 56,322 34,609
Impuesto 2 la Renda
E] gasto por impuesto a ia renfa consistia de lo siguiente;

o203 2012
(LIS Difares)

Gasto del impuesto gorriente 56,322 129,085
Gasto del impuesto diferido relacionado con el origen y reverso de

diferencias temporangs

56,322 129,085
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IMPALCASA S, A

Notas a los Estados Financieros {(continuacion)

12. Impuestos (continuaciin)
Impueste » 1a Renta (continaacion)

Una recongiliacion entre la utilidad seghn estados financieros v la wiilidad pravable, fue
cOmo sigue:

_ 23 2002
(US Ddlares)
1nitidad autes de fnpuesto a la renta 287,277 587,744
Mis (menos) partidas de conciliacian:
Otrag rentas exeitys (3,114} (31,894}
Gastos no deducibles 2,134 9,074
Participacion trabajadores alribpidas a ingrosos exentos - 4,784
Dedyccién por paga & ieshajadoTes con fiscapactded N {6,0058) {3.467)
Utilidad grabable 179,255 361,240
Tasa de impuesto a la renta 23% X
Trpussto 4 ia renta causado 61,46 120 085
Irpuaste a la tenta mimirmo 71,674 -
Retenciones en la fuents 1535 {54,476)
Trnesio ala renta por pagar 56,322 34,600

La provision pars el impuesto a lg renta corriente estd consfituida a la tass det 22% {23% en
el 2012) sobre las utilidades tributables. En caso de que I Compalifa reinvieria sus
utilidades en el pals, la tasa de impuesto a ka venta seria ded 12% {13% en el 2012) del valor
de las utilidades reinvertidas siempre y cuando efectlion el correspondiente sumenio de
capital hasta el 31 de Diciembre del siguiente afio, v el saldo 22% (23% en el 2012) del
resto de [as utilidades sobre la base imponibie determinada. De acuerdo con las Reformas
Tributarias incluidas en ¢ Cédigo de la Produceion, la tarifa de impuesto a la renta, en el
afio 2013 en adelante se reduce al 22%.

La Compafiia estd obligada a calevlar v declarar en el formulario de declaracitn de
impuesto a la renta del perfodo corriente, el valor del anticipe de impuesto 2 la renta del
siguiente periodo, el que es calenlado medisme 1a suma matematica de aplicar el 0.2% del

patrimonze, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y €1 0.4% de los
ifigresos fributables.

Si el impuesto causado en el periodo corriente es Inferior al valor del anticipo declarado en

el periodo anterjor, dicho valor del anticipo se convierte en el cavsado que deberd ser
cancelado,

o
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IMPALCASA S A,

Notas a los IZstados Financieros {continuacién)

12, Impuestos (continuacion)
Impuesto a kx Renta (continuacidn)

De acuerdo con lo establecide en el Articulo 94 del Codigo Tributario, la faculiad de la
Administracion para determinar la obligacién @ributarie, sin gue requiera pronunclamiento
previo caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacion pot el sujeto pasivey, {ii) en seis afios a partir de la fecha en que vence el
plazo para presentar ia declaracion cuando no se hubieren declarade en todo © en parte; v
{11) en vn ato cuando se trate de vertficar un acto de determinaciém practicado por €l sujeto
pasivo o en forma mixia, contade desde 1z fecha de notificacidn de tales actos.

Las sociedades nuevas quc se constituyan estdn exoneradas del pago de impuesto 4 la renta
por el periodo de cinco afios, siempre vy cuando las 1aversiones nuevas ¥ productivas se
realicen fuera de las jurisdiceiones urbana de los cantones Quite v Guayaquil y dentro de
cierios sectotes econdmicos.

Las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionurio a favor de al
menos 20% de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta v de su
anticipo por el periodo de cinco afios, can el cocrespondiente pago de interés.

lmpuesto a Ja Salida de Divisas (18D)
El impuesto & la salida de divisas, grava a lo siguiente:

» Latransferencia o traslade de divisas al exterior.

- Los pagos efectuados desde el exterior, nclusive aquellos realizades con recursos
financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

+ Las importaciones pendientes de pago regisiradas por mas de doce (12) meses.

« Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domicihadas en el Ecuador, cnande las divisas

correspondientes a log pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

A partir del 24 de Noviembie de 2011, el Impuesio a la Salida de Divisas (ISD) se
incrementé del 2% al 5%. Estan excntos del Impuesio a la Salida de Divisas (IS

«  Transferencias de dinere de hasia US$1,000 que no incluyen pagos por consumos de
tarjetas de crédito.
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IMPALCASA S. A.

Notas a Jos Estados Financieros (continuacion)

12. Impuestos {continuacitn}
Tmpuesto a 1a Salida de Divisas (ISD) (continuacidn)

» Pagos realizados al exterior por amortizacidn de capual e wmiercses de créditos
otorgados por instituctones financieras Intemacionales, con un plazo mayor a un afie,
destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Cddige Orgénico de Ja
Produccidn, Comercio ¢ Inversiones y aque devenguen nfereses a las tasas
referenciales.

+ Pagos vealizados al exterior por parte de administradorgs ¥ operadores de las Zonas
Especiales de Desarrollo Bcondmico (ZEDE).

. Pagos realizados al exterior por concepio de dividendos distribuides por soviedades
necionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del page del impuesto g la
renta, a favor de otras sociedades extranjeras 0 de personas naturales no residentes en ¢l

Ecuador, siempre ¥ cuando no estén domiciliados en paraises fiscales o jurisdicciones
de menor imposicion,

El Impuesto a a Salida de Divisas (ISD) podsé ser utilizado como crédito tributarto para Ja
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haye sido originado en
\a importacion de materias primas, insumos y bienes de capital con la finatidad de que sean

incorporados en procesos produciives ¥ gue consten en el listado emtitido por el Comité de
Politica Tributaria,

Saldos del lmpuesto a 1a Renta Diferido
1.08 movimientos poi impuestos a la renta diferidos fieron como sigue:

Cargo (rbonod)

3 e Deciembre al Estado e 31 de Diciembre
el 2012 Resndtpdos def 2013
(LS Délares)
Activo por impuesto diferido:
Obligacion por beneficios definidos _ 10598 24,995 35,593
Subtotal 10,598 24,995 35,593

Al 31 de Diciembre del 2013, la Compafiia no ha actualizado la determinacion del
impuesio a la renta diferida.

"
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

12, Impuestos {continunacion)
Saldos del Impuesto a la Renta Diferido {confinnacion)

Los activos por impuestos diferidos no han side reconocidos respecio de estas partidas
debido a la incertidumbre en el uso de sus beneficios, generada por la Cireular No. NAC-
DGECCGC12-0000% publicada en e Registro Oficial No. 718 del 6 de Junio del 2012 por
sl Servicio de Renta Internas, que recuerda @ los swietos pastvoes ded impuesto a la renta
que, aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos pasivos camo no deducibles
para efecios de iz declaracion del impuesto a la renta en un determinado ejercicio fiscal, no
podrdn ser considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros, por cuanto dicha
circunstancia no ¢std prevista en la normativa tributaria vigente,

Tasa Efectiva

A1 31 de Diciembre del 2013 y 2012, las tasas efectivas de impuesto fleron:

)t S| b
7S Diitares)
Utilidad antes de prowision pata Ynpaosto a ly renta 287,277 5RT.7d4
Impucsto a la renia cotiente 1,574 135,085
Teos efective de impuasto 24.95% 21.96%
13. Obligacion por Beneficios Defividos
L.a obligacién por beneficios definidas cansigtia de lo siguiente:
2013 2012
(US Délares)

Jubilaci6n patranal 50,084 67,081
Bonificacion por desahucio 18,531 20,153

__ 68,615 87,234

Los movimientos en el valor presente de ia obligacién de jubilacion patronal y bonificacion
por desghucio fueron como sigue:
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IMPALCASA S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

13. Obligacidon por Beneficios Definidos (continuacion)

Jubilacidn  Bonificacion
Pairongl  por Desaltucio

(LIS Diétares)
Salde al 31 de Diciembre del 2011 33,769 13,344
Provisiones 13,312 5,809
Saldo al 37 de Diciewnbrs det 2512 67,081 20,153
Ajustes affos anteriores {16,997) {1,622)
Saldo al 31 de Diciembre del 2013 _ 50,084 18,531

Los céleuios actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepio de

beneficios definidos fueron realizados ai 31 de Diciembre del 2013 v 2012 por un actuarie
wndependiente.

14, Instrumentos Financieros

{zesfién de Riesgos Financieros

En el curso normal de sus negocios v actividades de firanciamiento, ia Comparfifa estd
expuesta a distinios riesgos de naturaleze {inanciera que pueden afectar de mamera méas o

menos sigmificativa al valor econdmico de sus flujos y activos ¥, en consecuencia, sus
resuttados.

La Compafila dizpone de una organizacién v de sistemas de informacion, administrados
por la Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su

magnitud, proponer a la Gerencia General medidas de imitigacidn, ejecutar dichas medidas
v cantrofar su efectividad.

A continuacidn se presenta una definicién de posibles riesgos que enfrenta la Compafiia,
una caracterizacion v cusntificacidn de <stos v une descripcién de las medidas de
mitigacion actuslmente en uso por parte de la Compafiia.

Riesgo en las Tasas de Interds

La Compafiia. mantiene fnenciamiento con eniidades financieras. Los flujos de caja
operativos de la Compafiia sen sustancialmente independientes de los cambios de las tasas
e interés del mercado, por lo cual, en opinion de la gerencia, la Compafila no tiene uns
exposicidn imnortanta a log riesgos de fasas de inferés.
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IMPALCASA S. A.

Notas a los Estados Financiaros (continuacion)

14. Instrumentos Financieros (continuacidn)
Gestion de Ricsgos Financieros (continnacion)
Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contvaparte no pueda cumpiir con sus
obligaciones en relacion con un mstrumento financiero ¢ conirate de venta, generando una.
perdida financiera. La Compafiia estd expuesta @ un riesgo de erédito por sus actividades
operativas (principalmente en cuentas por cobrar).

El riesgo de credito surge del efectivo, depositos en bancos e instituciongs financieras, asi
como la exposicion al crédito de clientes, que incluyen g los saldos pendientes de las
puentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. La Ceinpafiia mantiene cuentas

por cobrar a distintas empresas ¥ no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas
con nihguna en particular,

Al 31 de Diclembre de 2013 v 2012, la gerencia ha estimado que el monto maximo de
riesgo crediticio al que se encuentra expuesta la Compaiila representa ol valor en libros de
los activos fmancieros (bancos, deudores comerciales y cuentas por cobrar a acctonistas,
paries y compafiias relacionadas),

Riesgo de Liguidez

La Compafifs monitorea su riesgo de esceasez de fondes wsando un flujo de caja proyectado
a corto y largo plazo. El objetivo de la Compafila es mantener una continuidad de fondos.

La Compafifa motittorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por
la admmistracion para financiar las operaciones de la Compaiiia, v para mutigar los efectos
en el caimbio de fnjo de efectivo.

La Compafila monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado
a corto v lergo plazo. El objetivo de la Compaifila es mantener una continvidad de fondos.

La Compafiia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerads adesuade por
la administracion para financtar las operaciones de la Compaflia, y para mitigar los efectos
en ¢l cambio de flujo de efective,
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IMPALCASA S. A.

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

14, Instrumentos Financiceros {(continuacion)
Gestion de Riesgos Financieros (continuacion)
Riesgo de Capital

La Compaiita adminisira de manera acfiva ung base de capital para cubrir Ios riesgos
inherenies en sus actividades. La adecuscidn del capital de la Compaiiia es monitoreada
usando, entre otras medidas, los ratios cstablecidos por la gerencia.

Los objetivos de la Compafiia cuando maneia capital, que es un concepto mas amplio que
gl “Patrimornio neto™ que se muestra en el balance general son.

{1} Salvaguardar la capacidad de [a Compaflia para continuar anerando de manera que
contimie brindando retornos a los accionistas y beneficios a los ofros participantes; y

(if) Manieuer una fuerte base de capital para apovar el desarrolio de sus actividades.

Durante los ejercicios finalizados el 31 de Diciembre de! 2013 y 2012, no hubo
modificaciones en los objetivos, las politicas, n1 ¢u los procesos relacionados con la
gestion del capital,

15, Patrhmonio
Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, el capital pasado consiste de 5.000 acciones

ordinarias con uh valor nominal unitario de US$I.00, v el capital autertzado es de
US$10.0060.

La estryctura accionaiia es como sigue:

% Acciones  Valor Nomial Total 31 de Diciewmbre
2003 2012 2013 2012  Unitario 2013 2012

(US Déicres)
Eoraflox B, A, 450, 0%  2.250 2.500 1.00 2,251} 2,500
Qualityvip 8 A, 30%% 500 1500 2.500 1.00 1,500 2,500
sServicetec 5. A, 25% - 1,250 ’ 1.00 1,250 -

2000 5,000

Al 31 de Diciembre del 2013 v a la fecha de emision de este mforme, la Compafiie se
encuctitra en proceso de reportar el cambio de 1as transferencias de accicnes al oiganismo
de control.
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IMPALCASA S, A,

Notas a los Estados Financieros (contintacion)

16. Gastos de Ventas

Los gastos de ventas consisten de lo siguiente:

Asesoria de mercadeo
Sueldos

Beneficios sociales
Publicidad

Olros

17. Gastos de Adminisiracion

Los gastos de administracign consisten de lo siguiente:

Giastos de avioneta

Despido internpestiva
Adecunciones y mejora de propiedades
IHaonprarios profesionales
Sueldes

Patticipacidn a trabajadores
Bongficios sociales
Manlenimicito ¥ reparaciones
Provision para cuentss dudosas
Seguros

Toipuestos y contribuciones
Depreciaciones

Fletoe v franspotie

Otros

__ 2013 2012
(LS Dileres)

18,901 259,016
134,710 325851
48,823 110,654
27067 171,148
3,974 17.938
233,475 884 607

2013 2012

{175 Dodares)

55,578 -
13,270 .
- 692,574
487 52,036
254,746 263.275
S0.690 103,720
80,4355 101,200
26,501 25,531
- 24,539
34,338 56,205
53,696 27, 439
9,702 61,324
4,537 17,840
172,023 383,094
835,811 1,312,473

19. Hechos Ocurridos Después del Periode Sobre el que se Informa

Entre ¢l 31 de Diciembre del 2013 y la lecha de emision de los estados financieros (10 de
Abri! del 2014 no so produjeron eventos que en opinidn de la Administracion puedan tener

un efecto importante sobre los estades financieros adjuntos.

oy



