
C O N S T R U C T O R A E I N M O B I L I A R I A J . V I L L E N A S . A . C O N S T R U I N V I S A 

N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
P O R E L AÑ O T E R M I N A D O E L 3 1  D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 8  

1 . I N FORM ACI ÓN G E N E R A L zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

C O N S T R U C T O R A E I N M O B I L I A R I A J .  V I L L E N A S . A .  C O N S T R U I N V I S A f L a Com pañía" )  f u e 
c o n s t i t u i d a e n E c u a d o r e l 2 0 d e o c t u b r e d e l 1 9 9 8 . S u a c t i v i d a d p r i n c i p a l e s l a const rucción 
d e o b r a s c i v i l e s . 

L a d irección d o m i c i l i a r i a e n d o n d e l a com pañía d e s a r r o l l a s u s a c t i v i d a d e s s e u b i c a e n l a 
p r o v i n c i a d e l G u a y a s , e n e l can t ón S a n J a c i n t o d e Y a g u a c h i , S / N K m  1 0 . 5 v ía D u r a n , l a s 
o f i c i n a s a d m i n i s t r a t i v a s s e e n c u e n t r a n e n P u e r t o S a n t a n a , E d i f i c i o T h e P o i n t , 4 p i s o , 
o f i c i n a 4 0 8 . 

L a in form ación c o n t e n i d a e n e s t o s e s t a d o s financieros e s r e s p o n s a b i l i d a d d e l a 
Adm in ist r ación d e l a Com pañ ía. 

2 . POLÍ TI CAS C O N T A B L E S S I G N I F I C A T I V A S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 . 1  D e cla r a ción d e c u m p l i m i e n t o -  L o s e s t a d o s financieros d e C O N S T R U C T O R A E 
I N M O B I L I A R I A J .  V I L L E N A S . A .  C O N S T R U I N V I S A , h a n s i d o p r e p a r a d o s d e 
c o n f o r m i d a d c o n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e I n form ación F i n a n c i e r a ( N I I F )  
e m i t i d a s p o r e l C o n s e j o d e N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e C o n t a b i l i d a d ( l A S B ) . 

2 . 2  M o n e d a f u n c i o n a l -  L a m o n e d a f u n c i o n a l d e l a Com pañía e s e l Dólar d e l o s E s t a d o s 
U n i d o s d e Am ér ica ( U . S . dólar ) ,  e l c u a l e s l a m o n e d a d e cir cu lación e n e l E c u a d o r , 

2 . 3  B a s e s d e pr e pa r a ción  -  L o s e s t a d o s financieros h a n s i d o p r e p a r a d o s s o b r e l a s 
b a s e s d e l c o s t o h ist ór ico, e i c u a l est á b a s a d o g e n e r a l m e n t e e n e l v a l o r r a z o n a b l e d e 
l a cont raprest ación d a d a e n e l i n t e r c a m b i o d e b i e n e s y  s e r v i c i o s . 

E l v a l o r r a z o n a b l e e s e l p r e c i o q u e s e recib ir ía p o r v e n d e r u n a c t i v o o e l v a l o r 
p a g a d o p a r a t r a n s f e r i r u n p a s i v o e n t r e p a r t i c i p a n t e s d e u n m e r c a d o e n l a f e c h a d e 
valor ación ,  i n d e p e n d i e n t e m e n t e d e s i e s e p r e c i o e s d i r e c t a m e n t e o b s e r v a b l e o 
e s t i m a d o u t i l i z a n d o o t r a t écn ica d e v alor ación . 

A l e s t i m a r e l v a l o r r a z o n a b l e d e u n a c t i v o o u n p a s i v o , l a Com pañía t i e n e e n c u e n t a 
l a s caract er íst icas d e l a c t i v o o p a s i v o q u e l o s p a r t i c i p a n t e s d e l m e r c a d o t om ar ían e n 
c u e n t a a l f i j a r e l p r e c i o d e l a c t i v o o p a s i v o a l a f e c h a d e m edición . E l v a l o r 
r a z o n a b l e a e f e c t o s d e m edición y o d e revelación e n l o s e s t a d o s financieros, s e 
d e t e r m i n a s o b r e u n a b a s e d e e s t e t i p o , e x c e p t o p o r l a s m e d i c i o n e s q u e t i e n e 
a l g u n a s s i m i l i t u d e s c o n e i v a l o r r a z o n a b l e , p e r o n o s o n s u v a l o r r a z o n a b l e , t a l e s 
c o m o e l v a l o r n e t o d e realización d e l a N I C 2 o e l v a l o r e n u s o d e l a N I C 3 6 . 

A d i c i o n a l m e n t e , a e f e c t o s d e in form ación financiera, l a s m e d i c i o n e s e f e c t u a d a s a 
v a l o r r a z o n a b l e s e c l a s i f i c a n e n e l n i v e l 1 , 2 o 3 c o n b a s e e n e l g r a d o d e i m p o r t a n c i a zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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d e l o s i n s u m o s p a r a l a m edición d e l v a l o r r a z o n a b l e e n s u t o t a l i d a d , l o s c u a l e s s e 
d e s c r i b e n a con t inuación :  

N i v e l 1 :  S o n p r e c i o s c o t i z a d o s ( s i n a j u s t a r )  e n m e r c a d o s a c t i v o s p a r a a c t i v o s o 
p a s i v o s idént icos q u e i a e n t i d a d p u e d e a c c e d e r a l a f e c h a d e m edición . 

N i v e l 2 :  I n s u m o s d i s t i n t o s a l o s p r e c i o s c o t i z a d o s i n c l u i d o s e n e l N i v e l 1 q u e s e a n 
o b s e r v a b l e s p a r a e l a c t i v o o p a s i v o , y a s e a d i r e c t a o i n d i r e c t a m e n t e . 

N i v e l 3 :  I n s u m o s s o n d a t o s n o o b s e r v a b l e s p a r a e l a c t i v o o p a s i v o . 

L o s i m p o r t e s d e l a s n o t a s a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s est án e x p r e s a d o s e n U . S . dólares 
c o m p l e t o s , e x c e p t o c u a n d o s e e s p e c i f i q u e l o c o n t r a r i o . 

A con t inuación , s e d e s c r i b e n l a s p r i n c i p a l e s polít icas c o n t a b l e s a d o p t a d a s e n l a 
preparación d e e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 . 4  P r o p i e d a d , m a q u i n a r i a s y e q u i p o s '  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 . 4 . 1  M e dición e n e l m o m e n t o d e l r e c o n o c i m i e n t o -  L a s p a r t i d a s d e 
P r o p i e d a d , m a q u i n a r i a s y  e q u i p o s s e m i d e n i n i c i a l m e n t e p o r s u c o s t o . 

E l c o s t o d e P r o p i e d a d , m a q u i n a r i a s y  e q u i p o s c o m p r e n d e s u p r e c i o d e 
adqu isición m ás t o d o s l o s c o s t o s d i r e c t a m e n t e r e l a c i o n a d o s c o n l a ubicación y 
l a p u e s t a e n c o n d i c i o n e s d e f u n c i o n a m i e n t o . 

2 . 4 . 2 M e dición p o s t e r i o r a l r e c o n o c i m i e n t o -  Después d e l r e c o n o c i m i e n t o 
i n i c i a l , l a s P r o p i e d a d , m a q u i n a r i a s y  e q u i p o s s o n r e g i s t r a d a s a l c o s t o m e n o s 
l a depreciación a c u m u l a d a y e l i m p o r t e a c u m u l a d o d e l a s pérdidas d e 
d e t e r i o r o d e v a l o r . 

L o s g a s t o s d e r e p a r a c i o n e s y  m a n t e n i m i e n t o s s e i m p u t a n a r e s u l t a d o s e n e i 
per íodo e n q u e s e p r o d u c e n . 

2 . 4 . 3 M é t odo d e de pr e cia ción y v i d a s ú t i les -  E i c o s t o d e P r o p i e d a d , 
m a q u i n a r i a s y  e q u i p o s , s e d e p r e c i a d e a c u e r d o c o n e l m ét odo d e línea r e c t a . 
L a v i d a út il e s t i m a d a y m ét odos d e depr eciación ,  s o n r e v i s a d a s a l f i n a l d e 
c a d a año,  s i e n d o e l e f e c t o d e c u a l q u i e r c a m b i o e n e l e s t i m a d o r e g i s t r a d o 
s o b r e u n a b a s e p r o s p e c t i v a . 

A con t inuación , s e p r e s e n t a n l a s p r i n c i p a l e s p a r t i d a s d e p r o p i e d a d e s y l a s 
v i d a s út iles u t i l i z a d a s e n e l cálcu lo d e l g a s t o p o r depr eciación :  

R u b r o s 
V i d a ú t i l 

( e n años)  

M u e b l e s y  e n s e r e s d e o f i c i n a 
E q u i p o s d e o f i c i n a 
M a q u i n a r i a y  E q u i p o 
Vehícu los 
E q u i p o s d e com put ación 

1 0 
1 0 
1 0 
5 
3  
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2 . 4 . 4  R e t i r o o v e n t a d e P r o p i e d a d , m a qu in a r ía s y e q u i p o szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA -  L a u t i l i d a d o 
pérdida q u e s u r j a d e l r e t i r o o v e n t a d e u n a c t i v o d e l r u b r o d e P r o p i e d a d 
M a q u i n a r i a s y  e q u i p o s , e s c a l c u l a d a c o m o l a d i f e r e n c i a e n t r e e l p r e c i o d e 
v e n t a y e l v a l o r e n l i b r o s d e l a c t i v o y  r e c o n o c i d a e n l o s r e s u l t a d o s . 

2 . 5 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA I m p u e s t o s -  E l g a s t o p o r i m p u e s t o a l a r e n t a r e p r e s e n t a l a s u m a d e l i m p u e s t o a l a 
r e n t a p o r p a g a r c o r r i e n t e y e i i m p u e s t o d i f e r i d o . 

2 . 5 . 1  I m p u e s t o c o r r i e n t e  -  S e b a s a e n l a u t i l i d a d g r a v a b l e ( t r i b u t a r i a )  r e g i s t r a d a 
d u r a n t e e l año. L a u t i l i d a d g r a v a b l e d i f i e r e d e i a u t i l i d a d c o n t a b l e , d e b i d o a 
l a s p a r t i d a s d e i n g r e s o s o g a s t o s i m p o n i b l e s o d e d u c i b l e s y  p a r t i d a s q u e n o 
serán g r a v a b l e s o d e d u c i b l e s . E l p a s i v o d e l a Com pañía p o r c o n c e p t o d e l 
i m p u e s t o c o r r i e n t e s e c a l c u l a u t i l i z a n d o l a s t a s a s f i s c a l e s a p r o b a d a s a l f i n a l 
d e c a d a per íodo. 

2 . 5 . 2  I m p u e s t o s d i f e r i d o s -  S e r e c o n o c e s o b r e l a s d i f e r e n c i a s t e m p o r a r i a s 
d e t e r m i n a d a s e n t r e e l v a l o r e n l i b r o s d e l o s a c t i v o s y  p a s i v o s i n c l u i d o s e n l o s 
e s t a d o s f i n a n c i e r o s y  s u s b a s e s f i s c a l e s . U n p a s i v o p o r i m p u e s t o d i f e r i d o s e 
r e c o n o c e g e n e r a l m e n t e p a r a t o d a s l a s d i f e r e n c i a s t e m p o r a r i a s i m p o n i b l e s . 

U n a c t i v o p o r i m p u e s t o d i f e r i d o s e r e c o n o c e p o r t o d a s l a s d i f e r e n c i a s 
t e m p o r a r i a s d e d u c i b l e s , e n l a m e d i d a e n q u e r e s u l t e p r o b a b l e q u e i a 
Com pañía d i s p o n g a d e u t i l i d a d e s g r a v a b l e s f u t u r a s c o n t r a l a s q u e s e podr ía 
c a r g a r e s a s d i f e r e n c i a s t e m p o r a r i a s d e d u c i b l e s . 

E l i m p o r t e e n l i b r o s d e u n a c t i v o p o r i m p u e s t o s d i f e r i d o s d e b e s o m e t e r s e a 
rev isión a l f i n a l d e c a d a per íodo s o b r e e l q u e s e i n f o r m e y s e d e b e r e d u c i r , e n 
l a m e d i d a q u e e s t i m e p r o b a b l e q u e n o d ispondrá d e s u f i c i e n t e u t i l i d a d 
g r a v a b l e ( t r i b u t a r i a ) , e n e l f u t u r o , c o m o p a r a p e r m i t i r  q u e s e r e c u p e r e l a 
t o t a l i d a d o u n a p a r t e d e l a c t i v o . 

2 . 5 . 3  I m p u e s t o s c o r r i e n t e s y  d i f e r i d o s -  S e r e c o n o c e n c o m o i n g r e s o o g a s t o , y 
s o n i n c l u i d o s e n e l r e s u l t a d o , e x c e p t o e n i a m e d i d a e n q u e h a y a n s u r g i d o d e 
u n a t r ansacción o s u c e s o q u e s e r e c o n o c e f u e r a d e l r e s u l t a d o y a s e a e n o t r o 
r e s u l t a d o i n t e g r a l o d i r e c t a m e n t e e n e l p a t r i m o n i o , e n c u y o c a s o e l i m p u e s t o 
t am bién s e r e c o n o c e f u e r a d e l r e s u l t a d o ;  o c u a n d o s u r g e n d e l r e g i s t r o i n i c i a l 
d e u n a com binación d e n e g o c i o s . Adem ás, l o s p a s i v o s p o r i m p u e s t o d i f e r i d o 
n o s e r e c o n o c e n s i i a d i f e r e n c i a t e m p o r a l s u r g e d e l r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l d e 
l a p lusvalía. 

2 . 6  P r o v i s i o n e s - zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Se r e c o n o c e n c u a n d o i a Com pañía t i e n e u n a obl igación p r e s e n t e ( y a 
s e a l e g a l o im plícit a)  c o m o r e s u l t a d o d e u n s u c e s o p a s a d o , e s p r o b a b l e q u e l a 
Com pañ ía t e n g a q u e d e s p r e n d e r s e d e r e c u r s o s económ icos,  p a r a c a n c e l a r l a 
ob l igación , y  p u e d e h a c e r s e u n a est im ación f i a b l e d e l i m p o r t e d e l a ob l igación . 

E l i m p o r t e r e c o n o c i d o c o m o prov isión d e b e s e r l a m e j o r est im ación d e l d e s e m b o l s o 
n e c e s a r i o p a r a c a n c e l a r l a otDügación p r e s e n t e , a l f i n a l d e c a d a per íodo,  t e n i e n d o e n 
c u e n t a l o s r iesgos y l a s i n c e r t i d u m b r e s c o r r e s p o n d i e n t e s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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2 . 7 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA P a s i v o s a c u m u l a d o s a  c o r t o p l a z o 

2 . 7 . 1  Pa r t icipa ción d e i o s t r a b a j a d o r e s e n l a s u t i l i d a d e s :zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA C a l c u l a d a e n función 
d e l 1 5 %  d e l a u t i l i d a d c o n t a b l e a n u a l a n t e s d e l i m p u e s t o a l a r e n t a , según l o 
e s t a b l e c i d o p o r l a legislación e c u a t o r i a n a v i g e n t e . S e r e g i s t r a c o n c a r g o a 
r e s u l t a d o s y s e p r e s e n t a c o m o p a r t e d e l o s g a s t o s a d m i n i s t r a t i v o s o g a s t o s 
d e v e n t a s e n función d e l a l a b o r d e l a p e r s o n a a c r e e d o r a d e e s t e b e n e f i c i o . 

2 . 7 . 2  B e n e f i c i o s s o c i a l e s : S e p r o v i s i o n a n y  p a g a n d e a c u e r d o a l a leg islación 
v i g e n t e e n e J E c u a d o r . 

2 . 8  R e c o n o c i m i e n t o d e i n g r e s o s -  S e r e c o n o c e n e n relación a l o s 5 c r i t e r i o s 
e s t a b l e c i d o s e n l a N I I F 1 5 -  I n g r e s o s d e A c t i v i d a d e s O r d i n a r i a s P r o c e d e n t e s d e 
C o n t r a t o s c o n C l i e n t e s , q u e s o n l o s s i g u i e n t e s :  

a )  l a s p a r t e s d e l c o n t r a t o h a n a p r o b a d o e l c o n t r a t o ( p o r e s c r i t o , o r a l m e n t e o 
d e a c u e r d o c o n o t r a s práct icas t r a d i c i o n a l e s d e l n e g o c i o ) y  s e 
c o m p r o m e t e n a c u m p l i r  c o n s u s r e s p e c t i v a s o b l i g a c i o n e s , 

b ) l a e n t i d a d p u e d e i d e n t i f i c a r l o s d e r e c h o s d e c a d a p a r t e c o n r e s p e c t o a l o s 
b i e n e s o s e r v i c i o s a t r a n s f e r i r , 

c )  l a e n t i d a d p u e d e i d e n t i f i c a r l a s c o n d i c i o n e s d e p a g o c o n r e s p e c t o a l o s 
b i e n e s o s e r v i c i o s a t r a n s f e r i r , zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

d)  e l c o n t r a t o t i e n e f u n d a m e n t o c o m e r c i a l ( e s d e c i r , s e e s p e r a q u e e l r i e s g o , 
c a l e n d a r i o o i m p o r t e d e l o s f l u j o s d e e f e c t i v o f u t u r o s d e l a e n t i d a d 
c a m b i e n c o m o r e s u l t a d o d e l c o n t r a t o ) , y ;  

e)  e s p r o b a b l e q u e l a e n t i d a d r e c a u d e l a cont raprest ación a l a q u e t endr á 
d e r e c h o a c a m b i o d e l o s b i e n e s o s e r v i c i o s q u e s e t r ansfer ir án a l c l i e n t e . 

2 . 8 . 1  I n g r e s o s p o r p r e st a ción d e s e r v i c i o s -  C o r r e s p o n d e n p o r s e r v i c i o s d e 
const rucción d e o b r a s c i v i l e s ;  l o s c u a l e s s e r e c o n o c e n e n r e s u l t a d o a m e d i d a 
q u e s e i n c u r r a p o r e l m ét odo d e a v a n c e d e o b r a . 

2 . 9  G a s t o s -  S e r e g i s t r a n a l c o s t o h ist ór ico y s e r e c o n o c e n a m e d i d a q u e s o n i n c u r r i d o s , 
i n d e p e n d i e n t e m e n t e d e l a f e c h a e n q u e s e efect úe e i p a g o , y  s e r e g i s t r a n e n e i 
per íodo m ás c e r c a n o e n e l q u e s e c o n o c e n :  

2 . 1 0  I n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s -  L o s a c t i v o s y  p a s i v o s f i n a n c i e r o s s e r e c o n o c e n c u a n d o 
u n a Com pañía p a s a a f o r m a r p a r t e d e l a s d i s p o s i c i o n e s c o n t r a c t u a l e s d e l 
i n s t r u m e n t o . 

L o s a c t i v o s y  p a s i v o s f i n a n c i e r o s s e m i d e n i n i c i a l m e n t e a l v a l o r r a z o n a b l e . L o s c o s t o s 
d e t r ansacción q u e s o n d i r e c t a m e n t e a t r i b u i b l e s a l a adqu isición o em isión d e a c t i v o s 
y p a s i v o s f i n a n c i e r o s ( d i s t i n t o s a l o s a c t i v o s y  p a s i v o s f i n a n c i e r o s d e s i g n a d o s a l 
v a l o r r a z o n a b l e c o n c a m b i o e n i o s r e s u l t a d o s ) s e a g r e g a n o d e d u c e n d e l v a l o r 
r a z o n a b l e d e l o s a c t i v o s o p a s i v o s f i n a n c i e r o s , c u a n d o s e a a p r o p i a d o , a l m o m e n t o 
d e l r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l . L o s c o s t o s d e t r ansacción d i r e c t a m e n t e a t r i b u i b l e s a l a 
adqu isición d e a c t i v o s o p a s i v o s f i n a n c i e r o s d e s i g n a d o s a l v a l o r r a z o n a b l e c o n 
c a m b i o e n l o s r e s u l t a d o s s e r e c o n o c e n d e i n m e d i a t o e n e l r e s u l t a d o d e l per íodo zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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2 . 1 1  A c t i v o s f i n a n c i e r o szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA -  S e c l a s i f i c a n d e n t r o d e l a s s i g u i e n t e s cat egor ías:  e f e c t i v o y 
b a n c o s y  c u e n t a s p o r c o b r a r , l a s c u a l e s s e m i d e n a l c o s t o a m o r t i z a d o u t i l i z a n d o e l 
m ét odo d e l a t a s a d e in t erés e f e c t i v a . L a clasif icación d e p e n d e d e l a n a t u r a l e z a y 
propósit o d e l o s a c t i v o s financieros y s e d e t e r m i n a a l m o m e n t o d e l r e c o n o c i m i e n t o 
i n i c i a l . 

T o d a s l a s c o m p r a s o v e n t a s r e g u l a r e s d e a c t i v o s financieros s o n r e c o n o c i d a s y  d a d a s 
d e b a j a a l a f e c h a d e l a t r ansacción . L a s c o m p r a s o v e n t a s r e g u l a r e s s o n t o d a s 
a q u e l l a s c o m p r a s o v e n t a s d e a c t i v o s financieros q u e r e q u i e r a n l a e n t r e g a d e a c t i v o s 
d e n t r o d e l m a r c o d e t i e m p o e s t a b l e c i d o p o r u n a regulación o a c u e r d o e n e l m e r c a d o . 

M é t odo d e l a  t a s a d e in t e r é s e f e c t i v a  -  E s u n m ét odo d e cálcu lo d e l c o s t o 
a m o r t i z a d o d e u n i n s t r u m e n t o financiero y d e im put ación d e l i n g r e s o financiero a l o 
l a r g o d e l per íodo r e l e v a n t e . L a t a s a d e in t erés e f e c t i v a e s l a t a s a d e d e s c u e n t o q u e 
i g u a l a e x a c t a m e n t e l o s flujos d e e f e c t i v o p o r c o b r a r o p o r p a g a r e s t i m a d o s 
( i n c l u y e n d o com isión ,  p u n t o s básicos d e i n t e r e s e s p a g a d o s o r e c i b i d o s , c o s t o s d e 
t r ansacción y  o t r a s pr ím as o d e s c u e n t o s q u e est én i n c l u i d o s e n e l cálcu lo d e l a t a s a 
d e in t erés e f e c t i v a ) a l o l a r g o d e l a v i d a e s p e r a d a d e l i n s t r u m e n t o financiero o , 
c u a n d o s e a a d e c u a d o , e n u n per íodo m ás c o r t o , c o n e l i m p o r t e n e t o e n l i b r o s e n e l 
r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l . 

2 . 1 1 . 1  E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o -  I n c l u y e a q u e l l o s a c t i v o s financieros 
l íqu idos, depósit os o i n v e r s i o n e s financieras l íqu idas,  q u e s e p u e d e n 
t r a n s f o r m a r r áp idam ent e e n e f e c t i v o e n u n p l a z o in fer íor a t r e s m e s e s . 

2 . 1 1 . 2  C u e n t a s p o r  c o b r a r  -  S o n a c t i v o s financieros n o d e r i v a d o s c o n p a g o s f i j o s 
o d e t e r m i n a b l e s , q u e n o c o t i z a n e n u n m e r c a d o a c t i v o , e i n c l u y e n c l i e n t e s 
c o m e r c i a l e s , com pañías r e l a c i o n a s y  o t r a s c u e n t a s p o r c o b r a r , l a s c u a l e s s o n 
r e g i s t r a d a s a s u v a l o r r a z o n a b l e y s e c l a s i f i c a n e n a c t i v o s c o r r i e n t e s . 

E l p e r i o d o d e crédit o p r o m e d i o q u e o t o r g a l a Com pañía s o b r e l a v e n t a d e 
s u s p r o d u c t o s e s d e 3 0 días h a s t a 9 0 días, e n c a s o s p u n t u a l e s . 

Después d e l r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l , a v a l o r r a z o n a b l e s e m i d e n a l c o s t o 
a m o r t i z a d o u t i l i z a n d o e l m ét odo d e l a t a s a in t erés e f e c t i v o , m e n o s c u a l q u i e r 
d e t e r i o r o . 

L a s c u e n t a s p o r c o b r a r i n c l u y e n u n a prov isión p a r a r e d u c i r s u v a l o r a l d e 
p r o b a b l e r eal ización .  E s t a prov isión s e c o n s t i t u y e e n función d e u n análisis 
d e l a p r o b a b i l i d a d d e recuperación d e l a s c u e n t a s p o r c o b r a r i n i c i a n d o e l 
r e c o n o c i m i e n t o d e l a r e f e r i d a prov isión p a r a a q u e l l o s i m p o r t e s v e n c i d o s 9 1 
días e n a d e l a n t e , p a r a l o c u a l , l a G e r e n c i a F i n a n c i e r a evalúa m e n s u a l m e n t e 
l a s c o n d i c i o n e s financieras r e a l e s d e c a d a c l i e n t e , así c o m o l a e x i s t e n c i a d e 
gar an t ías r e a l e s . 

A d i c i o n a l m e n t e s e c o n s i d e r a q u e l o s i m p o r t e s a n t i g u o s q u e s o n p o r d i e n t e s 
d e l a Línea n o s e c o n s t i t u y e prov isión a l g u n a p o r c u a n t o c o r r e s p o n d e n a 
v a l o r e s q u e serán r e c a u d a d o s y  p o s t e r i o r m e n t e t r a n s f e r i d o s a l a Línea, y e n 
e l c a s o d e s e r d e dif íci l r ecuperación s e procederá a s u com pensación c o n 
c u e n t a s in t er com pañías s i n a f e c t a r l o s r e s u l t a d o s d e l a Com pañ ía. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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2 . 1 2 . 3  D e t e r i o r o d e a c t i v o s f i n a n c i e r o s a i c o s t o a m o r t i z a d ozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA -  S o n p r o b a d o s 
p o r d e t e r i o r o d e v a l o r a l f i n a l d e c a d a p e r i o d o s o b r e e l c u a l s e i n f o r m a . U n 
a c t i v o f i n a n c i e r o est ará d e t e r i o r a d o c u a n d o e x i s t a e v i d e n c i a o b j e t i v a d e l 
d e t e r i o r o c o m o c o n s e c u e n c i a d e u n o o m ás e v e n t o s q u e h a y a n o c u r r i d o 
después d e l r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l d e l a c t i v o y  l o s f l u j o s d e e f e c t i v o f u t u r o s 
e s t i m a d o s d e l a c t i v o f i n a n c i e r o s e h a n v i s t o a f e c t a d o s . 

E l i m p o r t e d e l a pérdida p o r d e t e r i o r o d e v a l o r e s l a d i f e r e n c i a e n t r e e l 
i m p o r t e e n l i b r o s y e l v a l o r p r e s e n t e d e l o s f l u j o s f u t u r o s e s t i m a d o s d e l 
a c t i v o , d e s c o n t a d o s a l a t a s a d e in t erés e f e c t i v a o r i g i n a l d e l a c t i v o 
f i n a n c i e r o . 

E l v a l o r e n l i b r o s d e l a c t i v o f i n a n c i e r o s e r e d u c e p o r l a pérdida p o r d e t e r i o r o 
d i r e c t a m e n t e , e x c e p t o p a r a l a s c u e n t a s c o m e r c i a l e s p o r c o b r a r , d o n d e e l 
i m p o r t e e n l i b r o s s e r e d u c e a t r avés d e u n a c u e n t a d e pr ov isión . L o s 
c a m b i o s e n e l i m p o r t e e n l i b r o s d e l a c u e n t a d e prov isión s e r e c o n o c e n e n e l 
e s t a d o d e r e s u l t a d o s . 

2 . 1 2 . 4  B a j a d e u n a c t i v o f i n a n c i e r o -  L a Com pañía d a d e b a j a u n a c t i v o 
f i n a n c i e r o ún icam ent e c u a n d o e x p i r a n l o s d e r e c h o s c o n t r a c t u a l e s s o b r e l o s 
f l u j o s d e e f e c t i v o d e l a c t i v o f i n a n c i e r o , y  t r a n s f i e r e d e m a n e r a s u s t a n c i a l l o s 
r i e s g o s y  b e n e f i c i o s i n h e r e n t e s a l a p r o p i e d a d d e l a c t i v o f i n a n c i e r o 

2 . 1 2  P a s i v o s f i n a n c i e r o s -  L o s i n s t r u m e n t o s d e d e u d a s o n c l a s i f i c a d o s c o m o p a s i v o s 
f i n a n c i e r o s d e c o n f o r m i d a d c o n l a s u s t a n c i a d e l a c u e r d o c o n t r a c t u a l . 

L o s p a s i v o s f i n a n c i e r o s s e c l a s i f i c a n c o m o p a s i v o c o r r i e n t e a m e n o s q u e l a 
Com pañía t e n g a d e r e c h o i n c o n d i c i o n a l d e d i f e r i r e l p a g o d e l a ob l igación p o r l o 
m e n o s 1 2 m e s e s después d e l a f e c h a d e l e s t a d o d e sit uación f i n a n c i e r a . 

M é t odo d e l a  t a s a d e in t e r é s e f e c t i v a  -  E s u n m ét odo d e cálcu lo d e l c o s t o 
a m o r t i z a d o d e u n p a s i v o f i n a n c i e r o y d e im put ación d e l g a s t o f i n a n c i e r o a l o l a r g o 
d e l p e r i o d o r e l e v a n t e . L a t a s a d e in t erés e f e c t i v a e s l a t a s a d e d e s c u e n t o q u e i g u a l a 
e x a c t a m e n t e l o s f l u j o s d e e f e c t i v o p o r c o b r a r o p o r p a g a r ( i n c l u y e n d o t o d o s l o s 
h o n o r a r i o s y  p u n t o s p a g a d o s o r e c i b i d o s q u e f o r m a n p a r t e d e l a t a s a d e in t erés 
e f e c t i v a , l o s c o s t o s d e t r ansacción y  o t r a s p r i m a s o d e s c u e n t o s )  e s t i m a d o s a l o 
l a r g o d e l a v i d a e s p e r a d a d e l p a s i v o f i n a n c i e r o ( o , c u a n d o s e a a d e c u a d o ) , e n u n 
p e r i o d o m ás c o r t o c o n e l i m p o r t e n e t o e n l i b r o s e n e l m o m e n t o d e r e c o n o c i m i e n t o 
i n i c i a l . 

2 . 1 2 . 1  C u e n t a s p o r  p a g a r  -  S o n p a s i v o s f i n a n c i e r o s , n o d e r i v a d o s c o n p a g o s 
f i j o s o d e t e r m i n a b l e s , q u e n o c o t i z a n e n u n m e r c a d o a c t i v o . I n c l u y e n 
i m p o r t e s p e n d i e n t e s d e p a g o a com pañías r e l a c i o n a d a s y  p r o v e e d o r e s 
l o c a l e s . E l p e r i o d o d e crédit o p r o m e d i o o t o r g a d o p o r l o s p r o v e e d o r e s 
l o c a l e s y com pañías r e l a c i o n a d a s p o r l a c o m p r a d e b i e n e s y  s e r v i c i o s e s d e 
4 5 h a s t a 6 0 d ías. Después d e l r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l , a v a l o r r a z o n a b l e , s e 
m i d e n a l c o s t o a m o r t i z a d o u t i l i z a n d o e l m ét odo d e l a t a s a d e in t erés 
e f e c t i v a . 

2 . 1 2 . 2  B a j a d e u n p a s i v o f i n a n c i e r o -  L a Com pañía d a d e b a j a u n p a s i v o 
financiero s i , y  s o l o sí,  e x p i r a n , c a n c e l a n o c u m p l e n s u s o b l i g a c i o n e s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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2 . 1 3  E s t i m a c i o n e s c o n t a b l e szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA -  L a preparación d e l o s p r e s e n t e s e s t a d o s f i n a n c i e r o s e n 
c o n f o r m i d a d c o n N I I F r e q u i e r e q u e l a Adm in ist r ación r e a l i c e c i e r t a s e s t i m a c i o n e s y 
e s t a b l e z c a a l g u n o s s u p u e s t o s i n h e r e n t e s a l a a c t i v i d a d económ ica d e l a Com pañ ía, 
c o n e l propósit o d e d e t e r m i n a r l a valuación y present ación d e a l g u n a s p a r t i d a s q u e 
f o r m a n p a r t e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . E n opin ión d e l a Adm in ist r ación d e l a 
Com pañ ía,  t a l e s e s t i m a c i o n e s y  s u p u e s t o s e s t u v i e r o n b a s a d o s e n l a m e j o r 
u t i l ización d e l a in form ación d i s p o n i b l e a l m o m e n t o , l o s c u a l e s podr ían l l e g a r a 
d i f e r i r d e s u s e f e c t o s f i n a l e s . 

L a s e s t i m a c i o n e s y  j u i c i o s s u b y a c e n t e s s e r e v i s a n s o b r e u n a b a s e r e g u l a r . L a s 
r e v i s i o n e s a l a s e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s s e r e c o n o c e n e n e l per íodo d e l a rev isión y 
per íodos f u t u r o s s i l a rev isión a f e c t a t a n t o a l per íodo a c t u a l c o m o a per íodos 
s u b s e c u e n t e s . 

2 . 1 4 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA N o r m a s n u e v a s r e v i s a d a s e m i t i d a s , p e r o aún  n o  e f e c t i v a s -  L a Com pañía n o 
h a a p l i c a d o l a s s i g u i e n t e s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e I n form ación F i n a n c i e r a -  N I I F 
y N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e C o n t a b i l i d a d -  N I C n u e v a s y  r e v i s a d a s q u e h a n s i d o 
e m i t i d a s , p e r o aún n o s o n e f e c t i v a s :  

N I I F 

N I C 1 2 

N I C 1 9 

N I C 2 3 

N I C 2 8 

N I I F 3 

N I I F 9 

N I I F 1 1 

N I I F 1 6 

C I N I I F 2 3 

Tít u lo 

A c l a r a q u e e l i m p u e s t o s o b r e l a r e n t a d e l o s d i v i d e n d o s 
s o b r e I n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s c l a s i f i c a d o s c o m o c a p i t a l 
d e b e r e c o n o c e r s e d e a c u e r d o c o n d o n d e s e r e c o n o c i e r o n 
l a s t r a n s a c c i o n e s o e v e n t o s p a s a d o s q u e g e n e r a r o n 
u t i l i d a d e s d i s t r i b u i b l e s . ( M e j o r a s a n u a l e s c i c l o 2 0 1 5 -
2 0 1 7 ) . 
A c l a r a n l a c o n t a b i l i d a d d e l a s m o d i f i c a c i o n e s , 
r e d u c c i o n e s y  l i q u i d a c i o n e s d e l p l a n d e b e n e f i c i o s 
d e f i n i d o s . 
A c l a r a q u e s i u n p r ést am o específ ico p e r m a n e c e 
p e n d i e n t e después d e q u e e l a c t i v o c a l i f i c a d o 
c o r r e s p o n d i e n t e est é l i s t o p a r a s u u s o o v e n t a p r e v i s t a , 
s e c o n v i e r t e e n p a r t e d e l o s p r ést am os g e n e r a l e s . 
( M e j o r a s a n u a l e s c i c l o 2 0 1 5 - 2 0 1 7 ) . 
Aclar ación s o b r e e l r e g i s t r o a l a r g o p l a z o d e u n a 
inv er sión q u e n o est á a p l i c a n d o e l v a l o r p a t r i m o n i a l 
p r o p o r c i o n a l . 

A c l a r a q u e o b t e n e r c o n t r o l d e u n a e m p r e s a q u e e s u n a 
oper ación c o n j u n t a e s u n a adqu isición p o r e t a p a s 
( M e j o r a s a n u a l e s c i c l o 2 0 1 5 - 2 0 1 7 ) . 

E n m i e n d a a l a N I I F 9 ( i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s )  
r e l a c i o n a d a c o n l a s c o m p e n s a c i o n e s n e g a t i v a s d e c i e r t a s 
c o n d i c i o n e s d e p a g o s a d e l a n t a d o s . 

A c l a r a q u e s o b r e l a p a r t e q u e o b t i e n e e l c o n t r o l c o n j u n t o 
d e u n a e m p r e s a q u e c o n s t i t u y e u n a oper ación c o n j u n t a 
n o d e b e v o l v e r a m e d i r s u par t icipación p r e v i a m e n t e 
m a n t e n i d a e n l a oper ación c o n j u n t a . ( M e j o r a s a n u a l e s 
c i c l o 2 0 1 5 - 2 0 1 7 ) . 

Pub l icación d e l a n o r m a " A r r e n d a m i e n t o s " e s t a n o r m a 
r eem plazar á a l a N I C 1 7 . B a j o l a N I I F 1 6 p r áct icam en t e 
e n t o d o s l o s c o n t r a t o s d e a r r e n d a m i e n t o s deber án 
r e c o n o c e r u n " a c t i v o p o r d e r e c h o d e u s o " y  u n p a s i v o 
p o r a r r e n d a m i e n t o . 

I n t er p r et ación q u e c l a r i f i c a e l r e c o n o c i m i e n t o y m ed ición 
d e l a s i n c e r t i d u m b r e s s o b r e c i e r t o s t r a t a m i e n t o s d e 
i m p u e s t o a l a r e n t a y e l u s o d e l a N I C 1 2 y n o l a N I C 3 7 
p a r a l a con t ab i l ización d e ést os. 

E f e c t i v a s a p a r t i r d e 

1 d e e n e r o 2 0 1 9 

1 d e e n e r o 2 0 1 9 

1 d e e n e r o 2 0 1 9 

1 d e e n e r o 2 0 1 9 

1 d e e n e r o 2 0 1 9 

1 d e e n e r o 2 0 1 9 

1 d e e n e r o 2 0 1 9 

1 d e e n e r o 2 0 1 9 

1 d e e n e r o 2 0 1 9 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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N I C 1 y  N I C 8 M o d i f i c a c i o n e s p a r a a c l a r a r e l c o n c e p t o d e m a t e r i a l i d a d 
y a l i n e a r l o c o n o t r a s m o d i f i c a c i o n e s . 1 d e e n e r o 2 0 2 0 

N I I F 3 Aclar ación s o b r e l a def in ición d e n e g o c i o . 1 d e e n e r o 2 0 2 0 

l ^ . j PzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA .y  N o r m a q u e r eem p lazar á a l a N I I F 4 " C o n t r a t o s d e 

S e g u r o s " . 1 d e e n e r o 2 0 2 1 

L a Com pañ ía e s t i m a q u e l a adopción d e l a s n u e v a s n o r m a s , e n m i e n d a s a l a s 
N I I F y  l a s n u e v a s i n t e r p r e t a c i o n e s a n t e s d e s c r i t a s , n o t endrán i m p a c t o e n l o s 
e s t a d o s f i n a n c i e r o s e n e l e j e r c i c i o d e s u aplicación i n i c i a l , p u e s e n g r a n p a r t e 
n o s o n a p l i c a b l e s a l a s o p e r a c i o n e s d e l a Com pañ ía. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

E F E C T I V O Y E Q U I V A L E N T E S D E E F E C T I V O 

3 1 / 1 2 / 2 0 1 8 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7 

C a j a 1 , 4 6 8 1 , 9 1 1 
B a n c o s ( 1 )  1 1 9 , 6 6 3 1 9 9 , 6 6 0 
I n v e r s i o n e s ^  2 5 7 . 1 4 7 
T o t a l 1 2 1 . 1 3 1 4 5 8 . 7 1 8 

( i ) A I  3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , B a n c o s l o c a l e s i n c l u y e p r i n c i p a l m e n t e s a l d o s e n c u e n t a s 
c o r r i e n t e s e n i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s l o c a l e s p o r U S $ 1 1 9 , 6 6 3 ;  l o s c u a l e s n o g e n e r a n 
in t erés. 

C U E N T A S P O R C O B R A R 

3 1 / 1 2 / 2 0 1 8 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7 

C l i e n t e s , n e t o 3 5 4 , 4 2 7 9 5 0 , 5 0 8 
Prést am os a t e r c e r o s 7 8 2 , 0 0 4 9 6 6 , 4 2 6 

C o n s o r c i o L a V e n t u r a 2 7 , 0 1 8 4 9 , 7 9 8 
O t r a s c u e n t a s p o r p a g a r 1 8 . 7 8 8 6 4 . 4 3 4 
T o t a l 1 . 1 8 2 . 2 3 7 2 . 0 3 1 . 1 6 6 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , c l i e n t e s , n e t o r e p r e s e n t a p r i n c i p a l m e n t e v a l o r e s p e n d i e n t e s 
d e c o b r o p o r s e r v i c i o d e const rucción d e o b r a s c i v i l e s . 

P A G O S A N T I C I P A D O S 

A n t i c i p o a p r o v e e d o r e s 
M i g u e l Ángel M a r c h a n 
Orm azábal V a l d e r r a m a 
Díaz I n t r i a g o M a r c o s V i n i d o 

3 1 / 1 2 / 2 0 1 8 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7 

2 7 1 , 2 7 3 
4 2 , 9 3 1 
2 0 , 0 0 0 
4 0 , 1 5 9 

2 1 1 , 5 6 3 
4 2 , 9 3 1 
2 0 , 0 0 0 
1 2 , 8 0 3 



I n d u s t r i a d e C o n c r e t o R o c a zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA - 1 0 , 0 0 0 
Consu lt or ía E s t u d i o P r o y e c t o V i r g e n d e Fát im a 1 0 , 0 0 0 1 0 , 0 0 0 
G a l o González 5 , 3 0 0 5 , 3 0 0 
D e f a z V a l a r e z o O r l a n d o J a v i e r 3 , 5 0 0 3 , 5 0 0 
O t r o s 2 7 , 3 4 2 2 3 . 5 5 9 

T o t a l 4 2 0 , 5 0 5 3 3 9 , 6 5 6 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , p a g o s a n t i c i p a d o s r e p r e s e n t a p r i n c i p a l m e n t e v a l o r e s 
e n t r e g a d o s a p r o v e e d o r e s , l o s c u a l e s serán c o b r a d o s e n e l p r i m e r s e m e s t r e d e l año 
2 0 1 9 . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

6 . P R O P I E D A D , M A Q U I N A R I A S Y E Q U I P O S 

3 1 / 1 2 / 2 0 1 8 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7 

C o s t o 6 , 0 6 4 , 6 2 2 6 , 0 5 5 , 0 1 3 
Depreciación a c u m u l a d a ( 1 5 3 . 9 8 1 )  ( 1 2 1 , 6 2 5 )  

T o t a l 5 . 9 1 0 . 6 4 1 5 , 9 3 3 , 3 8 9 

3 1 / 1 2 / 2 0 1 8 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7 

L o s m o v i m i e n t o s d e p r o p i e d a d , m a q u i n a r i a s y  e q u i p o s f u e r o n c o m o s i g u e :  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Costo:  
E N E R O 1 , 2 0 1 7 

T e r r e n o E d i f i c i o ^ ^ ^ "'"^ '''^ ^  Veh ícu los zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAü y e q u i p o s 

5 , 7 4 8 , 7 9 8 

e n s e r e s 

1 5 7 , 3 9 7 5 0 , 9 1 0 5 , 3 0 7 1 6 , 1 4 7 

M u e b l e s E q u i p o d e _ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
VzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA c o S d o r e s 

8 , 7 4 2 5 , 9 8 7 , 3 0 1 

A d q u i s i c i o n e s 
B a j a s 

5 3 , 7 0 0 8 , 4 9 4 

íim  
4 , 6 2 8 9 6 0  6 7 , 7 8 2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ízm 
D I C I E M B R E 3 1 , 
2 0 1 7 5 , 7 4 8 , 7 9 8 5 3 , 7 0 0 1 6 5 , 8 2 1 5 0 , 9 1 0 9 , 9 3 5 1 7 , 1 0 7 8 , 7 4 2 6 , 0 5 5 , 0 1 3 

A d q u i s i c i o n e s 
B a j a s 

8 , 0 8 8 1 9 6 1 , 3 2 5 9 , 6 0 9 

D I C I E M B R E 3 1 , 
2 0 1 8 5 , 7 4 8 , 7 9 8 5 3 , 7 0 0 1 7 3 , 9 0 9 5 0 , 9 1 0 1 0 , 1 3 1 1 8 , 4 3 2 8 . 7 4 2 6 . 0 6 4 . 6 2 2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Depredación acum ulada:  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
E N E R O 1 , 2 0 1 7 

Depr eciación 

B a j a s 

D I C I E M B R E 3 1 , 2 0 1 7 

Depr eciación 

D I C I E M B R E 3 1 , 2 0 1 8 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

^ - f- - "- ^  v eh ícu los ""'T'  ' ^ " ' P f ' ^  
y E q u i p o e n s e r e szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ' ^ P " ^ P " t a c i o n zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(50,163) (35,771) (1,519) (11,892) 

(8,544) (10,182) (666) (2,888) 

( 5 8 , 7 0 7 )  ( 4 5 , 9 5 3 )  ( 2 , 1 8 5 )  

( 2 0 . 7 1 5 )  ( 9 . 0 4 0 ) ( 8 9 1 )  

( 1 4 , 7 8 0 )  

( 1 , 7 1 0 )  

( 7 9 . 4 2 2 ( 5 4 . 9 9 3 )  ( 3 . 0 7 6 )  ( 1 6 . 4 9 ^  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

lo tal 

(99,345) 

(22,280) 

(121,625) 

(32,356) 

(153.98n 

7 . C U E N T A S P O R P A G A R 

P r o v e e d o r e s l o c a l e s 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 :  

3 1 / 1 2 / 2 0 1 8 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7 

8 7 0 . 7 0 6 1 . 3 0 3 . 2 8 5 

P r o v e e d o r e s l o c a l e s , r e p r e s e n t a n p r i n c i p a l m e n t e v a l o r e s a c a n c e l a r p o r a d q u i s i c i o n e s d e 
m a t e r i a l e s p a r a l a const rucción ,  i n s u m o s y  m a t e r i a p r i m a , e s t o s v a l o r e s serán c a n c e l a d o s 
e n e l p r i m e r s e m e s t r e d e l año 2 0 1 9 . 

8 . I M P U E S T O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

8 . 1  A c t i v o s y  p a s i v o s d e l año  c o r r i e n t e -  U n r e s u m e n e s c o m o s i g u e :  

Año t e r m i n a d o 
3 1 / 1 2 / 2 0 1 8 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7 

Act ivos por im puestos corr ientes:  
R e t e n c i o n e s i m p u e s t o a l v a l o r a g r e g a d o 
R e t e n c i o n e s i m p u e s t o a l a r e n t a 
Crédit o t r i b u t a r i o I V A 

T o t a l 

3 , 0 9 8 

4 0 . 2 0 6 
4 3 . 3 0 4 

1 6 , 1 3 6 
3 6 , 2 6 2 
5 2 . 3 9 8 

Pasivos por im puestos corr ientes:  
R e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e d e i m p u e s t o a l a r e n t a y d e 
I V A 7 , 1 2 5 5 , 6 5 0 
I m p u e s t o a l a r e n t a p o r p a g a r 1 , 4 7 9 i 
T o t a l 8 , 6 0 4 5 . 6 5 0 
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9 . P R E C I O S D E T R A N S F E R E N C I A S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D e c o n f o r m i d a d c o n d i s p o s i c i o n e s l e g a l e s v i g e n t e s , l o s c o n t r i b u y e n t e s s u j e t o s a l 
i m p u e s t o a l a r e n t a q u e h a y a n e f e c t u a d o o p e r a c i o n e s c o n p a r t e s r e l a c i o n a d a s , d e n t r o d e 
u n m i s m o per íodo f i s c a l p o r u n i m p o r t e a c u m u l a d o s u p e r i o r a U S $ 1 5 m i l l o n e s , est án 
o b l i g a d o s a p r e s e n t a r e l e s t u d i o d e P r e c i o s d e T r a n s f e r e n c i a q u e d e t e r m i n e s i t a l e s 
o p e r a c i o n e s h a n s i d o e f e c t u a d a s a v a l o r e s d e p l e n a c o m p e t e n c i a . 

E l i m p o r t e a c u m u l a d o d e l a s o p e r a c i o n e s d e l a Com pañía c o n p a r t e s r e l a c i o n a d a s d u r a n t e 
e l año 2 0 1 8 , n o s u p e r a e l m e n c i o n a d o pár rafo p r e c e d e n t e m e n t e , razón p o r l a c u a l l a 
Com pañía n o t i e n e l a o b l i g a t o r i e d a d d e present ación d e r e f e r i d o e s t u d i o a n t e e l 
o r g a n i s m o d e c o n t r o l t r i b u t a r i o , 

1 0 . O B L I G A C I O N E S A C U M U L A D A S 

3 1 / 1 2 / 2 0 1 8 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7 

B e n e f i c i o s s o c i a l e s 1 7 , 2 6 2 1 7 , 5 2 2 
Par t icipación a t r a b a j a d o r e s 6 , 7 9 9 8 , 8 5 2 

T o t a l 2 4 . 0 6 1 2 6 . 3 7 7 

1 1 . O B L I G A C I O N E S F I N A N C I E R A S 

U n r e s u m e n d e l a s o b l i g a c i o n e s c o n i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s f u e c o m o s i g u e :  

3 1 / 1 2 / 2 0 1 8 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7 

C o r t o p l a z o 4 0 0 . 0 0 0 7 6 8 . 6 3 8 

Cor t ó p l a z o , r e p r e s e n t a n prést am os f i n a n c i e r o s p a r a l a adqu isición d e m a t e r i a l e s p a r a l a 
const r ucción ,  i n s u m o s y  m a t e r i a p r i m a . 

1 2 . P A T R I M O N I O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 2 . 1  C a p i t a l  s o c i a l -  Est á c o n s t i t u i d o d e 3 , 6 0 8 , 8 4 0 a c c i o n e s o r d i n a r i a s , p o r e l m o n t o 
d e U S $ 4 , 5 1 0 e l v a l o r n o m i n a l d e c a d a acción . 

1 2 . 2  R e s e r v a l e g a l -  L a L e y d e Com pañ ías r e q u i e r e q u e p o r l o m e n o s e l 1 0 %  d e l a 
u t i l i d a d a n u a l s e a a p r o p i a d o c o m o r e s e r v a l e g a l h a s t a q u e ést a c o m o m ín im o 
a l c a n c e e l 5 0 %  d e l c a p i t a l s o c i a l . E s t a r e s e r v a n o est á d i s p o n i b l e p a r a e l p a g o d e 
d i v i d e n d o s e n e f e c t i v o , p e r o p u e d e s e r c a p i t a l i z a d a e n s u t o t a l i d a d . 

1 2 . 3  R e s u l t a d o s a c u m u l a d o s -  U n r e s u m e n e s c o m o s i g u e :  

3 1 / 1 2 / 2 0 1 8 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7 

R e s u l t a d o s a c u m u l a d o s -  d i s t r i b u i b l e s 2 2 0 , 9 0 3 2 4 0 . 4 7 5 

- 2 0 -



1 3 . I N S T R U M E N T O S F I N A N C I E R O S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 3 . 1  Gest ión  d e r i e s g o s f i n a n c i e r o s - zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA E n e l c u r s o n o r m a l d e s u s n e g o c i o s y 
a c t i v i d a d e s d e f i n a n c i a m i e n t o , l a Com pañía est á e x p u e s t a a d i s t i n t o s r i e s g o s d e 
n a t u r a l e z a f i n a n c i e r a q u e p u e d e n a f e c t a r d e m a n e r a m ás o m e n o s s i g n i f i c a t i v a a l 
v a l o r económ ico d e s u s f l u j o s y  a c t i v o s y , e n c o n s e c u e n c i a , s u s r e s u l t a d o s . 

L a Com pañ ía d i s p o n e d e u n a organ ización y d e s i s t e m a s d e in form ación , q u e 
p e r m i t e n i d e n t i f i c a r l o s r e f e r i d o s r i e s g o s , d e t e r m i n a r s u m a g n i t u d , p r o p o n e r a i a 
Adm in ist r ación m e d i d a s d e m it igación ,  e j e c u t a r e s t a s m e d i d a s y  c o n t r o l a r s u 
e f e c t i v i d a d . 

A con t inuación , s e p r e s e n t a u n a def in ición d e l o s r i e s g o s q u e e n f r e n t a l a 
Com pañ ía,  u n a caract er ización y  u n a descr ipción d e l a s m e d i d a s d e m it igación 
a c t u a l m e n t e e n u s o p o r p a r t e d e l a Com pañ ía, s i e s e l c a s o . 

1 3 . 1 . 1  R i e s g o d e crédito  -  S e r e f i e r e a i r i e s g o q u e u n a d e l a s p a r t e s i n c u m p l a c o n 
s u s o b l i g a c i o n e s c o n t r a c t u a l e s r e s u l t a n d o e n u n a pérdida f i n a n c i e r a p a r a l a 
Com pañ ía. L a Com pañ ía h a a d o p t a d o u n a polít ica i n v o l u c r a r s e c o n p a r t e s 
s o l v e n t e s y  r e a l i z a t r a n s a c c i o n e s c o n Com pañías q u e c u e n t a n c o n l a m i s m a o 
m e j o r cal i f icación d e r i e s g o . 

L a Com pañía n o m a n t i e n e e x p o s i c i o n e s d e r i e s g o d e crédit o s i g n i f i c a t i v a s 
c o n n i n g u n a d e l a s p a r t e s o n i n g u n a Com pañía d e c o n t r a p a r t e s c o n 
caract er íst icas s i m i l a r e s . L a exposición d e crédit o e s c o n t r o l a d a p o r e l 
D e p a r t a m e n t o F i n a n c i e r o e n c o n j u n t o c o n p r o f e s i o n a l e s i n d e p e n d i e n t e s , 
q u i e n e s s e e n c a r g a n d e r e v i s a r d e m a n e r a c o n s t a n t e l a recuperación d e l a 
c a r t e r a y e l c o m p o r t a m i e n t o según l o s n i v e l e s d e m o r o s i d a d , l o c u a l e s 
r e v i s a d o y  a p r o b a d o p o r l a G e r e n t e F i n a n c i e r a y l a T e s o r e r a . 

1 3 . 1 . 2  R i e s g o d e  l i o u i d e z -  L a Adm in ist r ación d e l a Com pañía t i e n e l a 
r e s p o n s a b i l i d a d f i n a l p o r l a gest ión d e l i q u i d e z . L a Adm in ist r ación h a 
e s t a b l e c i d o u n m a r c o d e t r a b a j o a p r o p i a d o p a r a l a gest ión d e l i q u i d e z d e 
m a n e r a q u e s e p u e d a m a n e j a r l o s r e q u e r i m i e n t o s d e f i n a n c i a m i e n t o a 
c o r t o , m e d i a n o y  l a r g o p l a z o . 

L a Com pañía m a n e j a e l r i e s g o d e l i q u i d e z m a n t e n i e n d o r e s e r v a s y 
f a c i l i d a d e s f i n a n c i e r a s , m o n i t o r e a n d o c o n t i n u a m e n t e l o s f l u j o s e f e c t i v o s 
p r o y e c t a d o s y  r e a l e s y  c o n c i l l a n d o l o s p e r f i l e s d e v e n c i m i e n t o d e l o s a c t i v o s 
y p a s i v o s f i n a n c i e r o s . 

L a Adm in ist r ación d e l a Com pañía r e v i s a m e n s u a l m e n t e e l E B I T D A 
o p e r a t i v o , v e r i f i c a n d o e l c r e c i m i e n t o d e l o s m árgenes b r u t o s q u e g e n e r a n 
l a s o p e r a c i o n e s d e l a Com pañ ía,  t e n i e n d o f l u j o d e c a j a o p e r a t i v o s u f i c i e n t e 
c o m o c a p i t a l d e t r a b a j o y  c u b r i r  c o n l a s o b l i g a c i o n e s c o n i n s t i t u c i o n e s 
f i n a n c i e r a s . 

1 3 . 1 . 3  R i e s g o d e  m e r c a d o -  L a s a c t i v i d a d e s d e l a Com pañía l a e x p o n e n 
p r i n c i p a l m e n t e a r i e s g o s f i n a n c i e r o s d e c a m b i o s e n l a s t a s a s d e c a m b i o , 
t a s a s d e in t erés o p r e c i o s d e l o s i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s q u e p u d i e r a n 
a f e c t a r l o s i n g r e s o s d e l a Com pañía o e l v a l o r d e l o s a c t i v o s f i n a n c i e r o s q u e 
t i e n e . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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E l o b j e t i v o d e l a adm in ist r ación d e e s t e r i e s g o d e m e r c a d o e s d e a d m i n i s t r a r 
y c o n t r o l a r l a s e x p o s i c i o n e s a e s t e r i e s g o d e n t r o d e parám et ros r a z o n a b l e s 
y a l m i s m o t i e m p o o p t i m i z a r l a r e n t a b i l i d a d . L a s e x p o s i c i o n e s d e l r i e s g o d e l 
m e r c a d o s e m i d e n u s a n d o e l v a l o r e n r i e s g o c o m p l e m e n t a d o c o n u n análisis 
d e s e n s i b i l i d a d . D u r a n t e e l año 2 0 1 8 , n o h a h a b i d o c a m b i o s e n l a 
exposición d e l a Com pañ ía a l o s r i e s g o s d e l m e r c a d o o l a f o r m a e n l a c u a l 
e s t o s r i e s g o s s o n m a n e j a d o s y  m e d i d o s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 3 . 2  Categor ías  d e  i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s -  E l d e t a l l e d e l o s a c t i v o s y  p a s i v o s 
f i n a n c i e r o s m e d i d o s a l c o s t o a m o r t i z a d o p o r l a Com pañía s o n c o m o s i g u e :  

3 1 / 1 2 / 2 0 1 8 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Act ivos fínancieros 
E f e c t i v o y  e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o , n o t a 3 1 2 1 , 1 3 1 4 5 8 , 7 1 8 
C u e n t a s p o r c o b r a r , n o t a 4 1 . 1 8 2 . 2 3 7 2 , 0 3 1 , 1 6 6 

T o t a l 1 . 3 0 3 . 3 6 8 2 . 4 8 9 . 8 8 4 

Pasivo? findnQQrQS 

C u e n t a s p o r p a g a r , n o t a 7 8 7 0 , 7 0 6 1 , 3 0 3 , 2 8 5 
S o b r e g i r o b a n c a r i o s -  1 , 1 7 1 
O b l i g a c i o n e s f i n a n c i e r a s , n o t a 1 1 4 0 0 , 0 0 0 7 6 8 . 6 3 8 

T o t a l 1 . 2 7 0 . 7 0 6 2 . 0 7 3 . 0 9 4 

1 3 . 3  V a l o r  r a z o n a b l e d e  l o s i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s -  L a Adm in ist r ación c o n s i d e r a 
q u e l o s i m p o r t e s e n l i b r o s d e l o s a c t i v o s y  p a s i v o s f i n a n c i e r o s r e c o n o c i d o s a l c o s t o 
a m o r t i z a d o e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s s e a p r o x i m a n a s u v a l o r r a z o n a b l e . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 4 . I N G R E S O S 

3 1 / 1 2 / 2 0 1 8 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7 

I n g r e s o s o p e r a c i o n a l e s 2 , 4 1 1 , 6 6 6 3 , 1 6 6 , 2 4 2 
I n g r e s o s n o o p e r a c i o n a l e s 4 1 . 1 0 1 8 0 . 5 7 8 

T o t a l 2 . 4 5 2 . 7 6 7 3 . 2 4 6 . 8 2 0 

D u r a n t e e l año 2 0 1 8 , i n g r e s o s o p e r a c i o n e s r e p r e s e n t a n p o r s e r v i c i o s d e c o n t r a t o s d e 
const r ucción . 
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1 5 . C O S T O S Y G A S T O S P O R N A T U R A L E Z A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

U n r e s u m e n d e l o s c o s t o s y  g a s t o s p o r s u n a t u r a l e z a f u e r o n c o m o s i g u e :  

3 1 / 1 2 / 2 0 1 8 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7 

C o s t o d e v e n t a 2 , 0 1 9 , 5 4 2 2 , 8 3 6 , 7 1 8 
G a s t o s o p e r a c i o n a l e s 3 8 6 . 4 2 0 3 1 2 , 6 6 3 

T o t a l 2 , 4 0 5 , 9 6 2 3 . 1 4 9 . 3 8 1 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

C o s t o d e  v e n t a -  U n d e t a l l e e s c o m o s i a u e :  

3 1 / 1 2 / 2 0 1 8 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7 

M a t e r i a p r i m a 1 , 0 6 2 , 4 0 2 1 , 3 8 6 , 0 5 3 
A l q u i l e r d e m a q u i n a r i a s 2 6 1 , 7 8 1 6 0 9 , 9 5 0 
S e r v i c i o s d e const r ucción - 6 0 0 , 1 6 6 
B e n e f i c i o s a t r a b a j a d o r e s 1 0 9 , 2 1 0 1 7 4 , 5 2 6 
Depreciación 2 9 , 7 5 5 1 8 , 7 2 6 
P r u e b a s d e r e s i s t e n c i a - 1 1 , 9 9 0 
S e g u r i d a d zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA - 9 , 8 4 5 
S e r v i d o s básicos 1 , 1 8 9 1 , 9 9 4 
O t r o s c o s t o s 5 5 5 . 2 0 6 2 3 . 4 6 7 

T o t a l 2 . 0 1 9 . 5 4 2 2 , 8 3 6 , 7 1 8 

G a s t o s O p e r a c i o n a l e s -  U n d e t a l l e e s c o m o s i o u e :  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
•  

3 1 / 1 2 / 2 0 1 8 3 1 / 1 2 / 2 0 1 7 

G a s t o s a d m i n i s t r a t i v o s _  9 0 , 4 6 7 
B e n e f i c i o s a t r a b a j a d o r e s 5 6 , 4 8 6 8 1 , 9 0 7 
H o n o r a r i o s p r o f e s i o n a l e s 5 5 , 2 9 7 6 3 , 4 7 6 
G a s t o financiero 5 6 , 3 9 7 2 3 , 1 1 7 
I m p u e s t o s 2 9 , 4 1 0 1 4 , 6 4 9 
A l q u i l e r 3 , 8 0 4 9 , 5 8 4 
P u b l i c i d a d - 9 , 3 5 5 
E q u i p o d e o f i c i n a - 8 , 3 1 9 
S e r v i c i o s básicos 2 , 6 8 9 3 , 6 2 6 
G a s t o s n o d e d u c i b l e s 1 1 9 , 2 9 9 -
Depreciación 2 , 6 0 1 3 , 5 5 4 
O t r o s g a s t o s 6 0 . 4 3 7 4 . 6 0 9 

T o t a l 3 8 6 . 4 2 0 3 1 2 . 6 6 3 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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1 6 . C O N T I G E N C I A S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , l a adm in ist r ación d e l a Com pañ ía, n o m a n t i e n e v i g e n t e s 
d e m a n d a s l a b o r a l e s , t r i b u t a r i o s o d e o t r a índole s i g n i f i c a t i v a q u e d e b a n s e r c o n s i d e r a d a s 
c o m o u n a c t i v o o p a s i v o c o n t i n g e n t e p a r a s u r ev elación . 

1 7 . H E C H O S O C U R R I D O S D ESPUÉS D E L PERÍ OD O S O B R E E L Q U E S E I N F O R M A 

E n t r e e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , y  l a f e c h a d e em isión d e i o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 
a d j u n t o s 1 9 d e a b r i l d e l 2 0 1 9 , n o s e p r o d u j e r o n e v e n t o s q u e e n opin ión d e l a 
Adm in ist r ación p u d i e r a n t e n e r u n e f e c t o i m p o r t a n t e s o b r e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 
a d j u n t o s . 

1 8 . APROBACI ÓN D E L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s p o r e l año t e r m i n a d o e i 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , h a n 
s i d o a p r o b a d o s p o r l a Adm in ist r ación e n a b r i l 1 9 d e l 2 0 1 9 , y serán p r e s e n t a d o s a l o s 
A c c i o n i s t a s p a r a s u aprobación d e f i n i t i v a . E n opin ión d e l a Adm in ist r ación d e l a 
Com pañ ía,  l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s serán a p r o b a d o s p o r l o s A c c i o n i s t a s s i n 
m o d i f i c a c i o n e s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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