A los Acclonistas de
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J. VILLENA S. A. CONSTRUINVISA:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA E INMOBILIARLA ). VILLENA
S, A, CONSTRUINVISA, que Induyen el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2017,
y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efective por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y
ptras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados finanderes adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 1. VILLENA 5. A,
CONSTRUINVISA, al 31 de dicdlembre del 2017 y el desempefio de sus operaciones y sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas [nternacionales de
informacion Financiera {NIIF). =

Fundamentos de |a opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados
financieros®. Somos independientes de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J. VILLENA 5. A,
CONSTRUINVISA, de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del
Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con este Codigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinitn,

Informacién presentada en adicion a los estados financieros

La Administracitn es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual comprende el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye los estados
financieros y nuestro informe de auditorfa. Se espera que esta informacion sea puesta a nuestra

disposicién con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafia, no incluye la referida informacién y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.
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f'r conexiin con la audtoria de lox estados financieros, nuestra responsabibdad s leer asts
wilrmacion adicional cuando esté disponibile v, al hecerio, considerar 31 esta informacidn contiens
inconsistencias materiales oo relacitn con s estados financerns o con nuesiro conocimianto
nitenikdo durante ke audtorta, 0 @ de otrs forma pareceria eslar matenalmente incorrects.

Ling wver que eamos of Informe anusl de los Admunistradores a la Junta de Accionistas, sl
conciurmos gue existe o erodr material &0 esta lormacidn, tenemos la obligacidn de reportar
este asumo & los Acoiomistas de be Comnpaiila,

Responsabilidad de la Administrecidn de la Compaiiia por los estados financisros

La Admuristracion de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ), VILLENA S, A, CONSTRUINVISA, Es
responsable de la preparacian v preseitacion raronable de los estados financieros adjuntos de
acuerdo con Normas Internacanales de informacidn Financiera (NIIF) y del control interno
NEUASATIo PaTa DErMIEir I preparacion de estados Minancieros que ostén libres de distorsiones
woniicativas, debido a fraude o ereor,

Lo la preparacidn ge os estadas Anancierns, la Administracidn es responsabie de evaluar ia
capacidad de la Compahila de continuar come negocio en marcha, revelando, segun corresponda,
los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en
marcha, a menos gue la Administracidn tenga s intencion de Higuidar la sociedad o de Cesar sus
operaciones, o bien no exista Ktra altemativa mis realista para evitar el clerre de sus operacones,

Los encargados de la adminmtracidn de la entidad son los responsables de la supervision del
proceso de elaboracidn de la informacidn linanciera de la Compafiia,

Responsabilidad del Auditor en relacién con la suditoria de los astados financieros

Los objetivos de nuestra auditorta son obitener una seguridad razonable que los estados linancienos
&n su conjunto estin litwes de ervores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un infarme de
auditoria que incluya nuestra opimén, Sequridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una suditoris realizads de confarmidad con Normas Internncionales de Auditoria
siempre detecte un error Mmaterial cusndo exisle. Los errores matenales pueden surgls de fraude o
siTOr ¥ se considersn materiales s ndividualmente o en su conjunto podrian razonablemente
influlr en lns decisiones soondmicks gue lox usuarios toman basdndose en los estados financieros

Cama parte de una auditoris efectusda de conformidad con las Normas [ntemadionales de

Auditoria, se apiica &l juicio profesional ¥ manteniendo una actitud de escepticisma profesional
durants toda la auditoria, También como parte de nuestra auditoria:

= ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamas y ejecutamon procedimientos de auditoria para responder a estos
riesgos y oblenemos evidencla de auditoria suficiente v adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude =5 més
alevado que en ol caso de una iIncormeccion material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusidn, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadaments
errdneas o la vulneracidn del control intema,

»  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la suditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditorls que sean apropindos en las circunstancias y no con ta finalidad de
expresar una opinion sobre la eficiencia ded control interno de la entidad.
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- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropladas y gue las estimaciones contables
sean razonables, asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracidn,

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte da la Administracidn, del principio
contable de empresa en marcha v, basados en la evidencia de auditoria obtenida, conclulmos
sobre sl existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar come
empresa en marcha. 51 conclulimos que existe una incertidumbre material, se requiere que se
llame la atencidn en nuestro Informe de auditoria sobre la correspondients Informacién
revelada en los estados financieros o, sl dichas revelaciones no son adecusdas, que exprese
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de audioria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe gde auditoris. Sin embargo, hechos o condiciones futuros
pueden llevar a que la Compaiia no continde como una empresa en funcionamiento,

+«  Evaluamos la presentacion global, la estructura v el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, vy si los estados financleros representan las transacciones y
hechos correspondientes de modoe que logran su presentacidn razonable.

Comunicamos a los responsables de la administracién de la entidad en relacion con, entre otray
cuestiones, el alcance y el momento de realizacidn de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno gue
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Asunto de énfasis
Sin calificar nuestra opinidn, Los estados financieros de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ],

VILLENA 5. A. CONSTRUINVISA, por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, fueron
examinados por otros auditores, quienas emitieron una opinién con salvedad el 3 de abril del 2017,

Guayaquif, 25 de abril del 2018
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No,/de Registro en la Superintendencia

dé Compafiias, Valores y Sequros: 1156 Soclo
No. De Licencla profesional. 12563
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