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Varela & Patiiio
Cia. Ltda.

Auditores y Consultores

A la Junta General de Accionistas de

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J. VILLENA S.A. CONSTRUINVISA:
Abril 3 del 2017

Guayaquil - Ecuador

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J.
VILLENA S.A. CONSTRUINVISA que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de
diclembre del 2016 y 2015, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios
en el patrimonio neto de los accionistas y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas

fechas, asi como el resumen de las principales politicas contables y notas explicativas a los estados
financieros.

La Gerencia de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J. VILLENA S.A. CONSTRUINVISA es
responsable de la preparacién y presentacién razonable de estos estados financleros de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), y del control interno que la

Gerencia considere necesario para permitir la preparacién de estados flnancieros libres de
distorsiones importantes, debido a fraude o error.

R bilidad del Auditor:

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinidén sobre estos estados financleros basada
en nuestra auditoria. Excepto por lo mencionado en el parrafo 4, efectuamos nuestra auditoria de
acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos
con requerimientos éticos y que planifiquemos y ejecutemos la auditoria para obtener seguridad
razonable sobre si los estados financleros estan libres de distorsiones importantes.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
selecclonados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacidn de los riesgos que existen
distorsiones importantes en los estados financleros, debido a fraude o error. Al efectuar esta
evaluacién de riesgos, el auditor toma en consideracién los controles internos relevantes de la
Compafila para la preparacién y presentacién razonable de los estados financieros, con el
propésito de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con
el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafiia. Una
auditoria Incluye también la evaluacién de si los principios de contabilidad utilizados son
apropiados y si las estimaciones importantes hechas por la Gerencia de la Compaiiia son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados financieros.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base razonable para expresar una opinién,

4. Al 31 de diciembre del 2016, la Compaiila no dispone de un estudio actuarial que permita
determinar el pasivo laboral de la reserva para jubilacién patronal requerida en disposiclones
legales. Debido a lo comentado, no es posible determinar la valuacién del pasivo por jubilacién
patronal por no existir el estudio actuarial que contenga los célculos de la reserva matemdtica

acumulada, razdén por la cual no ha sido posible determinar los efectos que pudiesen existir sobre
los estados financleros adjuntos.

[
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Direccién; Luis Urdaneta # 1700 y Esmeraldas, ler. Piso Oficina 101 .
Teléfono: 04 6054461 - 04 6054462 ¢ Celular: 0999 407942 ¢ Correo: cvarel977 hotmail.com
Web-Site: varelaypatino.wix.com/auditores
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Varela & Patiiio

Cia. Ltda.

Auditores y Consultores

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos del asunto descrito en el parrafo 4 de las
bases para calificar la opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
J. VILLENA S.A. CONSTRUINVISA al 31 de diciembre del 2016 y 2015, asi como su desempefio

financiero y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financlera (NIIF).

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafiia como agente

de retencidn y percepcidn por el ejercicio econdmico terminado el 31 de diciembre del 2016, se
emite por separado.

AUDITORES EXTERNOS VARELA & PATINO CIA. LTDA.
No. De Registro en

La Superintendencia
De COmpaﬁiaﬂ SC-RNAE-905

7

CPA. Carlos Ma%rela Patifio

Socio

Direccion: Luis Urdaneta # 1700 y Esmeraldas, ler. Piso Oficina 191 |
Teléfono: 04 6054461 - 04 6054462 » Celular: 099< 07942 Correo: cvarel97«hotmail.com
Web-Site: varelaypatino.wix.com/auditores

GUAYAQUIL - ECUADOR
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J. VILLENA S.A. CONSTRUINVISA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

Notas ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

4 Efectivo y equivalentes de efectivos

5 Activos financieros, neto

10 Activos por impuestos corrientes

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES:

6 Propledades, planta y equipos, neto
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS
PASIVOS CORRIENTES:

7 Obligacliones con Instituciones financleras

8 Paslivos financleros

9 Pasivos corrientes por beneficios a empleados

10 Pasivos por impuestos corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES:
11 Pasivos financlero no corriente
12 Pasivos no corrientes por beneficlos a empleados
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS
13 Capltal soclal
14 Reservas
15 Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO
DE LOS ACCIONISYS

‘\g
Eco. Nlcoﬁﬂ%&llfna Mufioz
Representante\Legal

Ver politicas de contabilidad
y notas a los estados financlieros

2016

306,783
835,803
—23,733

— 1,196,319

107,911
887,410
16,442
—39,275

—1.051.038

1,182,112

1,188,700
— 2,239,747

3,608,840
1,006,692

—4.844,529

—2.084.276

2015

5,975
1,269,090
— 29,925

—1,304,990

—6.034,988

—tad 39,978

20,694
878,884
14,679
26,508

— 940,765

1,551,702

—1,558,299
—2499,064

3,608,840
1,003,607
228,467

—4.840,914

339,978

CBA. Vicente Cueva Méndez
Contador General




ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

Notas 2016 2015
16 Ingresos por actividades ordinarias 3,118,253 2,452,979
17 Otros Ingresos —21,411
TOTAL — 3,139,664 __ 2,456,707
(-) COSTO DE VENTAS . 2.972,742 2,270,019
UTILIDAD BRUTA 161,922 ____ 186,688
18 (-) Gastos de administracién 118,848 131,042
19 (-) Gastos financieros 6,776 22,148
TOTAL —125,624 ___ 153,190
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA -—36,298 33,498
15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS
UTILIDADES ( 5,445) ( 5,025)
22% IMPUESTO A LA RENTA (. 27,238) (___ 24,998)
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 3,615 3.475

\

O
Eco. ng/é’(é% illena Mufioz
Represéntante Legal
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Ver politicas de contabilidad
y notas a los estados financleros
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ), VILLENA $.A, CONSTRUINVISA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en Délares)

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores y empleados
Otras salldas de efectivo

Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de operacién

ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DEINVERSION:

Adquisicién de propiledad, planta y equipo

Efectivo neto (utllizado) provisto por las actividades de
Inversién

ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DRE FINANCIAMIENTO:

Efectivo recibido y pagado de obligaciones con

instituciones financleras, neto

Otras entradas y salidas de efectivo

Efectivo provisto (utilizado) por las actividades de financiamiento

Aumento (Disminucién) neto del efectivo
Efectivo en caja y bancos al inicio del afio

Efectivo en caja y bancos al final del afio

Ky

J

{
Eco. Nicold ‘gllena Mufioz
Representante Legal

Ver politicas contables
Y notas a los estados financieros

2016 2015

3,753,169 2,591,533
( 3,108,218) ( 2,483,688)
( 23,018) 24,795

— 621,933 132,640

(—38751) (____36,695)

(—38,751) ( __ 36,695)

87,216 (  297,728)
(369,590) 0

(-—282,374) (.__297,728)

300,808 (  201,783)
——207,758
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ), VILLENA $.A. CONSTRUINVISA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en Délares)

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO (UTILIZADO)
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Depreclacién de propiedades, planta y equipos
Provisién participacién a trabajadores
Provisién impuesto a la renta
Provisién para jubilacién patronal e indemnizacién
por desahucio

(Aumento) Disminucién en:
Activos financleros, neto
Actlvos por Impuestos corrientes

Aumento (Disminucién) en:
Pasivos financieros
Otros pasivos corrientes

EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPEYCI N

p Eco. Nigodds Villena Mufioz
Represéntante Legal

Ver politicas contables
y notas a los estados financieros

2016 2013
3,615 3,475
38,755 61,575
5,445 5,025
27,238 24,998
0 6,597
611,159 181,769
(  54,652) 30,805

7,737 (  181,604)
(—12364) 0O

—£21.933 132,640

[

CBA. Vicente Cueva Méndez
Conta Gener
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POL{TICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

2.

3.

NMOBI) A, CONSTRI A.- Fue constitulda
en Guayaqull - Ecuador, el 20 de octubre de 1998 e Inscrlta en el Reglstro Mercantil el 15 de

enero de 1999. Normada por la Ley de Compafiias, con plazo de duracién de 50 afios a partir
de la fecha de Inscripcidn en el registro mercantil. Su actividad principal es preparar, evaluar,
disefiar, construir y vender obras civiles y otros servicios relacionados con la construccién.

La direccién domiciliaria en donde la compafia desarrolla sus actividades se ubicada en la
provincia del Guayas, en el cantén San Jacinto de Yaguachi, S/N km 10.5 Via Durdn, las oficinas
administrativas se encuentran en Puerto Santana, Edificio The Point, 4 piso, oficina 408. La

Compafifa mantiene asignado por el SRI, el Registro Unico de Contribuyentes No.
0991500421001.

Al 31 de diclembre del 2016 la Compafila cuenta con 21 trabajadores, en relacién de
dependencia.

b : . pros.- Los estados financleros al 31 de diciembre de
2016, han sldo aprobados por Ia Gerencia de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J.
VILLENA S.A. CONSTRUINVISA en febrero 10 del 2017. En opinién de la Gerencla, los
estados financieros adjuntos no tendrdn modificaciones, mismos que seradn proporclionados al
Directorio y a la Junta General de Acclonistas para su aprobacién en el plazo legalmente
previsto. Los estados financleros al 31 de diclembre de 2015, fueron aprobados por la Junta
General de Acclonistas en abril 26 del 2016.

IMPORTANCIA RELATIVA

La Compafila ha tomado en consideracién circunstancias especificas que bajo su criterlo
cumplen sus proplas consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los
estados financleros, politicas contables y notas, reflejan la preparacién y revelacién de todos
los hechos y clrcunstancias relevantes.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

.- Las notas a los estados financieros se encuentran
presentadas de manera sistematica en funcién a su comprensibilidad y comparabilidad de
acuerdo a lo establecido en la Norma Internacional de Contabllidad Nro. 1, cada partida
significativa del Estado de Situacién Financlera, Estado de Resultados del Periodo y Otros
Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se
encuentran referenciadas a su nota. Cuando sea necesario una comprensién adiclonal a la
situaclén financiera de la Compafifa, se presentaran partidas adicionales, encabezados y
subtotales en los estados financieros,

.~ La preparaclén de los estados financleros conforme a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) requiere el uso de clertas estimaciones
contables criticas. También exige a la Administracién de la Compafila que ejerza su juiclo en
el proceso de aplicacién de sus politicas contables.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compaifiia para la preparacién
de los estados financleros adjuntos, en funcién a las Normas Internaclionales de Informacién
Financiera (NIIF) vigentes al 31 de diclembre del 2016 y 2015, se menciona a continuacién:

Pronuncliamientos contables y su aplicacién.-Los sigulentes pronunciamientos contables han

sido emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB sliglas en
inglés):
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POL{TICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

Las siguientes Normas son vigentes a partir del afio 2016:

Normas

Fecha de aplicacién
obligatoria

NIC 1 “Presentacidn de estados flnancieros”-
Iniclativa informacién a revelar

NIC 19 “Beneficlos a los empleados”-

Tasa de descuento: tema del mercado
regional

NIC 27 “Estados financleros separados”- El
Método de la Particlpacidén en los Estados
Financieros Separados

NIC 34 Informacién Financlera intermedia-
La divulgacién de informacién en otros lugares
en el Informe financlero intermedio.

NIC 16 “Propledad Planta y Equipo”-
Aclaracién de los Métodos Aceptables de
Depreciacién y Amortizacién

NIC 41 “Agricultura” y NIC 16 “Propledad
Planta y Equipo”- Plantas productoras

NIIF 5 “Actlvos no Corrientes Mantenidos para
la Venta y Operaciones Discontinuadas”
Camblos en los métodos de disposicién

NIIF 7 “Instrumentos financleros”- Revelaciones
contratos de prestacion de serviclos Yy
aplicabilidad de las modificaciones de la
NIIF 7

NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados”,
NIIF 12 *“Informacién a revelar sobre
participaciones en otras entidades” y NIC 28
“Inversiones en asocladas y negoclos
conjuntos”  -Entidades de Inversién:
Aplicaclén de la Excepcién de Consolidacién.

NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”- Contabllizacién
de Adquisiclones de Participaciones en
Operaciones Conjuntas.

Revisiones post-implementacion
NIIF 3 Combinaciones de negocios

NIIF 8 Segmentos de operacién

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

Completado junio
de 2015
Completado julio
de 2013

10
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POL{TICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

A}

".- Esta enmienda, realizé inclusién de pdrrafos
referentes a materlalidad o Importancia relativa en los estados financleros y notas, ademés
mejoras a la informacién a presentar en el estado de situacién financiera, informacién a

presentar en la seccién de otro resuitado integral, estructura e informacién a revelar sobre
politica contables.

.- Esta enmienda entre las modificaclones en el parrafo 83,
eliminé la palabra paises e incluyé la palabra "monedas”, con el fin de determinar la tasa de
descuento en un mercado regional. Las mejoras anuales aclaran que los bonos empresariales
de alta calidad utilizados para estimar la tasa de descuento deben emitirse en la misma
moneda en la que se pagan los beneficlos. Por consigulente, ta amplitud del mercado para
bonos empresariales de alta calidad debe evaluarse al nivel de la moneda.

NIC 27 “Estados_financieros separados”.- El Método de la Participacién en los Estados
Financieros Separados.

En general, permite la aplicacién del método de la participacién a inversiones en subsidiarias,
negoclos conjuntos y asocladas en los estados financleros separados de una entldad, con este
camblo se espera que dé lugar a los mismos activos netos y resuitado del periodo atribuible a
los propletarios que en los estados financieros consolidados de la entidad.

W

”.- La divulgacién de informacién en otros lugares
en el informe financlero intermedio.

Esta La enmienda establece que sl la Informacion a revelar requerida por la NIC 34 se presenta
fuera de los estados financieros intermedios, dicha informacién a revelar debe estar disponible
para los usuarios de los estados financieros intermedios en las mismas condiciones y al mismo
tilempo que los estados financieros intermedios.

NIC 16 “Propledad Planta vy Equipo *.- Aclaracién de los Métodos Aceptables de Depreclaclén y
Amortizacién.

Aclara que el uso de métodos de amortizacidn de activos basados en los ingresos no es
aproplado, dado que los ingresos generados por la actividad que Incluye el uso de los activos
generalmente refleja otros factores distintos al consumo de los beneficios econdémicos que
tiene Incorporados el activo, De igual manera, clarifica que los Ingresos son en general una
base Inaproplada para medir el consumo de los beneficios econdmicos que estén incorporados
en activo Intangible.

NIC 16 “Propiedad Planta vy Equipo” vy NIC 41 “Agricultura”.- Plantas productoras.

Esta enmienda modifica la informacién financlera en relacién a las “plantas portadoras”, como
vides, arboles de caucho y palma de aceite. La enmienda define el concepto de “planta
portadora” y establece que las mismas deben contabilizarse como propiedad, planta y equipo,
ya que se entiende que su funcionamiento es similar al de fabricacién. En consecuencia, se
incluyen dentro del alcance de la NIC 16, en lugar de la NIC 41. Los productos que crecen en
las plantas portadoras se mantendré dentro del alcance de la NIC 41. Su aplicacién anticipada
es permitida.

(N1LS 2 . ACT . 3 LOf oLe MANLENIGos
Cambios en los métodos de disposicidn.
Esta enmienda principalmente menciona que cualquler activo no corriente que no cumpla los
criterios de mantenido para la venta dejard de ser clasificado como mantenido para la venta,
asi también cualquier activo no corriente que no cumpla los criterlos de mantenido para la
distribucién dejaré de ser clasificado como mantenido para la distribucién, establece ademés

el método de valoracién cuando estos cambios de reconocimiento ocurren. Se permite su
aplicacién anticipada.

11
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

w

NIIE_7 “Instrumentos financleros”.- Revelaclones: Contratos de prestacidon de servicios y
aplicabilidad de las modificaciones de la NIIF 7

Esta enmienda requiere revelar informacién del valor razonable de los activos y pasivos que
representan la implicacién continuada de la entidad en los activos financieros dados de baja
en cuentas. La apllcacién de la modificacién a este periodo puede, por ello, requerir que una
entidad determine el valor razonable como al final del periodo para un activo en servicio de

administraclén o un pasivo en servicio de administracién, que la entidad puede no haber
determinado con anterioridad.

NIIE_ 11 “Acuerdos conjuntos”- Contabilizacién de Adquisiciones de Participaciones en
Operaciones Conjuntas.

Esta enmienda incorpora a la norma en cuestién, una gufa en relactén a cémo contabllizar la
adquisiciéon de una participacién en una operacién conjunta que constituye un negocio,
especificando asl el tratamlento apropiado a dar a tales adquisiciones

.- Los estados financieros adjuntos de la Compafila estdn expresados en
Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Reptiblica del Ecuador en
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdémico primario
donde opera la Compafifa y la moneda de presentacién de las partidas incluidas en los estados
financleros, es el Délar de los Estados Unidos de América.

.~ En este grupo contable se registran las partidas de
alta liquidez Incluyendo Inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden
inicial y posteriormente por su valor nominal. Los Importes en moneda extranjera se
convierten a la moneda funcional usando el tipo de camblo vigente a la fecha de la transaccién;

las ganancias y pérdidas por diferencias en camblo que resulten de tales transacciones se
reconocen en el Estado de Resultados

.- Comprende instrumentos financleros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obligaciones con
Instituciones financleras. Los activos financleros estdn registrados iniclaimente a su valor
razonable, més los costos directamente atribuibles a la compra o emislén, los cuales son
contabilizados en el momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. La baja
de un activo financlero es reconocida cuando el derecho contractual de ta Compafifa sobre los
flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando la Compafila transflere el activo
financlero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese

activo. En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la obligacién
especifica expira o es cancelada.

Las NIIF requieren clertas revelaciones acerca de los Instrumentos financlieros que tlenen
relacién con los diferentes riesgos que afectan a la Compafifa, tales como: mercado, crédito,
financleros y liquidez. Un detalle de los menclonados riesgos es indicado a continuacién:

» Mercado.- Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivos de un
Instrumento financiero fluctien a cambios en las condiclones del mercado. Tales cambios
pueden ser generados por varlaclones en la tasa de interés y por fluctuaciones en los
precios. La Gerencia de la Compafifa considera que los instrumentos financieros no van a
presentar afectacliones por el rlesgo de mercado.

« Crédito.- Es el riesgo de una posible pérdida financiera por Incumplimiento de las
obligaciones de una contraparte, con relacién a un instrumento financiero o contrato de
venta. La Gerencla de la Compafiia considera que estd no estd expuesta al riesgo de crédito
por sus actividades operativas y flnancieras.

s Financieros.- Al 31 de diciembre del 2016, los pasivos corrientes representan el 46.93%
con relacién a los pasivos totales. El capital de trabajo se presenta positivo en
US$145,281 vy el indice de liquidez es de 1.14.
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POL{TICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)
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* Liquidez.- Es el riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los compromisos
de pago a corto plazo. La Gerencia de la Compafila monitorea el riesgo de liquidez mediante
el uso apropiado de sus flujos de efectivo a corto y largo plazo, con base a sus operaciones.

.~En este grupo contable se registra los derechos de cobro a
deudores originados en operaciones distintas de la actividad ordinaria de la Compafila. Se
miden Inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de
acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor Iniclal, costo
financiero y/o provisién por pérdidas por deterioro del valor (si ios hubiere).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada perfodo
y la tasa de interés pactada con el deudor (interés explicito) o en su defecto con una tasa de
interés referencial, considerando un instrumento financiero de las mismas caracter(sticas en
tipo y plazo (Interés implicito).

.~ Es reconocida con cargo a resultados del afio con el
propdsito de cubrir posibles pérdidas que puedan llegar a producirse en la recuperacién de las
cuentas por cobrar a clientes locales, con base a una evaluacién de las mismas, realizada
conforme a disposiciones tributarlas vigentes. El castigo de las cuentas por cobrar a clientes
es registrado con débito a la provisién, la diferencia no cublerta por la provisién es
contabillzada directamente en los resultados del afio.

.~ Los Inventarios se valoran al costo promedio o el valor neto de realizacién. La
Compaiiia adquiere los Inventarios necesarlos para cada obra o proyecto, en esta circunstancia
no presenta saldos de inventarios al cierre del ejercicio econédmico.

Gastos paaos anticipados.- En este grupo contable se registra los anticlpos entregados a
terceros o pagos anticlpados para la compra de bienes y servicios que no hayan sido
devengados al clerre del ejerciclo econdémico. Se miden Iniclal y posteriormente a su valor
nominal; su amortizaclén se reconoce en los resultados del perlodo en el cual generan
beneficios econémicos futuros.

.~ En este grupo contable se registran todos los blenes
tangibles adquiridos para su uso, si, y solo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios
econdémicos futuros derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con flabilidad.

Medicién iniclal.- las propledades, planta y equipo, se miden al costo, el cual que incluye el
precio de adquisicién después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos directamente
atribuibles a la ublicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda
operar de la forma prevista por la Administraclén y la estimacién inicial de los costos de
desmantelamiento y retiro, asfi como la rehabllitacién del lugar sobre el que se aslenta.

Medicién posterior.- las propledades, planta y equipos se miden al costo menos la depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

Las gananclas derivadas de un cambio en el valor razonable de las propledades, planta y
equipo se inclulrdn en los otros resultados integrales del periodo en que surjan, cuando se
reduzca el importe en libros de un activo como consecuencia de una revatuacién.

Las pérdidas se reconocerdn en otro resultado integral en la medida en que existiera saldo
acreedor en el superdvit de revaluacién en relacién con ese activo, en caso de ser insuficiente,
dicha pérdida se registrard como un gasto del perfodo.

Método de depreciacién.- los activos emplezan a depreclarse cuando estan disponlibles para su
uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilizado. La
depreciacién es reconocida en el resultado de! perfodo con base en el método lineal sobre las
vidas (tlles estimadas por la Administracién de la Compaiifa.
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POL{TICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

Las vidas utiles y los valores residuales se han estimado como slgue:

Activos JIasas

Magquinarias y equipos 10%
Muebles y enseres 10%
Equipos de computacion 33.33%
Vehiculos 20%
Equipos, niveles y contenedor 10%

La Gerencla de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J. VILLENA S.A. CONSTRUINVISA
debe establecer procedimientos para asegurarse de que sus activos estén contabllizados por
un Iimporte que no sea superior a su valor recuperable. Dichos activos deben contabilizarse
por encima de su importe recuperable, cuando su Importe en libros exceda el importe que

pueda recuperarse (utilizacién o venta), por lo que deberd reconocerse una pérdida por
deterioro.

.~ En este grupo contable se registran los
sobregiros bancarios y los préstamos con bancos e Instituciones financleras. Se miden
inicialmente al valor razonable de la transaccién y posteriormente a su costo amortizado
utllizando el método de la tasa de interés efectiva.

El costo financlero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada perfodo
y la tasa de Interés pactada con el banco e institucién financiera (interés explicito).

.~ En este grupo contable se registran los préstamos con
acclonistas. Se miden Iniclaimente al valor razonabie de la transacclén y posteriormente a su
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

El costo financlero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo
y la tasa de interés pactada con los acclonistas (interés explicito) o en su defecto con una tasa
de interés referencial, considerando un instrumento financlero de las mismas caracteristicas
en tipo y plazo (Interés implicito).

REIGIOS @ CIT Re "

Pasivos _cortlentes.- En este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados como beneficios soclales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc.); y
participacién a trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados
del periodo en el que se generan.

i*Q 210NES DA pene

El cdlculo de la participacién a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compafila antes de liquidar el
impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del perfodo.

Paslvos no _corrientes.- Al 31 de diciembre del 2016 no se ha registrado la jubilacién patronal
y desahucio; estudio que debié ser realizado por un perito independiente, Inscrito y callficado
en la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros.

.~ En este grupo contable se registran los dividendos a pagar a los
accionistas cuando se configura la obligacién correspondiente en funcién a las disposiciones de
distribucién establecldas por la Junta General de Acclonistas. Se miden iniclal y posteriormente
a su valor razonable.

Provisiones.- En este grupo contable se registra el Importe estimado para cubrir obligaciones
presentes ya sean legales o implicitas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es
probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidarias. Las provisiones son
evaluadas peridédicamente y se actualizan teniendo en consideracién la mejor informacién
disponible a la fecha de cierre de los estados financleros (incluye casto financiero si aplicare).
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POL{TICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada perfodo
y la tasa de interés pactada con el bancos e institucién financlera (interés explicito) o en su
defecto con una tasa de interés referencial, considerando un Instrumento financiero de las
mismas caracteristicas en tipo y plazo (Interés explicito o implicito).

Contratos onerosgs.- surgen cuando los beneficios econémicos que se esperan de un contrato
sean menores que los costos inevitables para cumplir con sus obligaciones. Se reconoce al
valor presente del menor entre el costo esperado para flnalizar el contrato o el costo neto
esperado de continuar con el contrato. Antes de establecer una provisién, la Compafiia
reconoce cualquier pérdida por deterioro de los activos asociados con el contrato.

Impuestos.-

Actlvos por impuestos corrleptes.- En este grupo contable se registran los créditos tributarios
de Impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asl como los anticlpos de impuesto a la
renta que no han sido compensados.

$ - En este grupo contable se registran las obligaciones con la
Administracién Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones en la fuente
por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta.

Capltal soclal.- En este grupo contable se registra el monto adeudado del capital. Se mide a
su valor nominal.

.~ En este grupo contable se registran los valores
recibidos en efectivo o especles de los Acclonistas de la Compafila provenientes de un acuerdo
formal de capitalizacién a corto plazo. Se miden a su valor nominal,

Reservas.- En este grupo contable se registran las aproplaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Acclonistas o para propdsitos
especificos. Se miden a su valor nominal

Resultados acumulados.- Registra los saldos de las utilidades acumuladas (superdvit de
afios anteriores). De conformidad con la Resolucién SC. ICI.CPAIFRS.G.11.007 de la
Superintendencla de Compafifas (actualmente Superintendencia de Compafilas, Valores y
Seguros), publicada en el Registro Oficial No. 566 de octubre 28 del 2011, el saldo acreedor
de la subcuenta resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIF, sélo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
y las del ditimo ejercicio econémico concluido, si las hubleren; utilizado en absorber pérdidas;
o devuelto en el caso de liquldacién de la Compafifa. El saldo acreedor del superdvit por

valuacién que proviene de la adopcién por primera vez de las NIIF, asf como la medicién
posterior, no podra ser caplitalizado.

Reconocimiento de ingresgs.- La Compafila reconoce Ingresos por ventas, cuando se
efectda la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y beneficios de los servicios
otorgados y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperacién de la
consideracién adeudada, de los costos asociados o por la posible devolucién de los bienes. Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asf como también sus costos y gastos
en funcién al método del devengado.

Costo de ventas.- en este grupo contable se registran todos aquellos costos incurridos para la
generaclén de ingresos de actividades ordinarias; incluyen las pérdidas generadas por valor
neto de realizacién y bajas de Iinventarios.

Gastos.- en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterioro
de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafila; se reconocen de acuerdo a
la base de acumulacién o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcién como: de
administracién, de venta, financleros y otros,
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

.- La Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacién establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicardn la tarifa de 22%
de impuesto a la renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva serd de 25%
cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién con participacién directa o indirecta, individual o conjunta,
igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la
socledad. Sf la participacidn fuera inferlor al 50%, la tarifa de 25% aplicard sobre la proporcién
de la base Imponible que corresponda a dicha participacién. También aplicaran la tarifa de
25% a toda la base imponible, las socledades que incumplan el deber de Informar sobre la
participacién de sus accionistas al Serviclo de Rentas Internas (SRI).

Las socledades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podrdn obtener una reduccién de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido en
activos productivos, slempre y cuando su destino sea la adquisicién de maquinarias nuevas o
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, pldntulas y todo Insumo vegetal para
produccién agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utllizados en su actividad productiva,
asl como para la adquisiclon de bienes relacionados con Investigacién y tecnologfa que mejoren
productividad, generen diversificacidn productiva e incremento de empleo. El aumento de
capital se perfeccionara con la Inscripcién en el respectivo Registro Mercantll hasta el 31 de

diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia
de la reinversién.

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en que es devengado,
con base al método del Impuesto a pagar.

.~ Los flujos de efectivo de actividades de operacién incluyen
todas aquellas actividades relaclonados con el giro del negoclo, ademds de ingresos y egresos
financieros y todos aquellos fiujos que no estan definidos como de inversién o financiamiento.

.- La preparacién de los presentes estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) requiere que la Gerencla de la
Compafifa utilice clertos estimados contables criticos y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la Compafifa, con el objeto de deflnir la valuacién y
presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y su aplicaclén
en las politicas contables de la Compafiia. Las estimaciones y supuestos utilizados estén
basados en el mejor conocimiento por parte de la Gerencla de los hechos actuales, sin
embargo, los resultados finales podrian variar en relacién con los estimados originales debido
a la ocurrencia de eventos futuros.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

4.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVOS

Caja General
Bancos, (1)
Inversiones a plazo fijo, (2)

Total

(1) Un detalle de los bancas, fue como slgue:

Banco Pacifico
Banco Pichincha
Banco Bolivariano

Total

(2) Un detalle de las inversiones, fue como sigue:

Inversién contratada en el mes de
octubre del 2016 a una tasa de
rendimiento del 4,25% anual, con
vencimiento el 4 de enero del 2017.

Total

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el sigulente:

Clientes, (1)

Anticlpos

Anticipos a trabajadores
Préstamos a terceros, (2)
Otros, (3)

Total

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, un detalle es el sigulente:

2016 2015
(Délares)
1,145 1,035
51,170 4,940

— 254468 0

2016 2015
(Délares)
48,065 8
2,933 737
172 4,195
51,170 4,940
2016 2015
(Délares)
_254,468 0
254,468 0

Al 31 de diclembre de 2016 y 2015, no existen importes de efectivo y equivalentes de efectivo
que se encuentren restringidos para el uso de la Compafila.

ACTIVOS FINANCIEROS, NETO

2016 2018
(Délares)
61,651 1,035,453
178,282 147,437
4,284 1,937
518,546 12,940

23,040 __ 71,323
832,803 1.269.000
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

(1) Un resumen de clientes, fue como sigue:

Gobierno Municipal de San Jacinto de Yaguachi
Consorclo Alcantarlllando La Ventura-Babahoyo
Otros
Total

(2) Un detalle de préstamos a terceros, fue como sigue:

Metalking S.A., (a)
Otros

Total

2016 2015
(Ddlares)
59,286 1,010,790
2,220 24,518
145 145

NN -5 W3- R W+ k9L X 3

2016 2015
(Délares)

500,000 0
—— 18,546 ____ 12,940

518,546 12.940

(a) Al 31 de diciembre del 2016, consiste en un contrato de mutuo o prestamos celebrado
el 9 de julio del 2016, a una tasa de interés del maximo establecido por el Banco
Central del Ecuador y con vigencla a un afo plazo. Se contrajo un pagare como
garant(a a favor de Constructora e Inmobiliaria J. Villena S.A. Construinvisa.

(3) Un detalle de otros, fue como sigue:

Consorclo Alcantarillando La Ventura-Babahoyo
Kleber Garcla

Wacho Loor

Otros

Total

2016 2015
(Délares)

70,916 70,916
207 207

200 200
1,717 Q
73.040 71.323
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

6.

PROPIEPADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO

Durante los afios 2016 y 2015, el movimiento de propiedades, planta y equipos, neto y
depreclacidn acumulada, es el sigulente:

«. « « MOVIMIENTO . . .
Saldos al Bajas/ ventas  Saldos al
01/03/16  Adiciones ITransferencias 31/12/16
(Délares) . . . .
Terrenos 5,748,798 0 0 5,748,798
Maquinaria y Equipo 220,089 25,308 ( 88,000) 157,397
Muebles y Enseres Oficina 3,408 1,899 0 5,307
Equipo de Computacién 13,346 2,801 0 16,147
Vehiculo 186,377 0 ( 135,467) 50,910
Equipos-Niveles-Contenedor 0. 8,742 0 8,742
Subtotal 6,172,018 38,750 ( 223,467) 5,987,301
Depreciacién acumulada (__137,030) (. 38,754) __ 76,440 (_.__99,344)
Total 6034988 (e d) (142.027) __25.887937
v« + « MOVIMIENTO . . .
Saldos al Bajas/ ventas Saldos al
01/01/35 Adiciones IYransferencias 31/12/15
{Dblares) . . . .

Terrenos 5,818,798 0 ( 70,000) 5,74,798
Magquinaria y Equipo 191,950 28,139 0 220,089
Muebles y Enseres Oficina 3,408 0 0 3,408
Equipo de Computacidén 8,646 4,700 0 13,346
Vehiculo 182521 38 0 _ 186,377
Subtotal 6,205,323 36,695 ( 70,000) 6,172,018

Depreclacién acumulada (___72,008) ( 65022 __ .0 (__137,030)
Total 6272331 (.28327) 0 ..6.034.988
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, un detalle es el sigulente:;

Banco Amazonas S, A,

Préstamo contratado el 02 de mayo del 2015, tasa de
Interés anual del 11,83% con vencimientos
mensuales hasta 01 de enero del 2017,

Banco Pichincha C.A.

Préstamo contratado el 05 de diciembre del 2016,
tasa de Interés anual del 11,83% con vencimientos
mensuales hasta 01 de enero del 2017.

Sobregiro bancario
Otros

Total

Menos: Vencimiento corriente

PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

Proveedores (1)
Obligaciones patronales
Otros

Total

(1) Un detalle de proveedores, fue como sigue:

Negotarget S.A.

Consorcio Alcantarillando La Ventura-Babahoyo
Miranaso S.A.

Industrias de Concreto Roca S.A.

Tuberias Pacifico S.A,

Otros

Total

2016 2015
(Délares)
0 12,659
100,000 0
6,888 8,035
— 107911 _ 20,694
—107,911 20,694
0 ~0
2016 2015
(Dblares)
883,181 874,748
2,507 1,718
1,722 2,418
882,410 __.878.884
2016 2015
(Délares)
295,767 603,657
313,600 0
68,858 59,697
24,270 24,663
20,147 0
160,539 ____ 186,731
—8383.481 ....874,748
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
(Ddlares)
Vacaclones 5,064 3,225
Décimo cuarto sueldo (Bono escolar) 2,486 2,794
Décimo tercer sueldo (Bono navidefio) 626 752
Fondos de reserva 115 118
Otras obligaciones con empleados 2,706 2,265
Total 10,997 9,654
Participacién de trabajadores — 5445 ______ 5,025
Total —88442 14,870

El movimiento de los pasivos corrientes por benéficos a empleados por el afio terminado el 31
de diclembre del 2016, fue el siguiente:

2016
(Délares)
Saldos al inicio del afio 9,654
Provisiones 13,796
Pagos (12,453)
Saldos al final del afio —_—l10.997

€l movimiento de la provisién por participacién a trabajadores por los afios terminados el 31
de diclembre del 2016, fue el siguiente:

2016
(Délares)
Saldos al iniclo del afio 3,225
Provisiones 5,445
Pagos ( _ 3,225)
Saldos al final del afio ——n.448

De acuerdo con las leyes laborales vigentes, la Compafifa debe destinar el 15% de la utilidad
anual, antes del impuesto a la renta para repartirlo entre sus empleados.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

10. IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el sigulente:

2016 2015
(Délares)

Actlvos por impuesto corriente:

Retenciones en la fuente, (1) 38,310 29,154
Retenciones de iva 13,997 0
Crédito Tributario 1,426 771
Total 53,733 29,925
Pasivos por impuesto corriente;

Impuesto a la renta por pagar(3) 27,238 24,998
Retenclones en la fuente, (2) 7,310 1,371
Retenciones de iva, (2) 4,727 139
Total 39,275 26,508

(1) Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, representan retenciones que han sido efectuadas por
clientes de la Compafiia correspondiente al periodo 2016 y en periodos anteriores.

(2) Corresponden a valores de pago de impuestos a la Administracién Tributaria como agente
de percepcién y retencién, realizadas en el mes de diciembre del 2016 y que serédn
canceladas en enero del 2017,

La concillacién de Impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y
el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

2016 2015
(Délares)
Utilidad antes de participacién de trabajadores en las

utifidades e impuesto a la renta 36,298 33,498

Partlcl'paclén de trabajadores en las utilidades ( 5:445) ( 5.025)
Utilidad después de participacién a trabajadores 30,853 28,473

Gastos no deducibles 10,569 21,160

Participacion trabajadores atribuibles a ingresos exentos 42 559
Menos:

Otras rentas exentas (. 282) (___ 3728)
Base de célculo para el impuesto a la renta { __41,182) __ 46,464
22% DE IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 9.060 10,222
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA (3) —l 2238 24,998
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POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

11.

El movimiento de impuesto a la renta por los afios 2016 y 2015, fue el siguiente:

2016 2015
(Dé6lares)
Saldos al Inicio del afio 24,998 47,718
Provisién del afio 27,238 24,998
Pagos ( 0) ( 0)
Compensaclén, con retenclones en la fuente (o .24,998) (___.47,718)
Saldos al final del afio 22,238 24.998

Para el afio 2016, el anticipo de impuesto a la renta calculado fue US$27,238 siendo este
superior al impuesto a la renta causado US$9,060. La Legistacién tributaria vigente, establece
que para liquidar el Impuesto a la renta anual, el contribuyente deberd tomar el mayor del

importe entre el Impuesto a la renta causado y el anticlpo calculado, importe que serd
considerado como Impuesto a la renta definitivo.

La facultad de la Administracién Tributaria para determinar la obligacién tributaria, caduca sin
que se requlera pronunclamiento previo, en 3 afios contados desde la fecha de la declaracién,
en los tributos que la ley exija determinacidén por el sujeto pasivo.

2016 2015
(Délares)
Anticlpos de clientes, (1) 805,837 507,450
Otros paslivos no corrientes, (2) 376,275 1,044,252
Total —A182.112 1551702
(1) Un detalle de los anticipos de clientes, fue como sigue:
2016
(Délares)
Goblerno Municipal de San Jacinto de Yaguachi 261,427
Metalking 36,960
Venta terreno — 507,450
Total —803.837
(2) Un detalle de otros pasivos no cortientes, fue como sigue:
2016 2015
(Délares)
Miranaso 144,243 312,243
Negotarget S.A. 110,482 17,260
Otros — 121,550 ____ 714,749
Total —28.228 1.044.232
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

12.

13.

14.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
(Délares)
Jubllacién patronal 3,668 3,668
Indemnizacién por desahucio ) 2,929 2,929
Total 6,597 6,597

El movimiento de los pasivos no corrientes por beneficios a empleados por los afios terminados
el 31 de diciembre del 2016 y 2015, fue el siguiente:

2016 2015
(Délares)
Saldos al inicio del afio 6,597 0
Provisiones 0 6,597
Pagos ( 0) ( 0)
Reclasificaciones ( o) ( 0)
Saldos al final del afio 6,597 6,597

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el capital autorizado consiste en 800 de acciones de un
valor nominal de US$4.511,05 cada una. Los acclonistas que constituyen la compaiifa son: el
Eco. Jorge Nicolés Villena Mufioz, de nacionalldad ecuatoriana propietario del 50% de acciones,

y la Leda. Glenda Susana Mejia Montes de naclonalidad ecuatoriana propietaria del 50% de las
acciones.

La Resolucién No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI), publicada
en el Registro Oficial No. 855 de diclembre 20 del 2012, con Ultima reforma en febrero 15 del
2013, requiere que los sujetos paslvos inscritos en el Reglstro Unico de Contribuyentes (RUC)
como socledades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la identidad,
RUC, domictiio o residencla fiscal de los Acclonistas, Participes, Socios, Miembros de Directorlo
y Administradores de la empresa. La Compafila en cumplimiento al referido requerimiento
legal, remitié el Anexo del ejerciclo fiscal 2015 el 2 de abril del 2016; en tanto que el Anexo
del ejercicio fiscal 2016, fue presentado el 14 de febrero del 2017.

RESERVAS

Legal.- La Ley de Compafilas del Ecuador requiere que por o menos el 10% de la utilidad
liquida anual sea aproplada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo alcance
el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribulda a los acclonistas,
excepto en caso de liquidacién de la compafifa, pero puede ser utilizada para absorber perdidas
futuras 0 para aumentar el capital.

Al 31 de diclembre del 2016 el saldo de la reserva legal no alcanza més del 50% del capital
social de la Compaiila,
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15.

16.

17.

RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, el saldo de esta cuenta esté a disposicién de los accionistas

y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos y clertos pagos, como la reliquidacién
de impuestos u otros.

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) que se registraron en el patrimonio en la cuenta resultados
acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes de la adopcidn a las NIFF”, que
generaron un saldo acreedor, solo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubiera;
utllizando en absorber pérdidas o devueito en el caso de liquidacién de la compaiifa.

Los ajustes provenlentes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financlera (NIIF) que se registraron en el patrimonio en la cuenta resultados
acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes de la adopcién a las NIFF”, que
generaron un saldo deudor, podran ser absorbidos por los resultados acumulados y por los del
Gltimo ejercicio econémico concluido, sl lo hublere.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el sigulente:

2016 2018
(Délares)
Ventas 12% - 14% Alquiler Maquinarias 43,734 95,751
Ventas 12% - 14% Construccion 2,962,322 2,280,271
Ventas 0% 13,340 32,742
Intereses . 98,857 ____ 44215
Total —ad18.2583 24352979
OTROS INGRESOS
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:
2016 2015
(Délares)
Multas empleados 0] 3,113
Otras rentas 21431 615
Total PR3 W 5§ N— Y 71
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Délares)

18.

19.

20'

21.

GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
(Délares)

Sueldos y salarios 22,933 26,554
Beneficios socliales y aportaciones 17,333 22,462
Honorarios profesionales y Servicios de Terceros 11,700 15,408
Servicios basicos 2,856 3,206
Depreciaciones y amortizaciones 3,102 2,897
Impuestos contribuciones y otros 10,242 16,569
Pagos por otros servicios 33,151 24,363
Pagos por otros blenes 11,819 17,206
Contribucién solidaria 1,394 0
Otros 4,318 2,377
Total —hi8.848 131042
GASTOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
(Délares)

Comisiones bancarias 6,772 1,468
Sobregiros Qcasionales 4 2,766
Intereses bancarios 0 17,762
Referenclas bancarlas 0 152
Total e Z28. 22,148

RECLASIFICACIONES

Clertos saldos de los estados financieros adjuntos por los afios terminados al 31 de diciembre
del 2016 y 2015, han sido reclasificados para propdsito de presentacién de este informe de
conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés) y que han sido adoptadas por la Superintendencia
de Compafilas, Valores y Seguros.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y hasta la fecha de emisién de este informe (3 de abril del
2017), no se produjeron eventos que en la opinién de la Gerencia de la Compaiifa pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan,
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