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Informe de los auditores independientes

Alos Acclonistas de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J. VILLENA S.A. CONSTRUINVISA:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J.
VILLENA S.A. CONSTRUINVISA (una socledad anénima constituida en el Ecuador), que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2014, y los correspondientes
estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio

terminado en esa fecha, asl como. el resumen de las politicas contables significativas y otras
notas explicativas.

Responsabilidad de la getencia sobre los estados financieros

2. lagerencia de la Compaiila es responsable de |3 preparacién y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera, y del
controf intermo que |a gerencia determine como necesario para permitir la preparacion de estados
financieros que no contengan distorsiones importantes debidas a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre los estados financieros adjuntos
basados en nuestra auditorfa. Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditor{a, las cuales requieren que cumplamos con requerimientos éticos,
planifiquemos y realicemos una auditorfa para obtener certéza razonable de si los ‘estados
financleros no contienen distorsiones importantes.

4. Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos. para obtener evidencia de ‘auditoria
sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacién del riesgo de que los
estados financieros contengan distorsiones importantes, debidas a fraude o error. Al efectuar
esta evaluacion de-riesgo, el auditor toma en consideracitn los controles internos relevantes de
la Compafila, para la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros, con el fin
de disefiar procedimientos de auditorfa de acuerdo con las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de fa Compafila. Una
auditoria también incluye la evaluacion de si los principlos de contabifidad -aplicados son
apropiados y si las estimaciones contables reallizadas por la gerencia son razonables, asi como
una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

5. Consideramos que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y aproplada para proporcionar
una base para nuestra opinién de auditorfa. ‘




Informe de los auditores independientes

Bases para calificar la opinién de auditoria
Desviacién a Normas Internacionales de Informacién Financlera

6. La administracién considerando que la antigliedad de sus empleados no supera los 5§ afios, no
incluye en los estados financieros adjuntos los efectos relacionados con los pasivos laborales a
largo plazo que comprenden la Jubilacién patronatl y bonificacién por desahucio, valorizados en

base a métodos actuarlales, requeridos por fas Normas Internacionales de Informacion
Financiera {(NIiF).

Opinién de calificada de auditoria

7. En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos de las situaciones descritas en el parrafo
sexto precedente; los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos sus aspectos significatives, la situacion financiera de
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J, VILLENA S.A. CONSTRUINVISA al 31 dediciembre de
2014, y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo
por e} afio terminado en esa fecha, de conforinidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NHF).

Asunto de énfasis

8. Sin calificar nuestra opinién, informamos que los estados financieros de CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA J. VILLENA S.A. CONSTRUINVISA al 31 de diciembre de 2013 y por el afio
terminado en esa fecha, fueron examinados por otros auditores cuyo informe, de fecha 20 de
Mayo del 2014, expresd una opinién sin salvedades.

Nutitoes degendietes S4, CHE , ﬂ > &
Auditores independientes S.A. GME - Ing. Ma. €aiate Guélra Bermeo

RNAE No. 907 Socia Auditores Independientes S.A. GME

Guayaquil, Ecuador
11 de mayo de 2015




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J. VILLENA S.A. CONSTRUINVISA

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2014 y2013
Expresados en Dblares de E.U.A.

Notas 2014 2013
Activo
Activo corriente:
Efectivo en caja y bancos 6 207,758 14,295
Cuentas por cobrar comerciales 7 1,325,155 483,317
Ofras cuentas por cabrar 8 55,704 11,389
Impuestos por recuperar 14(a) 60,730 45619
Inventarios . 9 - 10,654
Total activo corriente 1,649,347 545,274
Activo no corriente:
Propiedad, planta y equipos, neto 10 6,129,868 6,043,186
Activos intangibles, neto - 2,045
Total activo no comiente 6,129,868 6,045,231
Total activo 7,779,215 6,590,505
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Ecop! Nikplds Villena Mufioz C.P.A. Jennyffer Cabrera Garcia
Gerente General Contador General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integ’fante de estos estados financleros.




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J. VILLENA S.A. CONSTRUINVISA

Estado de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
Expresados an Délares de E.U.A.,

Notas 2014 2013
Pasivo y patrimonio
Pasivo corriente:
Obligaciones financieras, porcién corriente 11 318,422 103,625
Acresdores comarciales por pagar, porcién corriente 12 757,750 140,263
Beneficios a empleados 13 30,215 21,521
tmpuestos por pagar 14(a) 7,487 12,618
Total pasivo corriente 1,113,874 278,027
Pasivo no corriente: "
Obligaciones financieras, largo plazo 11 - 18,422
Acresdores comerciales y otras cuentas por pagar, largo plazo 12 1,827,802 1,635,808
Pasivo por impuesto diferido 14(9) - 1,000,731
Total pasivo no corriente 1,827,902 2,554,851
Total pasivo 2,941,778 2,832,878
Patrimonio:
Capital social 18 3,608,840 800
Aporte para futuras capitalizacipnes 17 - 60,000
Supsrévit por revaluaciones 18 1,000,738 3,548,047
Reserva legal 19 2,869 400
Utilidades retenidas 20 224,992 148,380
Total patrimonio 4,837,438 3,767,627
Total pasivo y patrimonio 1,779,215 6,590,505
)
\\ . & > YA i
Econ, ‘(l%‘{as Villena Mufioz C.P.A. Jennyffer Cabrera Garcia
%’ﬁen e\ General Contador General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados financieros.




Estado de resultados integrales
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

Expresados en Dolares de E.UA.

ingresos:

ingresos de actividades ordinarias
Ingresos financieros

Otros ingresos no gperacionales

Costos y gastos:
Costos de venta

Gaslos de administracién
Gastos financieros

Total costos y gastos

Utilidad antes de impuesto a fa renta

Impuesto a la renta

Utilidad neta y resuitado integral

y
W

Ecmb{gs Villena Mufioz
nte General

Notas

30
M

21
22

14(b)

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J. VILLENA S.A. CONSTRUINVISA

2014 2013
2,797,798 2,696,312
2,070 .

1,163 80
2,891,031 2,606,372
(2,622,685) (2,444,143)
(180,217) (149,059)

(15,725) (17 506)
(2,818,627) (2,610,708)
72,404 85,664
(47,718) (30,199)
24,686 55,465

C.P.A. Jennyffer Cabrera Garcia
Contador General

Las notas adjuntas a los estados financieras son parte integrante de estos estados financieros.
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J. VILLENA S.A. CONSTRUINVISA

Estado de flujos de efectivo
Por los afios tecminados ef 31 de diclembre de 2014 y 2013
Expresados en Dblarss de E.U.A.

2014 2013
Flujos de efectivo de actividades de operacidn:
Efectivo recibido de clientes 1,892,808 2,804,018
Ingresos financieros 92,070 -
Efectivo pagado a proveedores y empleados y otros (2,524,403)  (3,059,918)
Intereses pagados (16,725) (186,771)
Impuestos a las ganancias (67,960) (50,292)
Otros gastos, netos (93,258) (46,773)
Efectivo neto provisto por actividades de operacién (716,466) (368,737)
Flujos de efectivo de actividades de inversidn:
Adiciones a propiedad, mobiliario y equipos (83,650) (806,010)
Efactivo neto {utilizado en) actividades de inversién (83,850) (906,010)
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Financiacién por préstamos 198,375 111,629
Ofras entradas de efectivo 797,204 1,178,002
Efectivo neto (utilizado en) actividades de financiamiento 983,579 1,289,631
{Disminucién) aumento neto en efectivo y equivalente de efectivo
Efectivo y equivalerite de efactivo: 193,463 13,884
Saldo al inicio del afio 14,295 411

Saldo al final del afio 207,758 14,295

)

\\.\ qﬂ
%
Econ. Nigaias Villena Mufioz
Geréfite Ganeral Contador General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estadas financieros.




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J. VILLENA S.A. CONSTRUINVISA

Estado de flujos de efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciémbre de 2014 y 2013
Expresados en Délares de E.U.A.

Conciliacion entre la utilidad neta y el flujo de efectivo
neto provisto por actividades de operacion

Ajustes para congiliar la utilidad neta con el efectivo neto provisto por actividades de operacién

2014 2013
Utllidad neta: 24,688 55,465
Depreciacionas y amortizaciones 53,412 18,348
Total 78,088 73,813
Cambios netos en activos y pasivos:
Aumentos (disminuciones):
Cuentas por cobrar comerciales (921,264) 90,409
Inventarios 10,654 {10,654)
Cuentas por pagar comerciales 107,352 (524,551)
Beneficios empleados 8,694 1,246
Total (794,564) (443,550)
Efectivo neto provisto en actividades de operacién (716,468) (369,737)

\
v

Econ. Nibols Villena Muftoz TPA. Jennyfler Cabrera Garcia
Gerente General Contador General

T

Las notas adjuntas a los estados financieros son pante integrante de estos estados financieros.




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J. VILLENA S.A. CONSTRUINVISA

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
Expresadas en Délares de E.U.A.

OPERACIONES

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J. VILLENA S.A. CONSTRUINVISA (en adelante “la Compaiiia”) es una
sociedad andnima constituida en el Ecuador mediante escritura publica el 20 de octubre de 1998 e inscrita en el
Registro Mercantil el 16 de enero de 1999. Medlante Resolucién No. 06-G-1J-007660 del 23 de octubre de! 2006
emitida por la Superintendencia Compafiias de Guayaquil, se declaré la Disolucidn y Liquidacion por inactividad de
la Compafiia. Posteriormente la Junta General Extracrdianaria de Accionistas, resolvid la reactivacién de la
Compafifa, la cual se llevo a cabo mediante escritura publica del 8 de febrero del 2010, aprobada por el Director
Juridico de Disolucidn y Liquidacién de la Intendencia de Compafilas de Guayaquil segin Resolucion No.

SC.1J.DJDL.G.10.0003819 e inscrita en el Registro Mercantil el 18 de agosto del 2010 con un plazo de duracion de
cincuenta afios.

La Compafila se encuentra ubicada en la provincia de! Guayas, en el cantén San Jacinto de Yaguachi, SIN km.
10.5 Via Durén - Yaguachi y su principal actividad es preparar, evaluar, disefar, construir y vender obras civiles y
otros servicios retacionados con la construccion.

Los estados financieros de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA J. VILLENA S.A. CONSTRUINVISA para el aito

terminado el 31 de diciembre de 2014, fueron aprobados y autorizados por la Junta General de Accionistas el 20 de
marzo del 2015.

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacién
Financiera (en adelante “NIIF"), emitidas por !a International AccountingStandardsBoard (en adelante “IASB’),
vigentes al 31 de diciembre de 2014.

Los presentes estados financieros de la Compatila han sido preparados en base al costo historico, los cuales se
presentan en Délares de E.U.A. que es la monede de curso legal en Ecuador y la moneda funcional de
presentacion de ia Compaitia.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios anteriores, excepto que la
Compadila ha adoptado 1as nusvas NIIF y NIC's revisadas que son obligatorias para periodos que se que se inician
a partir del 1 de enero de 2014, segun se describe a continuacién; sin embargo, debido a la estructura de la
Compafiia y la naturaleza de sus operaciones, la adopcién de dichas normas no tuvo un efecto significativo en su
posicién financiera y resultados; por 1o tanto, no ha sido necesario modificar los estados financieros comparativos
de la Compahia.

+  Compensacién de activos financieros y pasivos financieros. Enmienda a la NIC 32, instrumentos financieros
«  Cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo. Enmienda a la NIIF 13, Medicién del valor razonable




s estados financieros (continuacion)

Existen otras modificaciones que también se aplican por primera vez en ef afio 2013; sin embargo, éstas no tienen
efecto alguno en los presentes estados financleros de la Compaiiia.

3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por fa Compafiia en fa preparacién de sus estados financieros
son las siguientes:

(a) Efectivo en caja y bancos-

‘ El rubro efectivo en caja y bancos presentado en el estado de situacion financlera incluye todos los saidos en :
e efectivo y mantenidos en bancos, los cuales se registran al costo y no estén sujetos a un riesgo significativo !
de cambios en su valor,

{b) Instrumentos financieros-

E () Activos financieros

Reconocimiento y medicin inicial

3 Los activos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabitidad (NIC) 39 se
clasifican como activos financleros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas
por cobrar, inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento, inversiones financleras disponibles para
la venta o derivados designados como instrumentos de cobertura. La Compafiia determina la
clasificacion de sus activos financieros al momento de su reconocimiento inicial y, cuando es apropiado,
revalla esta determinacion al final de cada afio.

Todos los activos financieros son reconocidos iniciaimente a su valor razonable mas los costos directos
atribuidos a ia transaccion, excepto los activos financieros que se contabilizan a valor razonable con
efecto en resultados.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro de un
periodo de tiempo establecido por regulacion o por convencibn en el mercado (transacciones
convencionales) se reconocen en la fecha de la negociacion, es decir, en fa fecha en la que la Compaiiia
se compromete a comprar o vender el activo.

Los activos financieros de la Compaiiia incluyen efectivo y equivalente de efectivo, cuantas por cobrer
comerciales y otras cuentas por cobrar.

Medicién posterior
La medicion posterior de los activos financieros depende de su clasificacién, tal como se delalla a
continuacién:

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados
Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen a fos activos mantenidos
para negociar y los activos financieros designados al momento de su reconocimiento inicial como valor




Notas a los estados financieros (continuacisn)

tazonable con cambio en resultados.

Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se adquieren con el propésito de
venderios o recomprarlos en un futuro cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros
derivados tomados por fa Compafila que no se designan como instrumentos de cobertura en relaciones
de cobertura segun se define en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39. Los derivados, incluido
los derivados implicitos separados, también se clasifican como mantenidos para negociar salvo que se
designen como instrumentos de cobertura eficaces.

Los activos financieros al valor razonable con efecto en resultados se contabilizan en el estado de
sltuacién financlera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son reconocidos como
ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales.

La Compafifa no presenta activos financieros al valor razonable con cambios en resultados al 31 de
diciembre de 2014 y 2013.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financleros no derivados cuyos cobros son fijos ©
determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los que la entidad no tiene intencidn de
venderlos inmediatamente o en un futuro préximo y no tienen riesgos de recuperacion diferentes a su
deterioro crediticio.

La Compaiila tiene en esta categorla las siguientes cuentas: efectivo en caja y bancos, cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, las cuales son expresadas al valor de la transaccion,
netas de una provision para cuentas incobrables cuando es aplicable.

Después de su reconocimiento Iniclal, estos activos financieros se miden at costo amortizado mediante el
uso de! método de la tasa de interds efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se
calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicién y las comisiones o los costos
que son una parte Integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacién de la tasa de interés efectiva
s@ reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del
deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros.

Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento

Los activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables se clasifican como mantenidos
hasta su vencimiento cuando la Compafiia tiene la intencidn y capacidad de mantenerlos hasta su
vencimiento. Después de su reconocimiento inicial, la Compaiiia mide las inversiones mantenidas hasta
su vencimiento al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos cualquier deterioro del
valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y
las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacion
de la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados integrales.
Las pérdidas que resulten del deterloro del valor se reconocen en el estado de resultados integrales

o R At S




Notas a los estados financieros (continuacion)

como costos financieros.

La Compafila.no presenta inversiones a ser mantenidas hasta su vencimientoal 31 da diciembre de 2014
y 2013,

Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta incluyen titulos de patrimonio y de deuda. Las
inversiones en patrimonio clasificadas como disponibles para la venta son aquelias que no se clasifican
ni como mantenidas para negociar ni como al valor razonable con efecto en resultados. Los titulos de
deuda en esta categoria son aquelios que se espera mantener por un tiempo indefinido, pero que se
pueden vender ante una necesidad de liquidez o ante cambios en las condiciones del mercado.

P ' Después del reconocimiento inicial, los activos financleros disponibles para la venta se miden por su

v valor razonable, y las ganancias o pérdidas no realizadas se reconocen como otro resultado integral en
el patrimonio en la reserva por activos financieros disponibles para la venta, hasta que la inversion se da
de baja. En ese momento, la ganancia o pérdida acumulada se reconoce como una ganancia operativa o
se considera como un deterioro del valor de la inversién, en cuyo caso, la pérdida acumulada es
reclasificada en ef estado de resultados integrales en la linea de costos financieros y eliminada de la
reserva respectiva. En el caso que no se pueda determinar un valor razonable por falta de un mercado

activo ylo de informacion relevante para su determinacion, estos activos financieros se presentan al
costo.

La Compafifa no presenta activos financieros ‘disponibles para ia venta al 31 de diciembre de 2014 y
2013,

Baja de activos financleros
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de activos
financieros similares) se da de baja cuando:

«  Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo det activo,

e  Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo, o se asuma una
obligacién de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de efectivo sin una demora significativa, a
través de un acuerdo de transferencia (pass-througharrangement), y () se hayan transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, b) no se hayan
transferido ni retenido sustencialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo, pero se haya transferido el contro} del mismo.

Cuando la Compafila haya transferido sus derechos contractuales de recibir fos flujos de efectivo de un
activo, 0 haya celebrado un acuerdo de transferencia pero no haya transferido ni retenido
sustanclaimente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, ni haya transferido el
controt del mismo, el activo se continla reconociendo en la medida de la implicacién continuada de la
Compafiia sobre el activo. En ese caso, la Compafifa también reconoce el pasivo relacionado. El activo




Notas a los estados financieros (continuacion)

(W)

transferido y el pasivo relacionado se miden de una manera que reflejen los derechos y las obligacionss
que la Compafiia ha retenido.

Una implicacion continuada que tome la forma de una garantia sobre el activo transferido se mide como
el menor importe entre el importe original en libros del activo, y el importe maximo de contraprestacion
que la Compafila seria requerida a devolver.

Deterioro de activos financieros

La Compalfila evaliia en cada fecha del estado de situacion financiera, si existe evidencia objetiva de que
un activo financiero o un grupo de activos financieros estan deteriorados. Un activo financiero o un grupo
de activos financieros se consideran afectados si, y s6lo si, existe evidencia objetiva de deterioro como
resultado de uno o més eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (un
evento de “"pérdida ocurrida®) y si el evento de pérdida tiene un impacto en los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero o activos financieros de la Compafia que pueden aestimarse de forma
confiable. Evidencia de deterioro pueden ser indicios de que los deudores o un grupo de deudores estan
experimentando dificultades financleras significativas, impagos o retrasos en pagos de intereses o
principal, la probabilidad de que entren en quiebra u otra reorganizacion financlera y cuando los datos
observables indican que existe una disminucién mensurable en ios flujos de efectivo futuros, tales como
cambios, atrasos o condiclones econdmicas que se correlacionan con valores predeterminados.

Al 31 de diciembre de 2014y 2013 no se han determinado indicios de deterioro de activas financieros.

Pasivos financieros- *

Reconacimiento y medicién iniclat

Los pasivos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se
clasifican como pasivos financieros al valor razonable con efecto en resultados o préstamos y cuentas
por pagar, segun sea pertinente. La Compafiia determina la clasificacion de sus pasivos financieros en
su reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financleros se reconocen inicialmente por su valor razonable y en el caso de los
préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado se reconocen neto de los costos de
transaccion directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compalila incluyen acreedores comerciales y otras cuentas por pagar.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compafila es parte de los acuerdos contractuales del
instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a corto ptazo a menos que la
GCompafila tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las obligaciones por mas de doce
meses después de la fecha del estado de situacién financlera. Los costos de financiamiento se
reconocen segun el criterio del devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con la adquisicion
del financiamiento.
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Medicién posterior.

La medicién posterior de pasivos financieros depende de su clasificacién, tal como se detalla a
continuacion:

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resuftados
Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos financleros

mantenidos como negociables y pasivos financieros designados en ¢! momento de su reconacimiento
inicial al valor razonable con cambio en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se contraen con el propésito de
negociarios en un futuro cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros derivados tomados
por la Compafiia, que no se designen como instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura segin
se definen en la Norma Intemmacional de Contabilidad (NIC) 39. Los derivados implicitos separados
también se clasifican como mantenidos para negociar, salvo que se designen como instrumentos de

cobertura eficaces. Las ganancias o pérdidas por pasivos mantenidos para negociar se reconocen en el
estado de resultados integrales.

Al momento de su reconocimiento inicial, la Compafiia no clasificd ningun pasivo financiero como al valor
tazonable con cambios en resultados.

La Compafiia no tiene pasivas financieros al valor razonable con efecto en resultados gl 31 de diclembre
de 2014 y 2013.

Préstamos y cuentas por pagar

Después de su reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por pagar se miden a su Costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas se reconocen en
el estado de resultados integrales cuando los pasivos se dan de baja, asi como a través del proceso de
amortizacian de la tasa de interés sfectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquiar
descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o costos que sean parte integrante de |a tasa de
interés efectiva. La amortizacion de la tasa de interés efectiva se incluye en el costo financiero en el
estado de resultados integrales.

La Compefila mantiene en esta categorla acreedores comerciales, otras cuentas por pagar y
obligaciones financieras.

Baja de pasivos financieros .
Un pasivo financlero es dado de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente contrato
haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otrg proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustanciaimente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de
manera sustancial, tal permuta o modificacién se trata como una baja del pasivo original y el
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reconacimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes respectivos en libros se reconocen en
¢l estado de resultados integrales.

Compensacién de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de situacion
financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarios y la gerencia tiene la intencién de
cancelarios sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La Compaiila mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha del estado de situacién
financiera.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagarla al transferir un
pasivo en una transaccién ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medicion. La
medicién al valor razonable se basa en el supuesto de que fa transaccion para vender el activo o
transferir el pasivo tiene lugar, ya sea:

- En el mercado principal para el activo o pasivo, o
- Enausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para el active o pasivo,

El mercado principal 0 més ventajoso debe ser accesible por la Compaiila.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los participantes en el
mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los participantes en el mercado
actian en su mejor interés econdmico.

La medicién del valor razonable de activos no financieros toma en consideracion la capacidad de un
participante en el mercado para generar beneficios econémicos mediante el mayor y mejor uso del activo
0 vendiéndolo a otro participante en el mercado que usaria el activo de la mejor manera posible.

La Compafiia utiliza técnicas de valuacién que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales
tiene suficiente informacién disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de datos
observables relevantes y minimizando el uso de datos no cbservables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los estados
financieros son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable, descrita a continuacién, en base al
nivel méas bajo de los datos usados que sean significativos para la medicién ai valor razonable como un
todo:

- Nivel 1 - Preclos cotizados (no ajustados) en mercados activos para aclivos o pasivos idénticos.
- Nivel 2 - Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mas bajo de informacién que es significativo
para la medicion al valor razonable es directa o indirectamente observable.
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(c)

(d)

(e)

- Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel méas bajo de informacién que es significativo
para la medicion al valor razonable no es observable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros sobre una
base recurrente, la Compafila determina si se han producido transferencias entre los diferentes niveles
dentro de la jerarquia mediante la revisién de la categorizacion al final de cada periodo de repotte.

La gerencia de la Compafiia determina las politicas y procedimientos para mediciones al valor razonable
recurrentes y no recurrentes. A cada fecha de reporte, la gerencia analiza los movimlentos en los

valores de los activos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las politicas contables de ia
Compaiiia.

Para proptsitos de las revelaciones de valor razonable, la Compafile ha determinado las clases de
activos y pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarqula de
valor razonable tal como se explicé anteriormente.

Clasificacién de saldos corrientes y no corrientes-
Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacién financiera se clasifican en funcion de su
vencimiento, es decir como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan

dentro del ciclo normal de ta operacion de la Compafia, y como no corrientes, los de vencimiento superior a
dicho periodo.

Inventarios-
Los inventarios estan valorados al costo promedio o al valor neto de realizacion, el menor. En el caso de los

inventarios producidos y de los productos en proceso, los costos incluyen una parte de los costos generales
de produccién en base a la capacidad operativa normal.

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso normal del negacio, menos los costos
de terminacion y los gastos estimados para completar la venta.

Propledad, mobillario y equipos-

La propledad, mobiliario y equipos se miden al costo de adquisicién neto de la depreciacion acumutada y
pérdida por deterioro cuando esta uitima corresponda. Los terrenos se registran en forma independiente de
los edificios o instalaciones en los que puedan estar asentados sobre los mismos y se entienden que tienen
una vida util indefinida, por lo tanto no son objeto de depreciacién.

El costo inicial de la propiedad, mobiliario y equipos comprenden su precio de compra, incluyendo aranceles ¢
impuestos de compra no reemboisables y cualquier costo necesario para poner dicho activo en operacion y,
en el caso de activos que califican, el costo de financiamiento. El precio de compra es el importe total pagado
y el valor razonable de cualquier otra contraprestacién entregada para adquirir el activo. Dicho costo también
incluye el desembalso relacionado con una mejora sustancial y el costo incurrido en reemplazar partes de la
propiedad, planta y equipos, siempre y cuando se cumplan con los criterios de reconocimiento, castigandose
el valor en libros del componente que se reemplaza. Los costos de reparacion y mantenimiento rutinarios son



ssepmociios cor gastos segun se incurren. Los costos de reparaciones mayores se capitalizan.

Los teenes dlasificados como propiedad, mobiliario Y equipos se deprecian en forma lineal, a lo largo de su

wida (i, 13 que se expresa en afios. A continuacién se presenta una descripcién de las estimaciones de vida
ol para estos activos:

Afos
Edificlos 20
Maquinarias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10
Vehiculos

Equipos de computacion

Una partida de propiedad, mobiiario y equipos se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera
obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o se da de baja posterior. Las ganancias o pérdidas que
surjan al momento del retiro del activo fijo (calculada como la diferencia entre los ingresos por la venta y el
valor en fibros del activo) es incluida en el estado de resultados integrales.

La vida (til y el método de depreciacion se revisan y ajustan propectivamente a la fecha de cada estado de
situacion financiera, de corresponder.

Deterioro de activos no financieros-

La Compafiia evalia a fin de cada afio si existe algan indicio de que el valor de sus activos se ha deteriorado.
St existe tal indicio, la Compafifa hace un estimado de! importe recuperable del activo. El importe recuperable
del activo es el mayor entre su valor razonable menos los costos de venta y su valor en uso, y es determinado
para cada activo individual, a menas que el activo no genere flujos de efectivo que sean largamente
Independientes de otros activos o grupos de activos. Cuando el valor en libros de un activo excede su importe
recuperable, se considera que el activo ha perdido valor y es reducido a ese importe recuperable. Para
determinar el valor en uso, los flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su valor presente
usando una tasa de dascuento que refleja la evaluacion actual del mercado del valor del dinero en el tiempo y
los riesgos especificos det activo. Para la determinacion del valor razonable menos el coste de venta, se
toman en cuenta operaciones recientes del mercado, si las hubiera. Si no pueden identificarse este tipo de
operaciones, se utiliza el modele de valoracién que resulte mas apropiado. Estos célcutos se verifican contra
multiplos de valoracion, cotizaciones de acciones y otros indicadores disponibles de valor razonable. Las
pérdidas por deterioro son reconocidos en el estado de resultados.

Dicha evaluacidn requiere el uso de estimados y supuestos tales como los volimenes en inversiones por
realizar, presupuestos de capital, préstamos y tasas, tarifas establecidas y costos operativos.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la gerencia de la Compaiiia considera que no existen indicios del tipo
operativo o econdémico que indiquen que el valor neto registrado como propledad, mobiliario y equipos y
activos intangibles, no pueda ser recuperado.
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(9) Cuentas por pagar, provisiones y pasivos contingentes

(h)

U

1)

Los pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha de estado de situacidn financiera, surgidos
como consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera la salida de recursos y cuyo
importe y oportunidad se pueda estimar fiablemente.

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (legal o implicita) como
resuftado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las obligaciones. Las
provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor
estimacién que se tenga a esa fecha. Cuando el efecto del vator del dinero en el tiempo es importante, el
monto de la provision es el valor presente de los gastos que se esperan incurrir para cancelaria.

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya conflirmacion esta sujeta a la
ocurrencia o no de eventos fuera del control de la Compaiila, u obligaciones presentes surgidas de hechos
anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable, 0 en cuya liquidacion no es probable que
tenga lugar una salida de recursos.

Obligaciones por beneficios a empleados-
Son beneficlos cuyo pago es liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al clerre del periodo en

el que los empleados han prestado los servicios, se reconoceran como un gasto por el valor (sin descontar) de
los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios.

Como parte do los beneficios de corto plazo se incluye la participacién a trabajadores, que se calcula
aplicando el 15% sobre la utilidad contable.

Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos de actividades ordinarias derivados de los contratos de construccion se reconocen de acuerdo
con el método del porcentaje de realizacion, tomando como referencia el porcentaje de costos del contrato
incurridos a la fecha en que se informa en relacién con el costo total estimado de cada contrato.

Bajo el método del porcentaje de realizacion, los ingresos y costos del contrato se reconocen como tales, en
el resultado del periodo, a lo largo de los periodos contables en los que se lleve a cabo la ejecucion det
contrato.

Si el resultado de un contrato de construccién no puede calcularse con precision, los ingresos de actividades
ordinarias del contrato se reconocen en relacion con los costos Incurridos del contrato que probablemente
puedan recuperarse.

Cuando sea probable que los costos totales del contrato vayan a exceder los ingresos de actividades
ordinarias totales del contrato, las pérdidas esperadas se reconocen inmediatamente como un gasto.

Reconocimiento de costos y gastos-
Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientes del momento en que se pagan
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®

¥ se registran en los perlodos con los cuales se relacionan.
Impuestos-

Impuesto a la renta corriente

Ei activo o pasive por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado que sea recuperado
de o pagado a las autoridades tributarias. £l impuesto a la renta es calculado sobre la base de la informacion
financiera de la Compaiila. Las tasas de impuesto a la renta y regulaciones fiscales empleadas en el calculo
de dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada afio.

La gerencia evalla periddicamente la posicién asumida en las declaraciones de impuesto a la renta respecto
de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

impuesto sobre las ventas

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe de
cualquier impuesto sobre las ventas (ej. Impuesto al valor agregado), salvo:

- Cuando ef impuesto sobre fas ventas incurrido en una adquisicién de activos o en una prestacién de
servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como
parte del costo de adquisicién del activo o como parte del gasto, seglin corresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos sobre
las ventas.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, 0 que corresponda pagar a la
autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar 0 una cuenta por pagar en el estado de situacion
financlera, segun corresponda.

Eventos posteriores-

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio qus proveen informacién adicional sobre la situacién financiera
de ta Compaiila a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados
financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los
estados financleros.

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Varios de los Importes incluidos en los estados financieros implican et uso de criterios y/o estimaciones. Estos
criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor conacimiento de los hechos relevantes y
circunstancias, teniendo en cuenta la experiencia previa; sin embargo, los resultados finales podrén diferir de las
estimaciones incluidas en los estados financieros. El detalle de estos criterios y estimaciones estén incluidas en las
politicas contables y/o las notas a los estados financieros.
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La preparacién de los estados financieros Incluye fos siguientes criterios y estimaciones significativas utilizadas por
la gerencia:

Vida dtil de propledad, mobiliario y equipo

La propledad, planta y equipo se registran al costo y se deprecia en base al método de ifnea recta durante la vida
util estimada de dichos activos. En aquellos casos en fos que se puedan determinar que fa vida Gtil de los activos
deberla disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y e valor de recuperacion estimado, de
acuerdo a la vida util restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos

activos padrian hacer que la vida Util de los activos se viera disminuida. Las estimaciones se basan principalmente
en las proyecciones de uso futuro de los activos.

‘Pravisiones

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de las

provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos otiginalmente sobre la base de las
estimaciones realizadas.

La determinacién de la cantidad a provisionar est4 basada en la mejor estimacion de los desembolsos que sera
necesarios pagar por la correspondiente obligacion, tomando en consideracion toda ta informacion disponible a la

fecha del estado de situacién financiera, incluyendo la opinién de expertos independientes tales como asesores
legales y consultores.

NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES
A continuacion se enumeran las normas intemnacionales de informacién financlere y enmiendas emitidas, pero con
vigencia posterior al ejercicio econémico que comienzan al 1 de enero de 2014. En este senlido, la Compaitia liene
la intencion de adoptar estas normas segun corresponda, cuando entren en vigencia.
Fecha efectiva de
Normas vigencia

Enmienda a ta NIC 19 Beneficios a los empleados - Planes de beneficios definldos: Aportaciones de 1 da julio de 2014
empleados

Enmienda a las NIIF 2 Pagos basados en acclones - Definicién de la condicién de irrevocabilidad 1 de julio de 2014
Enmienda a la NIF 3 Combinaciones de negocios - Contabilizacién de una contraprestacién 1 de julio de 2014
contingente

Enmienda a la NIIF 8 Segmentos de operacién - Agregacién de segmentos de operacién. 1 de julio de 2014
Conclliacion del total de activos de los segmentos y el total de activos de 1a entidad

Enmienda a la NIC 16 y ta NIC 38 Propiedades, planta y equipo y Activos Intangibles (Método de 1 de jullo de 2014
revaluacion: revaluacion proporcional de la depreciacion ~ amortizacién acumulada)

Enmienda a la NIIF 24 Informacion a revelar sobre partes relacionades - Personal gerencial clave 1 de julio de 2014
Enmienda a la NIIF 3 Combinaciones de negoclos - Formacién de acuerdos conjuntos 1 de julio de 2014
Enmienda a fa NIIF 13 Medicion de! valor razonable - Aplicacién a activos y pasivos financleros con 1 de jutio de 2014
posiciones compensadas

Enmienda a ta NIC 40 Propiedades de inversion - Interrelacién con la NIF 3 Cormbinaciones de 1 de julio de 2014
negocios
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Fecha efectiva de

Normas vigencia

NHF 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas 1 de enero de 2016

Enmienda a la NIIF 11 Acuerdos conjuntos - Contabilizacién de Adquisiciones de Participaciones en 1 de enero de 2016
Operaciones Conjuntas

Enmienda a fas NIC 16 y NIC 38 Propledades, planta y equipo y Activos intangibles - Aclaracién de 1 de enero de 2016
los métodos aceptables de depreciacidn y amortizacién

Enmienda a la NIC 16 y la NIC 41 Propladades, planta y equipo y Agricultura: Plantas productoras 1 de enero de 2016

Enmienda a la NIC 27 Estados financieros separados - Método de la participacién 1 de enero de 2016
NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarlas provenientes de contratos con clientes 1 de enero de 2017
NIiF 9 Instrumentos financieros 1 de enero de 2018

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el saldo de efectivo en caja y bancos se desglosa como sigue:

2014 2013
Efectivo en caja 1,693 425
Bancos locales (1) 206,065 13,870
207,758 14,295

(1) La Compafila mantiene sus cuentas corrientes en Délares de E.U.A. y los fondos son de libre disponibilidad y
no generan intereses.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de diclembre de 2014, el saldo por cobrar comerciales por 1,325,158, corresponde a los valores pendientes
de cobro a una entidad publica del Estado por contrato de obra civil cuyo vencimiento estd dentro de las
condiciones normales de crédito y cuyo valor se cancela contra presentacién de planillas mensuales, debidamente
aprobadas por la fiscalizacion y la administracién del contrato, mediante un Fideicomiso Mercantil entre la entidad
publica y et Banco Central del Ecuador en beneficio de la Compatiila. Los términos de financiamiento inluyen el
cobro de intereses del 8.17% mediante un sistema de amortizacién gradual progresiva con pagos mensuales.

Al 31 de diciembre de 2013, el saldo de cuentas por cobrar comerciales por 463,317, representan a los valores por
cobrar a una entidad pablica por contrato de obra civil cuyo vencimiento estd dentro de las condiciones normales de
crédito y no genera interés.

o i b



8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Anticipo a proveedores
Préstamos a empleados
Otras cuentas por cobrar

9. INVENTARIOS

Notas a los estados financieros (continuacion)

2014 2013
28,837 6,854
5,876 2,535
20,991 2,000
65,704 11,389

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el saldo de otras cuentas por cobrar es como sigue:

" Al 31 de diciembre de 2013, el saldo de inventarios corresponde a materiales de construccion (cascajo) por 10.654,
el cual fue utilizado durante el afio posterior en las respectivas obras civiles para las cuales ha sido contratada la

Compafia.

10. PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPOS
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el saldo de propiedad, mobiliasio y equipos se formaba de la siguiente manera:

No depreciables
Terrenos

Depreciables
Magquinarias y equipos
Muebles y enseres
Vehiculos

Equipos de computacién

14

31.12.2014 31.12.2013
Deprecia- Deprecia-
cién cién
Costo acumulada Neto Costo acumulada  Neto

5,818,798 - 5,818,798 5,818,798 - 5,818,798
191,950 (25,712) 166,238 159,189 (9,165) 150,024
3,407 (734) 2,673 2,756 (436) 2,320
182,521 (42,329) 140,192 79,270 (8,364) 70,906
8,646 (6.679) 1,967 2,887 {1,749) 1,138
6,205,322 (75,454) 6,129,868 6,062,900 (19,714) 6,043,186
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Durante los afios 2014 y 2013, el movimiento de propiedad, mabitiario y equipos fue como sigue:

Maquina. Equipos
' riasy Muebles y Vehicu-  de compu-
Terreno equipo enseres los taclén Total

Costo:

Saldo al 31/12/2012 534,000 65,069 2,756 - 3,777 608,602

Adiciones 736,020 94,120 . 79,270 - 909,410

Revaluacién de terreno 4,548,778 - . - - 4,548,778

Otros ajustes - - - - (880) (890)

Saldo at 31/12/2013 $,818,798 159,189 2,756 78,270 2887 6,062,900

Adiciones - 32,761 651 48,851 1,387 83,650

Reclasificacién - - - - 4,700 4,700

Baja - - . - (328) (328)

Ajustes - - - §4,400 - 54,400

Saldo al 31/12/2014 6,818,788 181,950 3,407 182,521 8648 6,205322

Depreciacién acumulada;
> Saldo a) 31/12/2012 - 679) . - 787) (1,368)

Depreciacidn del perlodo - (8,586) (436) (8.364) (962) (18,348)
- Saldo al 31/12/2013 . (9.165) (436) (8,364) (1,749) (19,714)
al Depreciacion del periodo - (16,547) (298) {33,965) (2,602) (53.412)
’ Reclasificacion - - - - {2,656) (2,656)
Baja - - N - 328 328
4

Satdo al 31/12/2014 . (25.712) (734 (42329  (6679) (75459

Saldo neto eniibros 6,818,798 166,238 2,673 140,192 1,967 6,120,868

Al 31 de diciembre de 2014 vy 2013, las adquisiciones representan principalmente las compras de maquinarias,
equipos y vehiculos que se utilizan en la prestacién de servicios relaclonados con la construccion.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el rubro de maquinarias incluye dos retroexcavadoras, la primera entregada en
garantfa por un periodo de 12 meses a partir del 11 de noviembre de! 2013, a favor de un proveador local por la
il compra efectuada a crédito y la segunda aportada por uno de los socios para aumentar el capital de la Compafifa
= (Véase Nota 17).

Al 31 de diciembre de 2013, la Compafifa realizé una revaluacion de sus dos terrenos ubicados en los cantones
Yaguachi y Duran, provincia del Guayas, cuyos avalios emitidos por un perito independiente el 14 de octubre del
2013, representan 4,260,082 y 896,986, originando un superavit por vaiuacién de un total de 4,548,778. El 24 de
enero de 2013, el inmueble ubicado en el cantén Yaguachi fue hipotecado a favor de un banco local por una
obtigacién contraida por la Compafifa (Véase Nota 11).
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11. OBLIGACIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las obligaciones financleras se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de 2014 31 de diclembre de 2013
No No
Acresdor Corriente corriente Total Corrlente cortionte Totat
Banco Pichincha C.A. 318,422 - 318,422 103,625 18,422 122,047

El 24 de enero de 2013, el inmueble ubicado en el cantén Yaguachi fue hipotecado a favor del banco por la
obligacién contralda por la Compaiila, cuya hipoteca aun no ha sido levantada.

Los vencimientos anuales de las obiigaciones financieras son como sigue:

Afio 2014 2013
2014 - 103,625
2015 318,422 18,422

318,422 122,047

12. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el saldo de acreedores comerciales y otras cuentas por pagar fue como sigue:

31 de diciembre de 2014 31 de diclembre de 2013
No No
Acreedor Cortlente corriente Total Corrlente  corriente Total
Proveedores 252,750 1,232,017 1,484,767 © 140,263 1,318,865 1,459,128
Préstamos a terceros 155,000 595,885 750,885 - 216,833 216,833
Anticipo a clientes 350,000 - 350,000 - - .
757,750 1,827,902 2,585,662 140,263 1,535,698 1,675,861

Las cuentas por pagar no generan intereses y representan principalmente saldos por pagar por compras de bienes
y servicios.

13. BENEFICIOS A EMPLEADOS
Al 31 de diclembre de 2014 y 2013, el saldo de beneficios a empleados, corto ptazo fue como sigue:

2014 2013
Participacion de trabajadares 12,7977 15,183
Beneficlos sociales 12,697 4,336
Aportes al IESS 4,001 2,002
Otras obligaciones con empleados ) 740 -

30,215 21,5121
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IMPUESTO A LA RENTA

(a) Impuestos por recuperar e impuestospor pagar-
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, et saldo de impuestos por recuperar e impuestospor pagar se formaba de

la siguiente manera:

2013

45,619
45,619

3,258
6911
2,449

2014
Por recuperar:
Crédito tributario Impuesto al Valor Agregado (IVA) 22,887
Retenciones IVA clientes 37,843
60,730
Por pagar:
Impuesto a la renta (Véase Nota 14(c)) 181
Retenciones en la fuente por pagar 4,194
impuesto al valor agregado (IVA) por pagar 3,112
7,487

12,618

(b) Impuesto a la renta reconocido en resuitados integrales del afio-
Los gastos por impuesto a la renta corrlente mostrados en el estado de resultados integrales de los afios 2014

(c)

y 2013 se componen de la siguiente manera;
2014

2013

Impuesto corriente (Véase Nota 14(c)) 47,718

30,199

Conciliacién del resultado contable-tributario-

Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable ¢con la base para la determinacién del Impuesto

a la renta en los afios 2014 y 2013 fueron las sigulentes:

2013

85,664

56,603
(60)
(4,938)

137,269
22%

2014

Utilidad antes del impuesto a la renta ' 72,404
Mé4s (menos)- Partidas de conciliacién

Gastos no deducibles 21,938
Otras rentas exentas (1,163)
Deduccion por incremento neto de empleados -
Utilidad gravable 93,179
Tasa de impuesto 22%
Provisién de impuesto a la renta carriente 20,499

30,199

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la determinacién del saido del impuesto a la renta por pagar fue como

sigue:
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(9)

(h)

U

2014 2013

Provisién para impuesto a la renta corriente 20,499 30,199

Anticipo determinado en el afio 2013 mayor al impuesto 47718

causado ' ’

Menos-

Retenciones en la fuente del afio (26,760)  (26,941)

Anticipo pagado en el afio (20,777)

Impuesto a la renta por pagar (Véase Nota 16(a)) 181 3,258
impuesto diferido-

Al 31 de diciembre del 2013, la Compafiia reconocié un pasivo por impuesto diferido por 1,000,731 sobre las
diferencias temporarias imponibles de activo relacionado con la valuacion de un terreno de su propiedad, el
mismo que a esa fecha fue contabilizado con débito a la cuenta Superavit por Revaluacién (Véase Nota 18)

Situacién tributaria-

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributatia tiene la facultad de revisar las declaraciones de
impuesto a la renta de la Compafiia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores contados a partir de la
fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplide
oportunamente con las obligaciones tributarias.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, no existen glosas pendientes por fiscalizacién de afios anteriores. La
Compafila no ha sido fiscalizada en los uitimas tres afios.

Determinacién y pago del impuesto a la renta-

El impuesto a la renta de la Compafiia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre de
cada perlfodo fiscal, aplicando a las utilidades tributables la tasa del impuesto a la renta.

Las sociedades nuevas que se constituyan estan exoneradas del pago del impuesto a la renta por el periado
de cinco aitos, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones
urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores econdmicos.

Las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus
trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta y de su anticipo por el periodo de cinco afios, con
el correspondiente pago de intereses.

Tasas del impuesto a la renta-

La tasa del impuesto a la renta es del 22% durante los ailos 2014 y 2013. En caso de que la Compafiia
reinvierta sus utllidades en el pals en los términos y condiciones que establece la Ley Orgénica de Régimen
Tributario Interno, podria obtener una reduccion en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales
sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectien e! correspondiente aumento de capital hasta el 31 de
diciembre del siguiente afio.
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(k)

)

Anticipo del impuesto a la renta-

E} anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio inmediato anterior,
aplicando clertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos saldos), patrimonio total, ingresos
gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo serd compensado con el impuesto a la renta causado y no
es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcion, En caso de que el impuesto a la renta causado fuere
menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

Adicionalmente, se excluirén de la determinacién del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales
por generacién de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aqusllas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que
reconoce el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e inversiones para las nuevas inversiones.

Dividendos en efectivo-

Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades iocales y a sociedades del exterior
que no estén domiclliadas en paraisos fiscales. Los dividendos que se distribuyan a favor de personas
naturales residentes en el Ecuador ¢ a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién, estdn sujetos a retencién en la fuente adicional del impuesto a la renta.

Impuesto a la Salida de Divisas (1SD)-
El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) es del 5% y grava a lo siguiente:

«  La transferencia o traslado de divisas al exterior.

e Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

s Lasimportaciones pendientes de pago registradas por méas de doce (12) meses.

o  Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas naturales o
sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos por concepto
de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

Estén exentos de! Impuasto a la Salida de Divisas (1SD).

e  Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de tarjetas de crédito.

+ Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financleras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento de
inversiones previstas en el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e inversiones y que devenguen
intereses a las tasas referenciales.

¢ Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas Especiales de
Desarrollo Econdmico (ZEDE).

s Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén
domiciliados en paralsos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.




Notas a los estados financieros (continuacion)

15,

20

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podré ser utilizado como crédito tributario para la determinacién del
impuesto a la renta hasta por § afios, siempre que haya sido originado en la importacién de materias primes,

insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos ¥ que consten en et
listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.

REFORMAS TRIBUTARIAS
Con fecha diciembre 29 de 2014, se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 405 la Ley Orgénica de
Incentivos a la Produccién y Prevencién del Fraude Fiscal, la cual incluye, entre otros, cambios en el Cédigo

Tributario, el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, la Ley de Régimen Tributario interno y la
Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador.

Posteriormente, con fecha diciembre 31 de 2014 se aprobd mediante Decreto Ejecutivo No. 539 publicado en el
Suplemento del Registro Oficial No. 407, ef Reglamento a la Ley Orgénica de Incentivos a la Produccién y
Prevencién de! FraudeFiscal, mediante el cual se reformd, entre otras normas, el Reglamento para la Aplicacién de
1a Ley de Régimen Tributario Interno y el Reglamento de! Impuesto a la Salida de Divisas.

A criterio de la gerencia, las principales reformas tributarias incluidas en estas normas y que la administracion
considera le son aplicables, son las sigulentes:

Cédigo Tributario:

Se establece la condicién de los sustitutos del contribuyente como responsables del pago del Impuesto a la Renta,
a las sociedades ecuatorianas o los establecimientos permanentes en el Ecuador cuyas acciones, participaciones u
otros instrumentos de patrimonio (incluyendo los derechos de los contratos de exploracién y explotacion de
recursos naturales no renovables) hayan sido enajenadas te manera directa o indirecta,

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno (LRTI):

- Se elimina la exoneracion de los rendimientos financieros por inversiones a plazo fijo en valores en renta fija y
depésitos a plazo mayor a un afio para sociedades.

. Seran deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los limites establecidos por el ministerio del trabajo.

- Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos de acuerdo a los casos y
condiciones establecidas en el Reglamento.

Tarifa de Impuesto a fa Renta

Los ingresos percibidos por personas constituidas o ubicadas en paralisos fiscales o jurisdicclones de menor
imposicién, o estén sujetas a regimenes fiscales preferentes, se les aplicara una retencién en la fuente equivalente
a la méxima tarifa prevista para personas naturales (35%).

Reformas al Reglamento para la Ley de Régimen Tributario Interno:

Se afladen las disposiciones reglamentarias a fin de aplicar las reformas efectuadas a la Ley de Régimen Tributario
interno. Se han definido nuevos plazos para la eliminacién de los créditos incobrables.




Reformas al Reglamento del Impuesto a la Sallda de Divisas:
La base imponible del ISD, en el caso de campensaciones o neteo de cuentas, estara constituida por Ia totatidad de

fa operacién. Cuando ¢ adquiriente o contratante sea una entidad que goce de una exencién del ISD, el impuesto
sera asumido por quien comarcialice el bien o preste el servicio.

. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, Ia composicién del capital pagado fue como sigue:

,,_ 31 de diclembre de 2014 31 de diciembre de 2013

‘ Namero Valor Namero  Vator S
- o de por Valor de por Valor
g Acclonistas Pals acclones aceion nominal acciones  accién nominal
Mejia Montes Glenda Susana Ecuador 400 451105 1,804,420 400 1 400
Villena Mufioz Jorge Nicolds Ecuador 400 451105 1,804,420 400 1 400
800 3,608,840 800 800

Con fecha 28 de julio def 2013, mediante Acta de Junta General Ordinaria y Universal de Acclonistas se resoivié
aprobar el aumento de capital en 3,608,840 correspondiente a los aportes para futuras capitalizaciones por 60,000
y la revaluacion del terreno por 3,548,040, debidamente notarizado el 10 de junio de 2014 e inscrito en el Registro
Mercantit el 27 de junio del 2014.

17. APORTE PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES
Con fecha 28 de diciembre de! 2012, mediante Junta General Ordinaria y Universal de Accionistas se resolvié
aportar una retroexcavadora valorada en 60,000 para aumentar el capital de la Compatfiia.

18. SUPERAVIT POR REVALUACIONES
Representa el ajuste al valor de mercado de dos terrenos propledad de la Compafifa ubicados en los cantones de
Yaguachi y Durén, Provincia del Guayas en base a avalGos emitidos por un perito independiente el 14 de octubre
de 2013, el mismo que al 31 de diciembre de 2013 se registra neto de 1,000,731 por pasivo por impuesto diferido
caiculado sobre la diferencia temporal originada en la comparacion de la base fiscal del activo y su importe en libros
respectivo, mientras que al 31 de diciembre de 2014 se decidié este valor registrar como superévit por
revaluaciones y su diferencia fue debidamente capitalizada (Véase Nota 16).

19. RESERVA LEGAL
La Ley requiera que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta que la
reserva llegue por lo menos al 50% de! capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendos en
efectivo, excepto en caso de liquidacién de la Compafila, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones
o para capitalizarse.

~a
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20. UTILIDADES RETENIDAS

Ajustes de primera adopcién.

De acuerdo a la Resolucién No. SC.ICI.CPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Compafilas, el saldo deudor
que se generd producto de los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NilF podréa ser absorbido
por los resultados acumulados y las del Gitimo ejercicio econémico concluido, si los hubiere.

21, COSTOS DE VENTA

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los costos de operacién se formaban de la siguiente manera:

2014 2013
Materiales y suministros de construccion 1,606,331 1,731,889
Costos indirectos por servicios 580,327 422,037
Mano de obra (%) 436,027 290417

2,622,685 2,444,143

A (") Al 31 de diclembre de 2014 y 2013 incluye 12,156 y 13,867 respectivamente como participacion a trabajadores.
22. GASTOS DE ADMINISTRACION
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los gastos generales y de administracién se formaban de la sigulente manera:
2014 2013
Impuestos, contribuciones y otros 37,233 4176
Sueldos, salarios, beneficios soclales y otros (%) 37,038 31,722
Honorarios profesionales 35,701 24,847
; Mantenimiento y reparaciones 24275 1,170
Suministros y materiales de oficina 3.798 4,086
Depreciaciones 2,900 2,965
b Multas, intereses y recargos 2,566 2,066
hj Arriendos 2,357 2,571
il Servicios basicos 1,025 935
: Otros 33,324 74,521
b 180,217 149,059
(*) Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 incluye 621 y 1,316 respectivamente como participacion a trabajadores.
’ 23. INFORMACION SOBRE EL VALOR RAZONABLE DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

. Las metodologias y supuestos empleados por la Compafila para determinar los valores estimados de mercado

{ dependen de los términos y caracteristicas de riesgo de los diversos instrumentos financieros. Para aquelios

P instrumentos financieros que se llevan al costo amortizado y cuyo valor razonable es similar a su valor en libros;

como son, el efectivo en caja y bancos, las cuentas por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar y acreedores

22
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comerciales por pagar, no se divulga la informacion de valor razonable segun lo requerido por las NIIF. Los otros
instrumentosse clasifican en el siguiente nivel ds la jerarquia de valor razonable.

Nivel 1-

Los activos financieros incluidos en esta categoria son aquellos que se miden sobre la base de cotizaclones
obtenidas de un mercado activo. Un instrumento financiero se considera como cotizado en un mercado activo si
los preclos son facil y regularmente disponibles de un mecanismo centralizado de negociacion, agente, corredor,

grupo de industria, proveedores de precios o entidades regulatorias; y dichos precios provienen regularmente de
transacciones en el mercado.

OBJETIVOS Y POLITICAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS
Los principales pasivos financieros de la Compafila, incluyen acreedores comerciales y otras cuentas por pagar. La
finalidad principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la Compafila. Los principales

activos financieros incluyen cuentas por cobrar comerciales, y otras cuentas por cobrar, y efectivo en caja y bancos
que provienen directamente de sus operaciones.

Por la naturaleza de sus actividades, la Compafila se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, ds crédito y de
liquidez, los cuales son manejados a través de un proceso de identificacion, medicion y monitoreo continuo, con

sujecion a los limites de riesgo y otros controles. Este proceso de manejo de riesgo es critico para la rentabllidad
continua de la Compaiila.

La gerencia revisa y acuerda las politicas para la gestdn de cada uno de estos riesgos, los que se resumen a
continuacion:

(a) Riesgo de mercado
El riesgo de mercado es el fiesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un instrumento
financiero fluctien debido a los cambios en los precios de mercado. En el caso de la Compafiia, los precios
de mercado comprenden principaimente el riesgo de tasas de interés. Los instrumentos financieros afectados
por el riesgo de mercado incluyen los depdsitos en efectivo.

Riesgo de tasa de interés-

£l riesgo de tasa de Interés es el riesgo de que el valor razonable o flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero fluctien debido a cambios en las tasas de interés de mercado. La Compailia maneja
su riesgo de tasa de interés mediante la obtencion de deudas con tasa de interés fija.

(b} Riesgo de crédito
E! riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones en relacion
con un instrumento financiera o contrato de venta, generando una pérdida financlera. La Compafila esta
expuesta a un riesgo de crédito menor por sus actividades operativas (principalmente en cuentas por cobrar) y
de sus actividades de financiamiento, incluyendo las depésitos en bancos en instituciones financieras.

El riesgo de crédito surge del efectivo en bancos, asi como la exposicion al crédito de clientes, que incluyen a



nkis por cobrar y a las transacclones comprometidas. El riesgo de crédito

aricos se gestiona a través del 4rea de tesorerfa del grupo al que pertenece la
politicas internas.

Riesgo de liquidez-

La:Compariia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de efectivo proyectado a corto y largo
plazo. El objetivo de la Compafiia es mantener una continuidad de fondos.

La Compafila monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por ia administracion
para financiar las operaciones de la Compaiila, y para mitigar los efectos en el cambio de flujo de efectivo.

25. EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2015 y la fecha de emision de estos estados financieros, no han

ocurrido otros hechos de carécter financiero o de ofra indole, que afecten en forma significativa sus saldos ©
interpretaciones.




= de i tores ndependientes S.A, GME:
GME es Una fifma auditora debidamente calificada

por Ia Superintendencia de Compafilas, Valores y
Seguros del Ecuador que brinda servicios profesionales

de auditoria y consultoria de la més alta calidad. Nuestra

firma se caracteriza por formar equipos plenamente
integrados con nuestros clientes, transfirisndo metodologias,
experiencias y conocimientos en todos nuestros compromisos.
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