INMOCOTO S.A.
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(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — US$

Constituciony objeto

INMOCOTO S.A. fue constituida mediante escritura publica del cantdn Quito de
fecha 28 de septiembre de 1983 e inscrita en el Registro Mercantil el 22 de
noviembre de 1983.

Segun la ultima reforma a los estatutos de fecha 20 de septiembre de 2012, e
inscrita en el Registro Mercantil el 25 de octubre del mismo afio, la sociedad tiene
como objeto realizar la concesion comercial de bienes de su propiedad.

Enla Junta General extraordinaria y universal celebrada el 20 de junio de 2016 se
aprobaron las bases de la fusion por absorcion de la Compafia INMOCOTO S.A.
por parte de la COMPANIA CENTRO COMERCIAL EL CONDADO SA,, al 31 de
diciembre de 2017, dicho proceso no se encuentra culminado.

Bases de presentacién y preparacion de estados financieros

Una descripcién de las principales politicas contables adoptadas en la
presentacion y preparacion de los Estados Financieros de la Compafia se
presentan a continuacion:

Bases de preparacion. -

Los estados financieros de la Compafia INMOCOTO S.A. han sido preparados de
acuerdo conlas Normas Internacionales de Informacion Financiera, emitidas por
el International Accounting Standars Board (IASB), vigentes al 31 de diciembre de
2017 y 2016, asi como, los requerimientos y opciones informadas por la
Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros de la Republica del Ecuador.

La preparacion de los estados financieros, conforme a las Normas Internacionales
de Informacién Financiera, requieren el uso de ciertas estimaciones contables
criticas. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables.

Debido a las estimaciones inherentes en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.
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A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevas
normas, enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no
han entrado en vigencia y que la Compafiia no ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

(Ver detalle en pagina siguiente)

Efectiva a partir de periodos

Titulo . X
que inicien en o después de

NIIF 12 " Revelacion de intereses en otras 1 de enero de 2017

entidades"

Modificacién a Ia.NIC 7 " Estado de flujos 1 de enero de 2017
de efectivo"

Modificacién a Ig NIC 12 " Impuesto a las 1 de enero de 2017
Ganancias

NIIF 9 " Instrumentos Fnancieros” 1 de enero de 2018

NIIF 15 Ingresgs procedentes de contratos 1 de enero de 2018
con clientes"

CINIIF 22 " Transacciones en moneda extranjera
y contraprestaciones anticipadas”
NIIF 16 " Arrendamientos” 1 de enero de 2019
Enmienda a NIIF 2 " Pagos basados en acciones" 1 de enero de 2018
Enfoque de superposicion efectivo
cuando se aplica por primera vez la
NIIF 9. Enfoque de aplazamiento
efectivo para periodos anuales
iniciados en o después del 1 de
enero de 2018, y sblo estan
disponibles durante tres afos
después de esa fecha.

1 de enero de 2018

Enmienda a NIIF 4 " Contratos de seguros”
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Efectiva a partir de periodos

Titulo

gue inicien en o después de

NIC 28 " Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos"
NIC 40 " Propiedades de inversion" 1 de enero de 2018
Enmienda a NIC 28 " Inversiones en asociadas y
negocios conjuntos” y NIIF 10 " Estados
financieros consolidados"
CINIIF 23 " Tratamiento sobre posiciones fiscales
inciertas"
NIIF 17 " Contratos de Seguros” 1 de enero de 2021
La Compafia estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas y mejoras
a las Normas Internacionales de Informacién Financiera y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados
financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

1 de enero de 2018
Fecha de vigencia aplazada
indefinidamente

1 de enero de 2019

Declaracion de cumplimiento. -

La Administracion de la Compafia INMOCOTO S.A. declara que las Normas
Internacionales de Informacién Financiera han sido aplicadas integramente y sin
reservas en la preparacion de los presentes estados financieros.

Moneda funcional y de presentacion. -

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como enlas notas que
lo acompafian, se valoran utilizando la moneda del entorno econémico principal
en que la Compafiia opera.

La moneda funcional y de presentacion de la Compafiia es el Délar de los Estados
Unidos de América.

Estados financieros. -

Los estados financieros de la Compafia INMOCOTO S.A., comprenden los estados
de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017y 2016; asi como los estados de
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resultados integrales, los estados de cambios en el patrimonio, y los estados de
flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes. -

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican en funcidn de sus
vencimientos, como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los Estados Financieros; y, como no
corrientes, los saldos mayores a ese periodo

Uso de estimaciones y juicios. -

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere que
la Compafia registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion
de las politicas y los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados.
Los resultados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos de soporte son revisados sobre una base recurrente. Las revisiones a las
estimaciones se reconocen en el periodo en el cual la estimacion es revisada y en
cualquier periodo futuro afectado.

Periodo econdomico. -

La Compafia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparary
difundir los estados financieros una vez al afio al 31 de diciembre.

Efectivo y equivalentes de efectivo. -

La Compafia considerada como efectivo y equivalentes de efectivo, a los saldos
bancos sin restricciones.

En el estado de situacion financiera, los sobregiros, de existir, se clasifican como

obligaciones financieras, dentro del grupo de pasivos corrientes.

Activos financieros. -
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Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos y
partidas por cobrary su correspondiente perdida por deterioro. La Compafia ha
definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

Activos financieros a valor razonablecon cambios en resultados. - Los
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos
financieros mantenidos para su negociacion. Un activo financiero se
clasifica en esta categoria si se adquiere principalmente con el propdsito
de venderse en el corto plazo. Los derivados también se clasifican como
mantenidos para su venta a menos que se designen como coberturas. Los
activos financieros de esta categoria se clasifican como activos corrientes si
se espera que se vayan a liquidar en doce meses; caso contrario, se
clasifican como no corrientes.

Activos financieros disponibles para la venta. - Los activos financieros
disponibles para la venta son activos financieros que, en un momento
posterior a su adquisicion u origen, fueron designados para la venta. Las
diferencias envalor razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer
como un componente separado.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento. - Los activos
financieros mantenidos hasta el vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, se mediran al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva y su
variacion se afectara a resultados del periodo en el que ocurra.

Préstamosy partidas por cobrar. - Los préstamos y partidas por cobrar,
incluyen principalmente a cuentas por cobrar clientes, asi como a otras
cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar son reconocidas inicialmente al valor razonable y

posteriormente a su costo amortizado considerando costo financiero de
considerarse material y/o deterioro de valor si lo hubiere.
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Para el costo financiero la Compafiia considera como tasa de descuento a
la utilizada en un instrumento financiero que posea similares
caracteristicas.

Deterioro de cuentas por cobrar. -

La estimacion de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones
con cargo a resultados del periodo y se disminuye por los castigos de las cuentas
consideradas irrecuperables.

En el caso de los activos financieros valorizados al costo amortizado, la pérdida
por deterioro corresponde a las diferencias entre el valor en libros del activo y el
valor presente de los flujos futuros de efectivo estimados descontados a la tasa de
interés.

El criterio que utiliza la Compafia para determinar si existe evidencia objetiva de
una pérdida por deterioro incluye:

e Dificultad financiera significativa del emisor u obligado.

e Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o moraen
el pago de la deuda principal.

e Probabilidad de que el obligado entre en insolvencia.

e Desaparicion de un mercado activo para activos financiero.

e Informacion disponible que indica que hay una reduccion medible en los
flujos de efectivo estimados de una cartera de activos financieros desde su
reconocimiento inicial, aunque la reduccion adn no se pueda identificar
con los activos financieros individuales en la cartera.

Propiedades y equipos. -

Medicion enelmomento del reconocimiento. - Las partidas de propiedades,
planta y equipos se miden inicialmente por su costo.
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El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo y su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia.

Medicion posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacion como costo
atribuido. - para el caso de bienes inmuebles, la entidad ha optado, enla fecha de
transicion a NIIF, afio 2012, por la medicion de dichas partidas de propiedades 'y
equipos, por su valor razonable como el costo atribuido en esa fecha.

Retiro o venta de propiedades y equipos. -

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos. -

Al final de cada periodo, la Compafiia evalla los valores en libros de sus activos a
fin de determinar si existe algun indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro. Ental caso, se calcula el importe recuperable del activo a
fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).
Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la
Compafiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la
que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de
venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento
que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del
dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustado
los estimados de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por
deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.
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Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de suimporte
recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el valor
en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro paradicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afios anteriores.
El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en
resultados.

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar. -

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) si existen, se reconocen como costos
financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interes resultare
inmaterial.

Impuesto a la renta. -

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto,
y serincluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de
una combinacién de negocios.

Impuesto corriente. - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
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Compafia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Para los afios 2017 y 2016 la tarifa general del impuesto a la renta para sociedades
es del 22%, no obstante, la tarifa impositiva sera del 25% sobre la proporcion de la
base imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion. Si dicha participacién excede del 50%, la tarifa
aplicable para la sociedad sera del 25%.

A partir del afio 2018, mediante la Ley Organica para la Reactivacion de la
Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion
Financiera, publicada en el sequndo suplemento del Registro Oficinal 150 de fecha
29 de diciembre de 2017 se establece que las sociedades constituidas en el
Ecuador, asi como por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el
pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no
domiciliadas aplicaran la tarifa del 25% sobre su base imponible. No obstante, la
tarifa impositiva sera la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos
porcentuales cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicibn con una participacion directa o
indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de
aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada
participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion sea inferior al
50%, la tarifa correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales
aplicara sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha
participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamento.

Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar
la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocera un activo por
impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la estimacion de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del
periodo.

La Compafila debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sélo si, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas;
y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
derivan del impuesto a la renta y la Compafiia tiene la intencion de liquidar sus
activos y pasivos como netos.

Segun la NAC- DGECCGC15-00000012 SR.O. 653 de 21 de diciembre de 2015,
establecié que se reconoceran los efectos de la aplicacion de activos por
impuestos diferidos, Unicamente en los casos y condiciones establecidos en la
normativa tributaria pertinente, provenientes de sucesos economicos,
transacciones o registros contables, que se produzcan a partir del 01 de enero de
2015; a excepcion de los provenientes de las pérdidas y créditos tributarios
conforme a la normativa tributaria vigente, segun corresponda el caso.

Los pasivos por impuestos diferidos que hayan sido contabilizados por los sujetos
pasivos, en cumplimiento del marco normativo tributario y en atencion a la
aplicacién de la técnica contable, se mantendran vigentes pasa su respectiva
liquidacion.

En la estimacion de los activos y pasivos por impuestos corrientes y diferidos, el
sujeto pasivo utilizara la tarifa de impuesto a la renta pertinente conforme la

normativa tributaria y de acurdo a lo establecido en la técnica contable.

La Administracion Tributaria permite el calculo y registro de impuestos diferidos,
tal es el caso de:

e Pérdida por deterioro parcial de los inventarios- ajuste VNR.
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e Pérdidas esperadas por contratos de construccion.

e Depreciacion del valor activado por desmantelamiento de planta.

e Elvalordeldeterioro de propiedades, plantay equipo que sean utilizados
en el proceso productivo.

e Las provisiones diferentes a las cuentas incobrables, desmantelamientos
desahucio, y pensiones jubilares.

e Gastos estimados parala venta de activos no corrientes disponibles parala
venta.

e Valuaciéon de activos bioldgicos, ingresos o costos derivados de la

aplicaciéon de la técnica contable.

e Amortizacion futura de pérdidas tributarias- Carried-Forward.
Reconocimiento de ingresos. -
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compafia pueda otorgar.
Costos y gastos. -
Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que

se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

Costos financieros. -

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el periodo en el cual
son incurridos.

Compensacion de saldos y transacciones. -

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
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compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion

sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensaciony la Compafiia tiene
la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al

pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los saldos de las operaciones con partes

relacionadas son las siguientes:

(Ver detalle en siguiente pagina)

Diciembre 31,
2017
(en U.S. ddlares)

Cuentas por cobrar (Nota 5)

2016

Persador S. A. 40,740 40,740
40,740 40,740

Cuentas por pagar (Nota 9)
Centros Com.del Ecuador C.A. 125,098 119,194
Centro Comercial H Condado SA. 3,463,222 3,384,099
3,588,320 3,503,293

Efectivoy equivalentes de efectivo

La cuenta efectivo y equivalentes de efectivo se halla conformada por:
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Diciembre 31,
2017 2016
(en U.S. délares)
Bancos 89 89
89 89
(5) Cuentas por cobrar
Incluye:
Diciembre 31,
2017 2016

(en U.S. ddlares)

Otras cuentas por cobrar partes relacionadas
(Nota 3) 40,740 40,740

40,740 40,740

(6) Activos por impuestos corrientes

El rubro activos por impuestos corrientes esta conformado por:
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Diciembre 31,
2017 2016
(en U.S. ddlares)
Anticipo impuesto a la renta 0 14,604
0 14,604

7) Propiedades y equipos

La Compafiia al 31 de diciembre de 2017y 2016, mantiene en este rubro:

(Ver detalle en pagina siguiente)

Diciembre 31,
2017 2016
(en U.S. ddlares)
Terrenos 3,363,264 3,363,264
Reavallo terreno derechos y acciones 192,394 192,394
Derechosy acciones terrenos 15,000 15,000
3,570,658 3,570,658

Durante los ejercicios econémicos 2017y 2016, las partidas de Propiedades y Equipos no
han sufrido movimiento alguno.

8) Otrosactivos largo plazo
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La cuenta otros activos largo plazo se compone por:

Diciembre 31,
2017 2016
(en U.S. ddlares)

Inversiones en Compariias

Persador S.A. 6,111 6,111

6,111 6,111

9) Cuentas por pagar

Este rubro se conforme por:
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Diciembre 31,
2017 2016
(en U.S. ddlares)

Cuentas por pagar relacionadas (Nota 3) 3,588,320 3,503,293

3,588,320 3,503,293

(10)  Obligaciones corrientes

La cuenta de obligaciones corrientes se compone por:

Diciembre 31,
2017 2016
(en U.S. ddlares)

Con la Administracion Tributaria:

Impuesto a la renta por pagar 0 14,604

0 14,604

(a1 Patrimonio de los Accionistas

Capital

El capital social de la Compafiia en el 2017 y 2016, esta constituido por 800
acciones ordinarias, pagadasy en circulacién con un valor nominal de US$ 1 cada

una.
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Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Compafia debera
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual,
hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compafiia. Dicha
reserva no esta sujeta a distribucion a los accionistas, excepto en el caso de
liquidacién de la Compafiia, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber
pérdidas en las operaciones.

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, excepto por los ajustes provenientes de la
adopcion a las NIIF, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores esta a
disposicion de los socios y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y
ciertos pagos tales como re liquidacion de impuestos, etc.

En el caso de registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los
resultados acumulados y por los del Ultimo ejercicio econdmico concluido, si los
hubiere

Impuesto a la renta

Para los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las partidas
conciliatorias que afectaron la pérdida contable fueron:

(Ver detalle en siguiente pagina)
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2017 2016
(en U.S. délares)

Pérdida antes de impuesto a la renta (5,904) (16,533)
Gastos no deducibles 5,904 6,929
Pérdida tributaria 0 (9,604)
Total impuesto a la renta causado 0 0
Anticipo Impuesto a la renta 14,614 14,604
Anticipo pagado (14,614) (14,604)
Saldo anticipo pendiente de pago 0 0

Aspectos Tributarios

Amortizacion de pérdidas

De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5)
periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las
utilidades gravables.

Tarifa del impuesto a las ganancias

Provision para los afios 2017 y 2016.

La provision para el impuesto a las ganancias por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2017 y 2016, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del 22%.
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El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del
Impuesto a la Renta para sociedades es del 22%,; sin embargo, si los accionistas,
socios, participes, constituyentes o beneficiarios de una sociedad son residentes o
estan establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidon en una
participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del
capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad, la tarifa
delImpuesto a la Renta sera del 25%. Si la relacion indicada es inferior al 50%, la
tarifa del Impuesto a la Renta sera del 25% sobre la proporcién de la base
imponible que pertenezca a dicha participacion en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicion.

Asi mismo una sociedad debera aplicar la tarifa del 25% sobre la porcion de las
participaciones de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares que no informe a la Administracion Tributaria en los términos definidos
para la presentacion del anexo de accionistas.

Anticipo para los afios 2017 y 2016.

El anticipo del Impuesto a la Renta para los afios terminados el 31 de diciembre de
2017 y 2016, ha sido calculado con base en los procedimientos establecidos en el
articulo 41 de la Ley de Régimen Tributario Interno y en el articulo 76 de su
Reglamento.

El anticipo de impuesto a la renta minimo resulta de la suma matematica del 0.4%
del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos 'y
gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por
conceptos establecidos en disposiciones tributarias (Circular 14 emitida por el
Servicio de Rentas Internas, publicada en el Registro Oficial Suplemento 660 del 31
de diciembre de 2016).

Rebaja del valor a pagar del saldo del anticipo de impuesto a la renta
correspondiente al periodo fiscal 2017.

Mediante Decreto Ejecutivo N° 210 publicado en el Registro Oficial Suplemento N°
135 del 7 de diciembre de 2017, se establece la rebaja del valor a pagar del saldo
del Anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017 para
las personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y
sociedades bajo las siguientes condiciones:
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Tibo de contribuvente Ingresos brutos anuales Porcentaje de
P ¥ Desde Hasta rebaja
0.00 500,000.00 100%
Personas naturales,
sucesiones indivisas ) 160,01 1,000,000.00 60%
obligadas a llevar
contabilidad y sociedades
1,000,000.01  En adelante 40%

Reinversidon de utilidades.

La Compafila que reinvierta sus utilidades en el pais podra obtener una reduccion
de 10 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido. Para determinar la disminucion de 10 puntos porcentuales en la tarifa
delimpuesto a la renta en sociedades que tengan una composicion societaria en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion inferior al 50%, se debera
calcular la tarifa efectiva del impuesto a la renta, la cual resulta de dividir el
impuesto a la renta causado para la base imponible respectiva.

El beneficio en la reduccion de la tarifa, debe estar respaldado en un informe
emitido por técnicos especializados en el sector, que no tengan relacion laboral
directa o indirecta con la Compafiia.

El valor de las utilidades reinvertidas debera efectuarse con el correspondiente
aumento de capital y se perfeccionara con la inscripcion de la correspondiente
escritura en el Registro Mercantil, hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo
posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversion.

Pago minimo de impuesto a las ganancias

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial Suplemento No. 94, del 23 de
diciembre de 2009, si el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no
es acreditado al pago del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su
devolucion por parte de la Administracion Tributaria, se constituira en pago
definitivo de impuesto a la renta sin derecho a crédito tributario posterior.
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El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucién del anticipo minimo a
las sociedades por un ejercicio econoémico cada trienio se considerara como el
primer afio el primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o
fuerza mayor, se haya visto afectada gravemente la actividad econémica del
sujeto pasivo en el ejercicio econdmico respectivo. Para el efecto, el
contribuyente deberd presentar su peticion debidamente justificada a la
Administracion Tributaria, para que realice las verificaciones que correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o caso
fortuito se definen como el imprevisto que no es posible resistir como naufragio,
un terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos
por un funcionario publico, etc. Si el contribuyente no puede demostrar el caso
fortuito o fuerza mayor ante la Administracion Tributaria, el anticipo minimo
determinado en el gjercicio respectivo, debera ser contabilizado como gasto del
impuesto a la renta.

Ademas, a partir del ejercicio fiscal 2016 cuando se haya visto afectada
significativamente la actividad econdmica de un contribuyente, el mayor valor
entre el anticipo determinado y el impuesto a la renta causado puede ser
recuperado en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los
contribuyentes en general definido por la Administracion Tributaria.

Precios de transferencia.

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable
desde el afio 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 2016, esta orientada a regular
con fines tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas
(locales y/o exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes
relacionadas deben respetar el Principio de Plena Competencia.

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro
Oficial No. 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modifico la
normativa sobre precios de transferencia y establecio que los sujetos pasivos del
Impuesto a la Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes
relacionadas sean superiores a 3,000,000 deben presentar el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas; y por un monto superior a 15,000,000
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deben presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia, ademas
establecié las operaciones que no deben ser contempladas para dicho analisis. El
referido Informe podra ser solicitado discrecionalmente por el Servicios de Rentas
Internas por cualquier monto y tipo de operacion o transaccién con partes
relacionadas locales y/o del exterior.

Conjuntamente con la Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada
a través de la pagina del Servicio de Rentas Internas la ficha técnica para la
estandarizacion del analisis de precios de transferencia, el cual establece el
contenido de presentacién del Informe Integral.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los
contribuyentes que: i) Presenten un impuesto causado superior al 3% de los
ingresos gravables; i) No realicen operaciones con paraisos fiscales o regimenes
fiscales preferentes; y iii) No mantengan suscrito con el estado contratos para la
exploracion y explotacion de recursos no renovables. Sin embargo, deben
presentar un detalle de las operaciones con partes relacionadas del exterior en un
plazo no mayor a un mes contado a partir de la fecha de exigibilidad de la
declaracion del Impuesto a la Renta.

Resolucidn NAC-DGERCGC15-00000455:

Articulo 2 (Ambito de Aplicacién): “Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta
gue, no estando exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia
conforme a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo
fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto
acumulado superior a tres millones de dolares de los Estados Unidos de América
(3,000,000) deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

Si tal monto es superior a los quince millones de ddlares de los Estados Unidos de
América (15,000,000), dichos sujetos pasivos deberan presentar, adicionalmente al
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de
Transferencia”.
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Articulo 3 (Operaciones no contempladas). - “Para efectos de calcular el monto
acumulado referido en el articulo anterior para la presentacion tanto del anexo
como del informe, se sumardn los montos de operaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspondan a:

g) Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencia al periodo
fscal analizado, siempre que no se presenten alguna de las siguientes condiciones:

2. El sujeto pasivo:
(i) Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;
(i) Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos tributarios,

incluidos los establecidos en el Cdédigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversion;

(iii) Se acoja a la reduccién de la tarifa por reinversion de utilidades;

(iv) Sea Administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo
Econdmico;

v) Se dedique a la exploracién o explotacion de recursos naturales no

renovables; o,

(vi) Tenga titulares de derechos representativos de su capital que sean
residentes o esten establecidos en paraisos fiscales.” (lo subrayado y
resaltado es nuestro)

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario
Interno sefiala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen
operaciones con partes relacionadas, adicionalmente a su declaracién anual de
Impuesto a la Renta, presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas e Informe Integral de Precios de
Transferencia, en un plazo no mayor a los dos meses contados a partir de la fecha
de exigibilidad de la declaracion del impuesto a la renta; y la no entrega, asicomo
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la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos podra ser sancionada por la
Administracion Tributaria con multa de hasta 15,000.

Al 31de diciembre de 2017, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 3, literal g),
numeral 2 la Compafila no presenta ninguna condicién, por ende no estan
obligados a presentar las operaciones con partes relacionadas locales, mientras
gue sus operaciones con partes relacionadas del exterior no llegan a los montos
acumulados establecidos en el Articulo 2.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2017 y hasta la fecha de emision del presente informe,
no se produjeron eventos, que, en opinion de la Administracion de la Compafiia,
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se
adjuntan.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros de la Compafiia INMOCOTO SA, al y por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2017, han sido aprobados por la Gerencia en
fecha febrero 19 de 2018, y serdn presentados a los Accionistas para su
aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros
seran aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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