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INMOCOTO S.A.
Notas a los Estados Financietos
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — US$)

Constitucion y objeto

Inmocoto S.A. fue constituida mediante escritura publica del canton Quito
de fecha 28 de septiembre de 1983 e inscrita en el Registro Mercantil el
22 de Noviembre de 1983.

Segun la dltima reforma a los estatutos de fecha 20 de septiembre de
2012, e inscrita en el Registro Mercantil el 25 de octubre del mismo afio,
la sociedad tiene como objeto realizar la concesién comercial de bienes
de su propiedad.

Principales politicas contables
Declaracion de cumplimiento.-

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF, al y por el afio terminado el 31
de diciembre de 2011, asi como el estado de situacién financiera de
apertura al 1 de enero de 2011, han sido preparados exclusivamente para
ser utilizados por la Administracién de la Compafia como parte del
procedo de conversiéon a NIIF al y por ¢l afio terminado el 31 de diciembre
de 2012.

Los estados financieros de la Compaiiia, al 31 de diciembre de 2011 y
2010, fueron preparados de acuerdo con Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados (PCGA) en el Ecuador, los cuales fueron
considerados como los PCGA previos (anteriores), tal como se define en
la NHF No. 1 “Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera”, para la preparacién de los estados financieros de
situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre
de 2011. Los PCGA anteriores, difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con
las NIIF, requieren que la Administracion, realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la
entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacién de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn
de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
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en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas
en la preparacion y presentacion de estos estados financieros. Tal como
lo requiere la NIIF No. 1, estas politicas han sido definidas en funcién de
las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2012, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

Base de Presentacion.-

Los estados financieros de la Compaiia comprenden los estados de
situacion financiera al 1 de enero de 2011 (fecha de transicién), 31 de
diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2012; asi como los estados de
resultados integrales por los afios ferminados el 31 de diciembre de 2011
y 2012, los estados de cambios en el patrimonio, y los estados de flujos
de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre de 2011 y 2012.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), y se presentan
en dolares de los Estados Unidos de América, que es la moneda
funcional de la Compaiiia y de curso legal en la Republica del Ecuador.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Comparfiia para propdsitos de presentacién del estado de flujos de
efectivo ha definido como efectivo, el saldo del disponible en caja y
bancos.

Propiedades y equipos.-

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de
propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por
la gerencia y la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento
y retiro del elemento o de rehabilitacidén de la ubicacion del activo.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para las
partidas de propiedades y equipos, la Compafia después del
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reconocimiento inicial, las registra al costo menos la depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen.

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo, la Compaiiia evalta los valores en libros de sus
activos a fin de determinar si existe algutn indicativo de que estos activos
han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la péerdida
por deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Compariia calcula el importe
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho
activo. Cuando se identifica una base razonable y consistente de
distribucién, los activos comunes son también asignados a las unidades
generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al grupo mas pequefo
de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar
una base de distribucidén razonable y consistente.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el
costo de venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando
una tasa de descuento que refleja las valoraciones actuales del mercado
respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el
activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de
efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo
(o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de
su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado
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no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera
reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o unidad
generadora de efectivo) en afios anteriores. EIl reverso de una pérdida
por deterioro es reconocido automaticamente en resultados.

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso
o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera del
resuitado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de
negocios.

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la
utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles.
El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada pericdo.

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa
de impuesto a la renta sera del 23% sobre las utilidades gravables para el
afio 2012 (24% para el afio 2011) (13% -14% en el afo 2011- si las
utilidades son reinvertidas [capitalizadas] por el contribuyente hasta el 31
de diciembre del afio siguiente).

Costos y gastos.-

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
cercano en el que se conocen.
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Compensacion de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma vy
esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
0 por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacioén y la
Compairiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF)

La Superintendencia de Compaiiias establecido mediante Resolucion No.
06.Q.ICI.004 del 21 de agosto del 2006, la adopcién de las Normas
Internacionales de informaciéon Financiera (NIIF) y su aplicacidon
obligatoria por parte de las compafiias y entidades sujetas a su control y
vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la
Resolucion No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se
establecié el cumplimiento de un cronograma de aplicacién segun lo
dispuesto en la Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del
2008. La Compariia esta obligada a presentar sus estados financieros de
acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero de 2012.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la
Compaiiia prepard sus estados financieros de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero
de 2012, los estados financieros de la Compania son preparados de
acuerdo a NilF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compafiia definié como su periodo de
transicion a las NIIF el aino 2011, estableciendo como fecha para la
medicion de los efectos de primera aplicacién el 1 de enero de 2011.

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban
vigentes al momento de prepararse los estados financieros
correspondientes al afio 2011:
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. Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma
de presentacion de los estados financieros.

. La incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de
resultado integral.

. Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas
a los estados financieros.

Conciliacion del patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre
de 2011.-

Producto de la adopcion de NIIF, el patrimonio de la Compafiia no ha
sufrido variacion alguna.

Efectivo y equivalentes de efectivo
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la cuenta se halla conformada por:

2012 011 2010

Bancos Uss 89 04 116

UsSss 39 94 116

Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, las cuentas por cobrar se conforman
segun el siguiente detalle:

2012 201 010
Persador S.A. US§ 40,740 40,740 42,000
US$ 40,740 40,740 42,000

Propiedades y equipos
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El movimiento de propiedad, planta y equipo, se resume a continuacion:

Saldos al Saldos al Saldos al
31/12/2012. 31/12 /2011 31/12/2010

Terrenos 3,363,264 3,363,264 3,363,264
Derechos y Acciones Terreno 15,000 15,000 15,000
Reavalto Terreno Derechos y Accones 192,394 192,394 0
Propiedades y equipos 3,570,658 3,570,658 3,378,264

(6) Pasivos a largo plazo

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, los pasivos a largo plazo estan
constituidos por:

20 2011 2010
Centro Comercial El Condado S.A. US$ 3,335,335 3,335,335 3,335 335
US$ 3,335,335 3,335,335 3,335,335

(7) Patrimonio de los accionistas

Capital

Inmocoto S.A. se constituyé en Ia ciudad de Quito el 28 de septiembre de
1983, al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el capital social de [a Compaiiia
esta constituido por 800 acciones ordinarias, pagadas y en circulacion con
un valor nominal de US$ 1 cada una.

(8) Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2012 y hasta la fecha de emision del presente
informe, no se produjeron eventos, que en opinién de la administracion de
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la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados
financieros que se adjuntan.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros de la Compaiiia, al y por el afio terminado el 31
de diciembre de 2012, han sido aprobados por la gerencia en fecha
marzo 4 de 2013, y seran presentados a los Accionistas para su
aprobacion. En opinién de la Gerencia de la Compariia, los estados
financieros seran aprobados por la Junta de Accionistas sin
modificaciones.

15



