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Opinion

1.

Hemos auditado los estados financieros de ia Companfa INMOCOTO S.A., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, el estado de
resultados integrales, estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de
efectivo correspondientes al ejercicio econdmico terminado en dicha fecha, asi como las
notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de INMOCOTO S.A.. al 31 de
diciembre de 2017, asi como los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio
y sus flujos de efectivo por e anc terminade ef 31 de diciembre de 2017, de conformidad
con la Norma internacional de Informacion Financiera.

Fundamento de la opinién

3.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo a dichas normas se describen maés
adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con lz auditoria los
estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compafia
INMOCOTO S.A., de conformidad con el Cddigo de Etica para profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores junto con
ios reguerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en la
Republica del Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con esos reguerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA. Consideramos
gue iz evidencia de auditoria que hemos obienido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn,

Incertidumbre material relacionada con la Empresa en funcionamiento

4,

La Compafiia ha experimentado pérdidas recurrentes provenientes de las operaciones, lo
que ha ocasionado que fas pérdidas acumuiadas superen el 50% del capital mas reservas.
Esto origing una duda substancial sobre su capacidad de continuar como negocio en
marcha, en razon de la norma establecida en la Ley de Compafias {Seccién Xii de a
inactividad, Disolucion, Reactivacién, Liquidacion y Cancelacién), articulo 361, numeral 6),
gue indica una causal de disolucion segin el siguiente concepto:
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“Por pérdidas del cincuenta por dento o mas del capital social o, cuando se trate de
compariias de responsabifidad fimitada, andnimas, en comandita par acciones y de
economia mixta, por perdida del total de fas reservas y de la mitad o mas del capital.. .~

Cuestiones clave de |a auditoria

5. Las cusstiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio
profesional, han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados
financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra
auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la formacion de nuestra opinién
sobre estos, y no expresamos una opinién por separado sobre estas cuestiones.

Propiedades y equipos

Al 31 de diciembre de 2017, la Companiia presenta dentro del rubro de propiedades y equipos
un saldo de US$ 3,570,658, mismo que representa el 38% del activo total de la Companiia.

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron, la verificacion del cumplimiento de las
paliticas contables y Normas Internacionales de informacion Financiera, respecto a la valoracién
del inmueble, asi como la verificacidn de la propiedad y derechos que la Compafiia mantiene
sobre dicho inmueble.

Fusion por absorcion

En la Junta General extracrdinaria v universal celebrada el 20 de junio de 2016 se aprobaron
las bases de la fusidn por absorcién de la Compania INMOCOTO S.A. por fa COMPANIA
CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A., al 31 de diciembre de 2017, dicho procese no se
encuentra culminado.

Responsabilidades de la direccion y de los responsables del gobierno de la entidad en
refacién con los estados financieros

6. La direccion es responsable de la preparacion y presentacidn razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las NilF, y del control interno que 1a direccion
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
incorreccién material, debido a fraude o error.

7. Enla preparacién de los estados financieros, la direccién es responsable de la valoracion de
la capacidad de la Compafiia de continuar como empresa en funcionamiento, revelando
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con fa empresa en funcionamiento y
utitizando el principioc contable de empresa en funcionamiento excepto si la direccion tiene
la intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no existe otra

alternativa realista.




8.

Assurance & Services Cia. Lida.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisién del proceso
de informacidn financiera de lz Compafiia INMOCOTO S.A.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

2.

10.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de incorreccidon material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un afto grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorreccién material cuando exista. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales, si, individualmente ¢ de forma
agregada, puede preverse razonablemente gue influirdn en las decisiones economicas gue
los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

10.1.Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financierps, debida a fraude o error, disefliamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorreccion material debida a fraude s mas elevado que en el caso
de una incorreccién debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o
elusion del control interno.

10.2.Cbtenemaos conodimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control

interno de la Compania.

10.3.Evaluamos la adecuacion de fas politicas contables apficadas y Ia razonabilidad de ias
estimaciones contables v la correspondiente informacién revelada por la direccion.

10.4.Concluimos sobre jo adecuado de la utilizacidn, por la Direccién, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no, una incertidumbre material refacionada con hechos ¢
con congdiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Comparniia para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o,
si dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuastro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden
ser causa de que la Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.
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10.5.Evaluamos |2 presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo sus revelaciones vy si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de una manera que alcance una presentacion razonable.

11. Comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno
que identificamos en el transcurse de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y normativos
12. Nuestro informe sobre ef cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compania

INMOCOTO S.A., como agente de percepcion y retencidn, por el ejercicio econdmico
terminado el 31 de diciembre de 2017, se emite por separado.

UHY Assurance & Services Audrtores Cia. Ltda.

Socio de Audltorla

Quite, 27 de Abril de 2018

Setros Serie e Carroece SRR G A




INMOCOTO S.A,

Estados de Situacién Financiera

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{En délares de los Estados Unidos de América - US$)

Activos
Actives corrientes
Efectivo v equivalenies de efective (Nota 4)

Cuentas por cobrar (Nota 5)

Activos por impuestos corrientes (Nota 6)

Total activos corrientes

Activos no corrientes

Propiedades y equipos (Nota 7)
Otros activos largo plazo {Nota 8)

Totsl activos no corrientes

Total Activos

uss

Al 31 de Diciembre de

2017 2016
89 29
40,740 40,740
14,614 14,604
55,443 55,434
3,570,658 3,570,658
6,111 6,111
3,576,765 3,576,769
3,632,212 3,632,203




INMOCOTO S.A,

Estados de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{En délares de los Estados Unidos de América - USS)

I

asivos v Patrimonio de los Accionistas
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar (Nota 9)

Chligaciones corrientes (Nota 10}

Total pasivos corrientes

Total Pasivos

Patrimonio de los accionistas
Capital Social (Nota 17)
Aportes futuras capitalizaciones (Nota 11)
Reserva legal (Nota 71)
Reserva valoracién de activas (Nota 11}
Resuitados acumulados: (Nota 77)
Adopcidn NIF primera vez
Reserva de Capital
Resultados acumulados
Resultado del ejercicio

Total patrimonio de los accionistas

Total pasivos y patrimoenic de los accionistas

Al 31 de Diciembre de

2017 2016

3,588,320 3,563,293
Uss 14,614 14,604

3,602,934 3,517,897

Uss 3,602,634 3,517,897
800 800

g 64,510

23 23

0 197,245

197,245 a

34,555 34,555

(182,827} {151,690)

{20,518} {31,137}

Uss 298,278 114,306
Usst 3,632,212 3,632,203




INMOCOTO S.A.

Estados de Resultados Integrales

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016

{En dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Ingresos ordinarios

Gastos ordinarios
Gastos administrativos y otros

Pérdida del ejercicio antes de impuesto a la renta
Impuesto a la renta (Nota 12)

Perdida del gjercicio

Pérdida neta por acdién

uss

uss

Uss

Anos terminados el
31 de diciembre de

2017 016
0 0
(5,904) (16,533)
{5,904) {16,533)
{14,614) (14,604)
(20,518) (31,137)
(25.65) (38.92)

~)
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INMOCOTO S.AL
Estados de Flujos de Efectivo
Por los anos terminados el 31 de Diciembre de 2016 y 2015

{En dolares de los Estados Unidos de Ameérica - USS)

AGs terminados el

31.de diciembre de

2017 2016
Flujos de efectivo por las actividades de operacidn: Uss
Resultado del ejercicio {20,518) (31137
Ajustes al resultada del gjercicio
impuesio a la renta 14,614 14 604
Otros ajustes 5,804 O
Cambios netos en activos y pasivos:
Aymento / disminucion en:
Pagos anticipados 0 {24,555}
Cuentas por pagar 3] 31,136
Impuestos comrientes Q 9,952
Efectivo neto provisto en actividades de operacion 0 0
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién 0 g
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento Y 0
Disminucion neta del efectivo y equivalentes de efectivo G o
a9 8%

Efective y equivalentes al inicio del ano

Efectivo y equivalentes al final del aho (Neta 3) uss 89 89




(1)

(2)

INMOCOTO 5.A,
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — USS

Constitucion y objeto

INMIOCOTC S.A. fue constituida mediante escritura piblica del canton Quito de
fecha 28 de septiembre de 1983 e inscrita en el Registro Mercanmtil e 27 de
roviemnbre de 1983.

Seqgun fa ditima reforma a los estatutos de fecha 20 de septiembre de 2012, e
mscrita en el Registro Mercantil ef 25 de octubre del misme afio, la sociedad tiene
como objeto realizar 2 concesian comercial de bienes de su propiedad.

En fa Junta General extracrdinaria y universal celebrada el 20 de junio de 2016 se
aprobaron las bases de la fusion por absorcién de la Compafia INMOCOTO S.A. por
parte de la COMPANIA CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A., al 31 de diciembre
de 2017, dicho process no se encuentra culminado.

Bases de presentacion y preparacion de estados financieros

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la presentacion
y preparacién de los Estados Financieros de la Compadia se presentan a
continuadion:

Bases de preparacion. -

Los estados financieros de la Compania INMOCQOTO 5.A. han sido preparados de
acuerdo con fas Normas internacionales de Informacion Financiera, emitidas por el
International Accounting Standars Board {|ASB), vigentes al 31 de diciembre de 2017
y 2016, asi como, los requerimientos y opciones informadas por Iz Superintendencia
de Companias, Valores y Seguros de la Republica del Ecuador.

La preparacitn de los estados financieros, conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, requieren ef uso de ciertas estimaciones contables criticas.

También exige a la Adminisiracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion
de las politicas contables.

Debido a las estimaciones inherentes en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a fas normas existentes que no han entrado
en vigencia y que la Compania no ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

(Ver detalle en pagina siguiente)
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INMOCOTO S.A.
Notas a los Estados Finandcieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - US$

Efectiva a partir de periodos

Titulo . . . X
= gue inicien en o después de
NilF 12 "Revelacidn de in 565 t
tereses en olras 1 de enero de 2017

entidades”
Modificacion a la NIC 7 "Estado de fivjos
de efactive”

1 de energ de 2017

ficacion 3 | .y

Maodificacion a a» Ni"C 2 "Impuesto a ias 1 de enero de 2017
Ganandias

NIF 9 “Instrumentos Financieros” 1 de engro de 2018

" "

IiF 15 !ngresps profedentes de contrates 1 de enero de 2018
con clientes

CINKF 22 Traﬂsacmoneg en mong@a eictrannjera 1 de enerc de 2018
y contraprestaciones anticipanas

MUF 16 "Arrendamientos” 1 de enero de 2019

Enmienda a NiIF 2 "Pagos basados en acciones” 1 de enero de 2018

Enfoque de superpaosicidn efectivo
cuando se aplica por primera vez la
NIIF §. Enfogque de aplazamiento
efectivo para periodos anuales
iniciados en o después del 1 de
enero de 2018, y s¢lo estan
disponibles durante tres anos
después de esa fecha.

Enmienda a NIIF & “Contratos de sequros”

Efectiva a partir de periodos

Titulo .. -
gue inicien en o después de
NIC 28 %nvgrsnones en asociadas y negocios 1 de enerc de 2018
conjuntos”
NIC 40 "Propiedades de inversidn” 1 de enerc de 2018
Enmienda a N!§ 28 lgverSEC‘)!ne; ?a fscifzglada; y Fecha de vigencia aplazada
n‘egocps con;unto; y Nl 10 "Estados indefinidamente
financieros consolidados”
CINHF 23. “?ratam;emo sobre posiciones fiscaies 1 de enero de 2019
nciertas”

MNEF 17 "Contratos de Seguros” 1 de enero de 2021

i



INMOCOTO S.A.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$

La Compania estima que la adopcion de {as nuevas normas, enmiendas y mejoras a
las Normas Internadicnales de informacion Financiera y las nuevas interpretaciones
antes descritas, no tendrd un impacto significativo en ios estados financieros en el
gjercicio de su aplicacion inicial.

Declaracién de cumplimiento. -

la Administracion de la Compafia INMOCQOTO S.A. declara que las Normas
Internacicnales de Informacion Financiera han sido apilicadas integramente v sin
reservas en la preparacion de los presentes estados financieros.

Moneda funcional y de presentacién. -

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como en las notas gque
lo acompafian, se valoran utilizande la moneda del entorno economico principal en
que la Compafiia opera.

La moneda funcional y de presentacién de la Compafia es el Dolar de los Estados
Unidos de América.

Estados financieros. -

Los estados financieros de la Compadia INMOCOTO S.A., comprenden los estados
de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017 v 2016, asi como los estados de
resultados integrales, los estados de cambios en el patrimonio, v los estados de flujos
de efectivo por los anos terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016,

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes. -

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como correntes con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde Iz fecha de clerre de los Estados Financieros; v, comn no corrientes,
fas saldos mayores a ese pericdo

Uso de estimaciones y juicios. -

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la
Compania registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de las
politicas v los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportadoes. Los
resultados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las estimaciones vy los
supuestos de soporie son revisados sobre una base recurrente. Las revisiones a las

12



INMOCOTO 5.A.
Notas a los Estados Finandieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$

estimaciones se reconocen en el periodo en ef cual la estimacion es revisada v en
cualguier periodo futuro afectado,

Periodo econdmico. -

La Compafia tiene definido efectuar el conte de sus cuentas contables preparar vy
difundir los estados financieros una vez al afo al 31 de diciembre.

Efectivo y equivalentes de efectivo. -

La Compafia considerada como efectivo y equivalentes de efectivo, a los saldos
bancos sin restricciones.

En el estado de situacion financiera, los sobregiros, de existir, se clasifican como
obligaciones finandieras, dentro del grupo de pasivos corrientes,

Activos finandieros. -

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos vy
partidas por cobrar v su correspondiente pérdida por deterioro. La Compania ha
definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados. - Los
activos financieros & valor razonable con cambios an resultados son activos
financieros mantenidos para su negodiacion. Un activo financiero se clasifica
en esta categoria si se adguiere principalmente con el propésito de venderse
en el corto plazo. Los derivados también se clasifican como mantenidos para
su venta a menos que se designen come coberturas. Los activos financieros
de esta categoria se dasifican como activos corrientes si se espera qus se
vayan a liquidar en doce meses; caso contrario, se clasifican come no
corrientes.

Activos financieros disponibles para la venta. - Los activos financieros
disponibles para lz venta son activos financieros gue, en un momento
posterior & su adguisicidon u origen, fueron designados para la venta. Las
diferencias en valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer
COrmo un componeante separado.

13



INMOCOTO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS

Activos financieros mantenidos hasta el vendmiento. - Los activos
financieros mantenidos hasta el vendmiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos 0 vendmiento determinade, se medirdn al costo
amortizado utilizando el método de |a tasa de interés efectiva y su variacion
se afectard a resultados del periodo en el que ocurra.

Préstamos y partidas por cobrar. - Los préstamos y partidas por cobrar,
incluyen principaimente a cuentas por cobrar clientes, asi como a otras
cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar son reconodidas inicialmente al valor razonable v
posteriormente a su costo amortizado considerando costo finandiero de
considerarse material y/o deterioro de valor si lo hubiere.

Para ef costo financiero la Compaiia considera como tasa de descuento ale
ytiizada en un instruments financiero que posea similares caracteristicas.

Deterioro de cuentas por cobrar, -

La estimacion de cuentas de dudoso cobro se incrementa meadiante provisiones con
cargo a resultados del periodo y se disminuye por los castigos de las cuentas
consideradas irrecuperables.

En 2l caso de los activos financdieros valorizados al costo amortizado, la pérdida por
deterioro corresponde a las diferencias entre ef valor en libros del activo y ef valor
presente de los flujos futures de efectivo estimados descontados a la tasa de interés.

El criterio que utitiza la Compania para determinar si existe evidencia objetiva de una
pérdida por deterioro incluye:

+  Dificuitad financiera significativa del emisor u obligado.

« [ncumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en
el pago de la deuda principal.

e Probabilidad de que el obfigado entre en insclvencia,

* Desaparicion de un mercado activo para activos financiero.

s informacion disponible que indica gue hay una reduccion medible en fos
flujos de efactivo estimados de una cartera de activos financieros desde su
reconocimiento inidal, aungue la reducddn atn no se pueda identiticar con
tos activos financieros individuales en la cartera.

14



INMOCOTO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS

Propiedades y equipos. -

Medicion en el momento del reconocimiento. - Las partidas de propiedades,
planta y equipos se miden inicialmente por su costo.

El coste de propiedades y equipo comprende su precio de adquisician més todos los
costos directamente relacionados con 1z ubicacion del activo y su puesta en
cendicienes de funcionamiento segun lo previsic por la gerencia.

Medicién posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacién como
costo atribuido. - para el caso de bienes inmuebles, la entidad ha optado, en Ia
fecha de transicidon a NIF, afo 2012, por i3 medicén de dichas partidas de
propiedades v equipos, por su valor razonable como ef costo atribuido en esa fecha.

Retiro o venta de propiedades y equipos. -

La utilidad © perdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
equipos es calculada como ls diferencia entre el precio de venta v el valor en Boros
del activo y reconocida en resulftados.

Deterioro del valor de los activos. -

Al final de cada periode, la Compafiia evalla los valores en libros de sus activos a
fin de determinar si existe alglGn indicativo de que estos activos han sufrido alguna
peérdida por deterioro. En tal caso, se calcuda el importe recuperable del activo & fin
de determinar el alcance de la pérdida por deterioro {de haber alguna). Cuando no
es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, I8 Compania
calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efective a fa que
pertenece dicho activo.

£l importe recuperable es of mayor entre el valor razonable menos el costo de venta
y ef valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujas de efective futures estimados
son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecio al valor temporal del dinerc v los nesgos
especificos para el activo para los cuales no se han aiustade los estimados de flujo
de efective futuros.

Si el importe recuperabie de un activo {o unidad generadora de efectivo) calculado
£s menor gque su valor en libros, el vator en libros del activo (o unidad generadora
de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se
reconocen inmediatamente en resuliados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del active (o unidad
generadora de efectvo) aumenta al valor estimado revisado de su importe
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recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede ef valor
en libros que se habria calculado si no se hubiera reconecido la pérdida por deterioro
para dicho activo {o unidad generadora de efectivo) en afios anteriores. £l reverso
de una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resuitados.

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar. -

Las cuentas pof pagar vy otras cuentas por pagar son pasivos finandieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Desnués del reconodimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizande el método de fa tasa de interés efectiva. £l gasto por intereses {incluyendo
los intereses implicitos) si existen, se reconocen como costos finandieros y se calcudan
utilizando la tasa de interés efectiva, exceplo para las cuentas por pagar @ Corto
plazo cuando el reconogimiento del interés resuitare inmaterial.

Impuesto a la renta. -

E| gasto por impuasto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente v el impuesto diferido.

Los impuestos corrientes v diferidos, deberan reconocerse como ingreso 0 gasto, v
ser incduidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccitn o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en ef patrimonio, en cuyo caso ¢l impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacidn de negodios.

Impuesto corriente. - El impussto por pagar corriente se basa en la utiidad
gravable (tributaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles
y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compatiia por
concepto del impuesto carriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al

final de cada periodo.

Para los anos 2017 v 2016 la tarifa general del impuesto a la renta para sociedades
es del 22%, no obsiante, la 1arifa impositiva sera del 25% sobre {a proporcién de la
base imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes de paraises fiscales o
regimenes de menor imposicidn. Si dicha participacion excede del 50%, Iz tarifa
apticable para lz sociedad seré del 25%,
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A partir del afo 2018, mediante la Ley Organica para |2 Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacién de la Gestidn Finandera,
publicada en el segundo suplemento del Registro Oficinal 150 de fecha 29 de
diciemnbre de 2017 se establece gus las sociedades constituidas en ef Ecuador, asi
como por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais v los
establecimientos permanentes de sociedades extranieras no domiciliadas aplicaran
la tarifa del 25% sobre su base imponible. No obstante, 1a tarifa impositiva sera la
correspondiente a sociedades mds tres (3} puntos porcentuales cuando la sodedad
tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, heneficiarios © similares
residentes o establecidos en paraisos fiscales © regimenes de menor imposicién con
una participacion directa o indirecta, individual ¢ conjunta, igual o superior al 50%
del capital social o de aguel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando
fa mencionada participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion
sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos
porcentuales aplicara sobre 1a proporcion de la base imponible que corresponda a
dicha participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamento,

impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
tempaorarias entre ef valor en libros de los activos v pasivos incluides en los estados
financieros v ias bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar |z utilidad
gravable. £l pasive por impuesto diferide se recencce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd un activo por impuestes diferidos,
por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resuite probable que la Compania disponga de utilidades gravables futuras contra
fas que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivas por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el perioda en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impusestos o en la
naormativa tributaria, Iz estimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un active, se
reconoce en el resultado del perindo, excepto en la medida en que se relacione con
partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compafia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, v solo si, tiene recanocido legalmente el derecho de
campensar, fremte a la autoridad fiscal, los importes reconccidos en esas partidas; v
fos activos por impuestos diferidos vy los pasivos por impuestos diferidos se derivan
del irnpuesto a la renta y fa Compania tiene ls intencién de liquidar sus actvos y
Dasives Como netos.

Segun la NAC- DGECCGC15-00000012 SR.O. 653 de 21 de diciembre de 2015,
establecié que se reconacerén los efectos de fa aplicacidn de activos por impuestos
diferidos, vnicamente en los casos y condiciones establecidos en la normativa
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tributaria pertinente, provenientes de sucasos econdmicos, transaccionsas o registros
contables, que se produzcan a partir del 01 de enerc de 2015; a excepcidn de fos
provenientes de las pérdidas y créditos tributarios conforme a la normativa tributaria
vigente, seqgun corresponda el caso.

Los pasivos por impuestos diferides gue hayan sido contabilizados por los sujetos
pasivos, en cumplimiento del marco normativo tributario y en atencién a2 la
aplicacidn de la t&cnica contable, se mantendran vigentes pasa su respectiva
liquidacién.

En la estimacién de los activos v pasives por impuestos corrientes y diferidos, el
sujeto pasivo utilizard la tarifa de impuestc 2 la renta pertinente conforme la
normativa tributaria y de acurdo a lo establecido en la técnica contable.

La Administracion Tributaria permite el cdlculo v registro de impuestos diferidos, tal
s el case de:

o Pérdida por deterioro parcial de los inventarios- ajuste VNR.

» Pérdidas esperadas por coniratos de construccion.

s Depreciacion del valor activado por desmantelamiento de planta.

s Elvalor del deteriore de propiedades, planta y equipo gue sean utilizados en
el proceso productive.

e Las provisiones diferentes a las cuentas incobrables, desmantelamientos
desahudio, y pensiones jubiiares.

s (astos estimados para la venta de activos no corrientes disponibles para la
venta,

e Valuacion de activos bioldgicos, ingresos o costos derivados de la aplicacidn
de la técnica contable,

s Amortizacidn futura de pérdidas tributarias- Carried-Forward.

Reconocimiento de ingresos. -

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cuaiguier descuento,
bonificadidn o rebaja comarcial que la Comparia pueda otorgar.

Costos y gastos. -

Los costos y gastos se registran af costo historico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en ef que se conocen.
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Costos financieros. -

Los costos financieros son reconocidos coma un gasto en el pericdo en ef cual son
ircurridos.

Compensacion de saldos y transacciones. -

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos v
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aguelios casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma vy esta presentacion sea
el reflejo de 1z esencia de |z transaccidn,

Los ingresos v gastos con grigen en transacciones que, contraciualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion v la Compania tiene fa

intencidn de liguidar por su importe neto o de realizar el activo v proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultadaos.

Partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2017 v 2016, los saldos de las operaciones con partes
relacionadas son las siguientes:

{Ver detalle en siguiente pagina;
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Diciembre 31,

2017 2016
{en U.S. ddlares)

Cuentas por cobrar (Nota 5)

Persadar 5. A. 40, 740 40,740

40,740 40,740

Cuentas por pagar (Nota 9)

Centros Com.del Ecuador C.A. 125,098 119,194
Centro Comercial El Condado S.A. 3,463,222 3,384,095
3,588,320 3,503,293

(4} Efectivo y equivalentes de efectivo

La cuenta efectivo v equivalentes de efectivo se halla conformada por:

Diciembre 31,
2017 2016
{en U.S, dolares)
Bancos 89 33
89 89
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{5} Cuentas por cobrar
incluye:

Diciembre 31,

2017 2018
{en U.S. ddlares)

Ctras cuentas por cobrar partes relacionadas
{Nota 3) 40,740 40,740

40,740 40,740

(6) Activos por impuestos corrientes

£l rubro activos por impuestos corrientes esta conformado por:

Dictiembre 31,
2017 2016
fen U.S. dolares)
Anticipo impuesto 3 1z rents 14,614 14,604
14,614 14,604

{7} Propiedades y equipos

ta Compafiia al 31 de diciembre de 2017 y 2016, mantiene en este rubro:

{Ver detalie en pagina siguiente)
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Diciembre 31,
2017 2018
{eni}.S. dolares)
Terrenos 3,363,264 3,363,264
Reavaliic terreno derechos v acciones 192,394 192,394
Derechos y acciones terrenos 15,000 15,000
3,570,658 3,570,658

Durante los efercicios econdmicos 2017 y 2016, las partidas de Propiedades y fguipos no
han sufrido movimiento slguno.

{8) Otros activos largo plazo

La cuenta otros activos largo plazo se compone por:

Diciembre 31,
2017 2016

{en 1.5, dotares)
Inversiones en Compafias

Persador 5.A, 5111 65,111

6,111 6,111
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(9 Cuentas por pagar
Este rubro se conforme por:

Diciernbre 31,
2017 2016

{en U.S. dblares:

Cuentas por pagar relacionadas (Mota 3} 3,588,320 3,503,293
3,588,320 3,503,293
{10} Obligaciones corrientes
La cuenta de obligaciones corrientes se compone por:
Diciembre 31,
2017 2016

{en U.5. dolares)

Con la Administracion Tributaria:

14,614 14,604

Impuesto a la renta por pagar

14,614 14,604

{11} Patrimonio de los Accionistas

Capital

El capital social de le Companhia en el 2017 y 2016, estd constituido por 800 acciones
ordinarias, pagadas y en circulacidn con un valor nominal de US3 1 cada una.
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Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Compafila deberd
transferir a reserva tegal un porceniaje no menor al 10% de ia utilidad neta anual,
hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compania. Dicha reserva
no esta sujeta a distribucion a los accionistas, excepto en el casc de liquidacidn de
ia Compaila, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas en las
operaciones.

Resultados acumulados

Al 31 de dicembre de 2017 y 2016, excepto por los ajustes provenientes de ia
adopcidn a las NIF, el saldo de las ganancias de gjercicios anteriores estd a
disposicion de los socios y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y
ciertos pagos tales como re liquidacion de impuestos, eic.

En el caso de registrar un saldo deudor, éste podrd ser absorbido por los resultados
acumulados v por los del Ultime gjercicio econdmico conduido, si los hubiere

impusesto a la renta

Para los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las partidas
conciliatorias que afectaron 1a pérdida contable fueron:

{Ver detalle en siguiente pagina)
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2017 2016
{en U.S. dolares)

Pérdida antes de impuesto a larenta {5,904} {16,533)
Gastos no deducibles 5,804 6,929
Pérdida tributaria 0 (2,604}
Total impuesto a la renta causado 0 0
Anticipo Impuesto a la renta 14,614 14,604
Anticipo pagada {14,614) (14,604
Saldo anticipo pendiente de pago 0 0
{13) Aspectos Tributarios

Amortizacién de pérdidas

De acuerde con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utiiidades gravables que se obtengan dentro de las cinco (5}
periodos impositivos siguientes sin gue exceda, en cada periodo, del 25% de las
utilidades gravables.

Tarifa del impuesto a las ganancias

Provision para los anos 2017 y 2016.

La provision para el impuesto a las ganancias por los afios terminados el 31 de
diciernbre de 2017 v 2016, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del 22%.

£l articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del
impussto a la Renta para sociedades es del 22%; sin embargo, st los accionistas,
sacios, participes, constituventes o beneficiarios de una sociedad son residentes ©
estan establecidos en parafsos fiscales 0 regimenes de menor imposicién en una
participacidn directa o indiracta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del
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capitat sodial o de aquel gue corresponda a la naturaleza de la sociedad, 1a tarifa del
Impugsto a fa Renta sera del 25%. Si fa refacidn indicada es inferior al 50%, 1a tarifa
del Impuesto a la Renta serd del 25% sobre la proporcion de la base imponible que
pertenezca 2 dicha participacion en paralsos fiscales o regimenes de mencr
imposician.

Asi mismo una sociedad deberéd aplicar la tarifa del 25% sobre la porcion de las
participaciones de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares que no informe a iz Administracion Tributaria en los términos definidos
parz la presentacion del anexo de acdonistas.

Anticipo para los afios 2017 y 2016,

E| anticipo del Impuesto a la Renta para los afos terminados el 31 de diciembre de
2017 v 2016, ha sidc calculado con base en los procedimientos establecidos en el
articulo 41 de la Ley de Régimen Tributario Interno v en el articulo 76 de su
Reglamento.

El anticipo de impuesto a fa renta minimo resulta de la suma matematica del 0.4%
del active, $.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados v 0.2% de costos y
gastos deducibles, Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecidos en disposiciones iributarias {Circular 14 emitida por el Servicio de
Rentas Internas, publicada en el Registre Oficial Suplemento 660 del 31 de
diciembre de 2016).

Rebajz del valor 2 pagar del saldo del anticipo de impuesto & la renia
correspondiente al periodo fiscal 2017,

Mediante Decrsto Ejecutivo N° 210 publicado en el Registre Oficial Supiemento N°
135 del 7 de diciembre de 2017, se establece 1a rebaja del valor a pagar del saldo
del Anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017 para fas
personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades
bajo las siguientes condidiones:

. . Ingresos brutos anuales Porcentaje de
Tipo de contribuyente Desde Hosta rebaja
0.00 500,000.00 100%
Personas naturales,
i v
SUCESIONES INCVSAS  550,000.01  1,000,000.00 £0%
obligadas a llevar
contabilidad y sociedades
1,000,000.01  Enadelante 40%
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Reinversion de ytilidades.

La Compania que retnvierta sus utilidades en el pals podra obtener una reduccion
de 10 puntos porcentusles de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido. Para determinar la disminucion de 10 puntos porcentuales en la tarifa
del impuesto a la renta en sociedades que tengan una composicidn societaria en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion inferior al 50%, se deberd
calcular [a tarifa efectiva del impuesto a la renta, la cual resulta de dividir el impuesto
a la renta causado para la base imponible respectiva.

El beneficio en la reduccidn de 1a tarifa, debe estar respaldado en un informe emitido
por tacnicos especiatizados en el sector. gue no tengan refacidn faboral directa o
indirecta con la Compania.

£l valfor de las utilidades reinvertidas deberd efectuarse con el correspondiente
aumento de capital y se perfeccionard con la insgripcién de la correspondiente
escritura en el Registro Mercantil, hasta ef 31 de diciembre del ejercicic impositivo
posterior 3 aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversién.

Pago minimo de impuesto a las ganancias

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Regisiro Oficial Suplemento No. 94, del 23 de
diciembre de 2009, s ol anticipo minimo determinado en el ejercicio respective no
es acreditado al pago del impussto a la renta causado, o no es autorizada su
devolucidn por parte de la Adminsstracion Tributaria, se constituicd en pago
definitivo de impuesto a la renta sin derecho a crédito tributario posterior.

£f Servicio de Rentas Internas podra disponer fa develucidn del anticipo minimo a 1as
sociedades por un ejercicio econdmico cada trienio se considerard como el primer
ano ef primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o fuerza mavyor,
se haya visto afectada gravements la actividad econdmica del sujeto pasivo en el
efercicio econémica respaectivo. Para el efecto, ef contribuyente debers presentar sy
peticion debidamente justificada a la Administracién Tributaria, para que realice las
verificaciones que correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o caso fortuito
se definen como el imprevisto gue no es posible resistir como naufragio, un
terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un
funcionario publico, etc. Si el contribuyente no puede demaostrar el case fortuito o
fuerza mayor ante la Administracion Tributaria, el anticipo minimo determinado en
el gjercicio respectivo, debera ser contabilizado como gasto del impuesto a la renta.
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Ademas, a partir del ejercicio fiscal 2016 cuando se haya visto afectada
significativamente 1a actividad econémica de un contribuyente, ef mayor valor entre
el anticipo determinado v el impuesto a la renta causado puede ser recuperado an

la parte que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en
general definide por la Administracion Tributaria.

Precios de transferencia,

Lz legislacian en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde
el afo 2005 y de acverdo 3 la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamenta
vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 2016, estd orientada a regular con fines
tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas {locales y/o
exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben
respetar el Principio de Piena Competendia,

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro
Cicial No. 511 del 29 de mayo de 2016, &f Servicio de Rentas Internas modificd la
normativa sobre precios de transferencia v establecié gue los sujetos pasivos del
impuesto a la Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas
sean superiores 2 3,000,000 deben presentar el Anexc de Operaciones con Partes
Relacionadas; v por un monto superior a 15,000,000 deben presentar el informe
Integral de Precios de Transferencia, ademds establecio las operaciones que no
deben ser contempladas para dicho analisis. £l referido Informe podra ser solicitade
discracionaimente por el Servicios de Rentas infernas por cualquier monto y tipo de
operacion ¢ transaccion con partes relacionadas locales vo del exterior,

Conjuntamente con la Resclucidn No. NAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada
a través de la padgina del Servicio de Rentas internas la ficha técnica parz la
estandarizacion del andlisis de precios de transferencia, el cual establece e
contenido de presentacidn del informe Integral.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferenda los contribuyentes
que: i} Presenten un impuesto causado supericr al 3% de los ingresos gravables; §)
Mo realicen operaciones con paraiscs fiscales o regimenes fiscales preferentes; vy i)
No mantengan suscrite con el estado contratos para 12 exploracion y explotacién de
recursos no rengvables. Sin embargo, deben presentar un detalle de fas operaciones
con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir
de la fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesio a la Renta.
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Resclucion NAC-DGERCGC 15-00000455:

Articulo 2 {Ambito de Aplicacion): “Los suietos pasivos del Impuesto a fa Renta que,
no estando exentos de la aplicacidn del régimen de predios de transferencia
conforme a la Ley de Regimen Tributaric Interno, dentro de un mismo periodo fiscal
hayan efectuado operaciones con paries relacionadas en un monto acumulade
superior a tres millones de dolares de los Estados Unidos de América (3,000,000)
deberan presentar ef Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

S5i tal monto es superior a los quince millones de délares de los Estados Unidos de
América (15,000,000), dichos sujetos pasivos deberdn presentar, adicionalmente al
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, ¢l Informe Integral de Precios de
Transferencia”.

Articulo 3 {Operaciones no contempladas). - “Para efectos de caicular ef monto
acurmulado referido en el articulo anterior para la presentacién tanto del anexo
comg del informe, se sumaran los montos de operaciones con partes refacionadas,
excepto 1as gue correspondan a:

g} Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencia al periodo fscal
analizado, siempre que no se presenten alguna de las siguientes condidiones:

2. El sujeto pasive:

(i Declare una base imponible de impuesto a la renta mencr a cero;

(i1} Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos tributarios,
incluidos los establecidos en el Cadigo Organico de la Producasn, Camercio

e nversion:

{fi7) Se acoja a la reduccion de ia tarifa por reinversion de utilidades;

{iv} Sea Administrader u Operadar de una Zona Especial de Desarrollo
Fcondmico;

v} Se dedigue a la exploracidon o explotacion de recursos naturales no
rengvables; o,

i) Tenga titulares de derechos representativos de su capital gue sean residentes
o estén establecidos en paraisos fiscales.” o subravado y resaltado es
nuestro)
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£l Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributaric Interno
sefiala gue los sujetos pasivos def impuesto a fa Renta, que realicen operacicnes con
partes relacionadas, adicionaimente a su declaracidn anual de Impuesto a ia Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Opseracionss con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayer
a fos dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la dedlaracion del
impuesto 2 la renta; v 1a no entrega, ast como i3 entrega incompleta, inexacia o con
datos falsos podra ser sancionada por la Administracion Tributaria con multa de
hasia 15,000

Al 31 de diciembre de 2017, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 3, literal g},
numeral 2 la Compania no presenta ninguna condicidn, por ende no estan
obligados a presentar las operaciones con partes relacionadas locales, mientras que
sus operacionss <on partes relacionadas del exterior no llegan a los montos
acumulados establecidos en el Articulo 2.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2017 y hasta ia fecha de emision del presente informa,
no se produjeron evenios, que, en opinién de ta Administracion de la Companla,
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de fa Companiia INMQOCOTO 5.A,, at vy por ef afo terminado
2| 31 de diciembre de 2017, han sido aprobados por Iz Gerencia en fecha febrero
19 de 2018, vy seran presentados a los Accionistas para su aprobacion. En opinién
de la Gerencia de la Compania, los estados financiercs serén aprobados por la Junta
de Accionistas sin modificacionss.



