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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:
INMOBILIARIA DE COTOCOLLAO S.A. INMOCOTO

Quito — Ecuadot, marzo 8 de 2012
Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de la Compafiia
INMOBILIARIA DE COTOCOLLAO S.A. INMOCOTO, que comptenden los
balances generales al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y de los estados conexos de
resultados, estados de cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, asi como un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compariia por los estados financieros

2. La Administracién de la Compafiia INMOBILIARIA DE COTOCOLLAO S.A.
INMOCOTO es responsable de la preparaciéon y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuetdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta
responsabilidad incluye el disefio, la implantacion, y el mantenimiento de controles
intetnos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de forma que estos no estén afectados por distorsiones significativas,
sean éstas causadas por fraude o etrot, mediante la seleccion y aplicacién de politicas
contables apropiadas y la elaboracién de estimaciones contables razonables de
acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del anditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros
basados en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con
requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza
razonable de que los estados financieros no estan afectados por distorsiones
significativas. Una auditotia comprende la aplicacién de procedimientos destinados a
la obtenciéon de la evidencia de auditoria sobre las cantidades y revelaciones
presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones significativas
en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el
auditor toma en consideracion los controles internos de la Compatiia, relevantes para
la preparacién y presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el proposito
de expresar una opinioén sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una
auditoria también comprende la evaluacién de que los principios de contabilidad
utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por la
Administracién son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general
de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos

obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresat nuestra
opinién de auditoria.
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Opinion

4. En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de la
Compaiiia INMOBILIARIA DE COTOCOLLAO S.A. INMOCOTO al 31 de
diciembre de 2011 y 2010, asi como los resultados de sus operaciones, los cambios
en patrimonio y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de
conformidad con Normas Ecuatotianas de Contabilidad.
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INMOBILIARIA DE COTOCOLLAO S.A. INMOCOTO

Balances Generales

Al 31 de Diciembre de 2011y 2010

(En dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Activos
Activos circulanfes
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 3) | US$
Cuentas por cobrar (Nota 4)
Pagos anticipados
Total activos circulantes
Activos no circulantes
Propieaades y equipos (Nota 5)
Inversiones en acciones

Total Activos Us$

Al 31 de diciembre de
2011 2010

94 116
40,740 42,000
29,196 29,184
70,031 71,300
3,378,264 3,378,264
6,111 1,260
3,454,405 3,450,823




INMOBILIARIA DE COTOCOLLAO S.A. INMOCOTO
Balances Generales
Al 31 de Diciembre de 2011 de 2010
(En doélares de los Estados Unidos de América - USS$)

Al 31 de diciembre de

Pasivos y Patrimonio de los Acciopistas 2011 2010
Pasivos circulantes

Cuentas por pagar US$ 70,294 48,510
Pasivos a largo plazo

Cuentas por pagar (Nota 6) : 3,335,335 3,335,335
Total Pasivos 3,405,629 3,383,845
Patrimonio de los accionistas

Capital - 800 acciones ordinarias y néminativas

de US$ 1 cada una, 800 suscritas y pagadas 800 800

Aportes para futuras capitalizaciones | 64,510 64,510

Reserva legal 23 23

Reserva de capital 34,555 34,555

Reserva valoracion de activos 4,851 0

Resultados acumulados - (55,963) (32,909)
Total patrimonio de los accionistas US$ 48,776 66,979
Total pasivos y patrimonio de los accionistas - US$ 3,454,405 3,450,823
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INMOBILIARIA DE COTOCOLLAO S.A. INMOCOTO

Estados de Pérdidas y Ganancias ,

Por los afios terminados el 31 de Diciembre de 2011y 2010

(En délares de los Estados Unidos de América - US$)

Aifios terminados el

31 de diciembre de
2011 2010
Ingresos operativos
Ventas netas USs$ 0 0
Gastos de ventas y administrativos 9,076 9,611

Pérdida operacional

Otros egresos

Impuesto a la renta
Pérdida del ejercicio

Pérdida neta por accién

(9,076) (9,611)

Intereses pagados 0 0

Gastos bancarios 0 20

Otros gastos 22 0

Otros egresos 22 20

* Pérdida del ejercicio, antes del impuesto a la renta 9,097) (9,631)

(13,957) (13,944) -
(23,054) (23,576)
US$ 29) (29)
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INMOBILIARIA DE COTOCOLLAO S.A. INMOCOTO
Estados de Flujos de Efectivo
Afios terminados el 31 de Diciembre de 2011 y 2010
(En délares de los Estados Unidos de América - US$)

Aifios terminados el

31 de diciembre de
2011 2010
Flujos de efectivo por las actividades de operacion: US$
Resultado del ejercicio (23,054) (23,576)
Ajustes 2 la utilidad del ejercicio
Impuesto a la renta 13,957 13,944
Amortizacién de catgos diferidos 0 0
Cambios netos en activos y pasivos:
" Aumento / disminucién en:
Cuentas por cobrar 1,247 (13,944)
Cuentas por pagar 7,828 24,815
Otros activos y pasivos, neto 0 0
Efectivo neto provisto en actividades de operacién (22) 1,240
Flujos de efectivo por las actividades de inversion:
Adiciones de inversiones largo plazo (4,851) (1,260)
Adiciones de propiedades y equipos 0 0
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion (4,851) (1,260)
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento
Reserva valoracién de activos 4,851 0
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento 4,851 0
Disminucion neta del efectivo y equivalentes de efectivo (22) (20)
Efectivo y equivalentes al inicio del afio 116 136
Efectivo y equivalentes al final del afio (Nota 3) ‘US$ 94 116
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INMOBILIARIA DE COTOCOLLAO S.A. INMOCOTO
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2011y 2010

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Constitucién y objeto

Inmobiliaria de Cotocollao S.A. Inmocoto fue constituida mediante escritura publica del
cantén Quito de fecha 28 de septiembre de 1983 e inscrita en el Registro Mercantil el 22 de
Noviembre de 1983.

El objeto principal de la Compafiia es realizar inversiones y negocios de bienes raices, asi
como compras, ventas y arriendos de inmuebles.

Principales politicas contables

Base de Presentacion.-

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) y se presentan en dolares de los Estados Unidos de América, que es la
moneda funcional de la Compama y de cutso legal en la Republica del Ecuador.

Las NEC’s emitidas por la Federacién Nacional de Contadores del Ecuador (FNCE), son
similares a ciertas Normas Internacionales de Contabilidad (NIC’s) promulgadas en afios
anteriores de las que se detivan; sin embargo, no han sido actualizadas en funcién de los
cambios o enmiendas recientes introducidas en las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), asi como no todas las NIIF han sido adoptadas por la FNCE. Para
aquellas situaciones especificas que no estin consideradas por las NEC’s, se siguen las
politicas o practicas de contabilidad establecidas o permitidas por la Superintendencia de
Compafifas de la Republica del Ecuador, o en su defecto se recomienda que las NIC’s,
provean los lineamientos a seguirse como principios de contabilidad generalmente aceptados
en la Republica del Ecuador.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Compafifa para propositos de presentacion del estado de flujos de efectivo ha definido
como efectivo, el saldo del disponible en caja y bancos.

Propiedades y equipos.-

Las propledades y equipos se presentan al costo histérico. El monto neto de las propiedades
y equipos no excede su valor de utilizacién econémica.
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INMOBILIARIA DE COTOCOLLAO S.A. INMOCOTO
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2011y 2010

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

Reconocimiento de gastos.-

Los gastos se reconocen por el método de causacion.

Uso de estimaciones

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatoriana de

Contabilidad (NEC’s), requieren que la Administracion realice ciertas estimaciones y

supuestos contables inherentes a la actividad econdmica de la entidad que inciden sobre la
presentacion de los activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el periodo
cotrespondiente; asi como, también las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a Ja
fecha de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el
mejor conocimiento por parte de la Administracién de los hechos actuales, sin embargo, los
resultados reales podrian variar en relacién con los estimados originales debido a la
ocutrencia de eventos futuros.

Efectivo y equivalentes de efectivo
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, la cuenta se halla conformada por:
2011 2010

Bancos US$ 94 116

US$ 94 116

Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, las cuentas por cobrar se conforman segin el siguiente
detalle: '

2011 ‘ 010
Persador S.A. US$ 40.740 42.000
US$ 40.740 42.000
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INMOBILIARIA DE COTOCOLLAO S.A. INMOCOTO

IXXX)

Notas a los Estados Financietos

Al 31 de diciembre de 2011y 2010

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

(5) Propiedades y equipos

El movimiento de propiedad, planta y equipo, se resume a continuacion:

Saldos al Adiciones Saldos al Adiciones Saldos al
31/12/2009 31/12/2010 31/12/2011
Tertenos ' 3.378.264 0 3.378.264 0 3.378.264
Propiedades y equipos 3.378.264 0 3.378.264 0 3.378.264

©) Pasivos a largo plazo

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, los pasivos a largo plazo estan constituidos pot:

2011 2010
Centro Comercial El Condado S.A. US$ 3.335.335 3.335.335
US$ 3.335.335 3.335.335

) Patrimonio de los accionistas
Capital

Inmobiliaria de Cotocollao S.A. Inmocoto se constituy6 en la ciudad de Quito el 28 de
septiembre de 1983, al 31 de diciembre de 2011 y 2010 el capital social de la Compafiia estd

constituido por 800 acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de
US$ 1 cada una.

8 Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2011 y hasta la fecha de emisién del presente informe, no se
produjeron eventos, que en opinién de la administracion de la Compaiiia, pudieran tener un
efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.
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