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Medcrosa S.A.

Estados Financieros
Correspondiente a los periodos terminados al

31 de Diciembre de 2015 v 31 de Diciembre 2014

El presente documento consta de:

Estada de Situacién Financiera - Comparativo
Estado de Resultado - Comparativo

Estado de Cambios en el Patrimonio- Comparativo
Estados de Flujos de Efectivao — Comparativo
Motas Explicativas a los Estados Financieros
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MEDCROSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Bectivd ¥ equivalentes de sfestivo

Cuentas por cobear comerciales y olras cpenias por cobrar
Otros aciivos financieras

Aclivos por impusslos Corrientes

Tatal activos Corrientes

ACTIVGOS NO CORRIENTES

Cuenlas por cobrar comenciales ¢ olas cuentas por cobric
Propiedad Planta y Equipo

Activos inlangibles

Propicdades de Inversidn

Tatal aclives no Corrientes

TOTAL DE ACTIVOS

MNotas

12

[~ =]

Diciambre 31,

2015 2014
{en U.5. dilares)

AR 1,075
966,590 1,552,792
- 16457
- 29,96
967,368 1600,288
2,850,200 )
243 6,047

4,655 835
80,000 11,723,304
7,587,048 [17,729,353
3554,d16 13,329,641
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Diciembre 31,

Motas 2015 2014
(en V1.5, ddlares)

PASIVOS Y PATRIMONIC

PASTVOS CORRIENTES:

Cuenlas por pagar comerciales y oiras cuentas por 9

pear 311,056 177,973
Fréstamaos Lo 91,403

Fasivos por impuestos commicnles 12 (2 638 29 804
Obligaciones Acurnutadas 1] 50008 750,007
Talal pasivos corvientes 1,166,565 1,057,769
PASTVOS NO CORRIENTES:

Cutnlas por pagar comerciales y olras cucnlas poo g

pagar - 4,630,725
Tréstamos 10 4,554 047 4,000,000
Total pasivos oo corrigntes 4,554,047 8,650,735
Tuotal Pasivos 5,720,612 9,708,524
PATRIMONIO; 14

Capilal soeial 5000 5000
Reserva Legal 1,760 3,760
Superdvit por Revaluacidn PPE 145824 2.967 098
Beaullados acumulados 1,405,220 619259
Total patrimonio 2,833,804 3,621,117
TOTAL PASI Y PATRIMONIG

0 SIVO 8,554,416 13,329,641
=
&, stefano Ferred Ugarte LA DI afias Dominglez
Ing. Stefano Ferreti U C.P.A. Mivihm Matias Domingu
Gerente General Cofitadora General

3




CLMEDCROSA

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Kernedy Note Av. Fronclsco de Ovellona y Alhento Borges Fo Word Frade Center

RUC 098147571081
EXF BIRJE

MEDCROSA 5.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE IMCIEMBRE DE 2015

[ngreso de Actividades Ordinarias
Costo de Ventas

Utilided Bruta

{Otros ingresos
[ntereses en convenio

GASTOS:

Berdicta en venta de Inveniarios
Gastos de administracidn v ventas
Grastos financieros

Total gasfos

UTILIDAD (FERDIDAY ANTES DE IMPUESTO A LA
REMTA

Menos gasios por impussie a la renta comiente

UTILIDAD O FERDIDA NETA

Ing. Stefano Perrett] Ugarte
Gerente General

Notas

15
15

16

12

Driciembre 31,
2015 2014
{Bn U.5, dilares)

286,046 274, 4hd
{150,008} -
106,038 274,464
59,264 12,459
(509,537.00) -
(71,509.00) {153,346)
{348,198.000) (30.453)
{929,244.00) (273,799}
{733,942) 13,124
(53.372) {29.809)
(787,314) (16,685)

Contddora Genearal

cral Mil’iﬁﬂ Matias Domingiez
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MEDCROSA 5. A,

ESTADD DE CAMBIOS EN EL FATRTMONIO

POR EL ARO TERMINADRD EL J1 DE BICIEMBRE DE 2015

Saldas al il de encro de 2014
Resullado del gjercicin
Apropiacion a reservi legal

Saldoa al 31 de diclembre de 2014

Apropincibn a reserva legol de afitd amloriones

Ajusics de alos anlenioces, nola 13

Saldos tnicial ajostado 2l L de cnerg de 2015

Tranzferencia

Eesullado del gjercicio

Saldoa gt 31 de dlelembre de 2015

oo

Ing. Stefano Ferretti Ugarte
Gerenke General

Capiial Reserva Su';"::fﬁl Reanlindos Total
Soclal Legal Tevaluacitn Acumulados
5000 ] 1,506,28% 42817 2333, 106
0 0 0 [16635) ([6.625)
L] 2,51 0 (2,500 g
5,000 2,500 1906229 402,632 1316421
] 1,260 il (1.264) 1]
[ a 1056 209 217,887 L0 695
5,000 760 2,993,008 609,259 2621117
o 0 (1,573270 L573274 L
4 1] [ (7373143 (787,314}
5000 760 LATH.824 1405.21% 2,833,803

CIRA M iﬂ.‘lllil‘in}HﬂS Dominguez
aokadnra General
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MEDCROSA 5.A.
ESTADO DB RESULTADD INTEGRAL
FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

Diciemhre 31,
2015 2014
(En U.5. dilares)

FLUJOS D'E BFECTIV0 DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Becibidos de elientes 217,950 267,663
Pagados a proveedores, empleados y otras {104,044) {279,982}
Otros Ingresos 83,264 12,459
Impuesto a la reata {53,372} (29,507
Intergses pagados (889577 (890.453)
Efectiva neta uf{lizado en actividades de operacion (728,779) {920,122
FLU)O5 DE EFECTIVCO PARA ACTIVIDADES OFE INVERSION
Compre de propiedades v aquipas - BACELN
Venta de propiedades de inversion - (80,0000}
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion - (86,16E)
FLUTOS DE EFECTIVE FARA ACTIVIDADES DE FIMANCIAMIENTO
Pago de obligaciones a terceros (529,593) -
Prestamos de accionistas 106,277 -
Prestamos de terceros 200,000 -
Recibidos de relacionadas 959,395 1,004,621
Efectivo neto utilizado en actividades de Einanciamiento 730,082 1,004,621
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DEL BFECTIVO
Crisminucion neta duranbe €] afio (627) (1,669}
Salde al comienzo del afio 1,075 2,744
SALDOS AL FINAL DEL ANO az 1078

Ing. Stefano Ferretti Ugarte C.P.A. Mitiajn Matias Dominguez

Gerenie Gerneral Contadara General
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MEDCROSA §. A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADG EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. INFORMACION GENERAL

Medcrosa 5. A, es una compaiifa andnima constituida en el Ecuador, el 4 de Diclembre de
1998 e inscrita en el Registro Mercantil, ¢l B de Enera de 1999, con un plazo de duracion de
cincoenta ailos,

Mederosa S. A, se dedica a la actlvidad de constroceidn de obras en peneral. Las oficinas ¥ su
domicilio principal se encuentran en la Av. Francisco de Orellana, Edificio World Trade Center
torre B piso 10, Guayaquil-Ecuador.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de Ia
administracion de la Compafiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de Compllmiente - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas [nternaclonales de Informaclén Financiera ("NIIE").

Bases de Preparacidn - Los estados finaneieros han sido preparados sobre las bases del
costo hiskdrico. El costo histdrico estd basado penevalmente en el valor razonable de la
contraprestacidn entregada a cambio de bienes y servicios.

A continuacidn, se describen las principales paliticas contables adoptadas en la preparacidn
de estos estados financieros:

Efectivo y Equivalentes de Efectivo - Representa los saldos de caja y bancos, Incluye saldos
en tuentas corrientes en bancos locales. Los sobrepiros bancarios son presentadas como
pasivos corrientes en gl estado de situacion financiera.

Cuentas por Cobrar y otras cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercadao activo ¥ en el momento inicial son
registradas a su valor razonable ¥ posteriormente son medidas al costo amortizadao.

Propledades ¥ Equipos:

+« Medicién en el momente del reconoclmiento - Las partidas de activos Hjos se
contabiliza a su costo de adguisicidn menos depreciacién y deterioro.
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El costo inicial de propiedades ¥ equipo Incluye erogaciones que se incurrieron para
dejarlo en condiciones para su utilizacién ¥ funcionamiento segin lo previsto por la
Gerencia.

s Retiro o venta de propiedades y equipo - La utllidad o pérdida que surja del retiro
o venta de un active de propiedades y equipo es calculada como la diferencia entre el
preclo de venta ¥ €l valor en libros del activo ¥ reconecida en resultados.

s Método de depreciacidn, vidas ttiles y valores reslduales - El costo de loa activos
propiedades y equipos se deprecia de acnerde con el método de linea recta. La vida
ikl estimada, valor residual ¥y método de depreciacién son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado repistrads sobre una base
prospectiva.

A continuacidn se presentan las principales partidas de propiedades, las vidas dtiles y valores
residuales usados en el caleulo de la depreciacion:

Item Vida UL (en afios)
Muebles ¥ Enseres 10
Equipos de Computacioén 3

Propiedades de Inversion - Son aguellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o
ambas, y 5e miden inicialmente al costo, Incluyenda los costos de la transaceidn. Luego del
reconocimientn inicial, las propiedades de inversidn son medidas a su valor razonable. Las
ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonahble de las propiedades de
inversion se incluyen en los resultados del perfodo en que se originan.

Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razenable, neto de los costos de la transacciom incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualguier diferencla entre los fondos recibidos
(neto de los costos de transaccidn) v el valor de redencién se reconoce en el estado de
resultados durante el perfodo del préstamo usando el método de Interés efective,

Los préstamos se clasifican como paslvo corrlente a menos que la Compafiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la oblipacidn por lo menos 12 meses despuds de la fecha
de) estado de situacidn financiera.

Costos por Intereses — Los costos por intereses gue sean directamente atribuibles a la
adquisicidn, construceién o produccién de activos aptos, se incluyen en €l cosio de dichos
activos. Estos costos por intereses se capitalizardn, como parie del costo del active, siempre
que sea probahle que den lugar a beneficios econémicos futuros para la entidad y puedan ser
medides con snficiente Aabilidad.
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Cuentas por Pagar comerclales y otras cuentas por pagar — Las cushtas por pagar son
activos financieros no derivados con pagos fijos o deierminables, que no cotizan en un
mercade activo ¥ en el momento inlelal son registradas a su valor nominal ya que su plazo
medio de pago es reducido ¥ no existe diferencia material con su valor razonable, ademas que
a un porcenfaje importante de las compras realizadas, son pagadas de forma anticipada a sus
proveadores.

Las cuentas por pagar comerclales [ncluyen aguellas oblipaclones de pago con proveedores
locales de bienes ¥ servicios adgulridos en el curso normal de negocio, anticipos de clienkes ¥
cbligaciones vontraidas con accionistas ¥ comnpaiiias relacionadas por pagos efectuados a su
cugnta a favor de la Compaiila

Pasivaos por Impuestos — El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesta a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

Impueste corriente - El impuests por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
[tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles ¥ partidas que ne serdn
gravables o deducibles. El pasivo de la Compafifa por concepto del impuesio corriente se
calcula utilizando las tasas fscales aprobadas al final de cada periodo.

Los impuestos corrientes, deberdn reconocerse como gasho, y ser incluidos en el resultado,
excepto en la medida en que hayan surpido de una transaccion o suceso que se reconoce
fuera del resultada, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo
case el impuesto también se reconoce foera del rasultado; o cuando surgen del registro inicial
de una combinacién de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compadila tiene una obligacion presente {va sealegal o
implicita] como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiila tenga que
desprenderse de recursos que comporten beneficlos econdmicos para cancelar la obligacién,
v puede hacerse una estimacion Gable del Impoerte de la obllgacion.

Las pravisiones son evaluadas peridédicamente y se coantifican teniendo en consideracion la
mejor infermacidn disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

Reconocimienio de ingresos — Los ingresos por actividades ordinarlas Incluyen el valor
razonable de la contraprestacidn cobrada o por cobrar generada por prestacion de servicios
de legislacidn ocurrida demiro del periodo. Los inpresos por aciividades ordinarias se
presentan netos de devoluciones, rebajas ¥ descuenios, siempre ¥ cuande cumplan todas ¥
cada una de las sipuientes condiciones:

« Elimporte de los ingresos de actividades erdinarias pueda medirse con fiabilidad;
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« Sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la
ransacclén en un corto plazo;

« El grado de realizacién de la transaccién, al final del periodo sobre el que se informa,
puede ser medido con Rahilidad;

s Los costos incurridos en la transaccidn y los costos hasta completarla puedan ser
medidos con fiabilidad.

Wo se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no
se han resuelto todas las contingencias relacionadas con 11 venta.

Costos y Gastos - Los costos y gastos se reglstran al costo histdrico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, ¥ se reglstran en el periodo mas cercano en el que se canocen,

Los gastos de administracién corresponden a las remuneracionss del personal, pago de
servicios basicos, publicidad; asi como, de otros gastes generales asociados a la actividad
administrativa de la Compaiiia.

Los pastos de ventas corresponden a comisiones de vendedores, publicidad, promociones,
gastos de fAetes ¥ obros gastos en los que se incurre para finalizar la venta y la entrega del
praducto.

Estado de Flujos de Efectivo - Los flujos originados por actividades de la operacidn,
incluyen todos aquellos Hujos de efectivo relacionades con el giro del negocio, incluyendo
ademdis loz intereses pagados, los Ingresos financieros ¥ en peneral, todos aquellos flujos que
no estin definidos como de inversion o financiamienio.

Es necesario menclonar que el concepto operacional utilizado en este estado, s mas amplio
que el considerado en el Estado de Resultados Integral. El método utilizade para la
presentaclén del estado de Aujos de efective es el Directo,

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros
no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en
Izs que la compensacidn sea requerida o permitida por alpuna norma ¥ esta presentacién sea
el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la postbilidad de compensacidn y la Compaiifa tiene la intencién de liquidar
por su importe nete o de realizar el activo v proceder al pago de} pasivo de forma simultinea,
se presentan netos en resultados.

Normas nuevas y revisadas emitidas pera ailin ne efectivas - La Compattia no ha aplicado
las sipulentes Mormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), Normas
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[nternaclonales de Contabilidad [NIC) e Interpretaciones del Comité {CIMNIIF) nuevas y
revisadas qite han sido emitidas pero alin no son efeciivas.

NIIE Titulo Efectiva a partic
Modificaciones delaNIC 1 Iniciativa de Revelacion Enero 1. 2016
Modificaciones alaNIC 16y Clarificacién de los métodos Enero 1. 2016
laNIC 38 areptables de depreciacidn y

amortizacion,

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con Enern 1, 2017
clientes
NIIF 9 [nstromentos financieras Enero 1, 2018

L a Administraclin antlclpa que estas enmlendas gque serdn adoptadas en los estados
financieras de la compaiiia en los periodos futuros tendran un impacto sobre los importes de
los activos y pasivos ¥ las revelaciones de la compaiila, Sin  embarge, no es posible
proporcionar una estimacitén razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya
sido completado,

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacitn de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracidn realice ciertas estimacionegs ¥ establezea alpunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacidn
de algunas partidas que forman parte de los estados financiercs. En opinién de la
Administracién, tales estimaciones ¥ supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de
la infarmacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales,

Las estimaclomes ¥ juiclos subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revislones se reconocen en el perfodo
de 12 revisidn y perlodos futuros zi el camblo afecta tanio al perfodo actual como a periodos
subsacuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos gque la
adininistracién de la Compafila ha utilizade en el proceso de aplicacidn de los criterios
contables:

Deterioro de activos - A la Facha de clerre de cada perfodo, o en aguella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algiin indicio de que
dichos artivos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista alpdn indicio

11|
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se realiza una estimacidn del importe recuperable de dicho activo, El importe recuperable es
el mayor entre el valor razonable menaos el costo de venta y el valor en uso.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activa, se
registra la correspondiegnte provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Durante el afio 2015, la Compafiia no ha reconocldo pérdidas por deterioro del valor en sus
actlvos tangibles.

4, CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS FOR COBRAR

Un resumen de Jas cuentas por cobrar comerciales ¥ obras cuenkas por cobrar es como
sipgue:

{en 115, ddlares)

2015 2014
Cuentas par Cobrar
Corrientes
Accionistas 1,430.348
Compeflias Relaclonidas G66,635 &0, 147
Anticipn & Proveedores - 11,837
Otras Cuentas por Cobrar 355 s8.500
Total de Cuendas por Cobrar Corrientes 266,990 I,w

Compartias Relacionadas- A 31 de diciembre de 2015, la cuenta por cobrar corriente
carresponden principalmente a la factura por la venta de los 7 macrolobes a Ambiensa.

La compafila no considera necesaria la constitucion de una provisién para cuentas
incobrables, debido a que efectia el cobro de los valores pendientes de forma oporiuna y
eficiente.

5. OTROS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2015, las otras cuentas por cobrar estin conformadas por lo

slpuiente;

12
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; | (en US, dblares),
|Anticipo para compra de acciones » 2,200,000,
|Gtras euentas por cobrar - 50,900,
! ! —
[ Total P 2,850,900/
Anticipn para compra de acelpnes- Al 31 de diclembre de 2015, representa saldo por

cobrar a Ambiensa S.A. [compaiifa relacionada), originando en la venta de 7 macrolotes
ubicados en el km. 22 viz 3 la Costa: sobre el cpal mediante Acta de Junta General de
Accionista del 14 de Diciembre de 2015, los accionista de Mederosa decldleron iniciar los
trimifes para Instrumentar la inversién en acciones en Ambiensa 5.A. mediante

compensacidn de erédito por el saldo de esta cuenta por cobrar de US$2.8 millones.

Otras.- Al 31 de Diciembre de 2015 y 2014, corresponden a valores entregados en calidad de
préstamos a CONSTRUSOME 5.4, los coales medianie acuerdo firmado en diciembre de 2015

serdn cobrados en un plazo de 3 aftos y generan una tasa de interés anual del 6%,

. ACTIVOS INTANGIBLES - DERECHOS FIDUCIARIOS

Un resumen de los activos Intangibles es como sigue;

{en [1.5. d6lares)

2015 2014
Activas Intangibles
Terrenos - Derechos fiduciarios (Fideicomiso en Garantfa Olimpa) 1,859,165
Terrenos - Derechos fiduciorios (Fideicomiso Mercantil en Garantfa 2796691
SCPN) -
Total de Activos Intengibles 4,655,855

Al 31 de diciembre del 2015, se conforman de la siguiente manera:

* Fideicomiso en Garantia Olimpo.- Constituido por Mederosa 5.4, como Constituyente,
Amblensa S.A la deudora, Servicic de Cesantia de la Policia Macional como
Beneficiario ¥ Fidunepocios 5.4 como Adininistradora de Fondos ¥ Fideicomises en
calidad de Fiduciaria. La misma que fue constitulda para garantizar la obligacidn que
mantlene Ambiensa con el Servicio de Cesanbia de la Policia Nacional ¥ el bien que
respalda esta operacion es el macrolote con Cédlgo catastral 96-3001-004-0-0-0 0

ubicade en el Km 23 de la Autopista Guayaquil — Salinas
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* Fideicomiso Mercantil en Garantia Servicio de Cesantia de la  Policia Nacional.-
Constituido por Medcrosa S.A. en calidad de Constituyente-Deudora, Servicio de
Cesantia de Ja Policia Nacional en calidad de Beneficiario-Acreedora ¥ Fidunegocios
5.4 como Administradora de Fondes vy Fideicomisos en calidad de Fiduciaria. La
misma que fue constituida para parantizar la obligacién que mantiene Mederosa S.A.
con el Servivio de Cesantia de la Policfa Naclonal ¥ los bignes que respaldan esta
operacidn son 3 macrolotes con los slguientes codigos catastrales 346-3001-006-0-0-0,
96-3001-007-0-06-0, 96-3001-008-0-D-0 uhicados en el Km 23 de la Autopista
Guayadquil - Salinas.

7. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de los activas propiedades en inversidn es como sigue:

fen .5, difares)

, 2015 2014’
iPmpIedades e loversidn .
|Terremo Chanduy 80,000 80,000 |
{Tertenn Autopista Guayaquil-Salinos Km 23 - | 11,643,306
!Tt_:tul' Propledades de laversidn /0,000 11,723,306 |

Los actives de propiedad de inversién al 31 de diciembre del 2014 estaban constituidos por 3

terrenos:

Un terrenc de 200 hectireas, ubicados en la Bajada de Chanduy en la parroquia
Chanduy del cantén Santa Elena, provincia de Santa Elena, El mismo que
seguimos manteniendo vomo propiedad de inversicn al 31 de diclembre del 2015
nuestro objetivo es que dicha propiedad obtenga mayor plusvalfa.

Los terrenos constitvidos inicialmente en (40 hectireas), estin ubicados en la
Km 23 de la Autopista Guayaguil — Salinas del cantdn Guayaquil, provincia del
Guayas, los mismos que fueron divididos en 11 macrolotes con cddigos
catastrales: 96-3001-001-0-0-0, 9&-32001-0:03-0-0-0, 96-3001-004-0-0-0, Y96-
3001-005-0-0-0, 96-3001-006-0-0-0, 96-3001-007-0-0-0, 96-3001-008-0-0-0,
%6-3001-005-0-0-0, 96-3000-002-0-0-9, 96-3000-003-0-0-0, $6-3000-010-0-0-
0, ¥ que a su vez fueron reclasificados a la cuenta de Inventarios, de los cuales 7
feran vendidos a Ja relacionada Ambiensa y los 4 restantes son garantia de los
dos Fideicomiso que se mantiene en la actualidad. Rek. (Nota 7)
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8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y QTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar ¢ ofras cuentas por pagar €s como sigue:

{en U.5. ddlares)

2015 2014
Cuentas por Pagar Corrientes:
Crentas por Pagar Comerciofes 178,511 181,155
Accionitfas 109,277 21,178
Compaiiias Relaclonadas 3000 1,000
Anticipos de Cligntes . 15,951
Otras 20268 56,619
Total de Cuentas por Pagar Corrientes 311,056 277,973
Diras Cuentas por Pagar No Corrienies:
Cuentas por Pagar - Relacionadas - 2,350,735
OTRAS 2,300,000
Total de Diras Cuentas por Pagar No Corrienfes - 4,650,735
Total de Cuentas por Pagar 311,056 4,928,708

Proveedores Locales.- Al 31 de diciembre de 2015, representan saldos por pagar con
vencimientos promedios de 30 hasta 90 dias, los cuales no devengan intereses.

Cuentas por Pagar Acclonistas.-Al 31 de diciembre del 2015, corresponden a préstamos
otorgados por los accionistas, los cuales no tienen establecide vencimiento ni generan
intereses,

Cuentas por Pagar Compaiifas Relaclonadas.- Al 31 de diciembre de 2015, corresponde a
préstamo otorgados principalmente con la relacionada Operating 5.A. por e} monto de US $
3,000
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Cuentas por Pagar - Ofras.- al 31 de diciembre del 2015, estas corresponden
principalmente a obligaciones que mantenemos con las siguientes compaiifas. Con la
empresa Consorcio Chobo Durdn por el valor de US $ 16.000 y por convenio de pago a la
Superintendencia de Compafiias ¥ Valores por el monto de US§ 3.967.

5. PRESTAMODS

Un resumen de préstamo no corriente es como sigue:

{en U.5. délares) !

i
I
i
:

i ]
| Prestomos No Corrientes: : |
4,000,000, 4,000,000 |

| 2015/ 2014]
:iFréstumas i
jPrestamas Corrientes : ; |
iCcmpﬂﬁfas Relacionadas . 54,393 -
Terceros i 37,500 ! - I
iTatuI de Prestamos Corrientes '_ 91,893 l -

' f

: Prestamos Bancarios

%Campﬂﬁ.-’as Refocionadas 0 : 0;

|
1
| Terceros | 554,047 0!
|
1
|

!Presmmus No Corrlentes 4,554,047 ' 4,000,000

‘Total de Préstamos | 4,645,940) 4,000,000

Préstamos Bancarios.- Representa el Convenio de Inversidn que se mantiene con el Servicio
de Cesantfa de la Policfa Nacional a una tasa de interés del 20% pagaderos de 4 afios plazo, el
préstamo bancario se encuentra parantizado con la constltucién del Fidelcomlso Mercantil de
Garantia SCPN,

Préstamos con Compafias Relacionadas.- Obllgacidn que mantenemos con la Compaiila
Construoccldente S.A. por el valor de US$ 54.3 mil a una tasa del 6% anual pagaderas en 3
aflos a pariir del 2016.

Préstamos con Terceros.- Obligaciones Corrienfes que mantenemos con el Sr. Gustava
Salame por ¢l valor de US§ 37.5 mil con una tasa de interés del 8%anual.
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Obligaciones com terceros no corrlentes que mantenemos con la Compafifa Panafloc por e
valor de US $ 200 mil a una tasa de interds de 5.5% anual, y con la compaiiia Las Lomas Cla.
Ltda., producto de la refinanciacién de la ohligacién centrafda por la compra de terreno-30
hasta una tasa de interés del 8.5%. Esta partida serd reclasificada a corto plazo en el 2016

4l 2 de abril de 2016, Ja Administracion de Mederosa S.A. se encuentra realizando las
gestiones pertinentes para el refinanciamiento del préstamo con Las Lomas Cia. Lida. de
US$354,047, de tal forma, que sea cancelado en agosto de 2017, sepin lo acordado por la
Junta General de Accionistas, medianie Acta emitida el 18 de diciembre de 2015.

10. PROVISIONES

Un resumen de las provisiones es como sigue!

{en U5, ddfares}

2015 2014

fntereses par pagar 750928 750007
750,928 750,007

Intereses por pagar.- Al 31 de diciembre de 2015, representan intereses devengados en

el afio 2015 generados en las obligaciones contraidas con el Servicio de Cesantia de 13
Palicia Nacional y Panafloc Technical Salution 5.4,

11. IMPUESTOS

11.1 Aciétvos y Pasivos del afio corrientes

Un resumen de los actlvos ¥ pasivos por impuestos es como sigue:

{en U.5. ddiares}
2015 2014
Actives por Impuestos Corrientes
Anticipo Minimo de Impuesto a la Renta - 23,809
Retenciones de [mpuesto a la Reata - 5489
Impuesto al Valor Agregado y Retenciones - 666
Total de Activos por Impuestos Corrlenies - 29,964
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Pasivos por Impliestos Corrientes

Impuesto o la Renta 2,629 29,809
Retenciones en la Fuente 7
féras Ohligaciones con fn Administracidn Tributario 1a.053
Total de Pusivas por impuesto Corrientes 12,6089 29.80%

11.2 Gastos de impuesto a I renta corriente

A pariir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculada, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo,

(.29 del patrimonic, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles,

Durante &l aiic 2015 ¥ 2014, la Compaiiia registré 5% 53,371.99 v 1US£25,809.00
respectivamente, como pasto corrlente de Impuesto a la renta, el cual correspondid
al valor ealeulado de anticipos de impuesto a la renia en los referidos afios.

En el afio 2014, el valor de crédito tributario por retenciones en la fuente por
535,489 fue compensado con el paslvo de Impuesto a la renta de US$29,809.
Durante el 2015, la Compafifa realizd un convenio de pago por el saldo del antlcipo
de impuesto a la renta

2015, pagaderos en seis cuotas mensuales; de las cuales queda un saldo pendiente
al 31 de diciembre de 2015 de U$$10,053.

Las declaraciomes de impuesto a la renta ng han sido revisadas por las autoridades

tributartas ¥ son suscepiibles de revisidn las declaraciones de los afios 2010 al
2015,

11.3 Aspectos Tributarios

Lédigo Orgdnico de lg Producclén

Con fecha diciembre 29 de Z010 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial
No. 351 el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que
incluye entre otros aspecios tributarios la reduccion progresiva en tres puntos

porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asl tenemos el
229% a partir del afio 2013.

Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estoido

Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgd en el Soplementn del Registro Oficial
Ne. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estado, la
misma que incloye entre otros sspectos tributarios gue la tarifa del Impuesto a la
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Sallda de Divisas - [SD se incremente del 2% al 5%. Por presuncién se considera
hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior y se estable como
exenio de este impuesto el pago de dividendos a4 compafifas o personas nahirales
que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este Impuesto en la
importacidn de materias primas, insumos ¥ bienes de capital, que consten en el
listado que establezea el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en

procesos productivos, pueden ser utilizados como crédite tributario de mpuoesto a
la renta,

12, PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformldad con disposlclones lepales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro
de un mismo periode fiscal por un impaorte acumulado superlor a US$15 millones,
gstan oblipados a presentar el estdic de Precios de Transferencia que determine si
tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia, El importe
acumulado de las operaciones de la Compaiifa con partes relacionadas durante el afio
2015, no supera el Importe acumulade mencionado.

13, PATRIMONIO
Un resumen del patrimonio s como sigue:

fen ILS. didlares)
2015 2014

Patrimonio

Capltal Sockal Loaa 5000
Resevver Legal 3,768 3,768
Superdvit por Revaluacidn 1419523 -
Resultados Achmilodos 1,405,220 3,612,357
Total 2,833,803 3,621,117

13.1 Capltal Soclal- Al 31 de diclembre de 2015, el capital suserito ¥ pagado de la
Corpafiia es de US$5,000, dividido en 5,000 acciones de U551 de valor nominal
unitario.

Al 31 de diciembre de 2015 ¥ 2014, la composicion accionaria es como sigue:

Nn
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Accionista Acciones Parkicipaciin
Stefano Giancarlo Ferretti Ugarte 2,500 50%
Victor Boanerges Ferretti Ugarte 2,500 50%
Tatal 5,000 1005,

13.2 Reserva Legal- La Ley de Compaiifas requiere que por lo menos el 10% de la

utilidad anuval sea apropiado como reserva lepal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efective pero puede ser capitalizada en su totalidad.

El movimiento de la cuenta es coma slpue:

fen .5 ddlores)

2015 2014
feserva Legnl
Safdo Inicial 25087 -
Aprapfaciin de Reserve Legol afos anteriores 1,268 2500
Suldos o Fin de afia 3,760 2,500

Superdvit por Revalvaclen de Prepledad Planta y Eguipo.- Corresponde al efecto revaluacién

de terrenos, el coal se reconoce en otro resultade Integral ¥ se acumula en el patrimonio bajo 1a
denominacién de “Superavit por revaluacion de propiedad, planta ¥ equipo” Cuando
estos activos revaluados sean vendidos o dados de baja, la parte correspondiente
de la reserva por revaluacién de propiedades relacionada con dicho achvo serd
transferida directamente a las utilidades retenidas. Las partidas incluidas dentro de
otros resultados integrales e incluidos en la cuenta reserva de revaluacién de
propiedades no serdn reclasificadas subsecuentemente a la panancia o pérdida del
ejercicio.

El movimiento de la cuenta es coma sigue:

fen LLS, ddlares)

2015 ' 2014
:.Euperc_ruﬂ_ por Revaluacion de Propledod 5
‘Saldo Inicia! : 1,906,289 1,906,289
Transferenclu por Vio & mocrofotes : -1,573.274: :
Ajuste por efecto de Valar Presente de deuda -343, 538 .
Ajustes § 1,430,348 :
Solidos o Fin de affo f 1,419,824, 1,906,289 .
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En el afin 2015, en razén de que la Compaiila vendid 7 macrolotes de los cuales 5 fueron
revalorizados en el 2012 [Cod. Catastral # 96-3000-002-0-0-0, 95-3000-003-0-0-0, 96-
3000-010-0-0-0, 96-3001-003-0-0-0,  96-3001-005-0-0-0,  94-3001-009-0-0-0), a
AMBIENSA 5.4, compafiia relacionada; s pracedid a transferic el valor proporcional del
superavit de revaluacion de estos terrenos a la cienta Resultados Acumulados por US$1.
573 millones.

Ademds, en el mes de enero de 2015, la Compaiiia procedid a efeciuar la correccidn de
errores contables correspondiante a un ajuste efectuado en el afio 2012, en el cual
MEDCROSA debitd indebidamente de la coenta de Superdwit por Revalpacidn U5$1.430
millones correspondientes a cusntas por cobrar a accionistas eriginadas en la compra de 30
hectireas ubicadas en el Km. 23 de la Autapista Guayaquil - Sallnas,

Adicianalmente, se procedid a efectuar la correccidn de errores contables correspondientes
a ajuste efeciado en el 2012, en el cual MERCROSA acreditd indebidamente de la cuenta
Superdvlt por Revaluacién USE 343 mil producto del efecto de llevar a valor presente la
deuda conbraida por la compra de 30 has,

Resuiltodos Acumudados.- Al 31 de diclembre de 2014, los resultados acumulados
estan conformados de la sipuiente forma:

fen W5 ddlores)

_ 2015 | 2014

' Resiltedaos Acurmifados : : _
sotdo iniciat . 407,024 426,200
i_.ﬂ.justes por efectos de Valor presente deuda p otros afustes 215,293 :
Transferencia por Wia & mocrolotes revalorlzades 1,573,274 ' :
:Aprapfucfan a Reservg Legal afias anterfores {1,260) {2,560) .E
‘Correccion error Muebles ¥ Enseres del 20214 _ 2?7 .;
‘Reverso de Participocion o Trabojodores ; 2,316 :
: Perdide def Presente Eercicio {787,313} {16,685]
. Saldos o Fin de ofo 1,409,612 ! 407,024

En marzo 2015, se registra la correccion por ercor contable del cepistro del afio
2012 de 1a obligacion mantenida con !a compaiifa Las Lomas Cialtda. a valor
presente, por US § 215 mil.

En julie 2015, e trausfiere el valor de U5 $1.573 millones correspondiente al valor
proporclonal del Superavit de Revaluacién de la venta de 6 macrolotes [Cod. Catastral # 96-
3000-002-0-0-0, 96-3000-003-0-0-0, 96-3000-010-0-0-0, 96-3001-003-0-0-0, 96-3001-
005-0-0-0, 96-3001-00%-0-0-0%, a AMBIENSA S.A4. 2 la cuenta de Resuliados Acurnuladas.
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En diclembre 2015, se realizd la correccidn del registro de la reserva legal del afio 2014, Eb

valor es de US £ - 1,260

En diciembre 2015, se registra el ajuste de la depreciaciin que se le habia registrado a
Muebles de Oficina [contenedar) el cual <e abservd que no se constroyd. Bl valor es de

Us$277

En diclernbre 2015, también se reconocid el valor que se habla dejd provisionado al cierre
del 2014 por el motivo de participacidn trabajadores 2014, pero la empresa no mantenia
empleados en relacidn de dependencia en ese ejercicio fiscal, el monto es de § 2,316

Adopcién por primerg vez de fas NIHE- Incluye los valores resultantes de los ajustes
originados en la adopciton por primera vez de las NITE De acuerdo con la resolucidn
emitida por la Superintendencia de Compafifas ¢l 14 de octubre del 2011, ¢l saldo de
esta cuenta solo podrd ser capitalizade en la parte que exceda al valor de las
perdldas cumuladas v las del dltime ejercicio econdmico concluide, si las hubiers;
utilizado en absorber pérdidas; o devoelts en el caso de liquidaciém de Ia Compafifa.

EResuItadus Actumulados provenientes de la
.Adopclon de NIIF por primera vez

i5aldo Inicial

ISaIdus a Fin de afio

I

14. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

{en U.5. dalares)

Un resumen de los gastos de administracidn y operativos reportados en los estados

financieros es comao sigue:

Costo de ventas

Péidida en venta de inventarios
Gastos de administracidén y ventas
Gastos financieros

Total

2015] 2014
; | ;
i -4,392; -4392,
! -4,392; 4,392
: } :
Diciemhbre 31,
2015 2014
{en 1.5. dolaras)
180,008
509,537
71,509 193,346
348,198 90,453
1,109,252 273,799
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Pérdida en Venta de Inventario - Representa el efecto en venta de 7 macrolotes
ubicados en €] Km. 23 de la Autopista Guayaquil - Salinas, a la compafifa relacionada
AMBIENSA SA, por el valor de US§ 6.9 millones vy el valor en libros de US$ 7.5
millones.

Un detalle de gastos de administracién y ventas por su naturaleza es como sigue:
Dicletnbre 31,
2015 2014

fen U.5. délares)

Honerarios a profesionales 26,310 17,016
Impuestos ¥ contribuciones 25,317 23,695
Servicios prestados 16,157 32,009
Gastos de viaje 1,013 5,279
Publicidad y propaganda - 63,981
Camisiones - 15,690
Participacion a brabajadores - 2,316
Alquiler de Inmuebles - 4267
Mantenimiento - 6,975
Avalios 2,200 3971
Otros 512 4.147
Total gastos 71,509 133,346
Costo de ventas 130,003

Pérdida en venta de pmpiedadeé de 509,537

inversién

Gastos financieros 348,198 90,453
Total 1,109,252 273,799
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15, INSTRIUMENTOS FINANCIERODS
15.1. Gastidn de Riesgos Financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financlamlento, la Compaiifa esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de mansra mas o
menos significativa al valor econdmico de sus fujos ¥ actives ¥, en consecuencia, sus
resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacidn y de sisternas de informaclén, administradas porla
Direccién Financiera, que permiten ldentificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer al Directorio medidas de mitigacidn, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.

A continuacion se presenta una definicidén de los riesgos que enfrenta la Compaiifa, una
caracterizacién ¥ cuantificacién de éstos ¥ una descripcidn de las medidas de mitigacidn
actualmente en uso por parte de la Compaiila, si es el case,

15.1.1. Rlesge en las Tasas de Interés

La Compafifa se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que la Compaiiia
mantiene préstamos a tasas de interés tanto fijas como variables. El riespo es manejado porla
Compafila manteniendo una combinacién apropiada entre los préstamos 3 tasa [ija v a tasa
variable.

15.1.2, Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de gque una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiifa. La Compafila ha
adopiado una politica de iinicamente involucrarse con partes solventes y obtener suficientes
colaterales, cuando sea apropiado, come forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera
ocasionada por los incumplimientos. La Compaiifa dnicamente realiza transacciones con
compaiilas que cuentan con la misma o mejor calificacion de rlesgo.

Las cuentas comerciales por cobrar estin compuestas por clientes corporativos entre
diversas industrias. La evaluacién de crédito continua se realiza sobre la condicion financiera
de las cuentas por cobrar.

La Compafifa no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas con ninguna de las
partes o ninguna compafifa de contrapartes con caracteristicas similares. La Compaiifa define
que las contrapartes que tienen caracteristicas similares son consideradas partes
relacionadas, La concentracién de riesgo de crédito relacionado con los clientes corporativos
no excedid del 5% de los activos monetarios brutos durante el afo. La concentracién de
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riespo de erédito con alguna otra parte ne excedid del 2% de los activos monetarios brutos en
ningin momento durante el aio.

El riesgo de crédito de los fondos liquidos es limitado porque las contrapartes son bancos con
calificacicnes crediticias altas asignadas por agencias locales de calificacion crediticia.

15.1.2 Riesgo de Hguidez

La Adminisiracidn de la Compafiia ez la que tiene la responsabilidad final por la gestion de
liquidez. La Administracidn ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestidn de
liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de fAnanciamiento a
corto, mediano ¥ largo plazo asi como la gestidm de liquidez de la Compaiifa.

15.1.4. Rlesgo de Capital

La Compafifa gestiona su capital para asegurar que estard en capacidad de continuar como
empresa en marcha mientras gue maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la
opntimizacion de los saldos de deuda y patrimonio,

La Administracién de la Compafifa revisa la estructura de capital sobre una hase semestral.
Coma parte de esta revlsion, la Adminisiracion considera el costo del capital ¥ los riesgos
asociados con cada clase de capital.

151.4. Categorios de Insfrumentos Fingncieros

El detalle de los activos y pasivas financieros manienidos por la Compaiia es

£omo sigue;
Diciembre 31,
2015 2014
(en IS, délares)
Activos Fingncieros:

Costo amartizado:

Efectlvo y equivalentes de efectivo 78 1,075
Otros activos Bnancieros - 16,457
Cuentas por cobrar [Neta 4y 6 3,817,890 122,444
Total 3,818,268 139,974
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Pazivoxs Fingacieros:
Costo amortizado:

Cuentas por pagar (Nota 9) 2,426,090
311,056

Préstamos [Nota 10) 4,645,940 5,374,374
Total " 4,056,994 4,800,464
17.1.5. Valor razonable de los instrumentos financieras

La Administracién considera que los importes en libros de los activas v paslvos
financieros reconocidos al coste amortizado en los estados Anancleros se aproximan a su
valor razonable.

16. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante el afio, la Compafiia realizd las siguientes transacciones comerciales con partes relaclonadas:

Diciembre 31,
2015 2014
(U5 Dolares)
Amblensa S.A,
Compra de propiedades de inyersién - 18,000
Construoccidente 5.4
Compra de propiedades de inversion - 51,000
Ambiensa S.4
Yenta de inventarlos 6,947,374
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Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del afio sobre el que se informa:

2015

CUENTAS POR CORRAR:

Compaffias relacionados:

Ambiensa 5.A.

966,635

Construcccidente S.A. -

Total

966,635

CUENTAS POR PAGAR:

Acclonista;

Stefano Ferretti Ugarte 55639

Victor Ferretti Ugarte 53,638

Total

109,277

Compafifas relacionadas;

Operating S.A.

Ambiegnsa S.A.

3,000

Construcccidente S.A. 54,393

Total

57,393

Diciemhre 21,
2014

{US Dolares)

60,107

60,107

21,178

21,178

1,000

2,350,735

2,351,735
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17, RECLASIFICACIONES

En el afic 2014, como consecuencia de los ajustes realizados en periodos anteriores [nota 4y
13), ciertes saldos de cuentas fueron reclasificados para su presentacion comparativa con las
cifras del afio 2015,

18, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diclembre de 2015 ¥ la fecha de emisién de los estados financieros (26 de
mayo de 2016) no se produjeron eventos que en opinidn de 1a Administracién pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el aiie terminado al 31 de diciembre de 2015 fueron aprobados
por la adminisiracidn de la compafiia ¥ serdn presentados a los acclonistas para su
aprobacién. En opinién de la administracion de la Compaiifa, los estados financleros serdn
aprobados por los accionistas sin madificaciones.
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