INMOBILIARIA TIERRA LINDA INTILI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(En dolares Americanos)
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INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA TIERRA LINDA INTILI S.A.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa
legalmente constituida en el Ecuador.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara a la actividad de Cultivo de Banano.

PLAZO DE DURACION: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcion del contrato constitutivo
en el Registro Mercantil del 25 Enero de del 1996.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Cdla. LA FAE, Av. Luis Plaza Daiiin, solar 12,
Edificio Ambrosi Cely oficina B, Guayaquil - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0991366598001

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con la Norma Internacional de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad. Estan presentados en las unidades monetarias (U.S.$) Doélares
Americanos, que es la moneda que rige en Ecuador.

Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas por la
Superintendencia de Compaiifas. Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque
del costo historico.

La preparacién de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de aplicar
politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la empresa y formulados:

* Por la Gerencia para conocimiento y aprobacidn de los sefiores Accionistas en Junta General

* Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compaiifas, de manera
obligatoria para el entidades bajo su control.
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* Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracién de los
activos de aplicacion obligatoria.

* En la Nota N° 3 Principios, politicas contables y criterios de valoracidén, se resumen principios
contables y criterios de valoracion de los activos mads significativos aplicados en la preparacion de los
Estados Financieros del ejercicio 2012.

* De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera al 31 de diciembre
del 2012 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de
efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado en esa fecha.

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2011 fueron aprobados por la Junta
General de Socios celebrada el 30 de Abril del 2012. Estos estados financieros anuales fueron
confeccionados de acuerdo a principios contables generalmente aceptados en Ecuador, Normas “NEC”
y por lo tanto, no coinciden con los saldos del ejercicio 2012 que han sido incluidos en los presentes
estados financieros, los cuales han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF para PYMES”.

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido
los primeros elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas por el IASB, las cuales
incluyen las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), las Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC). Las “Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF” adoptadas en el
Ecuador segin Resolucion No. 06.Q.IC1.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en Registro Oficial
No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio, Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del
2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se establece el
cronograma de aplicacién obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF y
la Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro
Oficial No. 566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacion de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera NIIF para PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 millones

c. Tengan menos de 200 trabajadores

Seccion 35 “Adopcion por primera vez de las NIIF”: los primeros estados financieros que la empresa
presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros anuales en los cuales la empresa
hace una declaracién explicita y sin reservas contenida en esos estados financieros, del cumplimiento
con la NIIF.

La Gerencia de la empresa considera que la adopcién de aquellas normas e interpretaciones, que le
pudieran ser aplicables en periodos futuros, no tendrd un efecto material en los estados financieros de la
empresa en el momento de su aplicacién inicial.

La empresa adopté las Normas NIIF para PYMES, el periodo de transicién es el afio 2011, y los
primeros Estados Financieros con Normas NIIF son los terminados al 31 de diciembre del 2012.
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Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el 31 de
Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

» Cambios en politicas contables, criterios de valoracidn de activos, pasivos, ingresos, costos y gastos,
y forma de presentacion de los estados financieros.

* La incorporacién de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el patrimonio neto y el
estado de flujos de efectivo, y

* Las notas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la administracion.

* La conciliacién exigida por la Seccion 35 en relacidn con la transicién desde los principios contables
Ecuatorianos NEC a las NIIF se presentan en la Nota N° 3.

Responsabilidad de la informacion

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, ratificadas
posteriormente por la Junta de Accionistas.

En la preparaciéon de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para
cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. La valoracién de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de
determinados activos.

2. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y equipo,
excepto el criterio de revaldo para el terreno.

3. Las hipdtesis empleadas en el cédlculo actuarial de los pasivos y obligaciones con los empleados.

Informacion referida al ejercicio 2011

Conforme a lo exigido por la Seccién 35, la informacién contenida en el ejercicio 2011 se presenta, a
efectos comparativos, con la informacién relativa al ejercicio 2012 y no constituye por si misma los
Estados Financieros correspondientes al ejercicio 2011, por cuanto este ejercicio fiscal se present6 bajo
Normas NEC.

Periodo Contable

Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2012 y el Estado de Resultados. Estado de
Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero al
31 de diciembre.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracién de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2012, se han
aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion.
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Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades
del sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o
menos, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el pasivo corriente, para la presentacién
del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y equivalentes del
efectivo.

Activos Financieros

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios realizados en
el curso normal de la operacidn. Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos (o en el ciclo normal de
la operacidn, si este fuera mds largo) se clasifica como activos corrientes. En caso contrario se presentan
como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su costo
amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la provisién por perdidas por
deterioro del valor. Se asume que no existe un componente de financiacién cuando las ventas se hacen
con un periodo medio de cobro de 60 dias, lo que estd en linea con la practica de mercado.

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.

Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reducird
mediante una provision, para efectos de su presentacién en los estados financieros, se registrard la
provisiéon por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe
recuperable de las mismas.

Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido
de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo
corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si
este fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se
valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés efectivo, cuando el plazo es mayor
a 90 dias. Se asume que no existen componentes de financiacién cuando las compras a proveedores se
hacen con un periodo medio de pago de 60 dias, lo que estd en linea con la practica de mercado.

Provisiones

Las provisiones tienen una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos
pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacidén; y el
importe se haya estimado de manera fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios para
liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje la valoracién en el mercado actual
del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacién. El incremento en la provisién
con motivo del paso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.
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Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beoeficios econdmicos
ogiginados en el curso de las actividades ordinaniag de la empresa durante el ejerciria, siempre que dicha
entrada de beneficios proveque un incremento en el patrimonio neto que oo esté relacionado con Jas
aportaciones de los propietarios de ese patrimonio ¥ estos beneficios pwedan ser valorados con
fisbilidad. Los Ingresos ordinarios se valeran por el valor razonable de Ja contrapartida recibida o por
recibir, dezivada de los mismos. El Ingrese se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones,

Reconocimiento de costos ¥ gastos

Los costos y gastos son registrados basindose en el principio del devengado, es decir, todos los gastos
son reconocidos el momento en que se conoce el uso o reeepeion de un bien o servicla,

Hastz el cjerre del ejercicip cesntimico del afio 2012 so constatd que po se realizé eof estudio actuarial
para el caleulo de la jubilacion patronal por desconocimiento de la parte administrativa v contable, en
base a la asesorfa contratada para 1a conversidn de los balances del aflo 2012 a NIIF se recomends
reqlizar o] estudio actnarial en este afdo 2013 v realizar el reconocimiento del rasto en el ejercicio
econdmice del aflo en mencidn.

Principia de Negoeio en Marcha

Los estados financleros se preparan nomnalmente sobre la base de que la empresa estd en
funcionamiento, v continuacd sus actividades de operacidn dentro del futuro previsible, por lo wnto la
¢mpresa uo ene intentitn ni neecesidad de ligiidar o de cortar de forma importants sus operaciones.

Situacidn Fiseal
Al cierre de ]os Estados Financleros la empresa na ha sido sujeta de revisién par parte de las autoridades
fiscales, la Gerencia considera fque no hay contingeneias twibotanias que podrian afeetar 1a situasion
finaneiera de la empresa.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados finaneieres, han sido aprobados per la Gerenela General y posterior aprobacion por la Junia
General de Accionistas, Thehas cuentas antales estin incluidas: Estado de Simacidn Financiera, Estado de
Festltados ntegrales, Estado de Cambios en el Parimomio, Estade de Fluje de Efective y Notas a los
Estados Financleros, firmadas por el Gerente y Contador.
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