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"En la ciudad de Guayaquil,

Capital de la Provincia del Guayas, Repiblica del

Ecuador, a los treinta

dias del mes de Junio de

mil noveciento$ noventa y ocho, ante mi, Abogado

CESARIO L. CONDO CHIRIBOGA, Notario Quinto del

Cantdn, comparecieron: por una parte, la seforita

Abogada dofia LILIA SALAZAR CHIRIBOGA, quien declara

ser ecuatoriana, soltera, en su calidad de Gerente

de la Compafiia XOTERRENOS S.A., calidad gue legitima

con el nombramiento 1inscrito, que presenta para que

sea agregado a la presente, la misma

gue declara que su nombramiento no  ha sido

modificado ni revocado Yy 9gque continGa en el

ejercicio del cargo; y, por otra parte, el sefior don

SANTIAGO MASPONS GUZMAN, gquien declara ser ecuatoriano,

casado, ejecutivo, en su calidad de Presidente de 1la

Compafiia INDUSTRIAS Y PREDIOS SOTAVENTO S.A., calidad

que legitima con el nombramiento inscrito, que

presenta para que sea agregado a la presente, el

mismo que declara que Ssu nombramiento no ha



s;dp modificado ni revocado, y que contintia en el

ej_e‘r-gii\c:Lo del cargo; mayores de edad, capaces
}:. o 'G : ’ ' .
o pfra}m Ibligarse Y contratar, con domicilio Y -

‘ 1.7 Py

2 mfﬁs deficia en esta ciudad, a quienes de conocer
i Xigasima OO *
RS N[ fe; Y Pprocediendo con amplia Y entera
libertad Y bien ins*truidos de la naturaleza
7 Y resultados de esta escritura piblica de
B ESCISION Y CREACION DE NUEVA COMPANIA, para su |
9 otorgamiento me presentaron la minuta siguiente:
10 "S E N O R NOTARTIO: En el protocolo
de escrituras publicas a su cargo, sf{rvase

autorizar una de Escisién de XOTERRENOS S.A. vy

creacién de la compafifa IREISA S.A., que se otorga al

tenor de las siguientes cllusulas: P R I M E R A:
COMPARECIENTES: Comparece al otorgamiento de la

presente escritura publica las siguientes personas:

(7 XOTERRENOS S.A., representada por S u Gerente, .

sefiorita Abogada LILIA SALAZAR CHIRIBOGA, quien actuda

18

19 debidamente autorizada por la Junta General
20 Extraordinaria de Accionistas celebrada el dia
1 veintinueve de junio de mil novecientos noventa vy
75 ocho.- INDUSTRIAS Y PREDIOS SOTAVENTO ©S.A.,
23 representada por su Presiaente, senor SANTIAGO MASPONS
y GUZMAN.- S E G U N D A: ANTECEDENTES: XOTERRENOS S.A.,
2:_ se constituyd por escritura puablica que autorizé 1la
D
2’ Notaria del cantén Salinas, Abogada FRANCIA VALVERDE )
; DE VASQUEZ, el doce de enero de mil novecientos

ochenta y siete, 1inscrita en el Registro de 1la
28
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Propiedad del mismo Cantén, el veintitrés  de 3

marzo de mil novecientos ochenta y siete _y-en
A e,

,f'ff: H;l’-».ﬂ RTO P
’ M » ;f . ‘:;-. *—“*':‘**““J“' " :: f
Registro Mercantil de Guayaquil, el vg%" \weého €
; ""'e.?#hﬂq "':.'{
. . . [/ &7 G,
abril de mil novecientos ochenta y §iddte, ?ﬁﬁcu?:
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capital 1inicial de Once millones \gpovecientgeg’ -
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cincuenta Y un mil setecientos. ‘isue rels

($S/.11'951.700,00).- Por escritura publica
autorizdé el Notario del cantdédn Guayaquil, Abogado

FRANCISCO YCAZA GARCES, el once de mayo de mil
novecientos noventa y cuatro, debidamente inscrita en
el Registro Mercantil del mismo Cantén el doce de
Septiembre de mil novecientos noventa Yy cuatro,
la compania amplidé su objeto social y reformé6 el
articulo segundo de sus Estatutos socilales.- La
Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas
de XOTERRENOS S.A. celebrada el veintinueve de
Junio de mil novecientos noventa vy ocho, resolvié
la escisidén de parte del activo fijo y del
patrimonio de XOTERRENOS S.A. y la creacidn de IREISA
S.A., autorizando a la Gerente para que cumpla con la
resolucidn acordada.- T E R C E R A: ESCISION: La
Abogada LILIA SALAZAR CHIRIBOGA, en su calidad de
Gerente de XOTERRENOS S.A., debidamente autorizada
por la Junta General Universal Extraordinaria de
Accionistas de fecha veintinueve de Junio de mil
novecientos noventa y ocho, declara que es voluntad

de su representada escindirse o dividirse, dando

origen a una nueva compania andénima dque nace de la



1 71 tﬁansferencia de parte del Activo Fijo
R Y -, "\

9 Pg{ﬁw'monio que XOTERFENOS S.A. 1le hace, vy gue

Y parte del ;

5e

disposiciones de la Ley de

my

w4 A Compagfiias y al Estatuto gque fue aprobado por
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la mencionada Junta General Universal

5 Extraordinaria de Accilionistas celebrada el

; veintinueve de Junio de mil novecientos

2 noventa y ocho y que se redacta en la siguiente :
9 clausula.~ C U AR T A: A) Concurre a la celebracién de

10 la presente escritura c¢on 1la voluntad de crear una

11 nueva compania resultante de la escisidén de ':
12 XOTERRENOS S.A. la siguliente persona: INDUSTRIAS Y

13 PREDIOS SOTAVENTO S.A., representada .ﬁd; "~ su

Presidente, sefior SANTIAGO MASPONS GUZMAN. B) ESTATUTO

i4 3
. SOCIAL DE LA COMPANIA 1IREISA S.A.- C-A P I TUTULO
. P R 1T ME R O.- DENOMINACION, FINALIDAD, DURACION Y
, DOMICILIO.- ARTICULO PRIMERO.~- La Sociedad se
!
8 denominard IREISA S.A. y se regird por las leyes del
1
9 Ecuador, los presentes Estatutos y los Reglamentos que
se expidieren.- ARTICULC SEGUNDO.- La Compafifia tendra |
! como objeto principal dedicarse a: a) La ©
. industrializacién de productos usados en el Area
“ de la construccidn y a 1la elaboracién industrial
> de materiales prefabricados para 1la construccién; b)
“ A la compra, venta, arrendamiento y administracidén de
A

inmuebles; c¢) A la construccién, promocién y venta de

26 .
toda clase de viviendas vecinales o unifamiliares y

21
de toda clase de edificios, centro comerciales, ’

28



2 d) A la elaboracién y provisién des adifivds
‘_E_Lus!# S H A J..v X,
) 3 quimicos necesarios para el horm‘igén %
] industria de la construccién, asi Lo
Cesdrio L. Condgo Ch, \ Q' |
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NOTARIO 5t¢ g comercializacidén, exportacidn e lmportaQ?}Qr e Al
Cuayaquil gé}.a mﬁ
8 trabajo de proyectos, realizacién y fiscalizacién| de
-3 - . .
7 decoraciones 1interiores y exteriores, asi como a la
8 construccidén, 1instalacién y reparacién de redes

eléctricas y telefdénicas; f) A la construccién de

obras de 1ngenieria de vialidad, electromecénicas,

puertos, aeropuertos; g) Para cumplir con su objeto,

podré& importar, comprarx o arrendar maquinaria

liviana y pesada para construccién. Para cumplir

con su objeto social para ejecutar actos vy

contratos permitidos por las leyes ecuatorianas y que

tengan relacidn con el mismo.-~ ARTICULO TERCERO. -

16

17‘ El plazo de duracidn de la Sociedad es de

18 cincuenta anos que se contard&n a partir de la

1o fecha de inscripcidén de la escritura de

o constitucidn de 1a Compania en el Registro

f " Mercantil.- ARTICULO CUARTO.- El domicilio principal

de la Compafiiia es la ciudad de Guayaquil y podra

N establecer sucursales o agencias en cualquier lugar

- de la Repiblica.- C A P I T U L O S EGUND O:

- CAPITAL, ACCIONES Y ACCIONISTAS.- ARTICULO QUINTO:

| ® MONTO DE CAPITAL AUTORIZADO: El capital autorizado de
. 25

la Compania es de Diez mi1illones de sucres

. “ (S/.10'000.000,00), dividido en diez mil acciones

24



"y,

n m;:?:§$¢vas, ordinarias, de un mil

- . - . 4

sucresg cada

capital serad suscrito y pagado, con

ar;gglo a lo dispuesto por 1la Ley, vy cumpliendo
| :'M':‘ -
1o las formalidades correspondientes ante 1la

uperintendencia de Compafiias. La elevaciédn del

6 capital autorizado tendré4 que hacerse previa
7 resolucidén de la Junta General de Accionistas.
8 La elevacidn del capital suscrito es de competencia
9 de la Junta General de Accionistas, en el caso
10 de - elevacion del capital suscrito, una vez
11 tomada la resolucibén se pondr& en conocimiento de

la Superintendencia de Compafiias. En el caso de
elevaciodn del capital autorizado, la resolucidédn de

la Junta General de Accionistas tendr& que

someterse a la aprobacién de la Superintendencia

" de Compafiias con el tramite de reformas de
7 Estatutos. Para la suscripcidén de acciones en el
(8 aumento de capital, 1los accionistas tendréan derecho
9 preferente, en proporcién al valor pagado de las
" acciones que tengan al momento en que se
)1 resuelva el aumento, preferencia que podré&n

ejecutarla en el plazo de treinta dias contados
; desde la fecha en gue se dé aviso publico de 1a
4
3 resolucidén de la elevaciébn del capital suscrito,
) aviso que se entenderd dado por la publicacidn de
N la resolucidén de la Junta General en un Diario
2b

de Guayaquil. Vencido el plazo de treinta dias, las
2]

acciones no suscritas por los accionistas pueden ser




Cefdrfo L: Conogo C&,
NOTARIO 5t 5

Guaysquil
8
-4 -
/
) &
y
10

18

20

21

22

23

28

27

28

j— —_ —_— —_— —_— —_— —_— —

libremente colocadas. La Junta General,

e
3 P

reglamentar este articulo.- ARTICULO SEXQQEH;%T

iyt dﬁ-};
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DE ACCIONES Y SUS TITULOS: Las ac@ibnes.,s

nominativas y orxrdinarias y de un ﬁMﬂiOT:é?T
. <3

S
mil sucres cada una, Como gueda ~§§%ﬁ%;:ed-
‘;. s "’r#ii"""""* )

figesimo
el Articulo Quinto de estos Estatﬁ%%g.
titulos en que se contengan pueden representar
una o mas acciones. Los titulos definitivos y los
certificados provisionales seran numerados

sucesivamente. El accionista esté& facultado para

pedir gque sus acciones estén representadas en
uno o varios titulos. Cada vez gue un titulo
quede sin efecto, por cualguiera de 1las <causas
previstas en la ley O en estos Estatutos,
en el Libro que - para el efecto 1llevaré& la:
Compania se anotara tal hecho, se anulara el
numero del titulo que gqueda sin efecto, pero
el nuevo titulo - 1llevara el namero siguiente
al del Gltimo titulo emitido por la Compania vy
no del titulo anulado. Las acciones conservaran

sus numeros.- ARTICULO SEPTIMO.- Si una accidn o
certificado provisional se extraviare, deteriorare o
destruyere, la _Compafnia podra anular el titulo,

previa publicacidn efectuada por la compania,

por tres dias consecutivos, en uno de los periddicos

de mayor circulacidn en el domicilio de 1la

misma. Una vez transcurridos treinta dias a

partir de la fecha de la Gltima publicacidn, se




a la anulacidén del titulo, debiéndose

uno nuevo al accionista. La anulacién

ert;ficado anulado.~- ARTICULO OCTAVO.- Cada accidn es

: indivisible y da derecho a un voto en

6 proporcidén a su valor pagado.- ARTICULO NOVENO. - Las

; acciones se anotardn en el Libro de Acciones Y

8 Accionistas donde se registrar&n también 1las ‘

9 transferencias de dominio 0 pignoracién de las -

10 mismas.- ARTICULO DECIMO.-~ La Compania no emitir4

11 los titulos definitivos de las acciones mientras

12 éstas no estén totalmente pagadas. Entre tanto, sélo.
se les daré a Jlos accionistas certifiqédos ..
provisionales % nominativos.- ARTICULO ﬁECIMO .
PRIMERO.~ En la suscripcién de nuevas acciones |
por aumento de capital, se preferirad a  1los |
ac‘cionistas exlistentes en proporciodn a sus

1]

I8 acciones pagadas.- ARTICULO DECIMO SEGUNDO.-~ La

9 Compania podrd segun 1los casos vy atendida 1la .
naturaleza de la aportacién no efectuada, *

0
proceder de conformidad c¢on lo dispuesto en el

h articulo doscientos treinta y dos de la Ley de

“ Companias.- C A P I T U L O T E R CE R O: DEL

? GOBIERNO Y DE LA TREPRESENTACION LEGAL Y

“ ADMINISTRACION DE LA COMPANIA:.- ARTICULO DECIMO

a TERCERO.- El gobierno de la Compaihia corresponde a ]

26
la Junta General, que constituye su &érgano supremo. La

21 ’

administracién de la Compania se efectuaréd a
28



través del Presidente, del Gerente General 'y dk

S .o cferi . *ﬂ.
¢ los Subgerentes, de acuerdo a 1los térmi-nc;{*‘s;;&‘a‘ e tad
- :"_’:' o % s - %&
S indican en 1los presentes estatutos.- ARTICULO [ BE¢ IMOE?! j
4 CUARTO - L ':{*',_E . | d giﬂ fr;!
Cesdrio L. Condo Ch. . a Junta General la componen los askionfist 1 /@'
T Bl A
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legalmente convocados Y reunidos. - ARTICﬁﬁﬁﬁEJ 3

GuayasquM ot {'} J
-5 - 6 QUINTO.~- La Junta General se reunira ordinaridr em:e

| una vez al ano dentro de los tres meses

é posteriores a la finalizacidén del ejercicio

$ econdmico de la Compafifa, previa convocatoria efectuada

18 por el Presidente o el Gerente General a 1los

accionistas, por la prensa, en uno de los periédicos de
mayor circulacién en el domicilio principal de 1la
Sociedad vy con ocho dias de anticipaciédn por lo
menos al fijado para la reunidén. Las convocatorias
deberan expresar el 1lugar, dia, hora y objeto de
la reunién y los demds datos establecidos en el

reglamento respectivo.~ ARTICULO DECIMO SEXTO.-~ La

18 Junta General se reuniréd extraordinariamente en

_ 19 cualquier tiempo previa la convocatoria del
20 Presidente o del Gerente General, por su 1niciati-

- 21 va, © a pedido de un numero de accionistas que
29 represente por lo menos el veinticinco por c¢iento del

27 capital pagado. Las convocatorias deberan reunir los

’4 mismos requisitos que las convocatorias a Jjuntas

2% ordinarias.- ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- Para constituir

| 26 quérum en una Junta General, se requiere si se
| 27 trata de primera convocatoria, la concurrencia de un

'8 nimero de accionistas que Trepresente por lo



del capital pagado. De no

, coﬁé@g 1rlo, se hard4 una nueva convocatoria de

articulo @ doscientos setenta Y

Ley de Compafifas, la misma que

la advertencia de que habr& quérum con el

6 umero de accionistas gque concurrieren.- ARTICULO
7 DECIMO OCTAVO.- Los accionistas podrdn concurrir por
8 medio de representantes acreditados mediante carta
g poder.~ ARTICULO DECIMO NOVENO.- En 1las Juntas .
10 Generales Ordinarias, 1luego de verificar el qudrum, N
11 se dara lectura y discusidén de los informes de 1los
12 Administradores y Comisarios, luego se conoceré vy
12 aprobard el Balance General y el Estado de Pérdidas vy
Y Ganancias y se discutird sobre el reparto de
s utilidades 1liquidas, constitucién de reservas,
16 proposiciones de los accionistas, y, por Gltimo, se
” eféctuarén las elecciones si es qgue corresponden | \
" hacerlas en ese periodo segun los estatutos.-
19 ARTICULO VIGESIMO.- Presidird8 las Juntas Generales el _
o Presidente actuard como Secretario el Gerente
Z )
) General; pudiendo nombrarse, si1 fuera necesario, un
Presidente y/0o un Secretario Ad-hoc.- ARTICULO VIGESIMO
22 |
PRIMERO.- En las Juntas Generales Ordinzarias
23
Extraordinarias se trataran los asuntos que
¢
4 especificamente se hayan puntualizado en 1a
23
convocatoria.- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- Todos 108
2 .
’ acuerdos Yy resoluciones de la Junta General se
27

tomardn por mayoria de votos del capital pagado



1 concurrente a la reunién, salvo aquellos cagos en

o~ "‘J_‘

a - ) "'1.|.
A TN -_11‘

.-
E
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2 ue la Le PP SN e
g y O estos estatutos, exigaeren . %?a
i ,..‘.‘"':'._f ; 4;5‘;}“ %'i’.' S
“ 3 mayor proporcién. Las resoluciones d&;/< le& :ff"""g,uri
T o
4 General son obligatorias para | Stodokls
Cesdrio L; Condo C4, ST n
. » "‘;“. IC{;{ 2 &"‘&} .
NOTARIO 5t¢ 5 accionistas.-  ARTICULO  VIGESIMO  TERCHFRA. ~;
Guayaquli S GBS
. IS G
5 & terminarse 1la Junta General Ordinarjia o
7 Extraordinaria, se concederd un receso para que el
R Gerente General, como Secretario, redacte un acta-
9 resumen de las resoluciones o acuerdos tomados, con

el objeto de gue dicha acta-resumen pueda ser
aprobada por la Junta General y tales resoluciones o
acuerdos entrardn de 1nmediato en vigencia. Todas
las actas de Junta General ser&n firmadas por el

Presidente y el Gerente General- Secretario o por
quienes hayan hecho sus veces en la reunién vy

deberan ser elaboradas de conformidad con el

respectivo reglamento.- ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- Las

{17
I Juntas Generales podran realizarse sin convocatoria
g previa, Si1 se hallase presente la totalidad del

capital pagado, de acuerdo a lo que dispone el
20

Articulo doscientos ochenta de la Ley de Companias.-
21 _

ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- Son atribuciones de la
22 “*'*--‘.i_k’ﬁ\\ﬁ

Junta General: a) Elegir _al Presidente, al  Gerente
23 ,

General y al o a los Subgerentes de la Compania,
24

quienes durardn c¢inco anos en el ejercicio de sus
25

funciones pudiendo = ser reelegidos 1indefinidamente;

; 26

b) Elegir uno o méds Comisarios quienes duraran dos

27
” anos en sus funciones; c¢) Aprobar 1los Estados

28



E?’J.nan_cleros, los que deber&n ser presentados con

1l informe del Comisario en la forma establecida

en _e*i/.. articulo trescientos veinte y uno de la
e

*
.-'Ji-

.h H}e e Companias vigente; d) Disponer sobre el
5 mgéstino de las utilidades ligquidas vy netas de | ol
G la Compafifa; e) Acordar el aumento o disminucidén
7 del capital social de 1la Compafifa; f) Autorizar la
R venta de bienes muebles e inmueblebs de
9 propiedad de 1la Compafifa, asi como la constitucién
10 de prendas e hipotecas vy cualquier otra clase de
11 gravamenes sobre los mismos; g) Acordar la
17 disolucién y liquidaci&én de la Compafifa antes del
2 vencimiento del plazc sefialado o del prorrogado,
y en su caso, de conformidad con 1la Ley; h) f
(s Elegir al 1liguidador de la Sociedad; i) Conocer de
| 5 los asuntos gue se sometan a su consideracidn, de
. conformidad con los presentes estatutos; vy, 13)
s Resolver los asuntos que le corresponden por la
o Ley, por 1los presentes estatutos o regkgmentos de
o la Compafiia.- ARTICULO VIGESIMO SEXTO-——El Presidente .. #
¢
de la Compania, accionista o no, tendrd 1los )
21
siguientes deberes y atribuciones: a) Presidir las
N Juntas Generales; b) Convocar a Junta General de
23
| Accionistas: C)H_]:j:jercer, ”inqdiﬂvridualmente, la
“ : representacién legal, judicial y extrajudicial de 1la
” Compaﬁia; Y, d) Las demas atribuciones” y deberes '
26 -
que estos estatutos determinan para el Gerente
27

General. En caso de falta, ausencia, o impedimento para -
23
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actuar del Presidente serd reemplazado

Gerente General de 1la Compafiia.- ARTICULO

SEPTIMO.- E1 ' Gerente General de la ccsm“‘ ateprmtaran

individualmente, .con los s:Lgu:Lent:es .ﬂg rey } Y
_?s‘” ) :#?;flfﬂ ; Ty
. L , " %'::2 ﬂ/'.ﬂ U 3
atribuciones: a ) Ejercer 1nd1v1dﬂ; i =3 &/" la
o i
representacidén legal, jUdlClal exw;a;udlgl l de 1la
Compania; b) Administrar con poder amplio, general

apr =t
—

. |
H“"“"ﬂﬁ-——v—m_‘_ﬁ * . . »
Y Wlos establecimientos; empresas,

instalaciones y negocios de la compaifnia,

ejecutando a nombre de ella, toda clase de actos
y contratos sin méAs limitaciones que las senaladas

en los estatutos; c) Dictar el presupuesto de ingresos
y gastos; d) Manejar Jos fondos de la sociedad bajo

S u responsabilidad, abrir Y manejar cuentas

corrientes, y efectuar toda clase de operaciones

bancarias y mercantiles; e) Suscribir pagarés y letras
de cambio y en general todo documento civil o
comercial que obligue a la compafia; f) Contratar vy

despedir trabajadores, previas las formalidades de
ley, constituir mandatarios generales y especiales,
previa la autorizacién de la Junta General, dirigir
las labores del pe;sonal y dictar reglamentos; g)
Cumplir vy hacer cumplir las resoluciones de la Junta
General de Accionistas; h) Supervigilar 1la
contabilidad, archivo vy correspondencia de 1la
Sociedad y velar por una buena marcha de sus

dependencias; 1) Presentar un informe anual a la Junta

General Ordinaria conjuntamente con los Estatutos



S BN ST
\Hi 3 lik,:"gonﬁ_;ra en estos estatutos.- ARTICULO VIGESIMO OCTAVO. -

£ 8
..:;i_

Subgerentes tendran las atribuciones vy

xh“‘*—-..,u_. g . —
0S8 deberes que les seftale la Junta General de

10

11

12

i4

15

16

1]

18

19

20

21

22

jccionistas, sin que puedan ejercer la representaciédn

legal de la Compafifia.~ ARTICULO VIGESIMO NOVENO.-~ Son
atribuciones y deberes del o los Comisarios, los
dispuestos en el Articulo trescientos veinte y

uno de la Ley de Companias.- C A P I T U L O

C U A R T O: ARTICULO TRIGESIMO.- En el c¢ca=so de

ligquidacidn de la Companfia, la Junta General
designard al o a 1los liquidadores, los mismos que
podréan ser los mismos administradores.- ARTICULO

TRIGESIMO PRIMERO.-~- Para que la Junta General
Ordinaria o© Extraordinaria pueda acordar v&lidamente
el ‘aumento ¢ disminucidn del capital, la
transformaciédn, la fusidn, la disolucidn anticipada
de la Compafiia, la reactivacidédn de la Compafiia en
proceso de liguidacidén, la convalidacién y en general,

cualguier modificacidédn de 1los estatutos, habrda de

concurrir a ella la mitad del capital pagado. En

segunda convocatoria bastard la representacidén de la

tercera parte del <capital pagado. $1 luego de 1la

segunda convocatoria no hubiere el qgudrum
reguerido se procedera a efectuar una tercera
convocatoria, la que no podrd demorar ma&s de

sesenta dias contados a partir de la fecha fijada

Y el proyecto de reparto de

s

L




1 para la primera reunién, ni modificar| lel
A7
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Z objeto de ésta. La Junta General asi cop@ogada

o .';E} - -

]
-

-y

3 constituiré con el namero
g presentes, para resolver uno o mas
Cesdrio L: Conao Cub.
NOTARIO 5ty 5 antes mencionados, debiendo
Guayaqul}
I 8 particulares en la convocatoria que
7 Q U I N T A: TRANSFERENCIA DE PARTE DEL, ACTIVO
8 FIJO Y DEL PATRIMONIO: La sefiorita  Abogada LILIA
3 SALAZAR CHIRIBOGA, debidamente autorizada por 1la
10 Junta General Universal Extraordinaria de
Accionistas de fecha veintinueve de Junio de mil
novecientos noventa y ocho, declara gue
XOTERRENOS S.A., mantiene su naturaleza Y
estructura Jjuridica Y lo Gnico que - ocurre en
ella, es que transfiere en este acto a favor

de IREISA S.A., de la "Cuenta Terrenos", la suma de
Quince millones qguinientos cuarenta mil novecientos

velnticuatro sucres. (S/.15'540.924,00), para cuyo

efecto transfiere a favor de IREISA S.A., 1la

A 19
20 propiedad plena vy absoluta del lote de terreno que
21 se describe a continuacidén: Lote de terreno "C",
ubicado en el sector Manglero, de la parrogula
22
Tarifa, cantén Samborondén, Provincia del Guayas,
23
con una cabida de Diez mil metros
4
cuadrados, dentro de 1los siguientes linderos vy
25
dimensiones: POR EL NORTE, doscientos cuatro, cero
. 26 "
tres metros gue lindan con terrenos de
2]

) TERRANOVA ARAUZ MERCHAN vy Compania; POR EL SUR,



veintiocho metros que lindan con

pertenecientes a TERRANOVA ARAUZ MERCHAN

POR EL ESTE, treinta con setenta

lindan con calle de acceso en
Y » POR E L OESTE, sesenta Y seis ‘

6 metros que linda con la orilla del rio Daule.
. H1ISTORIA DE DOMINIO: a) La aportante, adquiridéd el
8§ dominio del  inmueble antes mencionado; -por venta
9 que a su favor hiciera la compafiia TERRANOVA ARAUZ
10 MERCHAN y compania, segdin consta de la escritura
11 autorizada por el Notario de Guayaquil, Abogado
12 PIERO GASTON AYCART VINCENZINI, el trece de abril
131 de mil novecientos noventa y cinco, inscrita en el

Registro de la Propiedad de Samborondén, el siete

14 {:
" de junio de mil novecientos noventa vy c¢inco, de
fojas cuatro mil doscientos sesenta y nueve a |
16 :
cuatro mil dosclentos ochenta Yy nueve, con el
17
namero doscientos sesenta Y nueve en el Registro
18 1

de Propiedad y anotada bajo el naGmero novecientos |
19 :

uno en el Repertorio. b) La compania TERRANOVA ARAUZ

MERCHAN, adgquirié el dominio del lote antes

21
mencionado, por aporte que hizo a su constituciédn,

22
la sociedad Manglero S.A., en liquidacidn, segin

23
consta de la escritura publica autorizada por el

4 )
Notario de Guayaquil, Abogado PIERO GASTON AYCART

25 .
VINCENZINI, el veintidds de febrero de mil

26 -
novecientos ochenta vy tres inscrita en el

27

Registro de la Propiedad de  Samborondén, el
23



1 veintinueve de Abril de mil novecientos ocl

2 tres, de fojas un mil ciento treinta, -y

-
Py

L 23 ] ,
\ il S"é ' ' ' B 2 ‘f ¥ '-:ﬂf’.-f ;*-
\Lw"y} 3 un mxl ciento cuarenta ' Yy siete, ggn e][
N x_ H..,. ) :'; _,L s ¥ 2RSS
AB, 4 ochenta y nueve en el Registro de l1a%l
Cesdrio L. Conao Ci. 7%
ROTARIO 5t9 7 anotada bajo el nGmero doscientos
Guayaquil
8 repertorio. ¢) Manglero S.A., lo adguixidé por
- § -
7 aporte que a su capital social efectué la Sociedad
1 Decor-Util C. Ltda., mediante escritura autorizada por
g el Notario de Guayaquil, Doctor GUSTAVO FALCONI
10 LEDESMA, el dos de diciembre de mil novecientos

setenta Y nueve 1inscrita en el Registro de la
Propiedad de Samborondén el ocho de diciembre de mil
novecientos setenta y nueve. Transferencia de la
Cuenta "Reserva por revalorizacidn del Patrimonio".-
La Abogada LILIA SALAZAR CHIRIBOGA, en su calidad
de Gerente de XOTERRENOS S.A., debidamente autorizada

por la Junta General Universal Extraordinaria de

Accionistas celebrada el veintinueve de Junio de

18
] mil novecientos noventa y ocho, declara que en
. l
este acto transfiere a favor de IREISA S.A., de
A\,
) la cuenta "Reserva por revalorizacién de patrimonio”,
21
la suma de Quince millones quinientos cuarenta mil
22
novecientos veinticuatro sucres (5/.15'540.924,00), con
23
lo cual se cancela la totalidad del capital
A
suscrito, que asciende a la suma Cinco millones de
25
sucres (S/.5'000.000,00) de la nueva sociedad que se
. 26
crea como consecuencia de la escisidn de XOTERRENOS
27

) S.A..- 8§ E X T A: SUSCRIPCION X PAGO DEL CAPITAL DE
28



" BISA S.A.: En virtud de 1la transferencia de

€€ del Activo Fijo y del Patrimonio de
XOTER ENOS S.A., la nueva compafifa an6nima que se

cComo  consecuencia de la escisiédn de 1la

;m;___ mencionada empresa, nace <on un capital inicial de
6 Cinco millones de sucres (5/.5'000.000,00), que
; resulta de la transferencia de parte de la
8 "Cuenta de Reserva por Revaloracién del Patrimonio”.
g Dicho capital se divide en Cinco mil acciones
10 nominativas y ordinarias de un mil sucres cada
11 una, que quedan suscritas en su totalidad por
12 INDUSTRIAS Y PREDIOS SOTAVENTO S.A., representada por
13 su Presidente, sefior SANTIAGO MASPONS GUZMAN. - La.,

Abogada LILIA SALAZAR CHIRIBOGA, en su calidad de

Gerente de XOTERRENOS S.A., declara que el capital

g suscrito de la nueva compafifa que se crea con

motivo de la escisidn, esta integramente pagado,
17
1o pues proviene en su totalidad de parte de 1la
o cuenta Reserva por Revalorizacidén del patrimonio

gue consta del Balance XOTERRENOS S.A. y que
20

ahora se ha +transferidoe a la compania IREISA
. S.A..- S EPTIMA: XOTERRENOS S.A., se constituye
“ por medio de este instrumento en codeudora
> solidaria de todas las obligaciones que ha
- transferido a favor de 1la compania IREISA S.A. que
- nace como consecuencia de la escisién de parte de su
® activo fijo vy de su patrimonio.- O C T A V A:
21

DOCUMENTOS HABILITANTES: Se adjuntan como documentos
28




1 habilitantes: Balances Generales de XOTERRENOS S.A.

. antes y después de la escisién; Balance de apert

15' -y
L

T e ™

_ 3 IREISA S.A.; Copia auténtica del aqf_,g{j@wa;
| f‘i{cﬁ? IR Y
Ab, ) General Extraordinaria de ' LSt 1 o
Cesério L: Congo Ch, ACClonlS{F}ﬁs Eéfétﬁ
) : ; _ Loy '*’*,L‘g
NOTARIO 5ty 5 velntinueve de Junio de mi1il novecientos nwov -
Gusyaqull B Sy 5
10 8 ocho; Nombramiento de Gerente de XOTER{&%@;@;
7 Nombramiento de Presidente de INDUSTRIAS Y PHREDIOS
§ SOTAVENTO S.A.; Un certificado del Registrador de 1la
9 Propiedad del Cantdén Samborondén de fecha
10 velntidés de mayo de mil novecientos noventa vy

ocho.~ Queda autorilzada la Abogada LILIA SALAZAR

CHIRIBOGA para que realice 1individualmente todas las

diligencias legales para el perfeccionamiento del
presente acto societario.- Agregue usted senor

Notario las «cldausulas de estilo para la plena

validez de este instrumento.~ (firmado) Lilia Salazar

| Ch., LILIA SALAZAR CHIRIBOGA, ABOGADA, Registro

17
8 namero tres mil quinientos c¢incuenta vy dos”.- (Hasta
_ 19 agqui la Minuta).- ES COPIA.- Se agregan los documentos
20 habilitantes correspondientes.- El presente contrato
H 91 se encuentra Exento de impuestos, segin decreto
25 Supremo Setecientos treinta y tres, de veinte y
- dos de agosto de mil novecientos setenta vy
y cinco, publicado en el Registro Oficial ochocientos
\: setenta y ocho, de Agosto veinte y nueve de mil
D
% novecientos setenta y cinco.- Por tanto, los senores
- otorgantes se ratificaron en el contenido de la
.... 27 |
Minuta inserta; vy, habiéndoles 1leido YO, el

28



Notario, esta escritura, en alta voz, de
3 prn.nc:l_p:l_o a fin, a los otorgantes, éstos la
aprobaron y firmaron en unidad de acto Y
cghm go, de todo lo cual doy fe.-

e

OGA, GE TE
0OS S.A..-
11 C.C. #09-05928057

12 C.v. #0630-107

13 R.U.C. CIA. # 0000857180001

14
15 -
16
. SANTIAGO MASPONS GUZMAN, PRESIDENTE
18 DE LA CIA. INDUSTRIAS Y PREDIOS
19 SOTAVENTO S.A. .-
Cc.C. #09=01687772 “
Al
Cc.v. #0400-~08L4 g
21
R.U.C. CIA. # 099027484001
22
23
24

26 u%f

AB. CESARIO L. COND{Z Cﬁ.

NOTARIO -



\CTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRACRDINARIA DE ACCIONI TA DE LA
COMPANIA XOTERRENOS S.A. CELEBRADA EL DIA VEINTINUEV DE ‘ |

MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO.- ,. "" |

En la ciudad de Guavyaquil, a los veintinueve dfas del mes Junio de n’u

noventa y ocho, siendo las diez horas treinta minutos, en el local ub:ca{i’dvrégﬂ?,r&w
Domingo Comin s/n y Pedro J. Bolofia, sin convocatoria previa, se reinés ¥ “ :

General Universal Extraordinaria, la unica accionista de XOTERRENOS ST
INDUSTRIAS Y PREDIOS SOTAVENTO S.A., representada por su Presidente, senor
Santiago Maspons Guzmdén, propietaria de Ciento diecinueve mil quinientos diecisiete
acciones de cien sucres cada una. Preside la sesion, su Titular, sefiora lIsabel
Maspons de Romo-Leroux y como Secretaria la infrascrita Gerente de la comparifa,
senorita Abogada Lilia Salazar Chiriboga.- Por Secretarfa se establece que a esta

Junta ha asistido la unica accionista que representa la totalidad del capital pagado de

la companfa que asciende a la suma de Once millones novecientos cincuenta y un mil
setecientos sucres {S/.11'951.700) y que se han elaborado los listados de Ley. Acto
eguido toma la palabra la sefiora Presidente y manifiesta que como esta Junta ha sido
onvaocada personalmente y no por la prensa debera la socia antes de continuar con 1a
isma expresar su conformidad para conocer y resolver sobre los siguientes puntos:
1.- Escisiéon de la companfa XOTERRENOS S.A., para la creaci6én de una nueva
compania; 2.- Escisién de parte del activo fijo y patrimonio de XOTERRENOS S.A. a
favor de una nueva sociedad; y 3.- Estatuto social de la nueva sociedad.- La accionista
delibera sobre el particular y decide constituirse en Junta General Universal en razdn
de. estar suficientemente informada y reunirse los requisitos determinados en el Art.
280 de la Ley de compaififas.- De inmediato la senora Presidente declara instalada la
sesién.- En conocimiento del primer punto de! orden del dia, la sefora Presidente vy
manifiesta que es conveniente 13 escision de parte del activo fijo y del patrimonio de la
compaiia XOTERRENQS S.A., mediante la creacién de una nueva sociedad que se
denominarfa IREISA S.A. La Junta general resolvié también que la actual y unica

accionista de XOTERRENQS S.A. pase a ser accionista de la nuesva companla,

recibiendo la totalidad de las acciones liberadas emitidas por ésta.- Acto seguido se

pasa a conocer y resolver sobre el segundo punto del orden del dfa, tomando ia
palabra la sefiora Presidente, quien luego de entregar a la accionista un balance
general de XOTERRENOS cortado a esta misma fecha, asf como el balance de apertura
de la nueva sociedad, propone que se traspase a la nueva sociedad, !as siguientes

cuentas del Activo y Patrimonio:




A.- DEL ACTIVQ, se traspase: ;

A1 .- Del Activo Fijo: “De la Cuenta Terrenos” , la suma de Quince millones quinientos ’

"F":"
v

Wﬁgnta mil novecientos veinticuatro sucres (S/. 15'540.824).

-

$

JDEL_PATRIMONIQ, se traspase: :

B.1 “De la Cuenta Reserva por Revalorizacién de Patrimonio”, la suma de Quince

millones quinientos cuarenta mil novecientos veinticuatro sucres ( 5/.15°640.924).

Del valor de la cuenta “Reserva por Revalorizacién de Patrimonio” se utilizars Ia , i
cantidad de Cinco millones de sucres (S/. 5'000.000) para cancelar el capital suscrito
de la nueva sociedad, que se constituye como consecuencia de la escisién. Luego de
Jo cual, la accionista aprueba la escisién de parte del activo fijo y del patrimonio entre
XOTERRENOS S.A. vy la nueva sociedad a denominarse IREISA S.A., tal como consta
del Balance General de XOTERRENQOS S.A. y el Balance de apertura de la nueva

: _— gk T et e T gy o w el - e e — SRR . W, r oy . ™= -
- v,
. . -

sociedad presentados, que forman parte integrante del expediente de esta Junta

General.- Como consecuencia de haberse aprobado Ja creacién de una 'nueva
companfa segun los dos puntos anteriores, INDUSTRIAS Y PREDIOS SOTAVENTO
S.A., actual y uUnica accionista de la compafifa escindida XOTERRENQS S.A., se le

han adjudicado cinco mil acciones nominativas y ordinarias de un valor nominal de un
mil sucres cada una, por un valor total de Cinco millones de sucres, las mismas que se ' s
encuentran totaimente liberadas.- A continuacién la Junta General procede a conocer
el proyecto de estatuto social de la compaiifa IREISA S.A. que se presenta para su | |

aprobacién y cuyo texto es el siguiente:

ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPANIA IREISA S.A .-

CAPITULO PRIMERO.- DENOMINACION, FINALIDAD, DURACION Y DOMICILIO .- .

ARTICULO PRIMERO.- La Sociedad se denominard IREISA S.A. y se regird por las §

leyes del Ecuador, los presentes Estatutos y los Reglamentos que se expidieren.-

ARTICULO SEGUNDO.- La Compaiiia tendrd como objeto principal dedicarse a: a) La
industrializacién de productos usados en el drea de la construccién y a 1a elaboracion
industrial de materiales prefabricados para la construccién; b) A la compra, venta.
arrendamiento y administracién de inmuebles; ¢) A la construccién, promocion y
venta de toda clase de viviendas vecinales o unifamiliares y de toda clase de edificios,

2



centro comerciales, residencias, urbanizaciones, condominios e industriales: d) A la

telefdnicas; f) A la construccién de obras de ingenierfa de vialidad, electrcrﬁ‘i

J_f‘
r; *‘""

puertos, aeropuertos; g} Para cumplir con su objeto, podré nmportar”éc gprar gy
oo NARIN ST,

arrendar maaquinaria liviana y pesada para construccién. Para cumﬂhr con su/fbbj tp,z

ra"‘ C‘E 1_1\" A
social para ejecutar actos y contratos permitidos por las leyes ecud ?Q‘“ 139-%

Nk szmn ‘-’

tengan relacion con el mismo

ARTICULO TERCERO.- El plazo de duracién de la Sociedad es de cincuenta afios que

s8 contaran a partir de la fecha de inscripcién de la escritura de constitucion de la

Companfa en el Registro Mercantil.-

ARTICULO CUARTO.- El domicilio principal de ta Compaiifa es la ciudad de Guayaquil

y podrad establecer sucursales o agencias en cualquier lugar de la Republica.-

CAPITULO SEGUNDO: CAPITAL, ACCIONES Y ACCIONISTAS.-

L.

§' RMCULO QUINTO: MONTQ DE CAPITAL AUTORIZADO: E! capital autorizado de la
§ Sr?"“& Canfa es de DIEZ MILLONES DE SUCRES, dividido en diez mil acciones
9 jn@ ativas, ordinarias, de un mil de sucres cada una. El capital ser8 suscrito vy
% %do con arreglo a lo dispuesto por la Ley, y cumpliendo con las formalidades
\ Pp”. Q@: espondientes ante la Superintendencia de Compaiifas. La elevacién del capital

#autorizado tendrd que hacerse previa-resolucion de 1a Junta General de Accionistas. La

elevacion del capital suscrito es de competencia de la Junta General de Accionistas,

en el caso de elevacion del capital suscrito, una vez tomada la resolucion se pondra en
conocimiento de la Superintendencia de Compafifas. En el caso de elevacién del capital
autorizado, la resolucién de la Junta General de Accionistas tendrd que someterse 3 la
aprobacién de fa Superintendencia de Compaififas con el trdmite de reformas de
Estatutos. Para la suscripcion de acciones en el aumento de capital, los accionistas
tendrdn derecho preferente, en proporcién al valor pagado de las acciones que tengan
al momento en que se resuelva el aumento, preferencia que podrén ejecutarla en el

plazo de treinta dfas contados desde la fecha en que se dé aviso publico de la

resolucién de la elevacién del capital suscrito, aviso que se entenderd dado por la
publicacién de la resolucion de la Junta General en un Diario de Guayaquil. Vencido el
plazo de treinta dfas, las acciones no suscritas por los accionistas pueden ser

libremente colocadas. La Junta General, podré reglamentar este artfculo.-

-~
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. POr cualquiera de las causas previstas en |a ley 0 en estos Estatutos, en el

~=Libro que para el efecto llevard la Compafifa se anotard tal hecho, se anularg el

numero del titulo que queda sin efecto, pero el nuevo titulo llevara el numero siguiente

al del dltimo tftulo emitido por fa Compadifa v no del titulo anulado. Las acciones

conservaran sus numeros.-

ARTICULO SEPTIMO.- Si una accién o certificado provisional se extraviare, deteriorare

o0 destruyere, la Compafifa podrd anular el titulo, previa publicacién efectuada por la
companla, por tres dfas consecutivos, en uno de los periédicos de mayor circulacién

en el domicilio de la misma. Una vez transcurridos treinta dias a partir de la fecha de la
uitima publicacién, se procederd a la anulacién del tftulo, debiéndose conferir uno

nuevo al accionista. La anulacién extinguird todos los derechos inherentes al titulo o

ceartificado anulado.-

ARTICULO OCTAVO.- Cada accién es indivisible y da derecho a un voto en proporcion

a su valor pagado.-

ARTICULO NOVENO.- Las acciones se anotaradn en el Libro de Acciones y Accionistas
donde se registraran también las transferencias de dominio o pignoracién de las

nmismas.-

ARTICULO DECIMO.- La Companifa no emitird los titulos definitivos de las acciones
mientras éstas no estén totalmente pagadas. Entre tanto, s¢lo se les dard a los

accionistas certificados provisionales y nominativos.-

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- En la suscripcion de nuevas acciones por aumento de

capital, se preferird a los accionistas existentes en proporcién a sus accioies pagadas.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO - La Compaila podrd segun los casos y atendida la

naturaleza de la aportacién no efectuada, proceder de conformidad con lo dispuesto en

el artfculo doscientos treinta vy dos de la Ley de Comparnifas.-




DEL GOBIERANO Y LA REPRESENTACION !

CAPITULO TERCERQ.-

LEGAL Y ADMINISTRACION DE .L.»E\_ QQMPANIA.- o

D e del o 13 -
ARTICULQ DECIMO TERCERQ.- El gobierno de la Compaiila corresponde a?:la**“‘Jur};g? cf"@ 'Ei
General, que constituye su 6rgano supremo. La administracién de la Companfa se 5 E% }
efectuard a través del Presidente, del Gerente General y del o los Subéegﬁtes, r-“t:'f ...=:.. i?ff
acuerdo a los términos que se indican en los presentes estatutos.- J’;}\ﬁbﬁﬁ?rgj.gf}f
. 0 _{’é’gﬂ 0/

ARTICULO DECIMO CUARTO.- La Junta General ta componen los accionistas
) 1 "’;:

legalimente convocados y reunidos.-

ARTICULO DECIVMIO QUINTO.- La Junta General se reunird ordinariamente una vez al
afto dentro de los tres meses posteriores a la finalizacién del ejercicio econémico de 13

Companlia, previa convocatoria efectuada por el Presidente o el Gerente General a los
accionistas, por la prensa, en uno de los periddicos de mayor circulacién en el

domicilio principal de la Sociedad y con ocho dfas de anticipacién por {o mengs al

fijado para la reunidén. Las convocatorias deberdn expresar el lugar, dfa, hora y objeto

de la reunién y los demdés datos establecidos en el reglamento respectivo.-

ARTICULO DECIMO SEXTO.- La Junta General se reunird extraordinariamente en

\\

CM;‘. cualquier tiempo previa la convocatoria del Presidente o del Gerente General, por su
. \1 iniciativa, 0 a pedido de un nimero de accionistas que represente por lo menos el
,: ;*"’ E veinticinco por ciento del capital pagado. Las convocatorias deberdn reunir los
R !- mMismos requisitos que las convocatorias a juntas ordinarias.-

$/
$€

N

ARTICULO DECIMQ SEPTIMO.- Para constituir quorum en una Junta General
la concurrencia de un numero de

requiere si se trata de primera convocatoria,
De no

accionistas que represente por lo menos la mitad del capital pagado
conseguirlo, se hard una nueva convocatoria de acuerdo con el articulo doscientos

atenta v nueve de la Ley de Compaiifas, la misma que contendra la advertencta de

que habrd quorum con el nimero de accipnistas que concurneren.-

Los accionistas podrdn concurrir por medio de

ARTICULO DECIMO OCTAVO.-
representantes acreditados mediante carta poder.-

ARTICULO DECIMO NOVENO.- En las Juntas Generales Ordinarias, luego de verificar
el quorum, se dara lectura y discusién de los informes de los Administradores vy

Comisarios, luego se conocerd y aprobaré el Balance General y el Estado de Pérdidas
5
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y Ganancias y se discutird sobre el reparto de utilidades Ilfquidas, constitucién de

= ""'1‘“"""-----....h . - . Ve a
P N S, servas, proposiciones de los accionistas, y, por dltimo, se efectuardn las slecciones
. . hﬂ‘!f
S

/&% e oo, Stes\gue corresponden hacerlas en ese perfodo segun los estatutos.-
/ sl -&L;* :{fﬂ, Y
ot o f Y
T e
M ' L | M L. '
E{zi (- HLULO VIGESIMO.- Presidird las Juntas Generales el Presidente actuard como
d;i i . 'i:- .. l:“‘ au*-i:e ; :,_g'jj ; \ ‘ , , i
AN \ Sff,ﬁ tgrio el Gerente General; pudiendo nombrarse, si fuera necesario, un Presidente
7P o, i;-:,‘!} P .
N\t e YR h Secretario Ad-hoc.-

"‘::} ;~," ]
NG Vi gD

ARTICULO VIGESIMO PRIMERQ.- En fas Juntas Generales Ordinarias Extraordinarias

se tratardan los asuntos que especfficamente se hayvan puntualizado en la

convocatoria.-

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- Todos los acuerdos vy resoluciones de la Junta

General se tomardn por mayorfa de votos del capital pagado concurrente a la reunién,
salvo aquellos casos en que la Ley o0 estos estatutos, exigieren una mayor proporcién.

Las resoluciones de la Junta General son obligatorias para todos los accionistas.-

ARTICULO VIGESIMO TERCERQ.- Al terminarse la Junta General Qrdinaria o
Extraordinaria, se concederd un receso para que el Gerente General, como Secretario,
redacte un acta-resumen de las resoluciones o acuerdos tomados, con el objeto de

que dicha acta-resumen pueda ser aprobada por la Junta General y tales resoluciones

0 acuerdos entrardn de inmediato en vigencia. Todas las actas de Junta General serdn

firmadas por el Presidente y el Gerente General- Secretario o por quienes hayan hecho
sus veces en la reunién y deberdn ser elaboradas de conformidad con el respectivo

reglamento.-

ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- Las Juntas Generales podrdn realizarse sin
convocatoria previa, si se hallase presente la totalidad del capital pagado, de acuerdo

a lo que dispone el Articulo doscientos ochenta de la Ley de Companias.-

ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- Son atribuciones de ta Junta General:

a)Elegir al Presidente, al Gerente General y al o a los Subgerentes de la Compaiifa,
guienes durardn cinco afos en el ejercicio de sus funciones pudiendo ser reelegidos
indefinidamente;

b)Elegir uno o mas Comisarios quienes durardn dos afios en sus funciones;

c) Aprobar los Estados Financieros, los que deberdn ser presentados con el informe
de! Comisario en la forma establecida en el articulo trescientos veinte y uno de la Ley

de Compaiifas vigente,

Al e T
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d)Disponer sobre el destino de las utilidades ifquidas y netas de Ia Companfa;

g}Acordar el aumento o disminucidén del capital social de la Compaiifa.

L] L
[ b u

f)Autorizar la venta de bienes muebles e inmuebles de propiedad de la Cpmpan(a :T
5 A

como la constitucién de prendas e hipotecas y cualquier otra ctas’q tfe gfgmémé’e

sobre los mismos; : 1:,,,: .; -"f;;ifif.f:;i?'jf g
g)Acordar la disolucién y liquidacién de la Compaiifa antes del vqﬁ&:mmn “Jal p é?’d(
W ﬂ‘“:* 2, ﬁﬂ. ";rq, /}/

sefalado o del prorrogado, en su caso, de conformidad con la Ley; \,&1 D T 897 ot N
\;x.f‘?’géaima 0V
h)Elegir al liquidador de la Sociedad; R i

i1Conocer de los asuntos que se sometan a su consideracion, de conformidad con ids

presentes estatutos; v,

i)Resolver los asuntos que le corresponden por la Ley, por los presentes estatutos o

reglamentos de la Compaiifa.-

ARTICULO VIGESIMO SEXTQ.- El Presidente de la Companla, accionista o no’,

tendrd los siguientes deberes y atribuciones:
alPresidir las Juntas Generales;

b}Convocar a Junta General de Accionistas;

Ejercer, individualmente, la representacién legal, judicial y extrajudicial de la

,;. aompanfa; vy,
7% }
_c‘-i as demas atribuciones y deberes que estos estatutos determinan para el Gerente

¢~ neral. En caso de falta, ausencia, o impedimento para actuar del Presidente sera
o

“rgemplazado por el Gerente General de la Compaiifa.-

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMOQO.- El Gerente General de la Compafifa contardn
individualmente, con los siguientes deberes y atribuciones:

ajkjercer individualmente, la representacion legal, judicial, y extrajudicial de la
Companla;

b} Administrar con poder amplio, general y suficiente los establecimientos;*empresas,
instalaciones y negocios de la compaiifa, ejecutando a nombre de ella, toda clase de

actos y contratos sin mas limitaciones que las sefaladas en los estatutos:

c} Dictar el presupuesto de ingresos y gastos:

d} Manejar los fondos de la sociedad bajo su responsabilidad, abrir y manejar cuentas
corrientes, y efectuar toda clase de operaciones bancarias y mercantiles:

e) Suscribir pagarés y letras de cambio y en general todo documento civil 0 comercial
que obligue a la compaiifa;

f) Contratar y despedir trabajadores, previas las formalidades de ley, constituir
mandatarios generales y especiales, previa la autorizacién de la Junta General, dirigir
las labores del personal y dictar reglamentos;

g) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones de la Junta General de Accionistas;



h) Supervigilar la contabilidad, archivo y correspondencia de la Sociedad y velar por
una buena marcha de sus dependencias:

i) P . L, :
O Mo h resentar un informe anual a la Junta General Ordinaria conjuntamente con {os
Q’?% atutos Financieros, y el proyecto de reparto de utilidades; v,

l;:} ™
'ﬁ' L |

Aas demds atribuciones que le confieren estos estatutos.-

HICULO VIGESIMO OCTAVO.- El o los Subgerentes tendrdn las atribuciones y los

Foeres que les senale la Junta General de Accionistas, sin gque puedan ejercer la
_-=7 representacién legal de la Compaiifa.-

ARTICULO VIGESIMO NOVENQ.- Son atribuciones y deberes dsl o los Comisarios, los

dispuestos en el Artfcuio trescientos veinte y uno de la Ley de Compaiifas.-

CAPITULO CUARTO.-

= . E#
Fa "“.‘--'I-a* 2 -

ARTICULO THRIGESIMO.- En el caso de liquidacién de la Compadfa, la Junta General
designard al o a los liquidadores, los mismos que | | . :

podran ser los mismos administradores.- :

ARTICULO TRIGESHVIO PRIMERO.- Para que la Junta General Ordinaria o
Extraordinaria pueda acordar vdalidamente el aumento o disminucidn de! capital, ia
transformacion, la fusidn, la disolucién anticipada de la Compaiifa, la reactivacién de la

Compainifa en proceso de liquidacién, la convalidacién y en general, cualquier

modificacion de los estatutos, habrd de concurrir a ella 1a mitad del capital pagado. En

segunda convocatoria bastard la representacion de {3 tercera parte del capital pagado.

St luego de la segunda convocatoria no hubiere el quorum requerido se procederd a ;
efectuar una tercera convocatoria, la que no podrd demorar méis de sesenta dias

contagos a partir de la fecha fijada para la primera reunién, ni modificar el objeto de

ésta. La Junta General asf convocada se constituird con el nimero de accionistas ;

presentes, para resolver uno o mdas de los puntos antes mencionados, debiendo

expresarse estos particulares en |3 convocatoria que se haga.” -

La dccionista luego de haber estudiado el proyecto del estatuto social, procede a
aprobarto.- De inmediato la Junta resuelve por unanimidad autorizar a 18 Gerente de
XDTERR_ENOS S.A. para que suscriba la escritura piblica de escisién de la compaiifa,
2sf como para que realice todos los actos y gestiones que fueran necesarias para el
perfeccionamiento de las resoluciones adoptadas en {a presente sesidn.- No habiendo

8



mds asuntos que tratar, la sefiora Presidente concede un receso para la elaboracién

del acta correspondiente. Reinstalada fa Junta, se le da lectura al acta y se la aprueba

por unanimidad, sin modificacién alguna, firmando para constancia la senora---

Presidente e infrascrita Gerente-Secretaria que certifica.- f.HINDUSTRIAS Y/fﬁgﬁﬁsﬂ d
SOTAVENTO S.A.: SANTIAGO MASPONS GUZMAN-PRESIDENTE:!JISABEL MABPONSDE | [.°
ROMO-LEROUX-PRESIDENTE:f.)LILIA SALAZAR CHIRIBOGA-GERENTE-SECRETARIAf &1 i 7% |4 @

ACTA S DE tA COMPARNIA XOTERRENOS S.A.

Guayaquil, 29 de junio de 1998

Ab. Lilia Salazar
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EALANCE GENERAL
AL 29 DE JUNIO DE 1998

; ANTES DE LA ESCISION i
o RFTIVY
e Eji;ffﬁﬁtlvu COKRIENIE -
S PES8838333338388
BANCOS 1,779,550,00
IHPUESTOS ANTICIPADGS 2,805,826.00
TOTAL ACTIVO CORRIENIE 5,585,376, 00
ACTIVD F1JD
TTEEIL888%
JERREND CHIPIFE 89,426,562, 00
MEJORAS DE TERRENDS CHIPIPE 88,520,960, 00
TERREND SAMBORONDON 15,540,924.00
TOTAL ACTIVO F130 193,498,446, 00

ACTIVD NO CORRIENTE
RESEERERRERRESRRRERE

INVERSIONES EN ACCIONES 697,419,287, 00

TOTAL ACTIVD NO CORRIENTE 577,419,287.00
TOTAL ACTIYO 895,503, 109,00
PAST YO

PASIVO CORRIENTE

SRREREERERORERE
CUENTAS POR FAGAR 715,486,715.00
TOTAL PRSIVD CORRIENMTE 715,886,715.00

- it gk gl g o i i e ae o Ry Sy e oy ae Ea S
W o VE W mir g o g o o AR R S e’ e AW e

PATRINHONTD .

CAPTTAL SDCIAL 11,951,700, 00
RESERVA POR REVAL.FATRINONIC 70, 368,246.00
REEXPRESION MONETARIA 74,728,993, 00
UTILIDADES(PERDIDEL EJERCICIO 22,957,455, 00

TOTAL PATRINONIO 180,016,394, 0¢

gy o == wy b S e R gubk g g e e v s et EByf et

M g Juy gl N B o B A R B o W A by dr U
i g e 2 e e mE gl g wmEr at apt a W aE  E ae

TOTAL - PASIVD Y PARTRINONID J/; 87%,303,109,00




BALANLCE
AL 29 BE JUNIQ DE {998
DESPUES PE LA ESCISION

ACT IV
ACTIVD CDRRIENTE
PSR ES RSN

BANCOS
[HPUESTOS ANTICIPADOS

10TAL ACTIVO CORRIENTE
ACTIVQ F140
 RRERERRRRY
TERREND CHIPIPE
MEJORAS DE TERRENOS CHIRIFE
FOTAL ACTIVE 1O
ACTIVD  ND CORRIENTE
 SEEESSRESSSRRSRRSRY
INVERSTUNES EN ACCIONES
TOTAL ACTIVD WD CORRIENTE

TOTAL ACTIVD

PRSIV
PAI1VD CORRIERIE
SRRRFRERSRARAEE
CUENTAS FOR PABAR

TGTAL PASIVO CORRIENIE

PATRINOGNID

CAFTTAL SOCIAL

RESERYA FOR REVAL.PATRINONID

REEXFRESION HONETARIA

HTILIDADES(PERD)DEL EJERCICID
TOTAL PATRINONIC

TOTAL PASIVO Y PATRIHONID

b ENERAL

1.779.550.00
2,805,826.00

A A R gt ol gl e g s W A ot ok a E aa

$,585,376,00

89,436,%62,00
88,520,769, 00

iy My @y W SR AR S s A B Ee B RS AT By TR AR dgm

§77,957,522.00

§97.419,2817,40

A e W R MR e WS gl R e e e w e e o

ot gt e em Eet oy T e e et e WE W o oy ey b mle

Egh B fge A0 St ey dar gy am e e W e AR R e AR
Wy gy T Y el fgy tEp ik R ER wE AE AR W E e e SR

795,486, 715,00

-ﬂ-.-..----.—-._--'.-'---l-uﬂ--p-l

'----I---I--I-I--*d-—-—'--
ﬂuﬂ-ﬂ—qﬁ-—#-dﬂ-ﬁt—-iﬂﬂ'-

11,951,700,00
54,8727,527.00
74,730,975.00
22,937 ,835.00
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CERTIFICOX'.‘N@ esta xoroavoply
85 igve| & s\ eciginad.a

i
b ondo Chirikea
Notario bo, ce} ¢ antén i
Luayaquiy

De mis consideracionas:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria de
Accionistas de XOTERRENOS S.A celebrada en esgta misma fecha,

resolvid Reelegirla a usted en el cargo de GERENTE de la miema
Compafiia por periodo de CINCO AROS.

A ugsted como GERENTE de la Compafila le corresponde ejercer 1la
roapregentacidn legal, judicial y extrajudiclial de la compafifa vy
subrogar al Presidente por ausenclia, falta o© impedimento de

actuar de éste, con todas sus atribuclones y las limitacionesg que
establecen los Estatutos Sociales

XOTERRENOS S.A 88 constituyd por escritura publica que autorizd
a Motaria de Salinas Abogada Francia de VvVasquez el 12 de Enero
de 1987.1inscrita en el Reglistro de la Propiedad del Cantdn

Salinag. el 23 de Marzo de 1987 y en el Reglgtro Mercantil del
antén Guavyaquil el 28 de Abril de 1987.

Atentamente.

bt oy /%5

ISABEL MARIA MASPONS DE ROMO-LERQUX
PRESIDENTE .

-

ACEPTO: El cargo de GERENTE de la Comp;aﬁla Xoterranog S . A )
Guavya uil __Se tiembres,1 de 1997
Yas © 4 En la presente fecha Queda, Inserito odle

" Nombremiento deW

Fol:c-(s) %olé Reghtio Mercantll N9

[ LA LT L L T LN apstad el aun St s T aps v iuy "

CHIRZI --n /f clé __Repentcro N? é___f_‘ ...........

Co archivan los Comprcbentes de pugo por lot

Impuestos respectwcs.-

Guaytuﬂ ‘:' ).:, /ly - _._./677‘(—

e )
-q.----.-—-ﬂﬁm S — R o syl gl o iy
-!-_v-“

~~" A8 HEITOR MLUEL AL VAR ANURADE
1 Registrador Mercantil del Cantdn Guayasuil
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CRRTIFICO: Que eshs xero sople
es igve| 'u,,sg.,i;jtlhl{,;

Guayaquil, agosto 12 de 1996

117[.4
;“ ; \ | L
l\.otar b, ‘t'. amflon

seflor

SANTIAGO MASFONS GUZMAN Guayaqall
Guayaguil. -

De mis consideraciones: i i -

Cumplo en comunicar a usted que la Junta General Extraordinaria de Acclonistas de la

compaftla “INDUSTRIAS ¥V PREDIOS SOTAVENTOQ S8.A.”, en sesidn celebrada en esta
Jecha tuvo el acierto de reelegirlo PRESIDENTE, por el perlodo de Cinco afios y con las
atribuciones constantes en la escritura publica de constitucidn autorizada por el Notario
Noveno de Guayaquil, doctor Thelmo Torres Crespo el 6 de septiembre de 1974, inscrita
en el Registro Mercantil, Libro de Industriales el 25 de octubre del mismo afio.

Sirvase dar su aceptacion e inscribir este nombramiento en el Registro Mercantil, toda
vez que e¢jercera la representacion legal, judicial y extrajudicial de la compaflla.

Atentamente,

aria Isabel Febres-Cordero de Maspons

/ Cerente - Secretaria

RAZON; Acepto eNcargo de PRESIDENTE para el cual he sido reelegido, segun el
nombrarni quglantecede.- Guayaquil, agosto 12 de 1996, -

ombramlento de J.d. Ingcrito  este

- &WMCOMS MCUZAM,O(:I) mﬁ*"‘{:&’"o Harc ntil No.
R AL EOZ Repariorio No. 3

So archivan Joy Comprobantes

T T A e s



- ACTIVD F1I0

SEERRERERE
TERREND SAMBORDNDON

TOTAL ACTIVO F1J40

TOTAL ACTIVO

ATRINHONITO
FIEEETRRLISERTERY

FITAL SUSCRITO
ESERVA POR REVAL.PATRIMONIO

TOTAL PﬁTRlHUHlU

TOTAL .PASIVD Y PATRIRONID

Al 29 DE JUNIO DE 1998

BALANCE DE APERTURA

15,040,924 ,00

e il oy g T g, oy gyt A PR e g W uh p, W W W
- ek chl Bl SR by, o g W S B M e ol g, gy Eee ol

A o R ok W ool e g W g PR e A b g - R AR
g i o e e R oage e wE w e T A AT g, W W W W

3, 000,000, 00
10,080,924.9%

e A W W e g g TR S e aay W S ok g s s o

13,540,924 ,00
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SENOR REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
SAMBORONDON:

o 41 {1"!_1' , ¢

AB. CECILIA FERAUD FERNANDEZ a usted sohc:ta se sirva exte s ﬁ’:’
de historia de dominio y gravamenes de un lote de terreno ldentlf' cado como IoLe “C”
ubicado en el sector El- Manglero, de la parroqﬁia' Téi‘ifa, cantéon Samborondén,

- Provincia del Guayas, con una extensién-de 10.000 m2 de propiedad de XOTERRENQOS
S A.

H f ' 4 L
. ‘ : L

XOTERRENOS S.A., adquirié el dominio del lote en mencidn:por compraventa fue .
hiciera a la compainiia TERRANOVA: ARAUZ MERCHAN Y CIA. .Segin consta de la -

escritura publica autorizada por el Notario de Guayaquil, Ab. Piero Aycart-Vincenzinj, el . ~

13 de abril de 1995 inscrita en el Registro de la Propiedad de Samborondoén el 7 de junio
Atenta

de [99S.
;2 jjeO

REGISTRO No. 8661

EL REGISTRAUDOR VE LA PROPIEDAD DEL CANTON, CERT I F I C A;-
Que examinados los Registros de inscripcibdn de &sta Oficina, ~

seglin sus Indices, desde el dos de Enero de mil novecientos o~

chenta y dos, hasta &sta fecha, no aparece que la COMPANIA -

WXOTERRENOS S5,A.", haya enajenado el lote de terreno de su pro
pledad slgnado con la letra "C!", del Sector "MANGLERO", ubica-

do en &ste Cantén, ni que est® sujeto a Bmbargo, ni a Prohibl-

cidn Judicial de Enaj enar o Gravar, nil afectado con gravamen -



.4, ddn, a veintidds de Mayo de mil novecientos noventa y ocho

-

44, el trece de Abril de mwil noveclentos noventa y c¢inco,

it

el Notario del Cantédn Guayaquil, Abogado Piero Aycart -~
Vincenzini, e inscrita el siete de Junio de mil noveeientos-

noventa y cinco.- '"La Yendedora", adquiri® el lote en referen '
cia, por aporte que en el acto de su constitucidn le hiciera-

la Sociedad Manglero S.A., en Liquidacifn, seglin consta de la
Escritura POiblica extendida el veintidfs de Febrero de mil ng

vecientos ochenta y tres, ante el Notario del Cantdn Guaya -

quil, Abogado Plero Aycart Vincenzini; e inscrita el veinti -

nueve de Abril de mil novecientos ochenta y tres.- Samborom -

)

Notario 0. c¢el Canton o
T Ty GuayAqQulhs L e e i R et

' [ L ' . ) LY * ! L G}

e otorgd ante mi; en Ffé de ello canfia-

-—— g b T ekl
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rg easta PRIMERA COPIA CADA que sello y firmp en

diez y nueve fojas dtiles ve la presente .¥ |dfie corres-
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CION DE NUEVA COMPANIA DENOMINMAQDA  IREISA Y quil.iﬁ
< R
SN\
treinta de Junio de mil novecieng? noventa vy WP
S
SN
he J

- . l: L L

/

"Ad», Ceosario L. Condo "hiriboga
Netario 50. del Lantén
Guayaquil :

DOY FE: Que tomé nota al margeh matri{z original de la

presente, que por Resocolucidn ndame 06=2=1=-1~0004899, del

sefior Intendente de Companfas de uayaquil, de fecha: 20

de Octubre de 1,998, fue aprobada ¢n Yodas sus partes Y
cldusulas pertinentes.-Guayaquil, g veinXidos de Octubre de

mil novecientos noventa y ocho,~

- - - - +: .. Abs Cesdrio L. Condo Cliribegs.
) ~«._._  Notario 50. del Cantén
| "~ Guayaquil |

™

A



. Antendente de Compafiias, el veinte de Octubre de mil novecientos-
‘ ’ o ! L '
noventa y ocho, la Transferencia de Dominio que realiza la Compa-~

nLa Xoterrenos S.i., a favor de la COMPANT, THLTSA Deieay gqueds -

inscrita de fojas: 5.807 a 5.825, gon el ;0. 406 en el Registro -

Ide Propiledad; y, anctada bajo el [Oe 142020 en el Repertorio.~ Sam

1

‘;wborondon, a velntinueve e QOcYubre de mil novecientos noventa Yy -
h V2 e < / 2
OCHO. ™ 775 (C R 7

o,

| Td - 74"43 @ L rrales majlen{e

REGISTRADORA BE La PROP (AR ENCARGADA
DEL CANTON QALLEZI0HOUN

Y

En cumplimiento de lo ordens
do en le Resolucifn NQ 98=2~1-1-0004899, dictade el 20 de Octu -
bre de 1,998, por el Intendente de Cumpaﬁias de Oyavequil, Queds
inscrits ests escriture, ls misme que contiene ls ESCISION DE -

XOTERRENDS 8. A. vy coma efacto de {sidn 1 CREACYON de =
imera 22.534 del Regis

<CB0. CARLSS PQHCE ALVARABG

Regisirader Méreantii Suplowse
2%l Ceantén Cuayagnil

CERTIFICO: Que con feches de oy, v en cumplimiento de lo ordens-
do en 18 Resolucifin NQ 98<2.1~1=0004899, dicteds el 20 de Octu =

bre de 1,988, par el Intendente de Bampaﬁias de bysyaquil, que=




"da inscrite ests sscriture, ls misma que contiene 18 Eﬁgﬂﬂlﬂﬂ?

DEL

JUIL

~ste frabaje

CANTON GUAYA
pegade par

Yaler

8/. 160 OO -

REGISIRO MEKRCANTIG

{

COMO EFECTO DE LA ESCISION de XOTERRENIS S. A. de 4@ mep; Ia: 5 AN
IREISA 5. A., de fojas 12.684 a 12,721, numem*;; 'ﬁ\% %”quﬂ éi@w
‘del Regietro Industrial y anotads bsjo el niime fo 3b 061‘dgf}ﬁgﬁaﬁﬁ;?f
pertorio.~Guayaquil, trece de Noviembre de mill ngvecientos ho=" =
ventsa vy ocho.~El Registrador Mercantil Suplentiel-~

ol

,.--:.l‘l 3¢ e ' l' : b
Regissirader Myreaniil Sxplante
ddl Can Cuayaguil

CERTIFICOY Que con fechs de hoy, queds srchiveds una copla su-
téntica de eglg escriturs, én cumplimiento de lo dispuesto en
el Decret 733, diwtads el 22 de Agnnta de 1.975, por el Fresi
dente d¢ 18 Replblice, publicado en el Registro Dficial Ne 878

LOU, CWRLOS PAYSE ALVARADS
Ragistrader Mapéantil Sxplense
€3l Canidn Guayaguil

CERTIFICO: Que con fecha de hoy, se tomd nots de ests escriture

de 1s ESCIBION de XOTERRENJIS S. A.y como efecto de le escision
ls creacidn gé . A., 8 fojes 15.624 del Registro Mercen

til de 1,987, v, 39,028 del misno Registroc de 1.994%, al margen -

de las inscyipciones respgectives.~Guayequil, trece de Noviembre
s y ocho.~El Registrador Mercantil Su-

de mil novetc
DlEnt Be™

1009, CARLDS PGHCE ALVARADS
Registrader Mapsansil Suplante
43l Cans Cuayagnis

1; CERTIFICO: Que con fechs de oy, queds axchivedo el certificedo
de Afiliecidn s la Comars scianal de Acdgculturs de Gl.l?yeﬁil, .
carrespondiente 8 la Compeffla I R E I §/A 8. ﬁ..-G%avaquil,
trece de Noviembre de mil npvecientos ngvents y achum;El Reg g« -

trador Mercantil Suplentec~ |
|

1000, CARLDS PGHL ll\'lﬂlﬂﬁ

Regissrader Marsansii Suplewe
@R Gestén Cuuyaguil




”,;£$Ct9 de 1a éscisién de la_Compaﬁia ;BE}SgaSTA'F g?ntgoQ;cilio

a c¢iudad de.Guayaquil, zon un capital- autorizado de DIEZ MILLO~
NES DE SUCRES y un capital suscrito de CINCO MILLONES DE SUCRES divi-
dido en CINCCO MIL acciones ordinarias y nominativas de UN MIL SUCRES
de conformidad con los términos constantes en la referida escritura
pdblica, por Resolucidén No, 98-2-1-1 0004899 del Sefior Intendente

de Compaﬁiéé‘de Guayaquil-dé fecha 20°de Octubre de 1.998§'Salinas,
T o~ i : -~ . .. : . 4
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