RIPOSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en US Ddlares)

NOTA No. 1.- CONSTITUCION Y OBJETO SOCIAL

RIPOSA S.A. es una compairiia que se constituyd en la ciudad de Guayaquil bajo la especie
de Comparfiia Anénima, el 13 de Julic de 1998, como consta en la escritura publica
protocolizada en la Notaria Vigésima Tercera del Cantén ante el Ab. Mario Baquerizo
Gonzalez e inscrita en el Registro Mercantil el 9 de Noviembre de 1998.

La empresa Sé dedica a actividades de Titular de bienes raices, estando ademas facultada
para realizar toda clase de actos y contratos permitidos por la ley.

La informaciéon contenida en estos estados financieros es de responsabilidad de la
Compaiia.

NOTA No. 2.-RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES MAS
SIGNIFICATIVOS

2.1) Bases de preparacion de los Estados Financieros

La Compainia presenta sus Estados Financieros en doélares de los Estados Unidos de
Norteamérica, que es la unidad monetaria (u.m.) del Ecuador, en idioma castellano y de
acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF's) vigentes,
conforme a lo dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 de Noviembre 20 del 2008.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) requiere que la Administracion realice
estimaciones y supuestos inherentes a la actividad econémica de la empresa, para asi
determinar la valuacion y presentacion de ciertas partidas que forman parte de los estados
financieros. La Administracion sefnala que tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales pueden
llegar a diferir en algiin momento de sus efectos finales. El detalle de estas estimaciones y
supuestos esta explicado en la Nota. No. 3.

Los estados financieros de la Compafiia comprenden: el Estado de Situacion Financiera,
Estados de Resultados Integrales, de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de Efectivo para
el afio terminado al 31 de Diciembre del 2017,

A continuacion se describen de forma breve las principales politicas contables adoptadas
en la preparacién de los estados financieros, las cuales estan definidas en funcion de las
NIIF vigentes al 31 de Diciembre del 2012 tal como lo requiere la NIIF 1

2.2) Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Constituyen movimientos de efectivo, depdsitos en bancos o incluso inversiones
financieras liquidas, que pueden convertirse faciimente en montos reconocidos de caja en
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un plazo no mayor a 90 dias y que estan disponibles para su utilizacién, para el pago de
obligaciones contraidas por la empresa. En caso de existir sobregiros bancarios, éstos son
presentados como pasivos corrientes en los Estados Financieros.

2.3) Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Las ventas se realizan en condiciones normales de crédito y las cuentas por cobrar no
tienen Intereses. Cuando existe evidencia de que los valores por cobrar no vayan a ser
recuperables, se reconoce, inmediatamente, en resultados una pérdida por deterioro.

2.4) Propiedades y Equipos
Mediciéon en el Momento del Reconocimiento

Las propiedades y equipos son registrados al costo menos la depreciacion acumulada y en
dodlares norteamericanos. El costo comprende el precio de adquisicién mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion, su puesta en marcha de acuerdo a lo dispuesto
en la Norma Internacional de Contabilidad No. 16 (NIC 16).

Las partidas de propiedades y equipos representan una porcién importante de los activos
totales que posee la Comparniia, por lo que resultan significativas en el contexto de su
posicion financiera.

Métodos de Depreciacion, Vidas Utiles y Valores Residuales

El valor en libros de propiedades y equipos, se deprecia en base al método de linea recta
sobre los afos de vida util La vida Gtil estimada y el método de depreciacion seran revisados
afno a ano, de existir algun cambio en las estimaciones, se contabilizaran como un cambio
en la estimacion contable, de acuerdo con la NIC 8, Politicas Contables, Cambios en las
Estimaciones Contables y Errores.

2.5) Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable neto de los costos
de la transaccion incurridos; en consecuencia, los préstamos se registran a su costo
amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos recibidos y el valor de redencion se
reconoce en el estado de resultados durante el periodo de los préstamos usando el método
de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como corrientes cuando se tiene derecho de diferir el pago del
pasivo financiero como maximo 12 meses después de la fecha de cierre del estado de
situacion financiera, caso contrario se lo clasifica como no corriente.

2.6) Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar son obligaciones basadas en
condiciones de crédito normales y no tienen intereses.

2.7) Impuestos



La Compariia presenta en sus estados financieros los activos corrientes o no corrientes y
los pasivos corrientes o no corrientes de manera separada y clasifica los activos y pasivos
por impuestos diferidos en corrientes y no corrientes.

Impuesto Corriente

Agrupa el impuesto a la renta por pagar obtenido de la utilidad del ejercicio mas/menos
todos los ingresos o gastos imponibles o deducibles y es calculado en base a las tasas
fiscales vigentes al final de cada periodo establecidas por la Administracién Tributaria; de
igual forma, incluye las retenciones en la fuente de IVA e Impuesto a la Renta por pagar del
mes que deberan ser liquidadas en el mes siguiente.

Impuesto Diferido

Este impuesto se reconoce sobre las diferencias temporarias imponibles entre el valor en
libros de los activos y pasivos que constan en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable, y se generara a causa de
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compania disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas
diferencias.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando tasas fiscales que
se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

La Compafiia no debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos a menos que, tenga reconocido legalmente ante la Administracion
Tributaria el derecho de compensar.

Impuestos Corrientes y Diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingresos o gastos, y ser
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion
suceso que se reconoce como fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconocera fuera del
resultado.

2.8) Beneficios a Empleados

Obligacion por Beneficios Definidos (Jubilacién Patronal y Bonificacion por Desahucio)
Las provisiones por beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por desahucio)
por largos periodos de servicio, se basa en una valoracion actuarial integral. La totalidad de

las ganancias y pérdidas actuariales del periodo deberan reconocerse en el resultado.

Participacién a Trabajadores



La empresa reconoce un gasto y un pasivo por la participacion de los trabajadores en las
utilidades de la Compaiiia, este beneficio se calcula con la tasa del 15% sobre las utilidades
liquidas de acuerdo con las disposiciones legales.

2.9) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado y puede ser probable que se tenga que
desembolsar recursos que generen beneficios econdmicos para cancelar dichas
obligaciones y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision sera la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligaciéon presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta las
incertidumbres.

2.10) Reconocimiento de Ingresos y Costos y Gastos

El ingreso es reconocido cuando los activos son vendidos al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, considerando los descuentos o rebajas comerciales
que la Compania pueda otorgar y cumpla con cada una de las siguientes condiciones:

- Se transfirid al cliente los riesgos y beneficios significativos derivados de la
propiedad de los bienes.

- La Compania no conserva para si ninguna implicacion en la gestion corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el
control efectivo sobre los mismos.

- Elimporte de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad.

- Es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion; y

- Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccién pueden ser
medidos con fiabilidad.

Los costos y gastos estan relacionados con ingresos del periodo ya sea directa o
indirectamente, y son reconocidos al costo histérico. Se reconocen en la medida en que
son incurridos independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

2.11) Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general, en los estados financieros no se debe compensar los activos con los
pasivos ni tampoco los ingresos con los gastos, a menos que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma.

2.12) Restriccion al Pago de Dividendos.

Segun los términos de los contratos sobre préstamos y sobregiros con las instituciones
financieras, no deben pagarse dividendos cuando el saldo de las ganancias acumuladas
sea inferior a los saldos pendientes de pago de los préstamos y sobregiros bancarios.

2.13) Materialidad (Importancia Relativa) y Agrupacion de Datos.



La compafiia presentara las partidas de los elementos que conforman los estados
financieros de acuerdo a la liquidez, considerando que este método de presentacion
permitira demostrar la imagen fiel del giro del negocio.

2.14) Criterio de Empresa en Marcha

Los Estados Financieros al 31 de Diciembre del 2017 han sido preparados, sobre la base
de un negocio en marcha, en consecuencia, dichos Estados Financieros no reflejan el
efecto de ajustes que podrian ser necesarios en caso de que la Compaiia no estuviera en
condiciones de continuar operando como una empresa en marcha y, por esta razén, se
viera obligada a realizar sus activos y liquidar sus obligaciones en forma diferente al curso
normal de sus operaciones y por montos diferentes a los reflejados en los Estados
Financieros. e

NOTA No. 3.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables (Nota No. 2), la Administracion de la Compaiiia
debe utilizar juicios, estimaciones y presunciones sobre los importes en libros de los activos
y pasivos. Estos juicios o estimaciones se basan en la experiencia histérica y otros factores
que se consideren relevantes, son revisados periddicamente, sin embargo, el resultado real
podria no ser igual al estimado.

NOTA No. 4.- CONTINGENCIAS

Al cierre del ejercicio econdmico terminado el 31 de Diciembre del 2017, no existen litigios
laborales en proceso de juzgamiento, por lo que no se han realizado provisiones o ajustes.

NOTA No. 5.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al cierre del ejercicio, el detalle de esta cuenta es el que se presenta a continuacion:

Banco Pichincha Cta Cte $ 13,182.85
Banco Pichincha Cta Ahorro 3 70.30
Banco Bolivariano Cta Ahorro $ 1,693.04
Banco Pichincha Ahorro programado $ 542783
Total Efectivo y Equivalentes de Efectivo $ 20,374.02

NOTA No. 6.- CUENTAS POR COBRAR

Este rubro, al concluir el ejercicio, incluye los siguientes valores:

Cuentas por Cobrar no relacionados 268.420.76
Crédito Tributario Imp. Rta. 3.570.78
Total Otras Cuentas por Cobrar $ 271.991.54



NOTA No. 7.- INVERSIONES

Al cierre del periodo, la cuenta Inversiones a Corto Plazo presenta el siguiente saldo:

INVERSIONES
Banco Pichincha $ 444,100.00
Banco Bolivariano $ 187,144.20
Produbanco $ 290,074.88
TOTAL DE INVERSIONES -~ $ 921,319.08

NOTA No. 8.- INVERSIONES BIENES RAICES

Una vez finalizado el afio 2017, este rubro presenta un saldo de US$41,530.65, el cual se
desglosa como sigue al pie:

Inversiones Fideicomisos Villas del Bosque $ 40,040.86
Talum S.A. $ 1,489.79
TOTAL INVERSIONES BIENES RAICES $ 41,530.65

NOTA No. 9.- PROPIEDADES Y EQUIPOS

El detalle de las propiedades (incluye propiedades de inversion) que posee la empresa al
31 de Diciembre del 2017 es el siguiente:

Terrenos $ 316,530.90
Edificios $ 793,316.78
Muebles y Enseres $ 600.00
Suman $1°110,447.68
(-) Depreciaciones Acumuladas (133,209.46)
Total Activo Fijo Neto $ 977,238.22

NOTA No. 10.- CUENTAS POR PAGAR

El saldo de Cuentas por Pagar al término del ejercicio es de US$ 1'919,057.20, y se detallan
a continuacion:



Proveedores locales $ 17.512.40

Cuentas por pagar relacionadas $ 1.901.544.80
Total Cuentas por pagar $ 1’919,057.20

NOTA No. 11.- PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

El resumen de los impuestos por pagar corrientes al finalizar los ejercicios es el que se
presenta:

Impuesto a la Renta por Pagar $ 1,444.82
Retenciones IVA por Pagar $ 348.39
Total Pasivo por Impuestos Corrientes $ 1,793.21

NOTA No. 12.- OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Una vez finalizado el afio 2017, este rubro presenta un saldo de US$ 3.810.00, el cual se
desglosa como sigue al pie:

Depdsitos en Garantia Arriendos $ 3,810.00

NOTA No. 13.- PATRIMONIO

El detalle del Patrimonio es el siguiente:

Capital Social $ 50,350.00
Superavit por Revaluacion $ 206,850.00
Reserva Legal $ 4 551.67
Reserva Facultativas $ 19,032.25
Utilidades/Pérdidas no Distribuidas $ 17,320.09
Utilidad del Ejercicio $ 9,689.09

Total Patrimonio $ 307,793.10

NOTA No. 14.- COSTOS Y GASTOS

El total de los costos y gastos reportados en los estados financieros es como sigue:



Depreciaciones S 39,725.84

Suministros, Materiales y Repuestos 7,094.42
Costos e Intereses Bancarios 26.30
Impuestos, Contribuciones y Otros 2,768.45
Servicios Publicos 593.72
Pagos por Otros Bienes y Servicios 13,579.19
Iva que se carga al Casto o Gasto 406.23
Honorarios Profesionales 100.00
Total Costos y Gastos $ 64,294.15

NOTA No. 15.- HECHOS OCURRIDOS POSTERIORES DEL PERIODO SOBRE EL
QUE SE INFORMA.

De acuerdo a la informacién disponible a la fecha de presentacién de los Estados
Financieros por el periodo terminado el 31 de Diciembre del 2017, no han ocurrido eventos
o circunstancias que puedan afectar la presentacién de los Estados Financieros a la fecha
mencionada.

//(H ji 0‘/{’,”1 {Ié*ﬁf s- e f
Sta. Mayrd Elizabeth Mendoza Vintimilla Econ. Teofilo Renan Viera Pico
Gerente General Contador

Guayaquil, Marzo 27 del 2018



