NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

1. INFORMACION GENERAL

La compafiia INMOANNIE S.A. INMOBILIARIA ANA MARIA EN

LIQUIDACION domiciliada en la ciudad de Guayaquil Cdla. Kennedy Vieja

Calle G Solar 11 Interseccién 2DA-3ERA Mz. 110 Diagonal al Parque de la

Kennedy.

Sus actividades econémicas son:

ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA

RETRIBUCION O POR CONTRATO.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1.Declaraciéon de cumplimiento
Los estados financieros de COMPANIA INMOANNIE S.A.
INMOBILIARIA ANA MARIA EN LIQUIDACION, han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES).

2.2.Bases de preparacion
Los estados financieros de COMPANIA INMOANNIE S.A.
INMOBILIARIA ANA MARIA EN LIQUIDACION, han sido preparados
sobre las bases del costo histérico excepto por los activos fijos que son
medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas
contables incluidas mas abajo. El costo histérico estd basado generalmente
en ¢l valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y
servicios.
El valor razonable es el precio que se recibirfa por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la
fecha de valoracién, independientemente de si ese precio es directamente
observable o estimado utilizando ofra técnica de valoracion. Al estimar el
valor razonable de un activo o un pasivo, la compaiiia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian
en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicidn.
Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones
efectuadas a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el
grado de importancia de los insumos para la medicion del valor razonable en
su totalidad, los cuales se describen a continuacién:
Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos
o pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicidn.,
Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacioén, se describen las principales politicas contables adoptadas en
la preparacion de estos estados financieros.
2.3.Caja y Bancos




2.4, Activos y Pasivos Financieros
Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha
de la negociacién cuando se compromete a comprar o vender el activo y
contratar o pagar el pasivo y son medidos inicialmente a su valor razonable,
mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos o pasivos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en los resultados, tos
cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.
Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos
en su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.
Los activos y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacidn financiera, que se presentan como activos y pasivos no
corrientes.
La Compaiifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas:
activos financieros a valor razonable con cambio en resultado, préstamos y
cuentas por cobrar, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, y
activos financieros disponibles para la venta. Los pasivos financieros se
clasifican en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor razonable
con cambios en resultados y otros pasivos financieros. La clasificacién
depende del propoésito con el que se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos. La Administraciéon determina la clasificacion de sus activos y
pasivos en el momento del reconocimiento inicial.
Al 31 de diciembre de 2016, la Compaiiia mantuvo activos financieros en las
categorias de préstamos y cuentas por cobrar, cuyas politicas de medicién y
reconocimiento han sido las siguientes:
2.4.1, Préstamosy cuentas por cobrar
Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar. Son activos financieros no derivados, con pagos fijos o
determinables, quo no cotizan en un mercado activo. Surgen
cuando la Compafiia provee bienes o servicios y dinero
directamente a un deudor sin intencion de negociar la cuenta por
cobrar.
Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se
registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo
amortizado.
2.5.Activos por impuestos corrientes
Corresponden principalmente a: anticipo de impuesto a la renta, crédito
tributario de impuesto al valor agregado (1.V.A), de retenciones en la fuente
y de anticipos de impuestos a la renta efectuados por los clientes; las cuales,
se encuentran registradas a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por
separado,
Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar
son registradas como gasto en ¢l Estado de Resultados Integral, en base al




andlisis de recuperacion o compensacion de cada una de las cuentas por
cobrar.
2.6.Propiedades y equipos

2.6.1. Medicién en el momento del reconocimiento

Las propiedades y equipos son registrados al costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas
de deterioro de valor.
El costo de las propiedades y equipos comprende su precio de
adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo
previsto por la Administracion de la Compafiia.

2.6.2, Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo
Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son
registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe
acurnulado de las pérdidas de deterioro de valor.

2.6.3. Meétodos de depreciacién, vidas atiles y valores residuales
El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con et
método de lfnea recta. La vida til estimada, valor residual y el
método de depreciacion son revisadas al final de cada afio, siendo
el efecto de cualquier cambio en ¢l estimado registrado sobre una
base prospectiva.

A continuacidn, se presentan las partidas de propiedades y
equipos y las vidas ttiles usadas en el calculo de la depreciacidn:

Vida util
Edificio 20 afios
Equipos de computacion 3 afios
Muebles y enseres 10 afios
Equipos de oficina 10 afios
Vehiculos 5 afios

La Compafifa no considera ¢l valor residual de las propiedades y
equipos para la determinacién del célculo de la depreciacién, en
razén que no prevé la venta o disposicion de estos activos al
finalizar su vida Gtil.
2.6.4. Retiro o venta de propiedades y equipos
La utilidad o pérdida que surja o venta de un active fijo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo y reconocida en resultados.
2.7.Impuestos
El impuesto por pagar cotriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante ¢l afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que no son gravables o deducibles.
El pasivo de la Compafifa por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.
2.8.Provisiones




Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compafifa tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdémicos, para cancelar la obligacion, y puede
hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacion.
El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacidén presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes.
Participacion a trabajadores
La Compaiifa reconoce un pasivo y gasto por la participacion de los
trabajadores en las utilidades. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de
las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.
2.9.Reconocimiento de ingresos
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.
Los ingresos ordinarios provenientes de los servicios de consultoria son
regisirados en el momento de prestar los servicios; el importe de los ingresos
y los costos incurridos, o por incurrir en relacidén con la transaccién pueden
ser medidos con fiabilidad; y es probable que la Compafiia reciba los
beneficios econdmicos asociados con la transaccion.
2,10. Costosy gastos
Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo més cercano en el
que se conocen.
2.11. Compensacion de saldos y transacciones
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos
y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o
por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la
Compafiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos
en resultados.
3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS
La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
para PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad,
con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos iniciales.




Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos
de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se
reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si el cambio afecta
tanto al perfodo actual como a periodos subsecuentes.
A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracién de la Compailia ha utilizado en €l proceso de aplicacion de los
criterios contables:
3.1.Deterioro de los activos
La Administracién es quien determina las vidas ftiles estimadas y los
correspondientes cargos por depreciacidén para sus propiedades, planta y
equipo, ésta estimacion se basa en los ciclos de vida de los activos en funcion
del uso esperado por la Compafifa, considerando como base depreciable al
valor resultante entre el costo de adquisicidn del bien menos su valor de
recuperacion estimado.
Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la Seccidén 27 de tas NIIF para
PYMES "Deterioro del valor de los activos”, la Compafifa evaliia al cierre de
cada ejercicio anual o antes/ si existe algun indicio de deterioro, el valor
recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de
deterioro en el valor de los activos.
Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en
uso de las unidades generadoras de efectivo El célculo del valor en uso
requiere que la Compaiiia determine los flujos de efectivo futuros que
deberian surgir de tas unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.
En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros
del activo, se registra la correspondiente provision por pérdida, por deterioro
por la diferencia, con cargo a resultados.
Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su
importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a
resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.
CAJAY BANCOS
Bancos: Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, representan fondos depositados en
cuentas corrientes en bancos locales, los cuales no generan intereses.
CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
COBRAR
Clientes: Representan créditos otorgados por la prestacion de servicios
profesionales, los cuales tienen vencimientos promedios hasta en 30 dias,
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
No se registra Activos por impuestos corrientes.
PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS
No se registia Propiedades, plantas y equipos.
PRESTAMOS
No se registra préstamos de cualquier indole.




9. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
PAGAR

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, representan saldos por pagar con
vencimientos promedios de 60 dias, los cuales no devengan intereses,

10. PROVISIONES
No se registra provisiones.

11. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta,
se calcula en un 22%, sobre las utilidades sujetas a distribucion.
A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemética del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y
gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por
conceptos establecidos en disposiciones fributarias.
Aspectos Tributarios
Cédigo Orgdnico de la Produccion
Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro
Oficial No.351 el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el
mismo que incluye entre otros aspectos tributarios la reduccién progresiva en
tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi
tenemos el22% a partir del afio 2015.
Ley de Fomento AMBIENTAL Y Optimizacién de los Ingresos del Estado
Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgd en el Suplemento del Registro
Oficial No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimacion de los Ingresos del
Estado, la misma que incluye entre otros aspectos tributarios que la tarifa del
Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incremente del 2% al 5%. Por
presuncidn se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el
exterior y se estable como exento de este impuesto el pago de dividendos a
compaiiias o personas naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales.
Los pagos de este impuesto en la importacién de materias primas, insumos y
bienes de capital, que consten en el listado que establezca el Comité de Politica
Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados
como crédito tributario de impuesto a la renta.
Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por parte de las
autoridades tributarias y estan abiertas para su revision las declaraciones de los
afios 2012 al 2016.

12. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS
Jubilacién Patronal: Representa la provisiéon establecida de acuerdo con
disposiciones del Codigo de Trabajo, el cual indica que los trabajadores que por
veinte afios 0 mas que hubieren prestado sus servicios en forma continuada o
interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin petjuicio
de la jubilacién que les corresponde en su condicidn de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.
Los calculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por
concepto de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2016 y
2015 por un actuario independiente. El valor presente de las obligaciones por
concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual y el costo del




servicio anterior fueron calculados utilizando ¢l método de la unidad de crédito
proyectada. Bajo este métodoe los beneficios definidos deben ser atribuidos al
perfodo de servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte
que se¢ atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio,
considerando el uso de hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de
dichos beneficios, Estas hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo,
el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.
Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia
y cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondiente.
Las hipdtesis actuariales significativas utilizadas para la determinacién de las
obligaciones por beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento
salarial esperado y la mortalidad.
La tasa de incremento salarial promedio en los ultimos tres afios ha sido del
2,67%, la tasa de descuento es del 8.68%; en razdn de estos resultados la tasa de
conmutacion es 5,86% y por lo tanto no es practico ni aplicable el calculo y
determinacion del analisis de sensibilidad.
Las presunciones principales usadas para propositos de los célculos actuariales
de los afios 2016 y 2015 contemplan una tasa de descuento, del 8.68%

13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2016 representan valores entregados por accionistas
durante los afios 2012 al 2015, sobre los cuales los accionistas decidieron
renunciar a su accioén de cobro, razdén por la cual fueron transferidos a la cuenta
de otros ingresos en el Estado de Resultados Integral.

14. PATRIMONIO
El capital social autorizado estd conformado por 800 délares.

15. HECHO OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE

INFORMA

No se produjeron eventos que en opinidn de la Administracion pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

16. APROBACION DE 1LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el periodo terminados el 31 de diciembre de 2016
fueron aprobados por fa administracion de la Compaiiia el 03 de marzo de 2016
y seran presentados a los accionistas para su aprobacidén. En opinién de la
administracion de la Compafifa, los estados financieros serdan aprobados por el
‘directorio y accionistas sin modificaciones.




