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NUMERO:
CONSTITUCION DE LA COMPANIA ANONIMA PREDIAL
SAN FELIPE S.A. FELIPSA.---c--mmemmmemmme e
CUANTIA: S/. 5°000.000

M

En la ciudad de Guayaquil, Capital de 1la Provincia del

Guayas, Repiiblica del Ecuador, hoy dfa cinco de Octubre de

mil novecientos noventa y ocho, ante mf, doctor JORGE
PINO VERNAZA, Notario Titular Undécimo del cantén
JOSE CASTRO
LEDESMA, quien declara ser ecuatoriano, casado, Arquitecto,
por sus propios derechos; y, b) la sefiorita DIANA CASTRO

Guayaquil, comparecen: a) el seiior

LEDESMA, quien declara ser ecuatoriana, soltera, Ejecutiva, por
sus propios derechos.----~=--~==--m=mmmmmcmm e
Los comparecientes son mayores de edad, domiciliados en 1la
ciudad de Guayaquil, personas capaces para obligarse y contratar,
a quienes por haberme presentado sus respectivos documentos
de identificacion, de conocer doy fe, los mismos que

comparecen a celebrar esta Escritura de CONSTITUCION DE
COMPANIA, sobre cuyo objeto y resultados estin bien

instruidos, a la que proceden de una manera libre y espontdnea

y para Su otorgamiento me presentan Jla minuta que
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Sirvase incorporar en el Registro de Escrituras Pidblicas que

se encuentra a su cargo, una en virtud de la cual conste

un Contrato de Sociedad que se celebra de conformidad con las




contrato y de manera expresa manifiestan su voluntad de

constituir la Compafifa Anénima PREDIALL SAN FELIPE S.A.
FELIPSA, las siguientes personas: Arquitecto José Castro
Ledesma y Seiiorita Diana Castro Ledesma, los contratantes son de
nacionalidad  ecuatoriana, capaces de obligarse y contratar y

domiciliados en la ciudad de Guayaquil.--—-=---m=m===r=memmmmcmmeemmee - -
CLAUSULA SEGUNDA: La Compaififa An6énima PREDIAL

SAN FELIPE S.A. FELIPSA, que se constituiye mediante este
instrumento se organiza y regird su vida institucional de
conformidad con los mandatos establecidos en la Ley de
Compaiifas, Codigo Civil y en sus estatutos que constan a
CONBNUACION, ==~~~ m e e e e e
CLAUSULA TERCERA: ESTATUTOS DE LA
COMPANIA ANONIMA PREDIAL SAN FELIPE S.A.
FELIPSA: CAPITULO PRIMERO: DEL NOMBRE,
NACIONALIDAD, DOMICILIO, OBJETO Y PLAZO DE
LA COMPANIA.- ARTICULO PRIMERO: DEL NOMBRE -
La Compafifa an6nima que se organiza por medio de este
estatuto se denomina PREDIAL. SAN FELIPE S.A. FELIPSA.
ARTICULO SEGUNDO: NACIONALIDAD Y DOMICILIO.-
La nacionalidad de la Compafifa por mandato de la ley vy

voluntad de sus fundadores serd ecuatoriana, y su domicilio
estard en la ciudad de Guayaquil, sin perjuicio de abrir
sucursales o agencias en el pafs oen el extranjero. ARTICULO
TERCERO: OBJETO SOCIAL.- La Compafifa serd de
cardcter civil y tendrd como objeto dedicarse a la compraventa,

Juistracién y arrendamiento de bienes inmuebles. Para el fiel

inNento de sus fines podrd realizar todos los actos
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civiles permitidos por la ley que tengan relacion con su
objeto. ARTICULO CUARTO: PLAZO.- El plazo de duracién
de la Sociedad An6nima  ser4 d a partir de 1la
inscripcién de la Escritura en el Registro Mercantil. Pero éste
plazo podrd ser prorrogado o disminuido e inclusive  disuelta
y liquidada la Compafifa antes del cumplimiento del plazo,
por resolucibn expresa tomada por la Junta General de
Accionistas de conformidad con lo dispuesto en los Estatutos
o por las demis causas legaless. @n CAPITULO SEGUNDO:
DEL CAPITAL.- ARTICULO QUINTO: DEL CAPITAL.-
El capital de la Compaiiia asciende a CINCO MILLONES
DE SUCRES (S/.5°000.000) representado por  cinco mil

acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres cada

una. Cada accién liberada da derecho a un voto en la Junta
General, a participar en las utilidades de la Compaiifa
en proporcibn al valor pagado, vy a los deméis derechos
que confiere la ley a los accionistas. ARTICULO SEXTO:
DE LAS ACCIONES.- Los titulos de acciones se extenderdn

de acuerdo con la ley, en libros con talonarios correlativamente
numerados y firmados por el Presidente . y Gerente de Ia
Compaiifa, pudiendo comprender cada titulo una o maés
acciones. Podrin  emitirse certificados provisionales por
cualquier ndmero de acciones, pero haciendo constar en ellos
la numeracién de las mismas. Entregado el titulo o certificado
al accionista, este suscribird el recibo en el correspondiente
talonario. ARTICULO SEPTIMO: DEL AUMENTO DE

APITAL.- Los accionistas tendrdn derecho preferente en

[cion a sus acciones para suscribir las que se emitan



en cada caso de aumento de capital. Este derecho se ejercitara
dentro de los treinta dfas siguientes a la publicaciébn por la
prensa del respectivo acuerdo de la Junta General, salvo Ilo
dispuesto en el articulo Ciento ochenta y ocho de la Ley de
Compaiifas vigente. ARTICULO OCTAVO: DE LA CESION
DE ACCIONES.- La propiedad de las acciones se transfiere °
mediante  nota de cesién firmada por quien la transfiere. La
Cesi6én deberd hacerse constar enel titulo correspondiente o
en una hoja adherida al mismo. La transferencia de acciones
no surtird efectos contra la Compaififa ni contra terceros sino
hasta la fecha de suinscripciébn enel libro de Acciones vy
Accionistas. Esta inscripcién se efectuard vilidamente con la
sola firma del representante legal de la Compaiifa, a la
presentacibon y entrega de  una comunicacién  firmada
conjuntamente por cedente y cesionario 0 de comunicaciones
separadas por cada uno de ellos, que den a conocer Ila
transferencia, o del titulo de accibn de cada uno de
ellos, debidamente endosado. Dichas . comunicaciones o el
titulo segin fuere el caso se archivardn en la Compaiifa.
De haberse optado por la presentaciébn y entrega del titulo
endosado, €ste serd anulado yen su lugar se emitird un nuevo
titulo a nombre del adquirente. En caso de adjudicacién de

acciones por particiobn judicial o venta forzosa, se estari a

lo previsto en el articulo Doscientos tres de la Ley de
Compaiifas. En caso de cesién o transferencia del usufructo
de acciones, el ejercicio de los derechos de la calidad

de accionistas corresponderd al nudo propietario. ARTICULO
NO: DE LA PERDIDA Y EXTRAVIO DE LAS
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ACCIONES.- Siun tftulo de accién o certificado provisional
se extraviare o destruyere, la Compaiifa podr4 anular el titulo
previa publicacién que se efectuard por tres dfas consecutivos
en uno de los diarios de mayor circulacién en el
domicilio  principal de la misma, publicacion que se hard a
costa del accionista. Una vez transcurridos treinta dfas contados
a partir de la fecha de la dltima publicacién, se procederd a
la anulacién del titulo, debiendo conferir uno nuevo al accionista. La
anulacién  extinguird todos los derechos inherentes al titulo o
' certificado anulado. ARTICULO DECIMO: FONDO DE
RESERVA LEGAL.- De las utilidades liquidas que resulten en
cada ejercicio se tomard un porcentaje no menor al diez por
ciento, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que
éste alcance por lo menos el cincuenta por ciento del capital.
En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva, si
éste, después de constituido, resultare disminuido por cualquier
causa. FElestatuto o la Junta General podrin acordar la
formacion de una reserva especial para prever situaciones
indecisas o0 pendientes que pasen de un ejercicio a oftro,
estableciendo el porcentaje de Dbeneficios destinados a su
formacién, el mismo que se deducird después del porcentaje
previsto en los incisos anteriores. De los beneficios liquidos
anuales se deberd asignar por los menos un cincuenta por ciento

para dividendos en favor de los accionistas, salvo resolucién
uninime en contrario de la Junta General CAPITULO
TERCERO.- DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.-
—ARTICULO UNDECIMO: DE LA JUNTA GENERAL DE
e AT CYONISTAS.- Es el 6rgano supremo de la Compafifa y



esti formada por los accionistas legalmente convocados y
reunidos. L.a Junta General estard presidida por el Presidente
y actuarA como Secretario el Gerente. A falta de cualquiera
de ellos, serd sustituido por la persona elegida en cada caso
por los presentes en la reumi6én. ARTICULO DUODECIMO:
ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL.- Todas °
las establecidas en la Ley de Compaiifas. ARTICULO
DECIMO TERCERO: DE LAS CLASES DE JUNTAS.- Las
Juntas Generales pueden ser Ordinarias y Extraordinarias.
ARTICULO. DECIMO CUARTO: DE LAS JUNTAS
GENERALES ORDINARIAS.- Las Juntas Generales Ordinarias

se reunirdn en el domicilio principal de la Compaiifa por lo
menos una vez al afio, dentro de los tres meses
posteriores a la finalizacién del ejercicio  econ6émico anual
de la Compafifa, fundamentalmente para conocer las cuentas,
el balance e informes que presentan los administradores vy
Comisarios de la Compaiifa, fijar l1a retribucién del Comisario
y administradores y cualquier asunto puntualizado en Ila
convocatoria. @ ARTICULO DECIMO QUINTO: DE LAS
JUNTAS GENERALES EXTRAORDINARIAS.- Las Juntas
Generales Extraordinarias se reunirdn en cualquier época en
el domicilio principal de la Compaiifa cuando sea necesario y

fueren convocados legalmente, para tratar los asuntos

puntualizados en la Convocatoria. ARTICULO DECIMO
SEXTO: DE LAS CONVOCATORIAS.- Las juntas generales
Ordinarias y Extraordinarias serdn  convocadas por la Prensa,
de conformidad con el articulo Doscientos setenta y ocho de la

x Compaiifas vigente, sin perjuicio de que las Juntas se
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constituyan de conformidad con el Artfculo Doscientos Ochenta
de la Ley de Compaiifas. ARTICULO DECIMO SEPTIMO:
DEL QUORUM.- Para que la Junta General Ordinaria o

Extraordinaria se constituya en primera Convocatorta habrd de
concurrir a ella por lo menos, la mitad del capital pagado. En
segunda convocatoria se reuniri con el ndmero de accionistas
presentes, circunstancia que se expresard en la convocatoria
que se haga. Sin embargo, para que la Junta General Ordinaria
0 Extraordinaria en segunda convocatoria pueda acordar
validamente el aumento o disminucién del capital,” Ia
transformacién, la fusién, 1la disoluciébn anticipada de 1la
Compaiifa, la reactivacion de la Compaiifa en proceso de
liquidacién, la convalidacién, y, en general, cualquier modificacién
de los Estatutos, habrd de concurrir a ella por lo menos la
tercera parte del capital pagado. Si luego de esta segunda
convocatoria no hubiere el quérum requerido se procederd a
una tercera convocatoria la que no podrd demorar méis de
sesenta dfas contados a partir de la fecha fijada para la
primera reunién, ni modificar el objeto de ésta. La Junta
General asf convocada se constituirA con el nimero de
accionistas presentes. ARTICULO DECIMO OCTAVO: DE
LAS DECISIONES.- Salvo las excepciones previstas en la Ley,
las decisiones de las Juntas Generales serdn tomadas  por
mayorfa de votos del capital pagado concurrente a la reunién.
Los votos en blanco y las abstenciones se sumardn a la
mayorfa numérica. ARTICULO DECIMO NOVENO: DE LAS
ACTAS.- El Acta de Ilas deliberaciones y acuerdos de las

a8 Generales llevardn las firmas del Presidente y del



Secretario de la Junta. De cada Junta se formardi un expediente
con la copia del Acta y demis documentos que justifiquen que
las convocatorias se hicieron en la forma prevista enla Ley Yy
en el Estatuto. Se incorporard también a dicho expediente, los
deméis documentos que hayan sido conocidos por la Junta. Las
actas  podrdn ser aprobadas por la Junta General en la misma °
sesi6n. Las actas serdn extendidas y firmadas a m4ds tardar,
dentro de los quince dias posteriores a la reunién de la Junta.
Las actas deberdn llevarse a mdquina en hojas debidamente foliadas.
ARTICULO VIGESIMO: DE LAS JUNTAS UNIVERSALES
DE ACCIONISTAS.- No obstante lo dispuesto en los articulos

anteriores, la Junta se entenderi convocada y quedard vdlidamente
constituida en cualquier tiempo y lugar, dentro del territorio
nacional, para tratar cualquier asunto, siempie que se presente
todo el capital pagado, y los asistentes, quienes deberin suscribir el

Acta bajo sancibn de nulidad, acepten por unanimidad la
celebracion de la Junta. CAPITULO CUARTO: DE LA
ADMINISTRACION DE LA COMPANIA.- DEL
PRESIDENTE, VICEPRESIDENTE, GERENTE Y
COMISARIOS.- ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DEL
PRESIDENTE.- El Presidente podrd ser accionista o no de 1la

Compafifa. Serd elegido por la Junta General de Accionistas por
el plazo de cinco afios pudiendo ser reelegido indefinidamente por
perfodos iguales y sus facultades son: Uno) Representar legal,
judicial y extrajudiciaimente a la Compaiifa por ausencia o
incapacidad temporal o definitiva del Gerente. Dos) Presidir la
Junta General. Tres) Vigilar la marcha de los negocios de la

Nifa. Cuatro) Vigilar la actuacién del Gerente. Quinto)
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Suscribir con el Gerente los tftulos de acciones y las Actas de las

Juntas Generales. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DEL
VICEPRESIDENTE.- El Vicepresidente podrd ser accionista o

no de la Compafifa. Su nombramiento se origina en la decisién
de la Junta General de Accionistas y durard cinco afios en sus

funciones, pudiendo ser indefinidamente reelegido por periodos
iguales. El Vicepresidente tendrd como atribucién la de reemplazar
al Presidente, en caso de falta o ausencia de éste. ARTICULO
VIGESIMO TERCERO: DEL GERENTE.- El Gerente quien

podrd ser accionista 0 no de la Compaififa, serd designado por la
Junta General de Accionistas por el plazo de cinco afios, pudiendo
ser reelegido indefinidamente por perfodos iguales. ARTICULO
VIGESIMO CUARTO: REPRESENTACION LEGAL.- El
Gerente, ejerceri la representacién legal, Judicial y extrajudicial de
la Compaiifa. ARTICULO VIGESIMO QUINTO: DEL
COMISARIO O COMISARIOS.- Anualmente la Junta General

de Accionistas designard uno o mis Comisarios, para que realicen
las funciones que por ley les corresponden, los cuales durardn un
afio en sus funciones, pudiendo ser indefinidamente reelegidos.
Estardn obligados a fiscalizar en todas sus partes la administracién
de la Compaiifa, examinando en cualquier momento los Libros,
Balance General, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, € informar a la
Junta General de Accionistas sobre estos documentos. CAPITULO
QUINTO.- DE LA DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA
COMPANIA.- ARTICULO VIGESIMO SEXTO: DE LA
DISOLUCION DE LA COMPANIA - Son causas de disoluci6n

> ]Ja Compaiiia las establecidas en la Ley Reformatoria a la




Doscientos veintidds del veintinueve de Junio de mil novecientos

ochenta y nueve. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: DE
LA LIQUIDACION DE LA COMPANIA.- En caso de
liquidacién de la Compaiifa, actuard como liquidador el Gerente o
quien estuviere representado a la Compaiifa en el momento de
ponerse en estado de liquidacién, pero la Junta General de °

Accionistas podrd nombrar como Liquidador a cualquier otra

CLAUSULA CUARTA:SUSCRIPCION Y PAGO DEL
CAPITAL.- El capital suscrito de la Compaiifa ha sido suscrito y
pagado en el veinticinco por ciento de su valor por los
fundadores en la siguiente forma: PRIMERO.- El Arquitecto José
Castro Ledesma, ha suscrito cuatro mil novecientas noventa y
nueve acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una,
y ha pagado el veinticinco por ciento del valor de cada una, esto
es el valor de Un millbn doscientos cuarenta y nueve mil
setecientos cincuenta sucres. Segundo.- L.a Sefiorita Diana Castro
Ledesma, ha suscrito una accién ordinaria y nominativa de un
mil sucres y ha pagado el veinticinco por ciento de su valor,
esto es, Doscientos cincuenta sucres de la misma, en numerario,
mediante depésito hecho en la Cuenta de Integracion de Capital
de la Compaiiia abierta para el efecto en el Banco del Pacifico S.A..
DECLARACION FINAL.- Agregue usted Sefior Notario las

demds cldusulas de estilo que consulten la eficacia y validez
de este instrumento, y agregue como documento habilitante
el Certificado de Integracién de Capital abierta para el

efecto en el Banco del Pacffico S.A.. Deje constancia de que

paoNratantes autorizan a Usted o a la Abogada  Patricia




T DEPOSITO A PLAZO No. 01-60522
/4 e P mf CUENTA DE INTEGRACION DE CAPITAL)
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Interés anual Fecha de Vencimiento
32 41.90 05/0CT/1998
Valor del Capital Valor de Intereses Valor Total
1,250,000.00 46,556.00 ' 1,292,832.00

Certificamos que al vencimiento del presente DEPOSITO A PLAZO, (Cuenta de Integracién de Capital) y previa devolucién del

- mismo, el beneficiario por la interpuesta persona de su Administrador o0 Apoderado, recibird el valor depositado més los intereses

devengados a la fecha del retiro. El valor total de este depésito, serd retirado, toda vez que el Superintendente de Bancos o de
Compaiifas comunique por escrito al Banco, que la compatiliia se encuentra legalmente constituida o domiciliada. El administrador o
apoderado al momento del retiro del dep@sito, acreditard su calidad ante el Banco, con 1a copia certificada de su nombramiento
escrito, o con el poder debidamente otorgado.

Si la compaiiia no llegare a constituirse o domiciliarse en el Ecuador, el depésito realizado en la Cuenta de Integracion de Capital y
sus intereses serdn reintegrados al respectivo depositante, con previa autorizacién escrita por dicha entrega otorgada por el
Superintendente de Bancos o de Compaiifas, segin sea el caso, autorizacién que nos seré remitida.

El plazo para estos depésitos serdn de méis de 30 dias. Sin embargo estos depdsitos devengardn intereses, a menos que el retiro se
haga antes de que cumpla el plazo de 31 dias.

Los intereses se pagardn al vencimiento.
Los depdésitos realizados en Cuenta de integracion de capital estarin sujetos a lo dispuesto en el artfculo 51, literal b de la Ley de

Instituciones del Sistema Financiero, y al reglamento respectivo, contenido en la resoluciébn No. 92-1012 expedida por la
Superintendencia de Bancos, publicada en el Registro Oficial #84 del 10 de diciembre de 1992.

Guayaquil, 03 de Septiembre de 1998

- N - 6011675 p. BANCO DEL PACIFICO S.A.

L By

I\GENCM POLILLNTRO

Firma Autorizada
KARINA PULLEY
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Esta hoja corresponde a la Escritura de Constitucién de la Compafifa Anénima Predial San

Felipe S.A. Felipsa.
00063
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Becerra Illingworth para que realicen todas y cada una de las
gestiones necesarias para la legalizacién, aprobacién e inscripcién
de esta escritura, entendiéndose ésta, nuestra declaracién, como un
Poder amplio Yy suficiente para el efecto. Muy atentamente,
Firmado: Firma Ilegible.- ABOGADA PATRICIA BECERRA
ILLINGWORTH.- Registro nimero cinco mil sétecientos treinta.-
Hasta aqui la minuta y su documento habilitante agregado, que
quedan elevados a Escritura Pablica.---------------==-—ccommmcomm e
| Quedan agregados a la presente escritura piblica el Certificado de
Integracién de Capital Abierta.---------——~--~——=--—cceccmmme .
Yo, el Notario, doy fe que, después de haber sido leida en alta

voz toda esta Escritura Pdblica a los otorgantes, éstos la aprueban

y la suscriben,, conmigo, el Notario, en un sélo acto./

STRO LEDESMA

CERT,. VOT. 0147-051

¢ « }

} * i/ ' ¢
Q (Lt /O /
: DIANA -CASTRO LEDESMA

C.C. 0908892516

CERT. VOT. 0147-049

¢

DOCTOR JORGEPINO VERNAZA

Se otorgd



ante mi, y en fé de ello confiero este CUARTO TESTIMONIO,

1

en siete fojas 0Otiles, gue sello y firmo en la ciudad de i

Octuibre de mil

Guayaquil, a los cinco dias del mes

.F'.'
' rd
. F
novecientos noventa y ocho.j,) /
Yy V% e -"f

/ P, .
' 7
DR, JreGE FINCA L
" N TARIOZ X |
f CANITUN GUAYALULL -

DOY FE: Que en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo
Segundo de la Resolucidn Numero 98-2-1-1-0005265, dada por
la Superintendencia de Compaihlas, en Guayaquil, el 9 de
Noviembre de 1998, se tomd nota de la Aprobacidon de la
PREDIAL SAN
FELIPE S.A. FELIPSA., que contiene dicha “resol

margen de la matriz correspondiente.- Guayaquil,

12 de 1998.-@

Constitucion simultanea de la Compania Anoni

ion, al

Noviembre
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OFICIO NO. 5C.5G.95. 0614513

Guayaqui,

senor Gerente
BANCO DEL PACTFICO
Citidad

senor Gerente:

Camplerne comunicar 8 usted que la compariia PREDIAL SAN FELIPE
S.A. FELIPSA., ha conchido los lramites legales previos 4 S

funcionamierito.

En tal vitud puede el Banco de su Gerencla eiregar 108 valores
depositados en lka "Cuenta de Integracion de Capilal” de esa
compaiia, a los administradores de /3 misma.

Ateritamente,

v

Ab. Miguel Martinez Davalos
SECRETARIO GENERAL DE LA INTENDENCIA DE

COMPANIAS DE GUAYAQUIL

MMD/jch



