DISMEDSA S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2010
(Expresado en délares de E.U.A))

1 — INFORMACION GENERAL

La Companiia fue constituida como una sociedad anonima el 7 de diciembre de 1998
en Guayaquil - Ecuador e inscrita el 29 de diciembre de ese afio en el Registro
Mercantil. Su domicilic social se encuentra en la ciudad de Guayaquil y su actividad
principal es la promocién, urbanizacion, construccién y venta de terrenos y viviendas.

La compafiia se dedica al desarrollo del proyecto inmobiliaric "La Joya" que se
encuentra ubicado en el Km. 14,5 de la Via Samborondén, fa urbanizacion y el
programa de vivienda tipo villa esta conformado por un total de 10 urbanizaciones
cerradas, con aproximadamente 400 villas cada una.

2 - PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (JASB). Estan presentados en dblares de los Estados
Unidos de América, moneda de medicion de ia compafiia; de curso legal y de unidad
de cuenta del Ecuador desde marzo de 2000,

Los estados de situacién financiera de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2009 y el
estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero del 2009, han sido preparados
como parte del proceso de conversion a NIIF por el afio ferminado el 31 de diciembre
de 2010.

Los estados financieros de DISMEDSA S.A. al 31 de diciembre del 2009, fueron
preparados de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad (NEC) los cuales
fueron considerados como los principios de contabilidad previos, tal como se define en
la NIIF 1 Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, en lo relacionado a la preparacion del estado de situacion financiera de
acuerdo a las NIIF 1 al 1 de enero del 2010. Las NEC anteriores difieren en ciertos
aspectos de la NIIF.

Estos estados financieros presentan razonablemente la situacion financiera de
DISMEDSA S.A. al 31 de diciembre del 2010, el rendimiento financiero y los flujos de
efectivo por el afo terminado en esa fecha.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF reguiere el uso de
ciertos estimados contables criticos (Nota 4). También requiere que la gerencia ejerza
su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de [a companiia.
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Los estados financieros de DISMEDSA S.A. comprenden el estado de situacién
financiera al 1 de enero del 2009 (fecha de transicién), 31 de diciembre del 2009 y 31
de diciembre de 2010, los estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre dei 2010
y 2009.

Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Efectivo y equivalentes al efectivo.

El efectivo y equivalentes al efectivo comprenden partidas como caja, depdsitos
bancarios a la vista y de otras instituciones financieras e inversiones a corto plazo de
gran liquidez con vencimientos menores a tres meses.

Clientes y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar a clientes y ofras cuentas por cobrar son registradas a su valor
razonable que incluye una provisidn por cuentas incobrables. La estimacién por
incobrabilidad de las cuentas por cobrar se establece cuando existe evidencia objetiva
de que la compania no podra cobrar todos ios montos vencidos de acuerdo a los
términos originales de las cuentas por cobrar. El monto de la estimacién es la
diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe
recuperable de los mismos.

Las cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como no corrientes.

Inventarios.

Los costos de urbanizacion y viviendas se determinan en base al costo incurrido en su
desarrollo y construccibn mas los gastos generales relativos hasta la fecha de
terminacion de las obras,

La totalidad de los inventarios destinados a la venta se clasifican dentro del activo
corriente, aungque, en su caso el periodo de construccién y venta supera el afio.

Mobiliarie y equipo.

El mobiliario y equipo se miden al costo menos la depreciacién acumulada y cualquier
pérdida por deterioro dei valor acumulada.

La depreciacidén se carga para distribuir el costo de los activos a lo ! L vida Gtil
estimada, aplicando el método lineal. En la depreciacién del ! \jpo se
utitizan las siguientes tasas anuales: "
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Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion o vida Gtil de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo de forma
prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.




Proveedores y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar son obligaciones
provenientes de operaciones comerciales de la companiia a favor de terceros basadas
en condiciones de crédito normales, no tienen intereses y se registran a su valor
razonable.

Obligaciones bancarias.

Representa pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran a su
costo amortizado, los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del
interés efectivo y se incluyen en los resultados del periodo.

Las obligaciones bancarias se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por o menos
12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

Obligaciones emitidas.

Corresponden a los saldos pendientes de pago a los inversionistas de emisiones de
obligaciones realizadas por la compafia que fueron autorizadas por la
Superintendencia de Companias.

Las obligaciones emitidas se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos
12 meses despues de la fecha del estado de situacion financiera.

Ingresos diferidos.

Corresponden a valores recibidos de clientes de acuerdo con los Convenios de
Reservacion de Viviendas son diferidos y reconocidos como ingreso de actividades
ordinarias en el periodo en que se ejecuta la venta comprometida. El importe diferido
es el que permite cubrir los costos esperados de los bienes a vender segun el
convenio, junto con una porcién razonable de beneficies. por tales ventas.
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Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta represer
por pagar y el impuesto diferido.

Impuesto corriente.
El impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable (fiscal) registrada

durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos exentos o gastos no deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto
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del impuesto corriente se calcuia utilizando la tasa del 25% aplicable a las utilidades
distribuidas.

Impuesto diferido.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales
correspondientes  (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos
se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que disminuyan la
utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos
por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las utilidades
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la
utilidad (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las
tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion esté
practicamente terminado al final de! periodo sobre el que se informa.

Beneficios a los empleados a largo plazo.

E! pasivo por obligaciones de jubilacién patronal y bonificacion por desahucio esta
relacionado con lo establecido por el Codigo de Trabajo. Todo el personal de la
némina esta cubierto por estos beneficios.

El costo y la obligacion se reconocen durante el periodo de servicio de los empleados
y se miden usando el método de la unidad de crédito proyectada con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada periodo.

Para el calcule se consideraron los siguientes supuestos:

Numero de empleados 166
Tasa de descuento 6,5%
Tasa de incremento salarial 24 %
Pension mensual minima $ 20,00

Participacién a los trabajadores.

La participacion a los trabajadores se registra en los resultados del afio y se calcula
aplicando la tasa del 15% sobre la utilidad impositiva de la Compafia de acuerdo con
disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos por venta de viviendas se reconocen en los resultados del periodo en
que se firman las escrituras, pues en ese momento se da la transferencia del titulo
legal y el traspaso de la posesién al ador y se miden al valor razonable de la
contraprestacién recibida o por reg '

la venta. S %, _
Los ingresos por intereses so sgistrgﬂﬁﬁficrgh encia al capital pendiente y a la

tasa de interés efectiva.

Su

07 ABR 2011

Costos y gastos. + JandraGomey M .

Sy, QUL




Los costos de las obras vendidas se determinan en base al costo incurrido mas el
costo estimado por incurrir sobre e! rea util vendida.

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el
gue se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos.

Cambios en las NIIF

La edicion en espafiol 2010 de las NUF, incluye las siguientes NIIF, que no han sido
aplicadas por la Compaifiia.

NIIF 9

La NIIF 9 Instrumentos Financieros se emiti® en noviembre de 2009. Esta es la
primera fase del proyecto de sustituciéon de la NIC 39 Instrumentos Financieros:
Reconocimienta y Medicidn en su totalidad prevista para finales de 2010. Se requiere
la aplicacién de la NIIF 9 a partir del 1 de enero de 2013. Se permite su aplicacion
anticipada.

NIC 24

La version revisada de la NIC 24 Informacién sobre Partes Relacionadas se emitio en
noviembre de 2009. Esta Norma sustituye a la NIC 24 Informacién sobre Partes
Relacionadas (emitida en 2003). Se requiere la aplicacion de ia NIC 24 revisada a
partir del 1 de enero de 2011. Se permite su aplicacién anticipada parcialmente o en
su totalidad.

CINIIF 19

Se requiere la aplicacion de la CINIIF 19 Cancelacion de Pasivos Financieros con
Instrumentos de Patrimonio para periodos anuales que comiencen a partir de julio de
2010. Se permite su aplicacion anticipada.

3 - ADOPCI@N POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIF).

La Superintendencia de Compafias establecid mediante Resolucidén No. 06.Q.1C1.004
del 21 de Agosto de 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y su aplicaciéon obligatoria por partes de las companfiias y entidades
sujetas a su control y vigilancia, a partir de 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada
con la Resolucion No. 06.Q.1C1.004 del 3 de julio de 2008.

Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segun
lo dispuesto en la Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008. La
compafiia estd obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a
partir del 1de enero de 2010.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 3#%a --_-:H.\'~ de 2009, la compafiia preparo
sus estados financieros de acuerdo g ‘ﬁormas cgakyianas de Contabilidad (NEC).

Desde el 1 de Enero de 2010, los os'{ﬂiﬁtﬂéigfoﬁ; a Compaiiia son preparados
de acuerdo a NilF.
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De acuerdo a lo antes indicado, la Compaifiia definié como su periodo de transicion a
las NIIF el afio 2009, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de la
primera aplicacion el 1 de enero de 2009.

La aplicacién de las NIIF supone, con respecto a los NEC que se encontraban

vigentes al momento de prepararse los estados financieros correspondientes al afio
2009:

¢« Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de
presentacidn de los estados financieros

¢ Laincorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral;
Y,

e Un aumento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados
financieros

Para la preparaciéon de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas
excepciones obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NiIF
que se establece en fa NIIF 1.

Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la compaiiia.
Beneficios a los empleados

Segun la NIC 19 Beneficios a los Empleados, la compafia puede optar por la
aplicacion del enfoque de fa “banda de fluctuacién®, segln el cual no se reconocen
algunas pérdidas y ganancias actuariales. La aplicacion retroactiva de este enfoque
requerira que la compaiiia separe la porcion reconocida y la porcién por reconocer, de
las pérdidas y ganancias actuariales acumuladas, desde el comienzo del plan hasta la
fecha de transicién a fas NIIF. No obstante, la exencion de la NIIF 1 permite a la
compafiia reconocer todas las pérdidas y ganancias actuariales acumuladas en la
fecha de transicién a las NHF, incluso si utilizare el enfoque de la banda de fluctuacion
para tratar las pérdidas y ganancias actuariales posteriores. Si la compaiiia utilizara
esta opcidn, la aplicara a todos los planes.

DISMEDSA S.A., aplicé esta exencidn y por lo tanto reconocid en utilidades
acumuladas el importe de todas las ganancias y/o pérdidas actuariales acumuladas
desde la fecha de inicio de todos los planes de beneficio definidos hasta la fecha de
transicién a las NIIF.

Conciliacién entre NIIF y Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacion del
impacto de la transicion a las NIIF sobre la situacién financiera, resultado integral y
flujos de efectivo previamente informados

Conciliacién del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre de 2009.

jciembre 31, 2009 Enerc 1, 2009
Total_ patrimo.nio de acuerdo a NE 6.958 568.360
anteriormente informado
Ajustes por la conversién a NIIF:
Ajuste de otras cuentas por cobr
costo amortizado
Ajuste de activos intangibles

Provision por beneficios a los emplea
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a largo plazo
Efectos fiscales de los ajustes 89.109 7.985
Total patrimonio de acuerdo a NHF 1.209.630 544 407

Explicacion resumida de los ajustes de conversién a NIlF.
Ajuste de otras cuentas por cobrar a costo amortizado.

Para la aplicacion de las NIIF se ha definido que los saldos al 1 de enero de 2009 se
registran at costo amortizado.

Al 31 de diciembre de 2009, el efecto de los ajustes por este concepto generaron una
disminucidn en los saldos de $927 y una disminucién en las utilidades acumuladas por
el mismo valor.

Ajuste de activos intangibles.

Los activos intangibles segun las NEC anteriores incluian importes por gastos
preoperacionales, que no cumplen las condiciones para su reconocimiento segun NIIF,
el efecto del ajuste generd una disminucion en activos intangibles por $296.722 y una
disminucién en las utilidades acumuladas por el mismo valor.

Provision por beneficios a los empleados a largo plazo.

Se han reconocido segun las NIIF, un pasivo para jubilacion patronal y bonificacién por
desahucio que no estaba reconocido segun NEC anteriores, donde se contabilizaban
basados en el efectivo pagado.

Reconocimiento de impuestos diferidos.

Los ajustes en los activos y pasivos generados por fa aplicacion de las NIIF, han
significado la determinacién de diferencias temporarias que fueron registradas como

activo por impuestos diferidos y un aumento en las utilidades acumuladas por el
mismo valor, como sigue:

Diciembre 31, 2009 Enero 1, 2009

Disminucién en otras cuentas por cobrar 232

Disminucién en activos intangibles 74.180

Provisién por beneficios a los empleados a

largo plazo 14.697 7.985
Activo por impuesto diferido 89.109 7.985

Ajustes significativos en el estado de flujo de
de diciembre de 2009.

O por €
LU

acuerdo a las NHF y el presentado de acuerdo a i4s MEC.antgripres. j
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4 - ESTIMADOS CONTABLES CRITICOS.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, las cuales se describen en
la Nota 2, la Administracién debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los
importes en libros de los activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras
fuentes. Las estimaciones y juicios asociados se basan en la experiencia historica y
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otros factores que se consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir
de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
posteriores.

A continuacion se presentan estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracién de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios
contables.

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario,
se analiza el valor de los activos para determinar si existe algtn indicio de gue dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio
se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de
activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo.

Durante el afic 2010, DISMEDSA S.A., no ha reconocido pérdidas por deterioro en sus
rubros de activos.

Vida 0til de mobiliario y equipo

Como se describe en la Nota 2, la Compaiiia revisa la vida util estimada de mobiliario
y equipo al final de cada pericdo anual.

ZOENTIA 52
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5- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL

EFECTIVO
Diciembre Diciembre
31 31 Enero 1,
2010 2009 2009
Efectivo en bancos 1,993,780 922 255 948,850

Certificados de depdsitos bancarios con vencimientos
hasta marzo de 2011 (enero de 2010) e interés

promedio de 5,25% 10,059 1,327,694 615,682
{4,53% en 2009)

2,003,839 2,249,949 1,664,432




6 - CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR

COBRAR

Clientes

Parte relacionada (Nota
23)

Anticipos a proveedores y
constructores

Empleados

Otras

7 - INVENTARIOS

Obras en proceso,
Urbanizaciones:
Rubi

Zafiro

Brillante
Diamante

La Joya
Esmeralda
Onix

Turguesa
Platino

Otras

Sub-Total
Costos liquidados

Terrenos sin urbanizar
Suministros y materiales

Las obras en proceso incluyen los

siguientes costos:

Terrenos
Urbanizacién
Edificacién
Equipamiento
Proyectos y estudios
Licencias y permisos
Planificacion y
presupuesto
Intereses y costos
financieros

Otros costos

Diciembhre Diciembre
31, c} |
2010 2009
2,307 897 55,952
3,044,275 1,273,002
25,278 23,019
665,378 38,060
6,042,628 1,390,033
Diciembre Diciembre
3, M
2010 2009
15,327,760 15,198,576
15,672,622 15,189,537
17,075,040 15,673,433
13,420,131 10,545,527
503,010 1,308,104
14,276,999 5,920,199
6,446,177 5,419,943
5,645,607 1,696,221
12,786,862 2,772,924
5,022,738 1,264,115
106,176,94 74,888,578
-77.870,171 -48,012,160
28,308,775 26,876,418
15,308,279 15,454,229
5,516 14,266
43,620,570 42,344,913
Diciembre Diciembre
31, 3
2010 2009
11,307,828 10,984,945
31,359,703 22,548,205
42,639,757 26,663,345
11,679,211 6,878,657
28,780 28,780
1,247,824 827,940
2,966,754 2,108,573
3,150,192 3,024,862
1,796,897 1,823,271
108,176,946 74,888 578

Enero 1,

2009

39,849

4,023,000

1,043,755
8,074
59,484

5,175,062

Enero 1,
2009

14,946,052
10,707,462
10,897,499
3,833,331
860,020
1,920,804
1,248,863
464,605
579,629

233,734

45,691,808

-24,774,552

20,917,446
2,501,625
4,912

23,423,983

REG1STROS DE
sor if DA OFS

3,517,283
28,780
521,485

1,501,545

2,244,929
701,776

45,691,998




8 - PROPIEDAD PLANTA
Y EQUIPO

12-31-09 Adiciones 12-31-10

Muebles y enseres 245 580 40,438 286,018
Maquinaria y equipo e

instalaciones 163,177 26,719 179,896
Equipo de computacion y

software 291,314 45214 336,528
Vehiculos 102,130 9,719 111,849
Otros activos 596 - 596
Subtotal 792,797 122,090 914,887
Depreciacion acumulada (390,380) (113,318) (503,698)
TOTAL 402 417 8,772 411,189

Adiciones Venta 12-31-09

Muebles y enseres 10,128 (5,161) 245,580
Maquinaria y equipo e

instalaciones 6,046 153,177
Equipo de computacién y

software 35,583 291,314
Vehiculos 102,130
Otros activos 586
Subtotal 51,757 (5,161) 792,797
Depreciacién acumulada (140,399) 1,677 (390,380)
TOTAL (88,642) {3,484) 402,417

REGISTROS #F
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9 - OTROS ACTIVOS

Diciembre Diciembre
31, 31 Enero 1,
2010 2009 2008
Inversiones en acciones - 1,032,441 849,352
Activos intangibles (netoc de amortizacion
acumulada de $296.721) - - 445,083
- 1,032,441 1,294,435
2,009
% de Valor
Caosto Participacién Patrimonial
Rentax S.A. (1) 1,032,439 50% 1,046,070
Corporacitn Celeste S.A.
Corpacel 1 0.050% 631
Corporacion Samborondon S.A.
Corsam 1 0.125% 1.193
1,032,441
2,008
% de Valor
Costo Participacién Patrimonial
Rentax S.A. (1) 849,352 50%

(1) RENTAX S.A. es propietaria de 680.000 m2 de terreno ubicado en la parroquia "Las

Lojas" del canton Daule,

provincia del Guayas donde se desarrollara el Proyecto Inmaobiliario La Rioja.

10 - PRESTAMOS BANCARIOS

Diciembre
3,

2009

Banco del Pichincha

Préstamo con vencimiento en febrero de 2009

e interés de 9,25%.

Préstamo con vencimiento en febrero de 2010
e interés

de 8,92%. (abril de 2009 e interes de 8,92%
en 2008)

Banco General Rumiiahui

900.000

Préstamo con vencimientos mensuales hasta enero de 2010 e
interes de 8,95% (octubre de 2009 e interés de 10,5% en

2008)

69.875

969,875

2009

Enero 1,
B - Rfniz=ong bE
- ot A\
TS )
. n i 2
e £=5 701 2

. hrm‘mgumun .

500,01
Layaqun,

1.500.000

756.457

2,756,457
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11 - PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR

PAGAR

Contratistas y proveedores

Anticipos de clientes por reservacion

de viviendas

Fondos de garantia de acreedores y

contratistas

intereses por pagar
Otros

12 - IMPUESTOS

Activo por impuesto corriente

Impuesto a ia renta
Impuesto al valor agregado

Pasivos por impuesto corriente

Impuesto a la renta
Retenciones en la fuente:

Impuesto a la renta
Impuesto al vaior agregado

Principales componentes del gasto por impuesto a la renta:

Gasto por impuesto corriente

Gastos (ingreso) fiscal relacionado con el nacimiento

y reversién de diferencias
tempoerarias

Una reconciliacion entre I3

S REGIsTRpg
Gasto por impuesto a ffdenta 0rwensae,

207 ABR 7011

Diciembre Diciembre
31, 31
2010 2009
2,473,475 1,112,684
512,785 407,932
176,681 75,298
240,060 70,175
252186 152,620
3428217 1,818,609
Diciembre Diciembre
31, 31
2010 2009
2 18,618
2 18,618
- 59,995
42 720 43,236
82,704 80,846
125,424 184,077
2010
351,841
30,407
382,248

Diciembre 31,

Enero 1,
2009

1,433,298
363,910

63,475

91,083
12,828

1,964,594

Enero 1,
2009

3,144

3,144

7,257

35,058
49,898

92,213

2009

306,277

(81,125)

225,162

12




Utilidad segun estados financieros, neto de

participacion a los trabajadores

Ajustes por efectos de la conversién a NIIF
Utilidad segun estados financieros NEC, neto de

participacién a los trabajadores
Partidas conciliatorias:

Deduccion por pago a trabajadores con discapacidad

Gastos no deducibles
Utilidad gravable
Gasto por impuesto corriente

2010

1,602,194

{148.981)

1,353,213

42,432

1,395,645
351,841

El movimiento del impuesto a Ia renta corriente fue el siguiente:

Saldo al inicio del afio
Pago

Anticipo pagado
Retenciones de terceros

Impuesto causado
Saldo al final del afio

13 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Aporte patronal

Decimo tercer y cuarto sueldo
Fondo de reserva
Vacaciones

Participacién a t % e e

Subtotal <& s
5 REGISTROS OF ;’;}a\
[ SPRyEnaneg 7\‘
% =
2 07ARN 3

» SandraGomez M .
Sayaqun

Diciembre 31,

Diciembre Diciembre
31, 3,
2010 2009
58,895 7.257
{59,995) (7,257)
(351,841) (246,008)
(2) (276)
351,841 306,277
(2) 59,995
Diciembre Diciembre
31, A,
2010 2009
18,692 15,059
35,192 31,586
2,450 1,157
80,883 61,464
246,290 221,684
383,507 330,950

2009

880,179

324.000

1,204,679

(24.776)
45,205

1,225,108
306,277

Enero 1,
2009

16,533
{16,533)
(151,749)
{442)

159,448

7,257

Enero 1,
2009

14,155
29,775
32,374
45,457

112,526

234,287

13




El movimiento de beneficios a los empleados fue el siguiente:

Diciembre Diciembre
31, 31, Enero 1,
2010 2009 2009
Saldo al inicio del afo 330,950 234,287 46,907
Provisiones 822,169 705,476 524 964
Pagos (769,612) (608,813) (337,584)
Saldo al fin del afio 383,507 330,950 234,287
14 - INGRESOS DIFERIDOS
Diciembre Diciembre
31, 31, Enero 1,
2010 2009 2009

Urbanizaciones
Rubi 3,593 12,376 1,235,592
Zafiro 2,841,990 3,405,979 4,703,046
Brillante 138,441 2,035,887 5017173
Diamante 3,314,537 5,011,974 3,989,322
Esmeratda 8,396,185 5,832,081 1,681,722
Onix 1,705,592 2,703,803 1,347,754
Turqueza 4,197,297 1,362,694 170,698
Platino 6,216,442 1,486,467 -
Macrolotes 300,309 376,515 -
Ambar 1,279,792 - -
Murano 1,613,537 - -

30,007,715 22,227,778 18,145,307

La comercializacién de las viviendas se la realiza “sobre pianc” es decir, mientras la
construccion esta aun en curso. El Comprador abona la cuota de entrada en funcién al plazo
acordado y Pactado en el convenio de reservacion de |z vivienda. El saldo del importe del
precio de compra, se abona a fa compafiia previo a la entrega del a vivienda al comprador { se
transfiere el control y los riesgos y ventajas significativas inherentes a la propiedad).

15 - OBLIGACIONES

EMITIDAS
2010

Obligaciones emitidas con vencimientos trimestralgs.de- $250.000
hasta agostc de 2015 e interés reajustable cagzaas k4
en base a la tasa pasiva referencial publicads/4ar'e \‘ 4.750.000
BCE mas 3% & ForsTaos g G

Menos vencimientos % TUhees gy
corrientes “ 07888 0y 2, (1.000.000)

“ 3.750.000

La emision de obligaciones por $5.000.000 es pal 1- garantia general, es decir con
todos los activos no gravados, en los términos que-estati®es |a Ley de Mercado de Valores; y

adicionalmente con una hipoteca a favor de los obligacionistas constituida por la Compariia
relacionada Dismedsa S.A. sobre el lote 1| con una extension de cuatro hectareas mil sete
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Cientos ochenta y siete diez milésimas de hectarea (41.787) ubicado en el kildmetro 14.5
Aproximadamente de la via Puntilla - Pascuales, lado norte con un avaliio de $6.417.762.

Diciembre Diciembre

31, 31 Enerc 1,
2010 2009 2009
Banco de Guayaquil (2) 3,944 481 4,983,214 7,118,894

Prestamos de amortizacion gradual con vencimientos trimestrales
hasta enero del 2012 e interés reajustable

hasta enero del 2012 e intereses reajustables

del 8,5%

REVNI - 717,500 1,080,000
Pagares con vencimientos sucesivos hasta
julio del 2010 e interés del 10%

Sub-Total 3,944 481 5,700,714 8,198,894

Menos vencimientos

corrientes (1,010,281) (3.044,878) (2,547,347)
2,834,200 2,655,836 5,651,547

Los vencimientos de estas obligaciones son:

Diciembre Diciembre

3, 31 Enero 1,
2010 2009 2009
- - 2,995 711
- 2,634,432 2,534 432
1,099,153 121,404 121,404
1,197,187 - -
637,860 - -
2,934,200 2,655,836 5,651,547

(2) Garantizados por hipoteca abierta anticresis y prohibicion para enajenary gravar que
constituye la compania a Ecuashop S.A. sobre el lote de terreno de 55 hectareas en el predio
rustico Isla Buijo ubicado en la parroquia Tarifa canton Samix don avaluado en $ 18.656.000

ifa
16 - OTROS PASIVOS FINANCIEROS =

= Ja .
E! 30 de julic de 2009 se celebré un contrato de) mpr"g\?e%da gecjpnes, mediante el cual
Dismedsa S.A., adquirié la {otalidad de las accions &y;ﬁsgﬁ{tdie ge al capital de la compa
fila Corporacidn Alborada Albocorp $.A. Albocorpsa’ :
El precio de adquisicion de las acciones fue de $16.000.000, cuyo pago se realizara mediante

la entrega de titulos valores de obligaciones por $8.625.834 y el saldo de $7.374.165 con
pagarés no a la orden a favor de los vendedores del as acciones.
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Samboerondon 8.A. Corsam y Corporacion Celeste S.A. Corpacel vendieron publicamente
titulos valores por $4.519.167 y $ 4.106.667 respectivamente a varias personas naturales.

Dismedsa declara gue asume como propias fas obligaciones ajenas de pago acargo de los
vendedores de las acciones. Por el precio acordado en las compraventas de los titulos de los

obligacionistas debera ser pagado directa e irrevocablemente por Dismedsa S.A.. una vez que
realice dichos pagos a las compafiias emisoras de las obligaciones. Dismedsa extinguira obli

gaciones insolutas hasta por el valor globai de $8.625.834.

El saldo al 31 de diciembre de 2010 es el
siguiente:

2,010
Obligaciones de Corsam, con vencimientos trimestrales
de $410.833 hasta abril del 2012 e interés reajustable
cada 90 dias de la tasa pasiva referencial por el Banco 2,465,000
Central de! Ecuador +3%

Obligaciones de Corpacel, con vencimientos trimestrales

de § 373.333 hasta abril del 2012 e interés reajustable 2,240,000
Cada 80 dias dela tasa pasiva referencial pubiicada

por el Banco Central del Ecuador + 3%.

Pagarés no a la orden a favor de los vendedores de las

acciones (3) 2,374,167

Sub-Total 7,079,167

Menos vencimientos

corrientes {5,510,832)
1,568,335

Los vencimientos de estas obligaciones son:
2,010

1,668,335
1,568,335

2,009

4,067,358

3,733,335

7,229,899

15,030,592

{(3,709,225)
11,321,367

2,009

3,439,786
7,881,581
11321367

(3) Mediante operacién bursatil realizada el 12 de agosto de 2010 en la Bolsa de Valores de
Guayaquil, se registré la transaccién de compraventa por virtud de la cuai Dismedsa S.A. vendio
publicamente a varias personas naturales titulos valores por $5.000.000. Dismedsa S.A. debe
los compradores de los titulos valores $ 7.374.165 que se encuentra instrumentada en pagarés
no a la orden entregados el 30 de julio del 2009 a cada uno de los pagarés no a la orden

Entregados el 30 de julio de 2009 a cada uno de los acreedores.

Las partes convinieron que &l valor de $5.000.000 por la compraventa de los titulos valore_es se
Paguen mediante compensacidn con la obligacién que la Compaiiia tiene por pagar a dichas
personas por $7.374.165 por lo que se anulan los pagarés suscritos el 30 de Julio del 2009 y

entregar nuevos pagarés no a la orden por $2.374.165.

17 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS A LARGO
PLAZO

{os movimientos de las provisiones fueron
los siguientes:

16




Jubilacién patronal

Saldo al inicio del afo
Provisién
Saldo al final dei afo

Desahucio

Saldo al inicio dei afo
Provision
Saldo al final del afio

El célculo actuarial de los pasivos laborales por jubilacidn patronal y bonificacion por desahucio
independiente debidamente calificado ante

fueron elaborados por un
superintendencia de Bancos.

Diciembre Diciembre
31, 31

2010 2009
48,710 26,830
27,353 21,880
76,063 48,710
Diciembre Diciembre

31, 31

2010 2009
10,078 5,108
6,724 4 970
16,802 10,078

profesional

18 - VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Enero 1,
2009

26,830

26,830

Enero 1,

2009

5,108

5,108

Las ventas de viviendas y su costo de venta por urbanizacion fueron los siguientes:

VENTAS COSTO DE VENTAS
Urbanizacion 2,010 2,009 2,010 2,009
Rubi 141,744 1,900,077 114,884 1,548,445
Zafiro 2,429 162 7,828,264 2,022,070 6,644,941
Brillante 4,011,456 8,677,057 3,231,488 7,265,988
Diamante 8,904,658 5,920,670 7,178,387 4,954 757
Onix 3,702,991 3,335,138 2,975,824 2,823,477
Esmeralda 11,045,452 - 9,203,106 -
Platino 5,875,037 - 4 941,808 -
Macrolotes 236,985 - 190,444 -
36,347,485 27,661,206 28,858,011 23,237,608
DISMEDSA S.A DISMEDSA S/A.

Ing. Mario Alvarez Henao
Gerente General

f..”" raquhn

........

- !andraGbmezM .

\M\v_“:.ofﬂ

Ec.Julia T

mbgco\Massuh

Contador
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