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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE 1.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de
DISMEDSA CIA.LTDA.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de DISMEDSA CIA.LTDA., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, v los
correspondientes estados de resuitado integrai, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la sifuacidén financiera de DISMEDSA CIA.LTDA. al 31 de
diciembre de 2019, el rendimiento financiero v sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informaciom
Financiera (NILF).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en este informe en la seccidén “Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de DISMEDSA CIA.LTDA.
de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de €tica de
conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente v apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiia por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera

NIIFY. v del control interii deteiiminado por 1a AdminisiTacién. com P S,
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permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a

fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando,
segin corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base
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contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de
liquidar la Compafifa o cesar sus operaciones. o bien, no tenga otra alternativa realista
que hacerlo. :

La Administracién, es responsable de la supervision del proceso de informacidn
financiera de la Compafiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material
cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econdiicas que 108 usuarios toman basandose en 10s estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditorfa, aplicamos nuestre juicio profesional y mantenemos una actitud de
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e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecvada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, ya que ¢l fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control
interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de
la compafiia.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones
contables v la correspondiente informacion revelada por la Administracion es
razonable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas sigmificativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que Ilamemos la atencién en nuestro informe de
auditorfa a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada.  Nuestras



conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo. eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compafifa deje de ser una empresa en marcha.

e Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren uma presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaifiia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno
que 1dentificamos en el transcurso de la auditoria.
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DISMEDSA CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en doélares de E.U.A.)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes al efectivo
Activos financieros

Inventarios

Pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad, mobiliario y equipo
Activos financieros no corrientes
Active por impuesto diferido

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS
PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por pagar

Obligaciones con instituciones financieras
Pasivo por impuesto corriente

Beneficios a empleados

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES

Cuentas y documentos por pagar
Obligaciones con instituciones financieras
Beneficios a empleados

Anticipos de clientes

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital suscrito

Aportes para futura capitaiizacion
Reservas

Resultados acumulados

Oftro resuitado integral

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

1
Yer nota T’jta os financieros
!
- . = ~

£ ) ;
Arg. Sergio Duatte Magti
Gerente General |

Notas 2019 2018

6 5.116.448 6.303.778

7 6.948.293 12.188.560

8y13 27.905.569 25.552.121

9 1.617 8.440

30.971.925 44.052.900

10 916.999 693.666

11 33.291.653 25.899.810

14 272.410 58.976

34.481.062 26.652.452

74.452.987 70.705.352

12 16.700.698 8.381.571

13y8 21.101.254 18.080.928

14 158.245 873.041

15 600.081 1.472.021

38.560.277 28.824.561

23 1.600.834 1.520.440

13 9.639.706 9.586.919

15 1.414.706 688.282

17 818.4293 6.610.285

13.473.73% 20.415.926

52.034.016 49.240.487

18 1.100.000 1.100.000

19 7.761.854 5.861.854

20 12.673.704 10.971.310

21 1.263.234 3.732.420
15 (379.821) (207.719)

22.418.871 21.464.865

70.705.352

I~

74.452.987

Econ. Jui‘@a T&isfr;fb%co Massuh
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DISMEDSA CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL SEFPARADO
POR EL ANO TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en délares de E.U.A)}

INGRESQOS

Venias de inmuebles
Intereses ganados
Ctros

COSTOS Y GASTOS

Costo de ventas

Gastos de ventas y administrativos
Gastos financieros

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES
E IMPUESTO A LA RENTA

Participacion trabajadores
Impuesto a ia renta

UTILIDAD DEL ANO

OTRO RESULTADO INTEGRAL:

Partidas que no se reclasificaran posteriormente a resultados:

(Pérdida) actuarial por planes de beneficios definidos

TOTAL RESULTADO INTEGRAL

Ver notas a los estados financieros

Arq. Sefgio Duarte ‘1@1.51i1’nezN
GerenteGeneral / ; -
i L

Notas 2019 2018

23.101.946 33.571.968
981.596 1.201.050
£92.528 720.578
24.976.070 35.493.585
12.709.576 20.447.841
8.668.630 7.553.495
1.375.176 1.657 468
22 22.753.383 29.658.804
2.222.687 5.834.792
15 333.403 875.219
14 467.384 1.257.179
1.421.800 3.702.394

15 (172.102) (49.749)
1.249.798 3.8652.645

Tt
Econ. .%Jliaﬁ
Contadora  *
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DISMEDSA CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO SEPARADO
POR EL ANC TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresado en dolares de E.U.A.)

Notas 2019 2018
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros provenientes de clientes 25.501.314 30.075.914
Otros cobros por actividades de operacién 1.874.123 1.924.021
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios (16.732.305)  (19.500.726)
Pagos a y por cuenta de empleados (3.944.789) (3.333.633)
Intereses pagados (1.248.481) (1.574.361)
Impuesto a la renta 14 (1.387.966) {1.010.931)
Otros pagos por actividades de operacion (748.293) (8.747.579)
FLUJO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) DE ACTIVIDADES DE OPERACION 3.313.604 (2.167.294)
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adgquisicion de mobiliario y equipo 10 (411.008) (154.884)
Aporte para futura capitalizacidon en otras compafifas - 1.267
Préstamos otorgados a partes relacionadas 23 (8.356.000) (3.995.211)
Pagos de préstamos de partes relacionadas 23 929.620 13.522.424
FLUJO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE INVERSION: (7.837.388) 9.373.597
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Obligacicnes con instituciones financieras 13 27.991.000 18.237.082
Pagos de obligaciones con instituciones financieras 13 (25.084.582)  (21.377.291)
Préstamos recibidos de partes relacionadas 23 510.035 58.040
Pago de capital suscrito - 300.000
Aporte de socios 1.800.000 2.500.000
Pago de dividendos 21 {2.000.000) (5.500.000)
FLUJO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION 3.336.453 {5.782.169)
(DISMINUCION) AUMENTO NETO DE EFECTIVO ¥ SUS EQUIVALENTES (1.187.332) 1.424.134
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL INICIO DEL ANO 6.303.777 4.879.643
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL FINAL DEL ANOQ ) 5.116.445 6.303.777

Ver notas a los estados financieros

LY

Arg. Sergio Duatte Martinez

Gerente General } Contador

|

Econ. Jdlia Tiimpaco Massuh



DISMEDSA CiA. LTDA,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO SEPARADO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresado en délares de E.U.A.)

Notas 2019 2018
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE (UTILIZADOQ) DE ACTIVIDADES DE QOPERACION:
Resultado integral total 1.249.798 3.652.645
Ajustes por ingresos y gastos que no requirieron uso de efective
Participacidn a trabajadores 15 333.403 875.219
Impuesto a la renta 14 467.384 1.257.179
Depreciacién 10 187.675 190.420
Provision jubilacion patronal y desahucio 15 310.0651 157.721
Provisidn por intereses 126.695 83.107
Baja de mobiliaric y equipo 10 0 2.393

2.675.007 6.218.685

CAMBIOS NETOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO

Disminucion {aumento) en clientes y ofras cuentas por cobrar 4.845.430 (4.708.122)
(Aumento) en inventarios {2.353.447) {1.131.261)
Disminucidn en gastos anticipados 436.198 441,358

Aumento en proveedores y otras cuentas por pagar (1.708.340) 2.516.513

{Disminucion) en beneficios a los empleados (795.971) (1.042.029)
(Disminucién) en pasivo por impuesto corriente (1.591.306) (1.454.645)
{Disminucién) en anticipos de clientes 1.806.033 {3.007.793)
FLUJO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) DE ACTIVIDADES DE OPERACION 3.313.604 {2.167.294)

Ver notas a los estados financieros

& L
Arq. Sergio Duarte Martineg Econ. Julié’ Turibdco Massuh
Gerente Gergral | /| ’ Contador
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DISMEDSA CIA.LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en délares de E.U.A)).

1. INFORMACION GENERAL.

DISMEDSA S.A. {en adelante la Compafiia) fue constituida como una sociedad anénima el 7
de diciembre de 1998 en Guayaquil - Ecuador e inscrita el 29 de diciembre de ese afio en el
Registro Mercantil. A partir del 24 de diciembre de 2015, la compaiifa se transformé y adopté ia
figura juridica de compadia de responsabilidad limitada, cambiando la denominacion a
Dismedsa Cia.Lida. Su domicilio tributario se encuentra en (a via la Aurora Km.14.4 Piazza la
Joya local 3 y su actividad principal es la promocidn, urbanizacion, consfruccién y venta de
terrenos vy viviendas.

La Compariia se dedica al desarrollo del Proyecto Inmobiliaric “La Joya” ubicado en el km. 14,4
de la via a SBamboronddn, el proyecto tiene una extensién de 363 hectareas, la urbanizacién y
el programa de vivienda tipo vila estard conformado por 14 urbanizaciones cerradas con
aproximadamente 400 villas cada una y un area comercial.

Los estados financieros de ia Compafiia por & afio terminado el 31 de diciembre de 2019
fueron aprobados y autorizados por la Administracidn para su emision el 20 de Febrero del
2020.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de
informacion Financiera (NIiF) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (JASB) vigente al 31 de Diciembre de 2019

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histdrico excepto por los
beneficios a los empleados a largo plazo que son valorizados en base a métodos actuariales.
El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

De acuerdo con las NIIF los estados financieros de una entidad que posee subsidiaria (entidad
a la que se controla) se preparan sobre una base consolidada. Sin embargo, es permitido que,
sea porgue la legislacién del pais de la entidad lo requiere o si de forma voluntaria ia entidad lo
considera, se preparen estados financieros individuales de la empresa controladora, los que se
denominan estados financieros separados.

En cumplimiento de las NIIF, la Compafiia, también prepara estados financieros consolidados
con Promoeart S.A. y Colder Enterprises S.A. empresa que se controla, pues posee &l 80% y
100% de sus acciones y sobre la cual mantiene el poder de gobernar sus politicas operativas y
financieras. Los estados financieros separados de Dismedsa CIA. LTDA., Promoart S.A. y
Colder Interprises S.A., son requeridos por las autoridades ecuatorianas respectivas, por lo
tanto estos estados financieros separados reflejan la actividad individual de Dismedsa ClA.
LTDA., sin incluir los efectos de la consolidaciéon de éstos con los de Promoart S.A. v Colder
Interprises S.A.

2.1 Moneda funcional

Estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de América, moneda de medicion de la
Compafiia; de curso iegaly de unidad de cuenia del Ecuador.



2.2 Uso de estimaciones y juicios

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables. También requiere que la gerencia emita su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la compafia, Las dreas que involucran un mayor grado
de juicio o complejidad o areas en que las estimaciones y supuestos son significativos para los
estados financieros se describen en la Nota 3.

2.3 Politicas contables significativas

Las principales politicas contables utilizadas en !a preparacion v presentacion de los estados
financieros se detallan a continuacion.

Efectivo

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuenta corrientes hancarias, los depdésitas a plazo y
ofras inversiones a corto plazo de gran liquidez con vencimientos menores a tres meses.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando se convierte en una parte de las
condiciones contractuales del instrurmnento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al precic de la transaccién vy
posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion ¢ emision de
activos y pasivos financieros (distintos a los activos v pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos
o pasivos financieros, cuando sea apropiado.

Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja
a la fecha de la transaccién. Las compras o ventas regulares de activos financieros son todas
aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del
marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados, en su
totalidad, al costo amortizado.

Instrumento de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocic cuye objetivo es
recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos son Gnicamenie pagos del
principal (capital) e intereses sobre el importe de capital pendiente, se miden posteriormente al
costo amortizado:

Costo amortizado y método de interés efective

El método de intereés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumente
de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periode en cuestion.

Para los activos financieros, la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente
los flujos de efectivo futuros (incluyende todos los honorarios y valores pagados o recibidos
que forman una parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras
primas ¢ descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a fravés de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado un pericdo mas corto, con €l valor
bruto en libros del instrumento de deuda en ¢l reconocimiento inicial.

1¢



El costo amortizado de un activo firanciero es el importe al que se mide un activo financiero en
el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la amortizacién acumulada,
usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre el importe inicial y al
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida por incobrabilidad. Ef valor bruto en libros de un
activo financiero es &l costo amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualguier
pérdida por incobrabilidad.

Deterioro de activos financieros

La medicién de las pérdidas de crédito esperadas es una funcion de ia probabilidad de
incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la exposicién
al incumplimiento. La evaluacién de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado ef
incumplimiento se basa en datos hisiéricos ajustados por informacion prospectiva.

En cuanto a la exposicién al incumplimiento, para los activos financieros, esta representado por
el valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; determinado en funcién de la
tendencia histdrica, la comprensién de la Compafifa de las necesidades financieras especificas
de los deudores, y otra informacién relevante a futuro.

Para los activos financiercs, [a pérdida de crédito esperada se calcula como la diferencia entre
todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Compafiia de conformidad con el
contrato vy todos jos flujos de caja que ia Compafiia espera recibir, descontados al tipc de
interés efectivo original.

Baja de activos y pasivos financieros

La Compafila da de baja en cuentas un activo financiero Gnicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efective del active financiero, o cuando transfiere de
manera sustancial fos riesgos vy ventajas inherentes a la propiedad del activa financiero a otra
entidad. Si la Compafiia no iransfiere ni retiens substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad vy continlia reteniendo el control del activo transferido, la Comparita
recenoce su participacion en &l activo y cualquier obligacién asociada por los importes que
podria tener que pagar. Si la Companfia retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia continua
reconociendo el activo financierc y también reconoce un préstamo garantizado por los recursos
recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre el valor en
libros del activo v 1a suma de la contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en
resultados del afo.

La Cormpaiiia da de baja los pasivos financieros cuando y solo cuando, las obligaciones de la
Compafiia se descargan, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del
pasive financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y pagadera se reconoce en
resultados.

Clientes y otras cuentas por cobrar
Los ingresos se realiza con condiciones de crédito normales vy los importes de las cuentas por
cobrar no generan intereses. Cuando el crédifo se amplia mas alld de las condiciones de

crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo.
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Anticipos a proveedores y constructores

Corresponden a valores entregados para la realizacion de las obras. Se presentan al valor de
los desembolsos realizados vy se liquidan al recibir el activo o la obra contratada.

Proveedores y otras cuentas por pagar

Son obligaciones de page por bienes o servicios gue se han adguinde en el curso normal de
los negocios, en condiciones de crédito normales y no tienen intereses.

Inventarios

Los costos de urbanizacién y viviendas se determinan en base al costo incurrido en su
desarrollo y construccion mas los gastos generales relativos hasta la fecha de terminacién de
las obras.

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto realizable el que resulte menor. Ef valor
neto realizable es el precio de venta estimade en el curse notmal de los negocios, menos los
costos estimados de terminacidn y venta.,

L& totalidad de los inventarios destinados a la venta se clasifican dentro del activo corriente,
aungue, en su caso el periodo de construccion y venta supera &l afio.

Propiedad, mobiliario y equipos

Se registran al costo menos la depreciacién acumulada y la pérdida por deterioro de valor, si
hubiere. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién del activo.

Los desembolsos posteriores a la compra se incluyen en el valor en libros del active o se
reconocen como un activo separado, segln corresponda, solo cuando es probable que
generen beneficios econdmicos futuros para la Compafiia, v los costos se puedan medir
razonablemente. Los gastos por reparaciones y mantenimientos se cargan a los resultados
durante el periodo en el que éstos se incurren.

La depreciacién se asigna para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida Otil
estimada, aplicando el método de linea recta, utilizando las siguientes tasas anuales:

Tipo de bien Porcentaje
Edificaciones 2,5%
Muebles y enseres 10%
Maguinaria, equipos e instalaciones 10%
Equipo de computacion y software 33%
Vehiculos 20%

Si existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida Gtil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de este activo de
forma prospectiva para reflejar las nuevas expetiencias.
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Inversiones en acciones

l.as inversiones en acciones se registran al costo menos cualquier pérdida por deterioro de
valor acumulado. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando surja el derecho a
recibirlos.

Deterioro de activos no financieros

En cada fecha sobre la que se informa, ta compaiiia determina si existen indicios de que hayan
sufrido una perdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor,
se estima y compara el importe recuperable con su importe en libros. Si el importe recuperable
estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, v se
reconoce una perdida por deteriore del valor en resultados

Si una perdida por deterioro del valor reviete posteriormente, el importe en libros se
incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable, sin superar el importe que
habria sido determinado si rio se hubiera reconocido ninguna perdida por deterioro de valor en
afios antericres. Una reversién de una perdida por deteriora de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

Impuestos

E!l gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido.

impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utifidades gravables v se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen generalmente para todas las
diferencias temporarias que daran lugar a cantidades imponibles al determinar la ganancia
fiscal (pérdida fiscal) de periodos futuros cuando el importe en libros del activo o pasivo se
reconozca o liquide (diferencias temporarias tributables). Los activos por impuestos diferidos se
reconocen generalmente para todas ias diferencias temporarias que daran lugar a cantidades
que sean deducibles al determinar la ganancia fiscal (pérdida fiscal} de pericdos futuros cuando
el importe en libros del active o pasivo se recupere o liquide (diferencias temperarias
deducibles) pero solo en la medida en que sea probable gue habra ganancias fiscales
disponibles contra las que utilizar las diferencias temporarias deducibles.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
gue se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualguier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula seglin las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,

sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicaments terminado al final del periodo sobre el que se informa.

Beneficios a los empleados

Los pagos por beneficios a los empleados se reconocen como gastos al momenito en que el
trabajador ha prestado el servicio que le otorga el derecho a las prestaciones.
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Benreficios de corto plazo: Corresponden principalments a:

Décimo tercer y décimo cuarto sueldo: se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador.

Vacaciones al personal: se registra el costo sobre base devengada.

Participacion a los trabajadores: Calculada a la tasa del 15% de la utilidad contable anual antes
del impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislacién iaboral vigente.

Beneficios de largo plazo:

La Compafiia tiene planes de beneficios definidos para jubiiacion patronal y bonificacion por
desahucio, normado por las leyes laberales ecuatorianas.

La Compafifa determina anualmente la provision para jubilacion patronal y bonificacién por
desahucio con base en estudios actuariales practicados por una firma de actuarios
independiente y se reconocen con cargo a los resultados del afic aplicando el método de
Costeo de Crédito Unitario Proyectado que atribuye una parte de los beneficios que se han de
pagar en el futuro a los servicios prestados en el periodo coriente.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de
servicio, rernuneraciones, aumentos futuros de remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de fos ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se registran en el estado de "Otfro Resultado Integral
(OR)", se reflejan iInmediatamente en las utilidades acumuladas y no son reclasificadas en los
resultados del periodo.

Anticipos de clientes

Corresponden a valores recibidos de clientes de acuerdo con los Convenios de Reservacién de
Viviendas son diferidos y reconocidos como ingreso de actividades ordinarias en el periode en
gue se ejecuta la venta comprometida. El importe diferido es el que permite cubrir los costos
esperados de los bienes a vender segin el convenio, junte con una porcidn razonable de
beneficios por tales ventas.

Reconocimiento de ingresos

Se miden en funcién de la contraprestacién a la que la Compafia espera tener derecho a
recibir en un contrato con el cliente a cambio de bienes y servicios.

Reconocimientos de costos y gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan y se registran en el periodo con
el que se relaciona.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacién sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el refigjo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos v gastos con arigen en transacciones que, confractualmente © por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencion de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,

se presentan netos en resultados,
14



2.4 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones

A partir de 1 de Enero del 2019 entraron en vigencia la NiF 16 Arrendamientos y
modificaciones a las NIIF emitidas por el [ASB.

Debido a que la compafiia mantiene contratos de arrendamientos que aplican a las exenciones
no tuvo impacto significativo en la aplicacién inicial de la NIIF 16 en los estados financiercs de
la Compaiiia.

2.5 Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero
de 2020

A |a fecha de aprobacion de tos estados financieros separados, ta Compafiia no ha aplicado
tas siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son vigentes:

Modificaciones a las referencias del Marco Conceptual en las NIIF, se centra a los elementos
de los estados financieros, medicion y entidad que reporta, presentacion y revelacion.

Modificacion NIIF 3, Definicion de un negocio aclara la valorizacion de si una adquisicion es
considerada un negocio © un grupo de activos.

Modificacidn a la NIC 1 y NIC 8, Definicién de materialidad ayuda a usar el juicio cuando se
apligque el concepto de materialidad para que los reportes financieros sean mas significativos.

NIF 17 Coniratos de Seguros, busca desarrollar un estandar comprensivo sobre la
contabilidad para los contfratos de seguros.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utifizados por la Administracién de la Compafila se evallan
continuamente y se basan en la experiencia hisidrica y otros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros que se consideran razonables baijo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualardn a los
correspondientes resultados reales. A continuacién se explican las estimaciones Yy juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

Propiedad, mobiliario y equipo

La estimacién de las vidas dtiles y el valor residual principalmente de las edificaciones,
maquinarias y vehiculos se evallan al cierre de cada afio a fin de determinar la vida Gtil
econdmica de estos bienes.

Provision por beneficios a los empleados

Para la determinacién del calculo actuarial se utiliza varios supuestos: la tasa de descuento, la
tasa de rotacion, indice de mortalidad y aumentos salariales futurcs.

Cualquier cambio en los factores y sus supuestos empleados en el célculo actuarial de la

Jubilacion patronal y bonificacién por desahucio; tienen impacto en el valor en libros de las
obligaciones.
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Impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretacién de regulaciones tributarias
complejas vy a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio
para determinar la provisién para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y
céleulos para los que la determinacion dlitima del impuesto es incierta.

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieron inicialmente, tales diferencias tendrén efecto sobre el impuesto a la renta y las
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinacion.

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo el riesgo de tasa de interés sobre ¢f valor razonable, v riesgo de precio),
riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la
Compafiia se concentra principaimente en lo impredecible de los mercados financieros y trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiija.

La Gerencia General tiene a su cargo la administracién de riesgos de acuerdo con las politicas
establecidas, identifica, evalia y cubre los riesgos financieros en coordinacion estrecha con las
unidades operativas de la Compafiia,

Riesgo de mercado

Lz Compafifa se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que mantiene
obligaciones financieras a tasas de interés variables ajustadas trimestralmente, estas
variaciones han sido minimas por lo que ne han afectado significativamente el resultado de la
Compaiiia.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes al efectivo, asi como de la exposicion al
crédito de los clientes, que incluye 2 los saldos pendientes de las cuentas por cobrar.

El riesgo de crédito con respecto a las cuentas por cobrar a clientes es limitado debido a que la
entrega de la vivienda se efectla una vez canceiada en su totalidad.

Riesgoes de liquidez

Es el riesgo de que la Compariia no pueda cumplir con sus obligaciones financieras en la
medida en que vencen. El enfoque de 1a Compafiia para gestionar este riesgo es asegurarse
de contar con la fiquidez suficiente para solventar los gastos operacionales y cumplir con el
pago de sus obligaciones financieras cuando vencen, sin incurrir en pérdidas inaceptables o
arriesgar su reputacion.

Gestion de capital
l.os objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la

misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus
accionistas y mantener una estructura de capital éptima para reducir el costo de capital.
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Consistente con la industria, la Compafila monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este rafio se calcula como [a deuda neta dividida entra el capital total. La
deuda neta se calcula como el total de los recursos ajencs (incluyendo “obligaciones
financieras”, cuentas por pagar a proveedores, a compafiias relacionadas y otras cuentas por
pagar) menos el efectivo y equivalentes al efectivo. E! capital total se calcula como el

“patrimonio neto” mas la deuda neta.

Los ratios de apalancamiente al 31 de diciembre de 2019 fueron los siguientes:

Total deuda con terceros
Menos: Efectivo

Deuda neta

Total patrimonio neto
Capital Total

Ratio de apalancamiento

5. CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

2019 2018
49.042.493 37.589.858
5.116.446 6.303.778
43.926.047 31.286.080
22.418.871 21.464.865
66.345.018 52.750.545
66.21% 59.31%

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por la compafiia es el siguiente:

Al31 de diciembre del 2019

Al 31 de diciembre del 2018

Corriente No corriente Corriente No corriente
Activos financieros al costo amortizado
Efectivo 5.116.446 - €.303.778 -
Cuentas por cobrar a clientes 398.241 - 992.275 -
Partes refacionadas 4.800.921 10.746.424 5.469.598 19.501.365
Otras cuentas por cobrar 1.648.431 - 4.265.834 -
Inversicnes en acciones - 6.335.190 - 6.339.1%0
Otros activos - 16.206.03% - 58.254
Total activos financieros 12.064.739 33.291.653 17.035.885 25.899.809
Pasivos financieros al costo amortizado
Proveedores y otras cuentas por pagar 16.020.278 - 7.862.079 -
Cbligaciones con instituciones financieras 21.101.254 9.639.707 18.090.528 9.5586.520
Partes relacionadas 680.420 1.600.834 519.491 1.520.440
Total Pasivos financieros 37.801.852 11.240.541 26.472.498 11.117.360

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracién considera que los importes en libros de los activos y pasivos financieros
reconocidos al costo amertizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.



6 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD

Efectivo en caja
Depdésitos en bancos

7 ~ ACTIVOS FINANCIEROS

Cuentas y documentos por cobrar
Clientes
Relacionados (Nota 23)
No relacionados
Partes relacionadas (Nota 23)
Terceros
Anticipos a proveedores y contratistas

8 - INVENTARIOS

Obras en construccion
Matertales para la construccicn
Suministros y materiales

Las obras en construccion incluyen los siguientes costos

Terreno
Urbanismo
Edificacién
Equipamiento
Direccién técnica
Plan maestro
Intereses

Oftros costos

9 - PAGOS ANTICIPADOS

Seguros

2019 2018
96.527 22.575
5.019.920 6.281.203
5.116.446 6.303.778
2019 2018
624 279 1.128.151
398,941 992.275
1.053.733 4.341.848
3.844.261 4.269.834
1.027.078 1.456.453
5.948.293 12.168.560
2019 2018
27.247.776 24 598231
655.581 948.406
2.212 5.484
27 905.569 25.552.121
2019 2018
7.690.113 7.807.571
10.082.104 9.254.742
3.725.777 4.030.902
402.870 362.460
1.258.539 998.923
1.886.339 1.724.602
1.352.342 -
£49.693 419.025
27.247.776 24.508.231
2019 2018
1.617 8.440
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10 - PROPIEDAD MOBILIARIO Y EQUIPO

Edificacion

Instalaciones

Muebles y enseres

Maquinaria y equipo

Equipo de computacion y software
Vehiculos

Depreciacion acumulada

Edificacion

Instalacicnes

Muebles y enseres

Maquinaria y equipo

Equipe de computacién y software
Vehiculos

Depreciacion acumulada

11 - ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Cuentas y documentos por cobrar
Partes relacionadas (Nota 23)
Inversiones en subsidiarias
Inversiones otras
Otras (Aportes para futura capitalizacion)
Meisterblue
Corpacel
Rockyluck
Megadome
baluck
Otras

Subsidiarias:
Promoart 8.A. (1)
Colder Enterprises S.A. (2)

QOtras:
Cristaterra S.A. (3)
Meisterblue
Corsam
Corpacel

12-31-2018 Adiciones 12-31-2019
241.252 - 241252
211.875 - 211.875
567.808 5.610 573419
204.821 228640 433.481
816.477 116.767 933.244
609.485 59.990 669.475
2.651.718 411.008 3.062.726
(1.958.052) (187.675) (2.145.727}
693.666 223.333 916.999
1-1-2018 Adiciones Bajas 12-31-2018
241.252 - - 241.252
211.875 - - 211.875
557.989 9.819 - 567.808
204.821 - - 204.821
762.076 56.972 (2.572) 816.477
521.393 88.092 - 609.485
2.499.407 154.883 (2.572) 2.651.718
{1.767.812) {190.418) 179 (1.958.052)
731.595 {35.536) (2.393) 693.666
2019 2018
10.746.424 19.501.365
6.301.063 6.301.063
38.127 38.127
12.877.286 -
3.000.000 -
230.000 -
58.753 58.753
40.000 -
- 501
33.201.653 25.899.810
Valor % de
Costo Participacion
540 80,00
6.300.423 100,00
6.301.063
37.500 50,00
625 0,13
1 0,13
1 0,0002
38.127
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11 - ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES (continuacion)

{1) Compafifa dedicada a la promocién y concesidn comercial de locales en el Centro Comercial La Piazza -

La Joya.

{2) Compafiia de nacionalidad panamefia, propietaria de terrenos.

(3) Constituida en octubre de 2013, para ei desarrollo de la Plaza Tia, el control de ia compafiia lo tiene otro

accionista.

12 - CUENTAS POR PAGAR

Proveedores

Clientes

Fondos de garantia de proveedores
Dividendos por pagar

Partes relacionadas (Nota 23)
Anticipos de clientes (Nota 17)

13 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
Bancos lL.ocales:

Bolivariano
Préstamos con vencimientos hasta septiembre de 2G22 ¢ interés
de 8,47% (octumbre de 2021 e interés del 8,83% en 2018)

Internacional
Préstamos con vencimientos trimestrales hasta marzo de 2023 e
interés de 8,27% (septiembre de 2022 e interés de 7,50% en 2018)

Del Austro
Préstamos con vencimientos hasta marzo de 2020 e interés de
8.95% (hasta marzo de 2020 e interés del 8,95% en 2018)

Predubanco
Préstamo con vencimiento en marzo de 2020 e interés del 8,62%
(marzo de 2020 e interés del 7,50% en 2018)

Intereses por pagar

Menos vencimientos corrientes

Los vencimientos de estas obligaciones son.
Anos

2020
2021
2022
2023

2019 2018
2.881.373 3.401.187
1.756.969 2.062.028

416.430 533.356
1.629.919 1.629.919
181.513 519.492
9.834.494 235.590
16.700.698 8.381.571
2019 2018
10.150.944 10.397.921
16.636.333 14.785 445
3.550.353 1.136.292
267.636 1.285.084
126.695 83.107
30.740.961 27.687.848

{21.101.254) {18.090.928)
9.639.707 9.596.920
2019 2018

- 5.774.610
7.460.615 3.059.334
1.876.568 762.976

302.523 -
9.639.707 9.596.920
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13 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS (continuacion)

Para garantizar préstamos bancarios propios y de partes relacionadas, la compafia

a otorgado hipotecas abierta sobre terrenos ubicados en el km 14,5 de la via Puntilla - Pascuales, avaluados

en $40.203.907.

La compafiia es codeudora de préstamo bancario que mantiene la parte relacionada Dismedsa Cia. Ltda. por
$12.995.486 con vencimientos hasta noviembre de 2022. ($2.822.540 con vencimientos hasta marzo de 2020

en 2018.

14 - PASIVO POR IMPUESTO CORRIENTE

2019 2018
Con ta administracion tributaria
Impuesto a la renta 45171 752.319
Impuesto al valor agregado 1.237 243
Retenciones en la fuente:
Impuesto a la renta 54143 34784
impuesto al valor agregado 57.694 86.695
158.245 873.041
Componentes del gasto por impuesto a la renta
2019 2018
Gasto por impuesto corriente 680.818 1.316.155
(Ingreso) gasto por impuesto diferido (213.434) (58.978)
467.384 1.257.179
La conciliacién entre la utilidad contable y Ia utilidad gravable es como sigue:
2019 2018
Utilidad antes de impuesto ala renta 1.889.284 4.959.573
Partidas conciliatorias:

Dividendos exentos (291.187) (1.253}

Ingresos no objeto de impuesto {51.709) {45.205)

Gastos no deducibles 480.155 52.527

Deduccicnes adicionales (101.147)

Diferencias temporarias 496.095 180.675
Utilidad gravable 2.431.492 5.142.317
Impuesto causado 680.818 1.316.155
El movirmiento del impueste a la renta es el siguiente:

2019 2018
Saldo al inicic del afio 752,319 447.094
Pago (752.319) (447.094)
Pago de anticipo (478.023) (476.247)
Retenciones de terceros {159.623) (24.992)
Crédito tributario por plusvalia - (62.597)
impuesto causado 680.818 1.316.155
Saldo al final del afio 45.171 752.319
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15 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

El saldo y movimiente de los beneficios a corto plazo es el siguiente:

2019 2018

Aporte patronal 26.162 21.535
Aporte individual y préstamos 56.452 47.977
Décimo tercer y cuario sueldo 65.155 55.845
Fondo de reserva 2.449 2586
Vacaciones 116.459 120.687
Participacién trabajadores 333.403 875.219
Jubilacién patronal - 355.172

600.081 1.479.021
Saldo al inicio del afic 1.075.872 1.145.213
Provisiones 1.4585.315 1.812.887
Pagos (1.987.558) (1.882.228)
Saldo al final del ano 543.629 1.075.872

Jubilacién patronal.- De acuerdo con la legisiacién laboral, los trabajadores que por veinte afios o mas hubieren
prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendrén derecho a ser jubilados por sus empleadores.

El movimiento en el valor presente de la obligacidn es el siguiente:

2019 2018
Saldo al inicic del afio 829.421 766.175
Costo laboral 105,387 115.591
Costo financiero 34.515 30.482
(Ganancia) actuarial ) 120.937 2.594
Transferencia de empleados 545 807 29.100
Pagos (370.990) -
Reduccicnes y liquidaciones anticipadas (51.709) (114.531)
Saldo al final del afio 1.222.368 829.421
Corriente - 355172
No corriente 1.222.368 474,249

1.222 368 829.421

Bonificacion por desahucio.- De acuerdo con ia legislacion iaboral, en los casos de terminacion de la relacion
laboral per desahucio, ta Compafiia bonificara al trabajador con el 25% de la Gltima remuneracidn mensual por

cada uno de los afios de servicios.

El movimiento en el valor presente de la obligacion es &l siguiente:

Saldo al inicio del afio 214.032 212.996
Costo laboral 26.270 26.181
Costo financiero 8.844 8.411
{Ganancia) actuariat 42.165 47.155
Pagos (299.673) {80.711)
Saldo al final del afio 192.338 214.032
1.414.706 1.043.453
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16 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS (continuacién)

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacidn devengada por concepto de beneficios definidos
fueron realizados por una compafiia independiente. E] valor presente de las obligaciones por concepto de
beneficios definidos y los costos del servicio actual y anterior fueron calculados utilizando el método de Costeo

de crédito unitario proyectado.

L.as hipétesis actuariales significativas utilizadas para la determinacién de [as obligaciones por beneficios definidos
son las tasas de descuento, incremento salarial, rotacion y de mortalidad.

Las principales suposiciones usadas para propésitos de los célculos actuariales son [as siguientes:

Tasa de descuento

Tasa de incremento salarial
Tasa de rotacian

Tabla de mortalidad

17 - ANTICIPOS DE CLIENTES

2019 2018
3,62% 4,25%
1,50% 1,50%
15,71% 15,56%
TMIESS 2002 TM IESS 2002

Corresponde a anticipos recibidos de clientes por fa reservacion de viviendas en las diferentes urbanizaciones del

proyecto, los cuales no devengan intereses.

18 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 27.500.000 participaciones iguaies acumulativas e indivisibles de $0,04 cada una.

Mediante escritura publica del 20 de diciembre de 2017 se aumentd el capital suscrito en $600.000, pagado

50% en efectivo y el saldo hasta en el plazo de un afio.

La composicién societaria es la siguiente:

Socios

Ljholding Cia. Ltda.

Fideicomiso Dismedsa

Notredame Cia. Lida.

Ekud Cia. Lida.

Li2 Cia. L.tda.

Otras menores a 600.000 participaciones

19 - APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION

La compafiia recibié aportes en efective de Ibaluck Cia. Ltda. por $1.900.000 ($2.500.000 en 2018)

Participaciones

Nacionalidad No. %
Ecuatoriana 12.300.000 44 72727
Ecuatoriana 5.449,999 19,81818
Ecuatoriana 2.250.000 8,18182
Ecuatoriana 2.250.000 8,18182
Ecuatoriana 1.750.000 6,36364
Ecuatorianas 3.500.001 12,72728
27.500.000 100,00000
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20 - RESERVAS

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que se transfiera a reserva legal el 5% de la utilidad neta anual, hasta que llegue
por lo menos al 25% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividendo a los socios, excepto en
caso de liquidacion de la compafiia pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

Reserva facultativa

Corresponde a transferencia de utilidades v son de libre disponibilidad de ios socios.

21 - RESULTADOS ACUMULADOS

2019 2018
Utilidades acumuladas, distribuibles 1.530.562 4.006.747
Resultados acumulados por adopcién
por primera vez de las NIiF (4} (267.328) (267.328)
1.263.234 3.739.420

{4} Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumuiados, subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIF, generaron un saldo deudor, éste segln disposicion de la Superintendencia de Compafiias podra ser
absorbido por los resultados acumulados v por los del (ltimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

Dividendos

Durante el afio 2019 y 2018, la Compaiiia resolvid la distribucion de dividendos por $2.000.000 de las utilidades del
afio 2016 y 2015. ($5.500.000 del afio 2015 en 2018).

Glosas fributarias

La Compafiia canceld al SRI glosas fiscales por la determinacion tributaria de impuesto a la renta del afio 2013
y diferencias en la declaracion de impuesto a la renta del afio 2015.

22 -COSTOS Y GASTOS

2019 2018
Resumen de costos y gastos:
Costo de ventas 12.709.576 20.447 841
Gastos administrativos 6.622.237 5.665.371
Gastos de ventas 2.046.393 1.888.124
21.378.208 28.001.336
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22 - COSTOS Y GASTOS (continuacién)

(5}

2019 2018
Detalle por naturaleza:
Consume de materias primas y consumibles 9.950.428 18.520.810
Remuneraciones y beneficios a empleados 3.689.099 3.057.248
Jubilacién patronal y desahucio 429.788 141,771
Honorarios profesionales 2.096.523 2.364.950
Impuestos y contribuciones 289.339 292.688
Arriendo de inmuebles 181.196 201.392
Mantenimiento y reparaciones 1.137.747 679.820
Publicidad 477.180 455.104
Depreciacién 187.675 190.420
Otros gastos 2.939.231 2.0097.133
21.378.206 28.001.336
Remuneraciones y beneficios a empleados
Sueldos vy salarios 2.516.469 2.119.579
Beneficios sociales 698.317 504.585
Aportes al IESS y fondo de reserva 474313 433.083
3.689.099 3.057.248
(Gastos financieros
Intereses por obligaciones con instituciones financieras 873.000 1.556.003
Intereses por obligaciones con terceros 37.767 39.853
Otros 464.410 61.612
1.375.176 1.657.468
23 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS
Los saldos y transacciones durante el afio fueron:
Cuentas por cobrar
2019 2018
Compaiiias Corto plazo Largo plazo Corto plazo Largo plazo
Meisterblue 6.592 9.603.022 3.580.533 16.902.122
Corsam 1.061.226 1.018.500 286.326 528.500
Corpacel 37.062 - 879.810 1.946.000
Cristaterra 573.014 - 723.211 -
Sacio - 124.743 - 124.743
Otros 119 159 118 -
1.678.012 10.746.424 5.469.998 19.501.365
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23 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS (continuacion)

Cuentas por pagar

2019 2018

Compaiias Corto plazo Largo plazo Corto plazo Largo plazo
intercontinental Real Estate Developers 13.943 - 13.943 -
Meisterblue 78.663 - - -
Corpacel 906 - - -
Corsam - - 4.642 -
Ibaluck - - 500.000 -
Colder Enterprises S.A. - 1.600.834 - 1.520.440
Otras 88.000 - 906 -

181.513 1.600.834 519.491 1.620.440
Transacciones:

2019 2018

Venta de inventarios 67.525 98.704
Ingresos por intereses 946.023 1.056.915
Cormnpra de terreros 216.659 10.808
Préstamos otorgados 8.356.000 3.995.211

Los saldos corresponden principalmente a flujos de efectivo entregados y recibidos, los cuales no tienen fecha
de vencimiento y generan intereses del 9%.

{5) Incluye devolucién de aportes para futura capitaizacion por $14.493.022 (Nota 11).

24 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 v la fecha de emision de los estados financieros no se produjeron eventos
que, en la opinion de la Administracién, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.

bond ok i Al il
L ] AE
Arq. Sergio Duarte¥artinez Econ. Julia Tuhbaco Massuh
Gerente General // Contadora
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