PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A Jos Accionistas de
DISMEDSA S.A,

Informe sobre los estados financieros

Hemos anditado oz estados financieros adjuntog de DISMEDSA $.A., que comprenden
el estado de situacitn financiera 4t 31 de diciembre de 2014, v los estados de resultado
integral, de chmbios ¢n el patrimonio v de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, y un resumen de las polfticas contables significativas ¥ otra informacion
euphicativa.

Respoensabilidad de la adminisiraciin por los esfados financieros

La Administracién es respensable de la preparacidn v presentacién razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera
(NITFY, v por el control interno, determinade por la adminisiracién, como necesaria,
para permifir la prepavacidn de los estados financieros que estén libres de ermores
materiales, debido a fraude o error,

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad &5 expresar una opinidn sobre estos estados financieres basada
en nuestra guditorfa.  Conducimos mugstra auditoria de acuerdo con Nommas
Iaternacionales de Auditoria. Estas normas requiersn que cwmplamoes con requisitos
£icos v, planifiquemos y realicemos la anditoria para obtener la seguridad razomable de
que log estedos financieros estin iibres de errores materiales.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditorfa sobre
los importes v revelaciones en los estados financieros, Los procedimientos
seletcionados dependen del juicio dei avditor, mcluyendo [a evaluacidén de los riesgos
de errores materiales en los estados financieros, debido a frande o error. Al realizar las
evaluaciones de riesgos de eyrores, €l audior considera el corttrol interno pertinente para
la preparacitn ¥ presentacion razonable de 1oz estados financieros de la Compafiia, para
disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados ¢n las circunstancias, pero
0 CcOn €] proposito de expresar yna opinidn sobre Ia efeciividad del coniro! intemo de i
Compaiifa. Una auditorfa también incluye evatuar la idoneidad de las polfticas convahles
utilizadas v la razonabilidad de las estimaciomes contables realizadas por la
admimstracion, asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenide es suficiente y
apropiada para propercionas las bases para miestra opinidn de auditoria.

Opinidn

En nuestra opimdn, log estedes financiercs preseniam razonablemente, en todos los
a5peclos imporiantes, la situacién financiera de DISMEDSA 8.A. al 31 de diciembre de
2014, el rendimienio financiers v los finjes de efeciivo por el afie terminado en esa
fecha, de acuerdo con Nommas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF),
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CISMEDSA S.A.

ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE OE 2014
E INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

ESTADOS FiNANTIZROS

Estado de situ=cidn tnansliess
Estado de resultago integral

Estado de cambios en el patrimonio
Estado de fiujos de efectivo

Motas & los estados financieros
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DISMEDSA §.A.

ESTADOD BE SITUACIDN FINANCIERA
Al 31 de diciembre

iExprasado en dolaves de EJA)

Notas 2014 2013
ACTIVO
ACTIVG CORRIENTE
Efectiva ¥ efguivalentes de efectivo & 8.407.300 2.446.829
Activos financieros 7 11.032.789 12.211.242
inventarios Sy26 27.986.353 41.008.825
Servicios y otros pagos anficipados 9 4,530,948 4.288.230
TOTAL ACTIND CORRIENTE 48.957.388 59,851,127
ACTIVO NO CORRIENTE
Mobiliario y equipo 10 809.600 1041.534
Activos por impuestos diferidos is - 4 683
Activos financieros no corientes 11 24.651.853 11.575.842
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 25 .581.553 12.525.059
TOTAL ACTIWVG 75.518.850 72876185
PASIVG Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas ¥ documentos por pagal 12 6725100 8.118.007
Obligaciohes gon institucionss financieras 13 12,000,947 12.679.287
Walores emitidos T4 757.530 1017570
Ciras obligaciones comienles 18 3.715.808 BG5. 387
Cuentas por pagar diversas 16 02524 2. 955.524
TOTAL PASND CORRIENTE 23.706.008 25,636.795
PASNVG MO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar 25 1.238.700 1.743.000
Obligaciones con instituciones financieras 13 4844 514 3.413 288
Cuentas por pagar diversas 16 738000 1.220.000
WVafures emnitidos 4 - 750000
Anticipos de clientes 17 28.678.038 32.6847.225
Baneficios a empleados 18 572807 479,186
TOTAL PASKO NO CORRIENTE 36.169.153 40.152.714
TOTAL PASND 59.878.161 B85 788.500
PATRIMONIO
Capital suscrito 19 8500000 S0G.000
Aportes de accionistas para fufia capitalizecitn 20 8.340.631 a0.208
Reserva legal 21 250.000 250.000
Otros resultados integrales 18 {135.578) {121.802)
Resulizdos acumulados 22 5.838.738 €.088.070
TOTAL PATRIMONIC 15.840. 763 BIERETT

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIC

Gerente Gensral

75.516.950

Econ. Julial Tumbaco Massuh

Contadora

7T2.578.185




DISMEDSA §.A,

ESTADC DE RESULTADO INTEGRAL,

POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2043

{Expresatio en Udlares de EUA)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Yenta de bienes

Intereses ganados

Olros

COBTOS Y GASTOS

Costo de ventas

Gasios de ventas y adrmnistralivos
(Zastos financieros

GANANCIA ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES

EMPUESTO A LA RENTA

Participacion trabajadores
Impuesto 3 la Tentz

GANANCIA DE OPERACIONES CONTINUADAS

CTRO RESULTADO INTEGRAL

Férdida actuarial por planes de beneficios definidos
inEn de iImpuesto diferido de $4.653)

RESULTADD INTEGRAL TOTAL
LUTILIDAD POR ACCIDN
“Wer notas a los estados financieros

Wi

Ing. Mario Alvarez Henao
Gerante General

Notas

23

24
24
24

15
15

18

Contadora

Econ. luligTdmbaco Massuh

2.014 2.013
50.860.203 41.418.704
1.587.240 013,274
_ 98.978 116.674
02.846.42] 42448548
42,805,998 31,901 889
6.414.769 5,525,691
2.318.717 2,384,070
51539 454 26.511.060
11.005.936 2.636.789
1554040 395,518
2.104.532 580.354
7.251.364 1.880.915
13.976 121.602
7.237.388 1,539,315
0,58 0,12



DISMEDCSA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
FOR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
.m.mmm..ﬁmmmm.w: mm_w.,.mm de m.:..?.._

T L AT

Saldos al 1 de enero de 2013
Apropiacion

Ganancia de operaciones continuadas
Otro resultade integral

Saldos al 31 de diciembre de 2013
Aportes de accionistas

Ganancia de opsraciones continuadas
Fago de dividendos

Anticipo dividendos

Oftro resultado integral

Saldos al 31 de diciembre de 2014

ver notas a los estados financieras

A SSSS L L WRTT R mmmngem,
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£

Apartes de
accionistas ORI
Capital para fulurg Reserva Férdida Resultadas
Notas suscrito capitalizacion iggal actuarial acumulados Total
500.000 90,208 131,664 - 4.525.490 5247 362
21 - - 118,336 - (118.338) -
- - - - 1.660.916 1.660.916
- - - {121.602) - {121.602)
22 500000 $0.208 250,000 {121.602) 6.068.070 6.788.677
20 - 8.300.423 - - - 8300423
- - - - 7.251.364 7.251.364
22 - - - - (6.216.824) (8.216 824}
. - - - (466.874) {466.874)
- - - (13.978) - {13.978)
22 500.000 8.390.631 250.000 (135.578) B.635.738 15.640.7589
{

ing. Mario Alvarez Henao
Gerente General

Econ. Julia Thmbaco Massuh
Contado



DISMEDSA 5.4,

ESTADC DE FLUJOS BE EFECTIVC
PCR EL ARG TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE
{Expresado en dolares de EULA.)

Notas 2014 2013

FLUJO DE EFECTIVD POR ACTWIDADES DE OPERACION

Cobros provenientes de clientes 06685233 44.827 819

Oiros cobeds por eetividades de operadibn 1.704.731 287.015

Pagos & provesdsies zor suministras de bienes v servicios (31.097.8683)  {31.306.394)

Pagos a y par cuenta de empleados (3. 115412} {2.892563%

Intereses pagadng {1.863.592) {1.985.075)

Impuesto a [a renta (503.920) {521.642)

Otros pages por astividades de operacion {2.724 998} {3180 028

EFECTIVE NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 18,004,081 2205081

FLWJIGO DE EFECT VO PCR ACTVIDADES DE INVERSION:

Adquisicion de mobiliario y equipo 10 (211.764) {418.050)

Apcrie para Tutura capitalizacion en Meistetblue 5.4, {5935, 158) {524
- Prestamog 3 partes refacionadag 25 2.886.318 {4.244.404)

EFECTIVC NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION: {5.161.835} {4.663.074)

FLUJC DE EFECYIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:

Obligaciones financieras 13 18.274.000 11.000 000

Fagos de ¢hblipacipnes financieras 13 {17.632.757) {9.082 090}

Pagos de partes relasionadas {3.426.952) (743.058)

Pages de ghligaciones emilidas 14 {1.017.570) {1.000.040)

Aporte de accionistas 2.000.000

Pago de divigendos {5583 98]

THros pesivos inenderos 16 {485.000) 1.000.770

EFECTIVG NETQ {UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCLIACION (8871977} 1.175.524

ALURMENTO {DISasNUCTION) NETA DE EFECTIVO 'Y 3.8650.470 f1 282,354

EQUIVALENTES AL EFECTIVO

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL INICIO DEL ARG 2.448.828 5720223

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL FINAL DEL AND 4 5.407.200 2,445,629

Ver notas a los estados financieros

73 f‘
Ing. Maric Alvarez Henao Econ. Mis co Wiassun

(Gerente General Contado




DISMEDSA S.A.

ESTADD QE FLUJOS DE EFECTIVO
POREL ANC TERMINADG EL 31 DE DICIEMBRE
{Expresato el dojares de EUA)

Motas 2014 2013

CONCILIACIIN DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVEMIENTE DE ACTMDADES DE OPERACION:
Utilidad integral total 7.237.388 1.639.315
Ajustes par ingrasos y gastos gue no requirieron uso de efectivo
Depreciacian 10 325185 02 413
Provizion jubiigcion patronal y desabucio 34115 g5 705
Frovision por intereses 383093 {343 939)
Baja de mohiliariz y eguipo 18513
Pardida 2omuenial 18 13.876 121 602
FParticipacian 2 los trabajadares 15 1,651,040 395518
Impuesto & la renta 15 2.104.532 580354

11.818.447 2 BE0 BES
{Auvments) en clientes y otras cuentas por cobrar 1.210.708 {741.7 36}
Fligmninucidn on ettivo por rmpuesio corfents
{Aumento) disminucicn en gastos anticipados {244.716) 5,072
{Disminucion) aumenty en proveedores v ofras cuentag por pagar {1.015678) 34.581
{Dismnucisng 2n benaficios a los ampleados 401.142) {305.418)
(Disminucicn) &N pasiva por impuesto corriente {503,920} {472.998)
{Disminucian} atments &n anticipos de glienles (4.780.081} 2315031
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE AQTIVIDADES DE QPERACION: . 418,054, 054 2.206 081
Ver notas 5 log esiades financigros
Ing. Mario Alvarez Herag Ecen. Julja Tumbaco Massuh

Gerente Genaral Contador




DISMEDSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2014
iExpresado en dolares de E.LLA)

1 - INFORMACIGN GENERAL

DISMEDSA 5. A (en adeiante la Compafija) fue ¢onstituida coma una sociedad andnima el 7
da diciembre de 1998 en Guayaquil - Ecuador & inscrita el 29 de diciembre de-2se aiioen &l
Registro Mercantil. Su domicilio tributaro se enquentra. en 12 via |2 Auara Km 144 Riozea 12
Joya local 2 ¥ su actividad principal es la pramocion, urbanizasion, construseiin y venta de
terrencs y viviendas,

La Compafila s& dedica al desarrcllo del Prayesto Inmobiliatio La Joya" ubicado en el km, 14.4
de la via a Sambarondaon, el proyecto fiene Una éxtension de 383 hectareas, |2 urbanizacidh v
el programa de vivienda tipo villa estard conformade por 14 urbanizacionss cerradas <on
aproximadameante 400 villzs ¢ada una y un &nsa comeraial,

La negociacion de la venta de una vivienda contempla € pago de una cusla inicial, una cucta
de antrada ¥ el saldo con un crédita hipotecario. La resaryacion de una vivienda se |3 realiza a
ravés de la cancelacidn de la cucta Inicial |3 cual corresponde a un 6% de| valor de |2 vivienda.
La cucta de entrada, que comesponde al 24% del precio de la vivienda, v el 70% restante s&
finaneia & ravds tet sistema finandiers pivado y por &f Banco Ecuatotiane de Seguridad Social
(BIESS) guien otarga al cliente un crédito hipotecana, [z gestidn de la obtencidn del crédito
hipotecarie se realiza con un periodo de § meses de anticipacion previo a2 la entrega de [a
vivienda al cliente, Lna veZ que s ha obtenida 2l ¢rédito hipotecario se entrega la vivienda al
clierte,

Los estades finenciercs de 'a Compaiifa por ) afio termrinads &) 31 de diciembre de 2014
fueron aprohades y autorizadoes por la Administracion para sU emision el 6 de marzo de 2015,

2 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES FOLITICAS CONTABLES.
2.1 Bases de preparacion.

Loz estados financieras han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacian Financiera (MIIF} emitidag por =l Consejo de Marmagz Inlemacionales de
Cartabilidad {IASE) vigente al 31 de diciernbre de 2014, Estan prezentados en ddlares de los
Estados Unidos de Amerca, moneda de medicidn de |g Compafiia; de curso legal ¥ de unidad
de cuenta del Ecuador,

De acuerdo con las NIIF los estados financieros ds una entidad qua posee subsidiaria {(entidad
@ [a que s& condroly) = preparan sobre una base consolidada. Sin embarge, s permitide gue,
zea porgue la legislacion del pals de la entidad 1o requiere o si de forma volontaris |a entidad 1o
considera, s& preparen estadas financieros individuales de [a empresa conttoladora, los que se
denominan estados financiares separados.

En cumplimiente de las NIIF, la Comparia, tambkien prepara estades financieros conselidados
pon Promeart 8.4, empresa que se controla, pues posee &l 80% de sus acciones v sobre [a
cual mantens el poder de gobemar sus politicas aperattvas y financieras. Los estadas
financieras &zparados de Dismedsaz y Promoart son requeridos por las autoridades
ecuatoriznas respectivas, por lo tanto estos estades financiéros separados reflejan la actividad
individusl de Dismedsa sin inthuir los efecins de o conseidacion de dstos con los de Promoart.

La preparacion de los estados financiergs de acuerdo con las NIIF requiere el uso de cierlas
estimaciones contables. Tamkigén se requiere gue la Administracién emitz su juicio en el
proceso de aplicacidn de a8 politicas contables de la Compafia. Las &rags que invalusran un
maycor grado de jufcio o ¢omplefidad o dreas en las que los supuestos o estimaciones son
significativos para los astadas finanderos s desoribean an la Mota 3.




Las principales politicas contables utiizadas en la preparacién y presentacion de los estados
financieras se detallan & continuacidn.

2.2 Ffectiva y equivalentes de efective.

Incluyen el efective en ¢aja, los saldos en cuentas comientes bancarias, los depisitos a plaze ¥
olras inversiones g coito plazoe de gran liquidez con vencimientos menores a tres meses,

2.2 Activos v pasives financieros
2.3.1 Clasificacién

La Compania clasifica sus actives financierss en las siguientes categorias: actives financieros A
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cusntas por cobrar, acfivos financieras
manienidos hasta su vencimiento y activos financierps disponibles para fa venta con cambios
en el resultade integral.

Los wasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: pasivos financierss a valor
razonable con cambios en resultados y otros pasivos financieros.

La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron los actives o contrataron los
pasivos financieros.

La Administracidn determina la clasHicacion de sus activos ¥ pasivos financieros a la fecha de
sy reconocimignto inicial, Al 31 de diciembre de 2014, la Compafila mantuvo activos financieros
en la categotia de "prestamos y cuentas por cobrar®. De igual forma, la Compafiia scle
martuvo pasivos finantieros en la categorfa de "offos pasivas financieros” cuyas caractetisticas
se explican & contintacidn:

Fréstamos y cuentds por cobrar: représeniados en €l éstado de sifuaclon financiera
principalmente por las Cuentas por cobrar 2 clientes, partes relacionadas y ofras cuentas por
cobrar: Son activos financieros no deriyades que dan dereche a cobros fijes 0 determinables v
que no cotizan en un mercado activo, 5 incluyen en el activo comiente, excepto por los de
vendimiento mayor & 12 meses contados desde I3 facha del estado de situaclon financiera que
se clasifican como activos no carrientes.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por las
obligaciones financieras, cuentas por pagar a provesdores, partes relacignadas y ofros. Se
incluven en el pasiva corriente, excepto por los de vencimiento mayor & 12 meses contados
desde ka facha del estado de sittacion financiera que se clasifican como pasivos no comientes.

2.3.2 Reconocimiento y medicién inicial ¥ posterior
Recoiocimiento

La Compania reconoce un activo o pasivo financiero en 2l estade de situacién financiera a la
fecha de la negociacian cuando se compromete & comprar ¢ vander el active 0 pagar ¢l pasivo.

Madicion inigial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente & su valor razonable mas ayalyyist
costo atiblible a la transaccion, que de ser significativos, &5 reconocido como parte del active
o pasivo; sfamore gue el activo o pasive financiero no sea designado como de valor razonable
can eambios en resultados. Con posteraridad af reconocimiznts inicial la Compafia mide los
mMismos coma se describe & continuacign:

Medicion posferior

Actlivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amonizado
aplicanda el métado de la tasa de interés efectiva Si se esperan cobrar en Un afio o menos se
clasifican comeo activas corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes La
Compafiia presenta las siguishtes cuentas dentro de esta categoria:




a. Cushtas por cobrar a dientes: Corresponde a saldos adeudadns por los clientes por 1as
ventas de bienes realizadas en el curzo normal de o8 negocios.

B, Cushias por cobrar a partes relacionadss: Representa préstarns sfectuadas, can tagas de
intarés pactadss al momente de la transaccion, 168 intereses devengados se registran
comi ingresos financierps ¥ los pendienies de pago e presentan como parte de a8
cuentas por cobrar,

¢ Ofras egentas por cobrar Corresponten 2 los préstaros v anticipos de remuneraciones
otoriados a los empleados de la Compafita

Pasivoe Financigros: Posterior 2 su reconotimients inicial se miden al costo amottizado
gplicando el méiodo de I3 tasa de interés efectiva, |3 Compafila presenta ias siguientes
tuentas denirg de esta categoria

a Proveedores y ¢tras cuentas por pagar; Son obligaciones de pago por biengs o senvicios
agquiridos en el curss normat de los negocios, Se reconogen A su valor nominal que es
equivalents a su costo amortizado puss no genera intereses ¥ son pagageros hasta 60
dias.

b. Obligaciones financieras: Son pasivos financierps gue se regonocen inicialmente a su valor
razanable, neto de los costos gue se hayan incluldos en [3 transaccion, posteriormente se
miden al eostn amgriizads, e costes financieres se feconoten en ios resutados durerte &
vigencia de la obligaclén ufilizando las tasas de interés pactadas.

Las obligaciones financieras s& clasiican como pasivo comriente a mehos gue la Compafiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la abligacidn por lo mencs 12 meses
despuds te \a Techa del estado de situacion financiera.

c. Obpligaciones emitidas: Carrasponden z los saldos pendientes de page a log inversionistas
por ohligaciones emitidas por la Compadiia que fusroh autorizadas gar la Supsrintendancia
de Compafifas.

Laz ohligaciones emitidas s# clasHican como pasivo corriente a menos que & Compafiia
tenga derechg incondicional de diferr 2l pago de la obligacidn por lg menos 12 meses
después de la fecha del eziade de sfuacidn financiera

d Cuentas por pagar a parfes relacionadas {endeudamiento); Corresponde principalmente a
préstamos regihides para & financiamiento ¢e 2 compra de activos, $& registran
inicialmente a su valor nominal gque na difiere de su valor razonable. Posteriormente, se
miden at cosly Ethorizado ulizande 1A iasa de interés pactadas al momento de la
transaccion. Log intereses devengados S8 registran en gastas financievos y los pendicntes
de pagn se presettan como parte de lag cuentas por pagar,

£.3.3 Deterioro de valor de actives financieros

La Compadiia establece una provisidn para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Comparia no serd capaz de cobrar todos los
imporas gue s& le adeudan de acuards con 108 tErminos orlginales de fas cuentas por cobrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudar, la prababilidad de
tue e deudor entre en guiebra o rearganizacion finangiera y Iz falta ¢ mora en 108 pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cabirar se ha deteriorade.

234 Baja de activos ¢ pasivos Tnzncieros
Un active financiers se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compafila transfiere el aclivo @ un tercero sin relener sustancialmente los

riesass ¥ beneficios del activoe. Un pasive se da de baja cuando las obligaciones de la
Comuahia espacificadas en el contrata e han liguidado.
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2.4 Anicipos a proveedores y constructores.

Comrespondan & valores entregacios para lg realizacion de las obras. Se presentan al valor de
los gesembolsos realizados y se figuidan al recibir et actlvo o la obra contratada.

2.5 Inventarios.

Los costos de urbanizacidn y viviendas se determinan en base al costo incurido en sy
dasgrrolio y canstruceibn mas [os gastos generales ralativos hasta [a fecha de terminacion de
las cbras.

La fofalidag de los inventarios destinados & (2 venta s¢  clasifican denimo del activo  cavtients,
aungue, en sy caso el periodo de construceidn y venta supera el afie.

2.6 Mobiliario ¥ equipo.

Se registran al costo menes la depreciacién acumulada v la pérdida por deterioro de valor, El
costo incluye 108 desembolsos directaments attibuibles & la adguisicion del active |

Los desemtbolsos posteriores a |a compra se incluyen en el yalor en libos del active © se
reconagen camo un active separado, segdn corresponda, solo cuande es probable que
generen beneficios econémicos futuros para la Compafia, y los costos se puedan medir
razphablemente. Los gastos por reparacion y mantenimiente se carga a los resultades durante
el pefiodn en el que éstos se nourren,

La deprecigcidn se asigna para distribuir el costo de los activos @ lo large de su vida Gl
econdmica estimada, aplicando el método lineal, utilizanda fas siguientes tazas anuales:

Muebles y enseres 10%
Maguinaria, equibos e instalaciones 10%
Equitio de computacién y software A%
Wehjoulog 20%

El valor residual en caso que se defina y la vida dtil de los activos se revisan y ajustan, si es
necesario, en la facha del estado de situacidén financiera, el efecto de cualgquier cambin se
1egigtia sobre una bhese prospetiva.

El valor en litros de un active se ajusta inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del aclive s mayor que el estimado de su valor recuperabla (Nota 3).

Las ganancias ¢ perdidas por la venta de activos se determing como Ja diferencia ehtre los
ingreses netos |a transaceion y f valor en |ibros de las activos,

2.7 Proviadades de inversion

Son aguellos bienes inmuebles mantenidos por & compafia para obfener rentas, plusvalia o
ambas,

La compania posee terrenos gue se ulilizardn en proyectos futures, se valorizan bajo el madelo
del costo.

2.5 Irversiones en acciones

Las inversiones en actiones se registran al costo de adyuisicién, Los dividendos se reconocen
en lus reslltados dgl afig, cuando sutja el derecho a recibirlos,

2.9 Imhuestos.
_El gasto por impueste a la renta comprende el impuegsto comiente y el impugste diterida, E|
imnpuesio @ ja renta se reconoce en &l estads de resuttado, excepto cuando se trata de paridas

ouz se reconocen directamente en el patimonio. En este caso el impuesto también se
reconose en oire resultado integral o directamente en el patrimonio.
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2.9.1 Impuesto cormiente

Se calvula mediante |2 tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables ¥ 22 carga a los
resultados del aio que e devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las nomas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables.

A parir def gjercicio fiscal 2010 entrd en viger la narma que exige el pago de un “anticipo
minitng de impuesto a la renta”, cuyo valor es caleulade en funcidn de las cifras reportadas el
afic anterior sobre ef 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos aravabliss y 04% de (05 activos.

La referida norma establece que en caso de que el impuesto & la renta causado sea menor que
&l mento del anticipe minime, este ditimo se convertira en impuesto a la renta definitive

2.9.2 Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estades financierns v sus bases fiscales carrespondientes {conocidas como diferencias
temporarias) 105 pasivos por impuestas diferidos se reconocen pars todas las diferencias
temporafias que se espere gue aumenten la utilidad fiscal en el future. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen pars fodas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la uiilidad fiscal en el futura, ¥ cuslguier pérdida o crédite fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden 2! imporie miximo que, sobre |a hase de la ulilidad
fiszal sctual o estimada futura, es probakle gue se recuperen.

El inporte en libros neta dz los activas por impusstes diferides se revisz en cads fecha sebrela
que se inforina y se ajusta para reflejar la evaluacidn actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualguter ajuste se reconoce en el resultado dal pericde.

El impuasts diferido s caltula segln las tasas impositivas que g2 espera aplicar a la utilidad
{percicay Hscal de los perindos en los que se espera réalizar ¢l activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasss impositives que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminade al final del periodo sobre el que s informa

210 Boneficios a los empleados
Beneiicios de torto plaze: Corresponden principalmente a:

a. [cimo tarcer y decime cuarto sueldo: se provisionan y pagan de acuerdo & |a legislacitn
vigents en of Ecuadar,

b Veraciones gl personal se reglsfea gl costo sobre 12 base devengada,

¢ Padicipacidn a los trabajadores: Calculada en funcidn del 15% de la utilidad contable anual
aoes del impueste a 14 renta, segdn [0 establscide por la legislacidn laboral vigente. Se
wonistra con cargo a los resultados del afio,

Benefigas g2 largo plazo’

La Cornpaiiiz tiene un plan de bensficio definide para jubilacién patronal, nonmade por 1as leyes
lmborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de
termsing cion de la relacidn laboral por desahucio solicitado por €l empleador o por el trabajadar,
el empleador bonificara al trabajader con el veinticinco por ciento del equivalents a la Gltima
remuneracién mensual por nada une de los afios de servicios prestados a la misma empresa,

La Cumpadiia determina anualmente la provision para jubilacién patronal y desahucio con base
en estudins actuariales practicados por un profestonal independiente y se reconocen con cargs
& lvs resuitados del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y
regrseria & walor presente de las obligaciones a la fecha del estado de sttuacion financiers, el
cist ee ablenido descontando los flujos de salida de efective 2 una tasa de 6,54% (2013: 7%}
anus! 2cvivaiznte a la tasa promedio de las bonos de gobiemna, publicada por el Banco Central
del Ecugdor que sstan denominados en la misma moneda en la que los beneficios ser&n
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pagados ¥ que fienen términocs que ge aproximan a |08 términos de las obligaciones por
pensiones hastz su vencimiento,

Lag hipotesis actuariales Incluyen variables como son, tasa de mortalidad, edad, sexo, aiios de
servicio, refmuneraciongs, sumentos futures de remuneracionss, tasa de rofacidn, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales gue surgen de los sjustes basados en la experiancia y
cambios en los supuestos actuaniales se registran en ¢l estado del otro restltado integral (ORI}

Al cierre del afc lag provisiones cubren 2 todos los frabajadores que g@ encontraban
trabaianda para la Compafiia

2.10 Anticipos de clishtes.

Correspanden a valares resibidos de clientes de acuerda con los Convenios de Reservacion de
Viviendas son diferidos y reconoeides como ingresa da actividades ordinarias en el perfode en
que se rezliza la venta comprometida. El impoerte diferide es el que permite cobrir los castos
gsperados de los bisnes a vender segin el convenio, junto con una porcidn raronable de
beneficios por tales ventas.

2.11 Reconocimiento de ingresos,

Los ingresos par venta de viviendas se reconocen en los resultados del perlodo en gue se
firman jas escrituras, pues en ese momento s& da Ja transferencia del titulo legal v el fraspaso
e la posesion al comprador ¥ s& miden al valor razonable de la contraprestacion recikida o por
Tecibi, neto de descuentos e mpluestos asociadoes con la vents,

Los ingresos par intereses son registrades con referencia sl capital pendiente y a la tasa de
intarés efectiva,

2.12 Costos y gastos.

Log ¢ostos de ias obras vendidas se reconocen en has2 al costo incurride més el costo
estimado por ihcurrir sohre 2f drea otil vendida.,

Los gastos s reconogen & medida que son incumidos y se registran en el perfodo més cercano
en &l que s& ¢onacen
2.13 Campios on politicas contables y revelaciones

Las rormas ¥ enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emisién de los estados financieros
¥ due o5& han adopfade anticipadamente por la Compariia som;

Con vigancia efectiva a partir del 1 da enero de 2016:

Enmienda a las NIC 18 y NIC 38, aclaracion di los métodos aceptables de depreciacion y
amortizacion

Enmiends 2o MG 16 y MG 41, agieutara: Plantas producionas
MIC 27, Método de [a participacian en jos estades financieros individuales,

Enmienda & fa NMIF 11, aouerdas conjunios: contabilizagian de adquisicienes de participaciones
de gperacicnes conjuntas.

MIF 14, cuentas de diferfmientas de actividades reguladas.
Cor vigantia efectiva a partir del 7 de enere de 2017
MNIIF 35; ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con chigntes.

Con vigencia efectivg a partir del 1 de eneto de 2018
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MNIIF 9, Instrumentos Financieros.

Lz Administtacian de \a Compafila estima que 'a adontidn de \as normas y enmiendas no
serén aplicables,

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVDS

Las estimaciones v juicios utifzados por I8 Administracidn se evallan continuaments y ge
bagan an la experiencia historica y otrog factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros
que se consideran razenables bajo las ¢ircunstancias,

Lasz esfimacivnies contables resultantes, por definicion, raramente iguealardn a los
correspondientes resultados reales. A conlinuacith se explican las estimaciones ¥y juicios que
tienen un rizsgo significatvo de dar lugar a un ajusts material en log importes en libres de los
activos ¥ pasivos dentro de periodas contables posteriorés.

Mobiliario v equipos

La determinacian de las vidas dtites v valores residuales se evaldan al cierre de cada afio & fin
de determinar la vida Ot econdmica de estos bienes,

Deterion de actives

A |z fecha de cierre de cada periodo, o en aguellz fecha que se considere necesarip, &
Administracion analiza el valor de los actives para determinar si existe algun indicio de que
dichoe activos hubietan sufiide una pertita por deteriors. En caso de que exista algdn
indicio & realize una estimacién del importe recuperable de dicho active. 51 se frata de
actives idanfificables que no generan fiujos de efectivo de forma independiente, se estima la
reciperabilidad de ja unidad generadora de efective a la que pertenese &l activo,

S & whporie recuperable es rnenor al valor en libros, de reconoce la diferencia come provisidn
por deteriors, con cargo a resultadas,

Provision por beneficios a Jos empleados:

Cualoier ceambio en los faciores ¥ sus supuestos empleads en el calouly actuarial de la
Jubilazion patronal ¥ desahusis; tendrd impacto en ef valor en libros de las obligaciones,

Impuests a la renta

Debido a las inceridumbres con respestd a la interpretacidn de regulaciones mbutarias
complefse ¥ a los cambios en las nomas tributarias se requiers un grado imporiante de juigio
para getermingr la provisidn para =l impusesto & la renta, existen muchas transacciones ¥
clzulns para loe que |2 determinaciin ditmne gl impuesto es inclara.

Crandn el resultado fiseal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
reconsciens miciaiments, tales diferencias tendrin efscto sobre gl impuesto a2 la renta y las
provizionas por impuUestos diferidos en el glercicio en que se realize tal determinagion,

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de rfesgos financieros
Las actividades de la Compafia la exponen & una varigdad de riesgos financieros: riesgos de
mercadd (nciuyendo el resgo de tasa de interés sobre el valor razonable, v resga de precia),
Hesgo de crédite y riesgo de liguidez, El programa general de administracion de resgos de la

Compahia se concentra principalmente en lo impredecibls de los mercados financieres y trata
de minimizar potenciales efectos atdversos en el desempefio financiers de la Compaiiia,
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La Gerencia General tiene @ suU carge la adminisracidn de riesgos de acuerdo con fas politicas
establecidas, identifica, evalda y cubre los Hesgos financistes en coordinacidn estrecha con las
unidades qperativas de la Compafiia.

a.

c.

Riesgo de mercado

La Campaiiia se encugnira expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que mantiene
obligaciches financieras a tasas de interés variables ajustadas rimestralments, estas
variaciones han sigo minimas por io que no han afectado slgnificativamente el resultado de
lz2 Compafiia.

Rizsgo de crédito

El riegqo de erédito surge del afectivo ¥ equivalentes #l efectivo, asl como de la exposicidn
al crédite de los clientes, que ingluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar.

El riegoo de crédita con respects g las cuentas por cobrar a cligntes e limitado debido a
que la entrega de I vivienda se efectda una vez cancelada en su totalidad,

Riesgo de liguidez

Es el riesgo de que la Compadla no pueda cumpliv con sus ohligaciones financieras en la
medida en gue vencen. E! enfoque de la Compafiia pars gestionar estz riesgo es
aseourarse de contar con [ liguidez suficients para solventar las gastos operacionales y
ournptil Som 2t page de sus obiigacionss financleras cuande vencen, sin incurrir en pérdidas
inacepizbles o armiesgar su reputacisn,

El cuadre a continuacitn analiza los pasivos financieras de la Compalita agrupados sobre
'n hase del periodo remanente a la fecha dal estado de situacidn financiera hasta {a fecha
de su vencimiento, Los montos revelados en el cuadro son os flujns de efective no
deansriatin:.

htenos e Entra 1y 2
Al 3% de dicierbre del 2014 1 afio Afos
Proveadoras y otras cuentas por pagar 4,986,277 -
Chligationes financieras 12.000. 497 4,044,814
Chligaciones emitidas 7R850 -
Paries relaclonadas 1.732.823 1.238.700
Otros pasivos financienss E05.524 735.000
benins ca Ertre Ly 2
A2 de diciembre del 2015 1 afice Algs
Proweztores v otras uentas por pagar 6,087 774 -
Cligationes finandcras 12.679.297 3.413.300
Oblizaciones emitidas 1 M75M 750,000
Fartes relactonadas 2.048,233 1,742,000
Otres pasivas finantienos 2,053,524 1220000

4.2. Gestidn ce capital

Los chietivos de 'a Compafila al administrar el capital son ! salvaguardar 12 capacidad de |2
misms de continuar como empresa en wrarcha ¢con &l propdsito de generar refomes a sus
accionistas y mantener una estructura de capital optima para reduclr el costo de capital,

Gunsistente; son la industia, la Compesfia monibeea su capital sobre 'z base del tatio de
apalancarmiento. Este ratio se¢ caloula como la delda neta dividida entre €] capital fotal. La
deuda netd se calcula como el total de Ips recursos ajenos {incluyendo “obligaciones
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financieras™, cuentas por pagar a provesdores, a compaiilas relacionadas v ofras cuenfas por
pagar} menas el efective y equivalentss af efective. El vapital tote! se calcula como &

"patrimonio nete” mas ia deuds neta.

Los ratics de apalancamients al 31 de diciemire de 2014 fusron los siguientes:

e 2014 2013
Total dewuda con tercaros 25,672,914 30.154.697
henns: Efective v equivalantes de efectlvo _ 8407300 -2.446.029
Dewda neta 15.265.615 27.707. 865
Total gstrimonin nete W, LR B B8.7E.0TF
Crpts | total 3LITLITR 24,494.584
Ratlo de zpalancamlento 54.46% 80,33%

8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categsrias de instrumentos financieros

A corfitwatiin se preserdzm 105 valores en fbros de cada
financieros al cierrs de cada gjercicio:

Al 81 de diciembre del 2014

cafegoria de instrumentos

&l 31 de diciembre del 2013

Corrigtte W coeriente Corriente g carriente

Activos flnzieizros medidos al costo

Efectivo v equlvaiontes Jo efective £.407.300 - 24065 549 -
Arctivgs financieros medidos al costa

amartizado

Cuentas par cobrar a cligntes 9.457.887 - 4,052 938 -
Parter, relzcionadas 6.404.575 5.664.975 7227394 £.046.675
Ciras cuentas por cobrar 305,253 - Ba0.850 1.390.500
Invarsiones en acciphes - 339,150 - B33
Oren 2ol - 9,647 748 2.140.624
Tota! petivos financdengs 15.585.016 24,651 453 14.658.071 11.578.842
Pasivas financieros wedidos al eosto

amortizato

Proveedbres v otras cyentas par pagar 4,936, 27F - 5.067.774 -
Chligzcicnes Snascioras 12,000,947 4,949 834 12 679297 2413.300
Obllzacipnos emilidas 7FL7.530 - 1OLY.ST0 TS0
Fartes relacionadas 1728823 1,238,700 2.048.233 1742.000
Qtres pativos finandergs 509,524 ¥35.000 2958524 1.220.000
Torad masivas finangieros 15,593,101 £.918.514 24,771,388 7126200

Valor razonable de instrumentos financieros

EF watcr en tibmos de los instrumentos finangistos comespandan g 2 aproxinnan a ou valdr
razonable debido a que se liquidan en &l corte plazo ¥ 2 que las obligaciones financieras y
présiamcs oon relagionadas, su valar razonable e similar & su costo armortizadg debids a qué

£stas gevehgan interesas g tasas de mearcadeo,
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% - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Caja
Instituciones financieras privadas

Cenificados de depdsito bancarios con vencimientos hasta enero
de 215 @ interés promedio de 1,25% (marzo de 2014 e
interés del 1,45% en 2013}

7 - ACTIVOS FINANCIERDS

Documentos y cugntas por cobrar no relacionadas
De actividades ardinarias gue no generan intereses
Clientes
Tercerns
Encargo fidusiario (Nota 26)
Docurnentos y cuentas por por cobrar relacionadas
Partes relacionadas (Nota 25)

2 - INVENTARIOS

Obras en construcsion, Urbanizacionss
Zafiro
Brillante
Ciamante
Esmeralda
ST
Turquesa
Plating
Murano
Ambar
Quarzo
Coral
Corona
Cpalo
FPerla
Tiara
Otras

Termenos
Materiales para la construeeién
Suministros ¥y materiales

2,014 2.013
169.681 39,048
5,730,460 2093 064
507,158 313817
6.407.300 2.446. 828

2014 2013
3467887 4.092.998
305253 890.850

BE5.073 -
& 404 LTS T.227.084
11.032.789 12.211.242
e o ———1

2.014 2.013
70825 254 5H7
373.332 3011407
261.088 257.588
1.153.088 T147.334
440,340 546.486
121,754 11.307
337.500 308.314
108206 9.534
193.136 1.517.517
593,408 170.240
2.267 158 11858318
1.765.273 784,351
2.6692.749 4 428680
154,183 3.370.555
3.790.743 1.510.123
1.609.580 1.081.525
16.211.272 27.318.575
10.358.708 12 366,527
1.406.662 1 308.722
7.721 15.001
27.986.3683 41.006 825

= —
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8 - INVENTARIDS {continuacidn)

Las obras en construccion incluysn los siguientes costos

Tarrenos

Uhanizacion

Edificacitn

Equipamienta

Proyectos y estudios
Licencias y petmisos
Planificacién y presupuesta
Ofros costos

Costos liquidados

8 - SERVICIOS ¥ OTROS PAGDS ANTICIPADOS

2.M4 2,013
18.210.956 15.233.299
&7.080 412 55.621.754
102.801.273 92.942.404
30.471.493 25.890.196
1.078 1078
2.996.917 2.570.523
8457 806 B.745.758
7.147.448 5.560.138

(220.855.914) (178249586}

16.211.272

27.316.575

2014 2.013
Seguros 4.431 1.870
Arriendos 112 -
Anticipos a proveedores 4 526,353 4.284.3680
4, 530, 840 42868230
10 - MOBILIARLIO ¥ EQUPS
12-31-13 Adiciones Bajas 12-31-14
Instalaciones 211 875 - - 211.875
Muehles y enseras 495108 18679 - 514 787
Maquinaria ¥ equipo 200.022 - - 200,022
Equina de computacian v software 554,455 54,501 {14) £28.072
Vehloculps 307.407 127.583 {28.999) 404,981
1.778.897 211,764 {30.013} 1.960.645
Depreciacion acumulzda - (737.364) {325.185) 11.500 {1.051.043)
1.041 B34 {113.420) (18.514} 808600
1~1-13 Adiciones Bajas 12-31-13
Instalaciones 26,566 185.209 - 211,875
Muebles v enseres 440.958 55.918 {1.770} 495 108
Wiaquinaria v equipo 198.507 515 - 200.022
Equipo de computacich 521316 163,785 {220.508) 564.485
Vehiculos 369,845 12.542 (74,880} 307 407
1.858.182 418.0580 (297.346) 1.778 897
Lepreciacion acumulada (732.507) {302.113) 287,346 (737.264)
- 1.041.534

525.508

115.837
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11 - ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTE

2.014 2.013
Documentos y cuentas por cobrar
Fartes relacionadas {Nota 25) 3.664.875 8.046.875
CHros - 1.380.800
Inversiones subsidiarias 5.301.083 640
Inversiones ctras 38.127 3
Otras {5 9.647.788 2 140624

24.651.853 11.578.842

2.H4 2.013
Valor % de Valor % de
Costo Participacidn Costo Participacidn
Subsidiarfa:
Premoart S.A. {2) B840 80,00 540 80,00
Colder Enterprises 5.4 {3) £,300.423 100,00
__6.501.06%_ e
Otras:
Crictatena .4, (& 37600 50,00
Weisterblue 5.4, 825 0,13 1 013
Corporacién Samborondon S.A. Corsam 1 0,13 1 0,13
Corporacion Celeste S.A. Compacel 1 0.0002 i 0,0002
38127 3
{2} Companiia dedicada a la promogidn ¥ concesién comercial de locales en el Centra Comerdial La Piszza -
La Joya, como 52 indica en la Nota 1, debido a que se posee of B0% de participacién tambien se preparan
estados financieros consolidadeos,
{3y £ 27 de diciernbre de 2014 se celebro un Contrato de Aporte de Acciones mediante ef cual el accionista
Intercontinental Real Estate Developers Corporation transfiric a favor de Dismedsa, a titulp de aporte para
futuro aumento de capital el 100% del capital de la compariia de nacionalidad panamedia Golder Enterprises
S.A consistents en 100 aceinnes Gon un valor nomingl de $100, por el valor de §6.300 423 20 que se
corrasponde con el valor comercial de |a compafiia. (Nota 13}
{4) Constituida en octubre de 2013, se encuentra desarrollando el proyecto Plaza Tia, el control de la compaiila
1o Hene gl otro accionista,
{3) La Junta general de accionistas celebrada &l 17 de diciembre de 2014 resolvid aprobar la realizacién de un
anaie, en espacie nara fulure aumerdo de capitsl enla compafila Meisterblua 5 A, por valor de $7.507 788 03
¥ que cotresponde & la cuenta par cobrar que tiene Dismedsa S.A, & la compaiiia de nacionalidad panamefia
Bossier Senvices Inc,
12 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR. PAGAR
2.014 2.013
Localas:
Proveedores 1.188.008 3.757.942
Clientes 2,126.838 1132772
Cuotas de reservacion de viviendas 342708 408 522
Fondoes de garant(a de proveedores 502.453 241331
Partes refacionadas (Nota 25) 1.738.823 2.048.233
Otras 518.268 £27.200

8.725.100 8.116.007
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13 - OBLIGACIORES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Bancos Locales

Guayaguil (&)
Préstamuos con vencimienios trimestrales hasta
diciembre de 2014 e interés promedio de 8,62%

Fréstarno con vencimientos mensyales
festz noviernore de 2015 e interés de B, 95%

Interrizcional
Fréstamos con vencimisntos trimesirales
hasta gnerp de 2015 e interés del 8,95%

Préstamos con vencimientos frimestrales
hasta marzo de 2015 e interes del 8.50%

Bealivariano
Prégtamos con vencimientos hasta junio de 218
{octubre de 2015 e interés del 8, 5%en 2013
Rumifatis
Prestamos con vencimientos trimestrales
haste agosto de 2074 & interés del 11,23%
el Ausire
Fréstamo con vencirmients hasta dicismbre e
2016 e interés del O,02%
Pichincha
Prestamos con vencimienios haste diciembre de
2015 e interds det 8 00%

Intereses por pagar

Menos vencimientos corrigntes

Los vencimientos tle estas obligaciones son:

Afos

2015
2016
2017

2014 2.013
- 2008244
274.529 755.332
- 3.873.479
2.197.087 -
5.285.889 4,924.837
- 4,304
4,976,353 3.405 831
4.000.000 -
211 822 158 270
16.945. 761 16.082.597
{12.000.847) [12.678.287}
4.944.814 3.413.200
2014 2043
- 2.669.730
4.766.349 743.570
178.465 -
4.944.814 3.413.300

(6} Garantizados por hipoteca abierta anticresis y prohibicion para enajenar y gravar constituldo por iz compafia
refacionada Corpacel sobre ef lote de terreno de 53 hectéreas en el predio mistico Isla Buijo ubicado en la

parroquia Tarifa cantdn Samboronden avaluado en §16.667.518
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14 - VALORES EMITIDOS

Frimera emision de obligaciones
Obligaciones con vencimigntos frimestrales de $250.000 hastz
agosto de 2015 e interés reajustable cada 90 dias en base a la
taga pasiva referencial publicada por el BCE mas 3%
ntereses por pagar

Menos vencimienios comrientes

Los vencimientos de estas obligaciones son:
Afins

2015

2.014 2.013
750.000 1,750,000
7.530 17.570
757.530 1.767.570
(757 530) {1.017.570)
- 750.000
2,014 2.013
- 750,000

Las obiigaciones estan respalidadas por garania general, es decl con tados sus actives no gravados, conforme fo
dispone iz Ley de Mersado de Valores; y con garantia especifica de hipoteca a favar de los obligacionistas, sebre
el lote 1 1 ¢on ung extensién de 4,1787 hectareas ubicade en el kildmetro14 .5 de la via Funtilla - Pascusles, lado

nerle Con un avaiflo de $7.710.794,

15 - OTRAS CBLIGACIONES CORRIENTES

Con ia administracion tributaria
lmpuesto a la renta

Con el IESS

Por beneficios de ley 2 empleados
Pasticipatitn trabajadores

Pasgive por impuesto corriente
impueste a la renta
Impuesto al valor agregado
Retenciones en |a fuents’

Impuesto 2 la renta
lmpuesto &l valor agrenado
Dividendos pagados

2.4 2.013%
311.432 142 528
1.435.451 4 745
689,335 54 353
247 845 2558 958
1.651.040 386,808
3715908 865,357

2.014 2013
1.4:536.451 &4 745
- 198
38.810 47 728
B2 128 G4 A4

208405

1.747 883 147 272
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45 - UTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES {continuacion)

Principales componentes del gasto por impuesto a |2 renta:

Gasto por impuests corrignte

Gasto {ingreso) fisca) relacionado con el origen
y reversion de diferencias (emporarias

Gasto por impuasto 2 1a renta

La conciliacion enire ia tilidad contable y fa utilidad gravable es como sigus:

Utifidad seqdn estados financieros, antes de
impuesto a la renig
Partidas conciiatoras:
Dividendos exentos
Bastos no deducibles
Utilidad gravable
Impuests causado

El movimisnto del impuesto a la renta comriente £s el siguisnte:

Sado al imcie del afic

Pago

Anticipo

Fetencionas de tercerns
Retencién dividendas anticipados
lmpuesto a la renta

Sano & final del afin

E! mitwvimigrto del impuesto a la renta diferido es &l siguiente:

Saldo 2} inicio del afin
{Ingreso) fiscal oar diferencias temporarias
Saldo al final del 2%¢

Far beneficios de ley a los empleados

El saldo y movimiente de los beneficies a corto plazo es el siguients;

Aporte individual y préstamos
Aporte patronal

Bé&cimo tercer v cuarn sueldo
Fondo de reserva
Yacacinnas

Salario digna

Padicipacion trabajadores

2.014 2013
2.104.532 520129
- 60.225
2.104.532 580.354
2.014 2.013
9,355.8865 2,241,271
{5.569) -
215,728 122 952
g 866055 2384925
2.104.532 520,129
2.014 2.013
4746 & 258
{4.745) {6.259)
(811,017 (498,957}
{24.481 {16.426)
{131.883) -
2.104.532 520128
1.436.451 4.746
2,04 2.013
4683 60.225
{4,683 (65.542)
- 4.852
2,014 2,013
42 252 38.726
27083 25,628
£6.196 T0.255
251 3.597
170.888 1T4917
5.211 8157
1.651.040 398.806
1.968.024 718125
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15 - OTRAS CBELIGACIONES CORRIENTES (continuacidn}

2.074 2.013
Saldo al inicio def afio 579.400 589,300
Prdginnes 2977.047 1.693.042
Pagos {1.730.645) {1.502.942)
Saldo al final del afio 1.925 772 G79.400
1% - CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS
El saldo al 31 de diciembre de 2014 es &l siguiente:
2014 2013
Corte plazo Largo plazo Corto plazo Largo ptazo

Titulos valores de obligaciones de las
compafias Corsarn, Corpacel vy Meisterbiue, 491.879 735.000 4580 250 1.220.000
Fagargs no a ia orden con vencimientos en 17.84% - 2459274 -
Julio de 2012 e interés del 9% (7)

5089.524 735000 2.858.524 1.220.000

{7} Corresponden a valores pendientes por iz adquisicion del 100% de acciones de la compaiiia Albocorpsa,

efectuada en iuke da 2009,

Los titufos valores de Corsam, Corpacel y Meisterblue fueron asumidos por Dismedsa quien efectuard os
pages al vencimianto de las obligacionss de forma directa, en sustitucién de la deuda gue mantenia con

Stackes Intemational ine, por $2.000.000.

17 - ANTICIPOS DE CLIENTES

Urbanizaciones
Zafirn
Brillante
Dizrgnte
Esmeralda
O
Turguera
Plating
Macrolotes
hMurang
Ambar
Quarzo
Perla
Coral
Opalo
Corona
Tiara
Gema

2.04 2.013
2.027.027 2042042
360.450 30.0iE
1.691.505 1.726.912
5.583.831 G 082,143
1.136.678 g18.414
488,000 673.008
2910754 4.150.906
81.017 09.060
1.105.454 1.242.143
1.380.204 2249.575
576.075 1.565.302
B02.579 3.279.793
B14.041 3.927.280
3.186.921 4.049.008
2.338.819 111.010
2.004 050 121.601

1.001.587

28.678.038 32.547.425
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1% - BENEFICIOS A EMPLEADOS

El saldo y movimiento de los beneficios a largo plazo es ef siguienta:

Jubilacien patronal

Salde ol inclo g2 aho

Costo laboral

Costa financiemn

Pérdida actuaria)

Reduccian y liquidacion anticipada
Saldo at final del ario

Bentficacion por desahucio

Saldo al inicio def afo
Costo laharal

Costo financiero
Pérdida actuarial
Pagos

Saldo al final del afo

19 - CAP|TAL SUSCRITO

Esta representads par 12 500 000 scciones ordinalias de 50,04 de valor nominal unitario.

La composician accionaria es ia siguiante’

Accionistas

Intercontinental Real Estate Developers
Corporacion Samborondoen 8.4, Corsam

2014 2.013

371736 226.272

30278 57.445

25 022 15822

12,688 86.071
{39.348) {14,792}

452 378 374.738

107.453 80.827

22.336 13.557

7343 4,196

{4.395) 38,314
{12.562) {10.541}

120.225 107.453

Y260 479,180

No de acciones
Nacionalidad 2014 2013 U

Panamesfia 12 488,695 12,490 9495 g%, 828449
Ecuatoriana 1 4 0 0000
12.500.000 12,500,000 100,00000

20 - APORTES DE ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACION

La Junta Genera! de Accionistas celebrada e 27 de diciembre de 234 resolvid aceptar un aporte, para futuro
aumento de capital por $ 6 300,423 por parte del accionista Intercontinental Real Estate Developers y que
congials en et 100 % ue ias accones de 1a compaliia Colder Enterprises S A, compuesta de 100 acciones de

un valor norminal de 3100 totalmente liberadas v pagadas.

Er rnzyo de 2014 ia compafila recibid un aporte gh efectivo por 32,000,000 por parte de| accionizta Intercontinental

Reail Estate Developars.

21 - RESERVA LEGAL

La Ley de Compafiias requiere que se transfiera a reserva legal &l 10% de la utilidad neta anual, hasts que llegue
por lo meanios al 50% del capital suserite. L2 reserva np puade distribuirse como dividendo a los acclonistas, excepto
er caso de liguidasion de la compaiifa pero pueds uiiizarse para cubrir pérdidas de operaciones © para capitalizarse.
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22 - RESULTADOS ACUMULADGS

2014 2.013

Utilidades acumwladas, distribuibles 6.903.064 .335.388
Fesultados acumulados provenientes de la adopcion

por prirmera vez de las NIIF (8) {267.328) [267.328)

8.635.738 8.068.070
p— ——————————————— p—— .+

{8) Los gjustes provenizntes de |a adopcidn por primera vez de 13s NIIF se registraron en el patrimenio en la cuenta
Resultados acumulados, subcusnta Resultados Acumulades provenigéntes de la adopeién por primera vez de las
MIE, generaror un saido deudor, éste seghin disposicién de la Superintendencia de Compafilas podra ser
absorhido por os resultados acumulados y por los del atime ejercicip econdmico concluido, si los hubfere,

Pago de dividendos

L.a Junta General de Accionistas resolvid el pago de dividendos por tas utilidades de los ahos 2008 al 2013 por
$6.216.824,

[a Junta General de Acclonistas resolvié la entrega anticipada de utilidades con cargo a resultades del gjercicio
del afo 2014 por $485.874,

23 - VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventas de viviendas v su costo de vents fueron los siguientes:

VENTAS COSTO DE VENTAS
Urbanizaciones 2.014 2.01M3 2014 2.013
R 42,371 32,500
Zafiro 1201492 555.743 g2.601 4449 986
Briflants 52270 814258 3z452 1.950
Diamante 232,950 558 885 141,487 410658
Esmerglda 361.158 s01.224 190,670 300 207
Onix 226,208 178825 198 340 142475
Flating 344.701 780.015 187.545 £21.043
Macrolotes 20.544 321846 15,688 203,947
Turgueza 884 244 4.8579.984 132,345 1.487.061
Murano 456323 1,408,123 166,500 1.118.684
Ambar 4,676,088 8.441.472 3,207 340 6.714.758
(darzn 4 &84 870 12 181,188 2.043.519 §.585 382
Perz 10.277.726 13,500 449 £.247 209 10.552.704
Coral 19.475.191 - 15,334,713 -
Onalo 19,441,705 - 15,733,180 =
Flan Masstro 105860 BB6.578 31.803 120.517
80.860.203 41418704 42 738,132 31.901.899
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24 - COSTOS Y GASTOS

Resurmen dé costos y gasios:
Costo de ventas

Sastos 2dministrafives
asios de ventas

Detalle por naturalzza

2.014 2013
42.805.998 34.901.699

4238823 5,440,842

2.175.948 2.085.04¢

44.220.767

37427790

- ————————————— T e

Caonsume de matefizs primas y consumibles 40.376.558 30,484,241
Remunsraciones y heneficios a los empleados 4.171.898 5.828.058
Hongrarios profesionales 838,022 518842
mpuastos y tontribucionss 35773 150,133
Amiendo de inmuebles 275,226 243537
Mantenimiertio y reparacionas 164.283 187.445
Fublicidad 880 625 591.955
Depreciacion 328485 01813
Olros gastos 1.714.187 772.169
49.220.767 37.427.790
Remuneraciones y beneficins a empleados
Sueldos y safurios 2840880 2 B31.820
Beneficios sociakes 776,208 785 588
Aportes al IESS 8405 025 510,548
__ET89 _ GeelEe
Gastos financierns
Inferéses por obligaciones financieras 1.380.5870 1.558.191
Intereses por obligacionass con fercerns 301,121 158,631
Intereses por obligaciones con relaciohadas 589.009 630.003
Ctros 38.017 26.185
2.318.717 2.384.070
25 - INFORMAGIOM & REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS
Saldos con paries relacionadas:
_ Cuentas por cobrar
2014 2013
Campafias Corto plazo _Largo plazo Corto plazo Largo plazo
Meisteroie 4,733.511 B.697.100 8.052.297 6.250.300
Megadome B03.138 1.162 874 5868.841 891,375
Facelaw 564,553 805.000 434 845 805.000
Corsam 261.804 - 16.132 -
Corpacel 30845 - 125,053 -
Braitan 10.524 - 10.518 -
8.404.578 B.864.475 7227 394 £048 875
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25 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS (continuacian)

Cuenlas por pagar

2014 T 2043
Compafilas Corto plazo Largo plazo Corto plazo Large plazo
Cotnacel 1,102,268 1.233.700 1 083011 1.743.000
Bromozrt 525.820 - 102,830 -
Carga 13,835 - 63.282 -
Duifan - - . 788110 -
1.738.823 1.238.700 2048233 1.743.000

Los saldos correspondan principalmente a flujos de efective entregados v racibidos, las cuales no Yensn fecha
de vancirmeno y generan interases dej 8%.

Trahsactiones con partes relacionadas:

24 2093
Compra de inventarios 744 392 733110
Prégtarnos citropdos 4.715,188 -
ingresos por infereses 1.188 747 105.202
Frésfamos recibidos 4.825.000 -
Gastos por infereses H80.008 &1.850
Sastos por amienno de inmuebles 248 760 -

26 - ENCARGO FIDUCIARIO

Para dar cumplimianto af reglamento de funcionamianto de las compaiifas qus realizan actividad Wwincbilfariz, et
0 de marzo de 2074 se suscribid el contrato de Constitucidon del Encargo Fiduciario Gema LJ, como
Constituyents inicial — Dismedsa S.A , Constifwyents adherente — las Promitentes Cornpradores de la Elapa
f3emeg det Conjurto Residencial La Joya, como Beneficiario Dismedsa S.A. ¥ Zion Administradora de Fondos y
Fidejcomisos coma la Fiduciaria con €l objeto de mantensr, de manera ivevocable, 13 tanenciay realice as
gestones enianditas en vinud de 108 recursos dinerarios y en especie que son entregados, ¥ se entregaran 8
futurs, &) vresente Encargo Frduciario,

Los dineros administrados por la Administradora de Fondos y Fideicomisos 38 enfreaaran a su constituyenis &
fideicomitents Onicaments cuando se haya verificado el punto de equilibric para fa gonstruccion del respectivo
provecto o etapa; de no verificarse el punto de equilibrio, Iz Administradora de Fondos v Fideicomisos procederd
a restituir loa dineros enfregados por cada une de los constituyenites adherentes. La Junta General de
Accionistas de la compaiiia seran los responsables de declarar la verificacion del punto de eguilibria, lo cual
debereg ser notificato & 'a Administradora de Fondos v Fideicomisos.

Madiants reschueibn Mo, SCV-INMY-DNAR-14-0004760 del 21 de Julio de 2014, la Superintendencia de

Companilas dispone inseribir en el Registro de! Mercado de Valores al Contrato de Encarge Fidugiatio Gema L,
aon fecha 13 de sgesio de 2014 se emitig el Certificado de Inscripcidn.
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27 - GARANTIAS OTORGADAS

Para garantizar la emisién de obligaciones y préstamps bancarios propios v de partes relacionadas, la compaiiia
a oforgade hipotecs abierta sobre teitenos ubicades en ef km 14,5 de iz via Puntilla-Pascuales, segin detalle:

Instituciones

Obiigacinristas e Meistarblus
Obligacionistes de Meisterbiue
Qbligaripnistas de Corzam
Obligacionistas e Corpacel

Banceo del Pichincha

nstitucionps

Banco de! Paciico

Eanco Bolivariang

Banco Baolivarigng

Banco Bolivariano

Banco Inlemaciong

Banco Intermaciong!

Banco del Austro
Otbligaciznistas Je Dismedss

28 - HECHOS QCURRIDOS DESPUES DEL PERICDO SOBRE EL QUE SE INFORMA

ESCISION DE LA COMPARIA

Lotes Has Avalio §
LJ1A10 8,3283 2.862.400
5D 13,6223 4.732.000
LJ 1A Saldo 13,5373 4.735.500
LB 11,3818 3.033.000
5B - ACM 11,7669 4082301
Lotes Has ___Avalito §
LJ1B1 12,2241 2 455 936
LI 20 25147
LJ 1A4 - 13- 20 B8.5375 6.846.901
LJ 13
LJ 18 7.6378 6.449.211
LJ1B9 3,1843
LJ1AR - 1AD - 1B4 27,9148 8.438.881
Late 11 41767 7.710.7594

La Junta General de Accionigfas celebrada ¢l 1 de septiembre de 2014 resolvié la escisién de la compafiia
dividiendo su patimenio entre ésta y veintisiete compafias nuevas que $e creardn como producto de la escision
afectando a las siguientes cuentas: Efectivo y equivalentes de efectiva $21 800 ¢ inventario - {errene $6.221.653
¥ SUg contrapartidas pasivo coriente - acresdores §1.492.663 v pasive no commiente - acreedores $4.724.000 v
las cugnias de patimonio aporte para futura capitalizacidn $21.600, a la fecha e trémite en |a Superintendancia

de Compaiiiag, Valoras v Saaurs se encuetira en proteso.

Con fecha 15 de diciembre de 2014 |la compafiia recibig la Orden de Determinacion Tribularia No ZGU-AS0DETC14-
3L00DOY por consepto de impuesto 2 [a remta correspondients al periodo final del afio 2013, a la fecha el trabajo

se encugntra en proceso.

(e

Ing. Mario Alvarez Henao
Gerente Ganeral

Econ. Juliz Tumbaco Massuh
Contadors
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