
PROFESIONALESYSERVICIOS PROFISER C. LTDA,
AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DÉ LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
DISMEDSA8.4,

Informesobrelos estados financieros

Hemos auditado Jos estados financieros adjuntos de DISMEDSAS.A. que comprenden
el estado de srtuación financiera 21 31 de diciembre de 2014,y los estados de resultado
integral, de dámbros en el patrimowo y de fiyos de efectivo por el año termuado en esa
fecha, y un resumen de las políticas contables sigmficawvas y otra información
explicativa

Responsabilidad de la adunnistración porlos estados financieros

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Infonmación Financiera
(NIE), y por el control intemo, determinado por la admunstracion, como necesano,
Para permite la preparacion de los estados financieros que estén libres de errores
natertales, debido a fraude o error

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados finane1eros basada
en nuestra auditoría Conducimos nuestra audnoría de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditona Estas normas requieren que cumplamos con regiasitos
énoos y, plamfiquemosy realicemos la auditoria para obtener la seguridad rraonable de
que los estados financierosestán lrbres de errores materiales,

Una audrioría mplia realizar procedumentos para obtener evidencia de auditoría sobre
los miportes y revelaciones en los estados financieros Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, moluyendo la evaluación de los nesgos
de errores matenales en los estados financieros, debido a frande o error A!realizar las
evaluaciones de nesgos de estores, el auditor considera el control mterno pertinente para
Ja preparación y presentación razonable de los estados financieros de la Compañía, para
diseñar los procedimientos de auditoría que sean apropiados en Jas crrcunslancias, pero
0 con el propósito de expresar una opinión sobre la efectrvidad del contro! íntero de la
Compañía Una audrtoría también incluye evaluar la idoneidadde las políticas contables
utilizadas y la razonabilidad de les estimaciones contables realizadas por la
admumstracion, asi como evaluar la presentacion general delos estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtemdo es suficiente y
aproptada para proporcionar las bases para muestra opinión de audrtoría

Opinion.

En nuestra opimón, los estados financieros presenten razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situación financiera de DISMEDSASA. al 31 de diciembre de
2014, el rendimiento financiero y los flujos de efectivo por el año termanado en ose
fecha de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF)
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DISMEDSA S.A,

ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DE2014
E INFORME DE LOS AUDITORESINDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

ESTADOS FINANCIEROS
Estado de seuacion Srancera
Estado de resultado Integral
Estado de cambios en el patrimonio
Estado de flujos de efectivo
Notas a los estadosfinancieros
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DISMEDSA S.A

ESTADO DESITUACION FINANCIERA
AL 31 de diciembre
 

(Expresadoen dolares de E Y.A)

Notas 2014 2013
ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efeciwo 6 6.407 300 2446 829

Activosfinancieros 7 11032 789 12.711 242

inventarios 8y28 27 986 363 41 006 825
Seruiciosy otros pagos anteipados 9 4.530 946 4 286.230
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 48.957 388 59881 127

ACTIVO NO CORRIENTE
Mobilano y equipo 10 209 600 1041534
Activos por impuestos difendos 15 - 4683

Activosfinancieros no comentes 11 24.651 953 11578 842
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE ES 12.625 059

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas y documentospor pagas
Obligaciones con mstituciones financieras
Valores emitidos
Otras obligaciones comentes
Cuentas por pagar diversas
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar
Obligaciones con instituciones financieras
Cuentas por pagardiversas

Valores emitidos

Atoipos de clientes
Beneficios a empleados
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO
Capital suserto
Aportes de acaionistas para futura capitalización
Reserva legal
Otrosresultados integrales
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Vern   
Ing Wáno Alvarez Henao
Gerente General

75518 950

12 6725 100
13 12 000 947

+4 757 530

15 3715 908

16 509 524
23 709 008

25 11 238.700

13 4944 814
16 735 000

14 -
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21 250 000
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Econ Vulial Tlmbaco Massuh
Contadora

72.576 185

8116007
12.679 297
1017 570
805 397

2 958.524
725638 795

1743 000
3.413 299
1220 000
750000

32 547 225
479 189

40152 714

65 789 509

500 000
90.208

250.000
(121 602)
6068 070
8785877

72 578 185  



DISMEDSA S.A;

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL,
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DE 2043
¿Expresado en dólares de EUA)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Venta de bienes
intereses ganados
Olros

COSTOS Y GASTOS
Costo de ventas

Gastos de ventas y adrimistrawos
Gastosfinancieros

GANANCIA ANTES DE PARTICIPACIÓN TRABAJADORES
E MAPUESTO A LA RENTA

Participacion trabajadores
Impuesto a la renta

GANANCIA DE OPERACIONES CONTINUADAS

OTRO RESULTADO INTEGRAL

Pérdida actuanal por planes de beneficios definidos
(neto de Impuesto difendo de $4 653)

RESULTADOINTEGRAL TOTAL

UTILIDAD POR ACCION

“Vernotas a los estados financieros

ULA
ng Mario Alvarez Hengo
Gerente General

 

Notas
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Contadora
Econ ullalTdmbaco Massuñ

2.014

80860 203
1587 240

98.978
92546 421

42 805 998
6414 759
2318717
51539454

11 008 936

1851 040
2104 532

7251 304

13 978

7237388

058

2.913

41418 704
913.771
116.674

2448 848

31 901 899
5525 891
2384 070
29 814 880

2636 789

395.518
$80 354

1 680 918

421 802

11539318

9,12
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DISMEDSA 5.4

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE
(Expresadoen dolares de EUA)

Notas

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIMIDADES DE OPERACIÓN

Cobros provenientes de clentes
Otros cobros por actwidades de operación
Pagos a proveedores por suministros de bíenes y servicios
Pagos a y por cuenta de empleados
Intereses pagados
Impuesto a la renta
Otros pagos por astwidades de operación
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN
Adquisición de mobiliano y equipo 10
Aporte para futura capitalizacion en Mexstetblue S.A.
Préstamos a partes relacionadas 25
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN

FLUJO DE EFEC VO POR ACTIVIDADESDEFINANCIACION
Obligacionesfinancieras 13
Pagos de cbkgaciones financieras 43
Pagos de partes "elacionadas
Pagos de obligaciones ernitdas 1
Aporte de acetorustas
Pago de divivendos
Otros pasos financieros 16
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADESDEFINANCIACIÓN

AUMENTO (DISYPNUCIÓN) NETA DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTES Al EFECTIVO
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTESALINICIO DELAÑO
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTESAL FINAL DEL AÑO 4

Vernotas a los estados financieros

[A
Ing ManoÁlvarez Henao
Gerente General

2014

56.695.233
1704731

(31 097 963)
(3115412)
(1 863 592)
(803 920)

(2 724 998)
19:09 081

(241 764)
(8 938 188)
2.986.318
(6161835)

18.274 000
(17 632757)
(3.428 952)
L1 017 570)
2.000 000
(6.883.698)

(485 000)
BIE

3960 470

2,446 829
5407 309

 

2073

44.827 819
287 018

(81 306 394)
(2.028.631)
(1 985.079)
(521 642)

(6168 020)
2205081

(418 050)
(624)

(4.244.403)
(4.683 079)

11 000 000
(9.082 090)
(743056)

(1 000 000)

1000770
1175574

(1 282.394)

3729223
7446 829

 



DISMEDSA S.A

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en siétares de E U AJ

 

 

Notas 2014

CONCILIACION DE A UTILIDAD NETA CON El EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Utilidad integral total 7237 388

Ajustes por ngresos y gastos que no requrrieron Uso de efectivo

Depreciación to 325.186
Provisión jubracion patronal y desahucio 34119
Provisión por Intereses 383,693
Baja de mobiliario y equipo 18513
Perdida aciueñal 13 13976
Parttoiacion los, trabejadores 15 1651 040
impuesto a la renta 15 2 104,532

11818 447

(Aumento) en clientes y otras cuentas por cobrar 1210708
Disminución en activo pormpuesto comente
(Aumento) disminucion en gastos anticipados (244 718)
(Dismnucion) aumento en proveedores y otras cuentas por pagar (1015678)
(ismimucinn) ere veneficiosa los empleados (401 142)
(Disminucion) er pas;,o por Impuesto cornente (503 920)
(Disminución) aumento en anteipos de clientes (4790 081)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 18 094.051

Ver notas a los estados financieros

Mg Mano Álvarez Henao Econ Julla Tulbaco Massuh
Gerente General Contador

2043

1529315

302.413
65705

(343 939)

121 802
395 518
580.354

2860 668

(741730)

5072
34 581

(305.418)
(472 998)
2.315.091
2 205.081

  



DISMEDSAS A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBREDE 2014
(Exprosado en dólares de E UA)

1- INFORMACION GENERAL.

DISMEDSA S.A (en adelante la Compañia) fue constituida como una sociedad anonima el 7
de diciembre de 1998 en Guayaquil - Ecuador e inscnta el 28 de diciembre de ese año en el
Regulro Mercantl Su domicilo tnbutano se encuentra en la vía la Aurora Kim 144 Prazza la
Joya local 3 y su actwidad principal es la promocion, urbanizacion. construcción y venta de
terrenos y viviendas

La Compañia se dedica al desarrollo del Proyecto Inmobiñiario "La Joya"ubicado en el km 144
de la via a Samborondon el proyecto tiene una extension de 363 hectareas,la trbanizacion y
el programa de vmenda tÍpO villa estará conformadopor 14 urbanizaciones cesradas con
aproxmadamente 400 villas cada una y un área comercial

La negociacion de la venta de una uvienda contempla el pago de una cuota micral una cuota
deentrada y el saldo con un credito hipotecario La reservacion de una viviendasela realiza a
través de la cancelacion de la cuota inicial la cual corresponde a un 6% del valor de la vivienda
La cuota de entrada que corresponde al 24% del preciode la vivienda,y el 70% restante se
finanatraves del sistema financiero privadoy por el Barico Ecuatorano de Segundad Social
(BIESS) quien otorga al cliente un crédito ipotecario, [a gestión de la obtención del credito
hipotecano se realiza con Un penado de 6 meses de anticipación prewo a la entrega de la
vivenda al ciente Una vez que se ha obtenido el credito hipotecario se entrega la vimienda al
ciente

Los estados financieros de la Compaña por el año terminado el 34 de diciembre de 2014
fueron aprobadosy autorizados porla Administracion para su emision el 6 de marzo de 2018

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

21 Bases de preparacion

Losestados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de
Cantaalidad (/ASB) vigente al 31 de diciembre de 2014 Estan presentados en dólares de los
Estados Unidos de Amenca, moneda de medicion de la Compañía de curso legal y de unidad
de cuenta del Ecuador

De acuerdo con las NIIF los estadosfinancieros de una entidad que posee subsidiana (entidad
la que sé controla) se preparan sobre una base consolidada Sin embargo es permitido que
sea porque la legislacion del pals de la entidad lo requiere o si de forma voluntaria la entidad lo
considera se preparen estadosfinanaterosindividuales de la empresa controladora, los que se
denominan estados financieros separados

En cumplimiento de las NIIF la Compaíra,tambien prepara estados financieros consolidados
con Promoart S A, empresa que se controla pues posee el 80% de sus acciones y sobre la
cual mantene el poder de gobemarsus politicas operatvas y financieras Los estados
financieros separados de Dismedsa y Promoart son fequendos por fas autoridades
ecuatorianas respectivas. porlo tanto estos estados financieros separados reflejan la actividad
individual de Dismedaa sin metun fos efectos de la consolidacion de éstos con los de Promoart,

Lapreparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIF requiere el uso de ciertas
estimaciones contables Tambien se requiere que la Administración emita su jumo en el
proceso de aplicacion de l8s políticas contables de la Compañia Las áreas que involucran un
mayor grado de juicio o complendad o áreas en tas que los supuestos o estimaciones son
significalwos paralos estadosfinancieros se describen en la Nota 3

 

 



Las principalespolíticas contables utilzadas en la preparación y presentación de los estados
financieros se detallan a continuación

2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo,

Incluyen el efectivo en caja, los saldos en cuentas comentes bancanas,los depósitos a plazo Y
otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con vencimientos menoresa tres meses,

2.3 Activos y pasivos financieros

2.341 Clasificación

La Compañía olasica sus activos financierosen las siguientes categorías activos financieros a
valor razonable con cambios enresultados, préstamosy cuentas por cobrar, activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento y actvos financieros essponibles para fa venta con cambios.
en el resultado integral.

Los pasivosfinancierosse clasifican en las siguientes categorias paswos financieros a valor
razonable con cambiosen resultadosy otros pasivosfinancieros

La clasificación depende del propósito para el cual se adquineron los activos o contrataron los
pasivosfinancieros

La Administración determina la clastficación de sus actwosy pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento miotal_AJ 31 de diciembre de 2014, la Compañía mantuvo actvos financieros
en la categoria de "prestamosy cuentas por cobrar” De igual foma, la Compañía solo
mantuvo pasivos financieros en la categoría de "otros pasivos financieros” cuyas características
se explican a contmación

 

Préstamos y cuentes por cobrar: representados en el estado de situación financiera
princepalmente por las Cuentas por cobrar a clientes, partes relacionadasy olras cuentas por
cobrar Son activos financieros no denvados que dan derecho a cobros fjos O determinablesy
que no cotizan en un mercado actvo Se moluyen en el acto comiente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde ta fecha del estado de situación financiera que
se clasfican como activos no comentes.

Otros pasivos financieros representados en el estado de situación financiera por tas
obligaciones financieras, cuentas por pagar a proveedores, partes relacionadas y otros Se
incluven en el pasiva cornente, excepto porlos de vencimmento mayor a 12 meses contados
desde la fecha del estado de situación financiera que se clasifican como pasivosno comentes

2 32 Reconocimiento y medición Inicíaly posterior

Reconocimiento

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación Mancera a la
fecha de la negociacion cuando se compromete a comprar o venderel actwo o pagar el pasivo

Medicion inicial

Los acuvos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más evalquier
costo atribuible a la transacción, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
9 pasio, sierbpre que el actvo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable
con cambios en resultados Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañia mide los
mismoscomo se describe a continuación

Medicion posterior

Activos financieros Posterior a su reconocimento micial se miden al costo amoriizado
aplicando el método dela tasa de mieres efectiva Si se esperan cobrar en un año o menosse
clasifican como actwos corrientes, de lo contrano se presentan comoactivos no comentes La
Compañia oresenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría

 

 



a Cuentas por cobrar a clientes Corresponde a saldos adeudados por los clientes por las
ventas de bienesrealizadas en el curso normalde los negocios

b- Cuentas por cobrar a partes relacionadas Representa préstamosefectuados, con tasas de
interés pactadas al momento de la transaccion los mtereses devengados se registran
como ingresos financieros y los pendientes de pago se presentan como parte de las
cuentas por cobrar

e Otras cuentas por cobrar Corresponden a los préstamos y anticipos de remuneraciones
etorgados a los empleados de la Compañía

Pasivos Financieros Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de la tasa de mterés efectva La Compañla presenta las sigurentes
suentas dentro de esta categoría

a Proveedores y otras cuentas por pagar Son obligaciones de pago por bienes o semicios
adquirdosen el curso normal de los negocios Se reconocen a Su valor noma! que es
equivalente a su costo amortzado pues no genera intereses y son pagaderoshasta 60
ds.

b. Obligaciones financieras Son pasivosfinancieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos que se hayan incluidos en la transacción posteriormente se
midenal costo amartizado, loscostosfinancieros se reconocen en tos resultados durante la
vigencia de la obligación utilizandolas tasas de mterés pactadas

Lasobligaciones financierasse clasifican como pasivo coniente a menosqueia Compañia
tenga derecho incondictonal de difenr el pago de la obligación por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situación financiera

€ Obligaciones emitidas Corresponden a los saldos pendientes de pago a los Inverstomstas
porobligaciones envias por la Compañia que fueron autonzadas porla Superintendencia
de Compañías

Las obligaciones emitidas se clasifican como pasivo comente a menos que la Compañía
tenga derecho Incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses
después de la fecha del estada de situación financiera

«4 Cuentas por pagar a partes relacionadas (endeudamiento) Corresponde prmojpalmente a
préstamos recbidos para el financiamiento de la compra de activos, se registran
imcialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable Posteriormente, se
misen al costo amortzado utilizando la tasa de mterés pactadas al momento de la
transaccion Los mtereses devengados Se registran en gastos financierosy los pendientes
de pago se presentan como parte de las cuentas por pagar

2.33 Deterioro devalor de activosfinancieros

La Compañia establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compañsa no será capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo conlos términos originales de las cuentas por cobrar

La exsstencia de dificultades financieras significatvas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran Indicadores de que la cuenta por cobrar se ha detenorado.

2.4 Baja de activos y pasivos Tinancieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibirlos flujos de efectivo
del activo o si la Compañía transficre el astivo a un tercero sin retener sustancialmente los
nesgos y beneficios del activo Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Comuañía especitcadas en el contrato se han liquidado

10
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24 Anucipos a proveedores y constructores

Corresponden a valores entregados para la realización de las obras Se presentan al valor de
los desembolsos realizadosy se ligudan alrecibiret activo o la obra contratada.

2.5 Inventarios

Los costos de urbanización y viviendas se detemminan en base al costo incurrido en su
desarrollo y construcción más los gastos generales relativos hasta la fecha de termmación de
las cbras

La totalidad de los inventarios destinadosa la venta se clasifican dentro del actwo cormente,
aunque en su caso el pertodo de construeción y venta supera el año,

26 Mobiliario y equipo.

Se registran al costo menos la depreciación acumuladay la pérdida por deterioro de valor El
costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición del activo

Los desembolsos posteriores a la compra se moluyen en el valor en loros del adiwo o se
reconocen como un achvo separado segun corresponda, sólo cuando es probable que
generen beneficios económicos futuros para la Compañía, y los costos se puedan medir
razonablemente Los gastos por reparación y mantenimiento se carga a los resultados durante
el periodoenel que éstos se incurren,

La depreciación se asigna para distribuel costo de los aciwos a lo largo de su vida útil
economica estimada, aplicandoel métodoIneal, utilizando fas siguientes tasas anuales

Muehles y enseres 10%
Maquinañia, equipos e instalaciones 10%,
Equipo de Computación y software 39%
Vehiculos 20%

El valor residual en caso que se defina y la vida utde los actvos se reusan y ajustan si es
necesario, en la fecha del estado de situación financiera, el efecto de cualquier cambio se
segura sobre una base prospectiva

El valor en libros de un activo se ajusta mmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del acíwo es mayor que el estimado de su valor recuperable (Nota 3)

Las ganancias o perdidas por la venta de actos se determna como la diferencia entre los
Ingresos netos la transacción y elvalor en libros de los actwos

2.7 Propiedades de mversion

Son aquellos bienes inmuebles mantenidos por la compañra para obtener rentas plusvalla o
ambas.

La compaña posee terrenos que se ublizarán en proyectos futuros, se valonzan bajo el modelo
del costo

2.8 irwersronesen acciones

Las versiones en accionesse registran al costo de adquisición Los dividendos se reconocen
en los sesultados del año cuando suna el derecho a rebrrios,

2.9 Imvuestos

El gasto por mpuesto a la renta comprende el impuesto coniente y el impuesto ditenda El
impuestoa la renta se reconoce enel estado de resultado, excepto cuando setrata de partidas
que se reconocen directamente en el patrmomo En este caso el impuesto también se
reconoce en otro resultado integral o direciamente en el patnmonio
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29 1 Impuesto comente

Se calcula mediante le tasa de impuesto aplicable a las utiidades gravables y se carga a los
resultados del año que se devenga con base en el mnpuesto por pagar exyible Las normas
tributanas vigentes establecen una tasa de mpuesto del22% de las utilidades gravables

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exiga el pago de un “anticipo
mínimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función delas erfras reportadas el
año anterior sobre el 0.2%del patnmomo, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0 4% de los
ingresosaravables y 0 4% de los activos

La referda normaestablece que en caso de que el mpuesto a la rente causado sea menor que
el montodel anticipo minimo, este último se convertira en impuesto a la renta definitwo

29 2 Impuesto diferido

Se reroroce a parur de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
teminoranas), Los pasivos por mpuestos diferdos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utlidad fiscal en el futuro Los actos por
impuestos diferidos se reconocen para todaslas diferencias temporarias que se espere que
dismmuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utiizado Los
activos por impuestos diferidos se muden al importe máxmo que, sobre la base de la utildad
fistal actual o estrada futura, es probable que se recuperen

Etimoorte en tibros neto de las actas por mmpuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
quese informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las lidadesfiscales futuras
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo

El impuesto diferido se calcula según las tasas imposilas que se espera apticara la ulidad
(persida) ñscal de los periodos en los que se espera realzar el ectvo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sio aprobadas o cuyo proceso de
aprobación esté prácticamente temnadoalfinal del perodo sobre el que se forma

2.10 Beneficios a los empleados

Benefcros de corto plazo Corresponden principalmente a

4 Décimo tercer y décimo cuarto sueldo se provistonan y pagan de acuerdo a la legislación
vigente en el Ecuador

b  Vanaciones al personal se registra el costo sobre la base devengada

e. Partoipación a los trabajadores Calculada en función del 15% de la utilidad contable anual
tantes del mpuesto a la renta, segun lo establecido porla legislación laboral vigente Se
“erusica con argo a los resultadosdel año.

Beneficiosde largo plazo

La Compañia tiene un plan de beneficio definido para jubilación patronal normadoporlasleyes
laborales ecuatorianas Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de
tere=nacion de la relación laboral por desahuciosolicitado porel empleador o porel trabajador
el empleador honificará al trabajador con el vemticneo por ciento del equivalente a la últma
rerursración mensual por cada uno de los años de servicios prestadosa la misma empresa

La Gompatua determina anualmente la provisionpara jubilación patronal y desahucio con base
en estudios actuanales practicados por un profestonal independiente y se reconocen con cargo
a los resuliados del año aplicando el método de Costeo de Crédito Untario Proyectado y
reoresentaevalor presente de las obligacionesa la fecha del estado de suación financiera, el
cual es obtenido descontandolos flyos de salida de efectivo a una tasa de 6,54% (2013 7%)
anval equivalente a la tasa promedio de las bonos de gobiemo, publicada por el Banco Central
del Ecuador que están denominados en la misma moneda en la que los beneficios serán
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pagados y que tienen términos que se aproximan 3 los térmnos de las obligaciones por
penstones hasta su vencimiento
Las hipotesis actuarales Incluyen variables como son, tasa de mortaldad, edad, sexo, años de
servicio. remuneraciones, aumentosfuturos de remuneraciones,tasa de rotación, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuanales que Surgen de los ajustes basados en la expenencia y
cambiosen los supuestos actuanales se registran en el estado delotro resultado integral (ORI)

Al cierre del año las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban
trabajando parala Compañia

2.10 Anticipos de clientes

Corresponden a valoresrecibidos de cientes de acuerdo con los Convenios de Reservación de
Viviendas son diferidos y reconocidos como ingreso de actuidades ordinanas en el perfodo en
quese realizala venta comprometida El importe diferido es el que permite cubnr los costos
esperados de los bienes a vender segun el convens, junto con una porción razonable de
beneficios portales ventas

2 14 Reconocimiento de ingresos,

Los ingresos por venta de viviendas se reconocen en los resultados del pertodo en que se
iman ¡as esorturas, pues en ese momento se da la transferencia deltítulo legaly el traspaso
de la vosesion al comprador y se miden al valor razonable de la contraprestación recibida o por
Tecibir nero de descuentos e impuestos asociadoscon la venta,

Losingresos por miereses son registrados con referencia al capital pendiente y a la tasa de
interés efectiva

2.12 Costos y gastos

Los costos de ias obras vendidas se reconocen en base al costo incurrido másel costo
estimado porIncurmr sobre el área útil vendida.

Los gastos se reconocen a medida que son meumdos y se registran en el período más cercano
en el que se conocen

2 13 Caminos on políticas contables y revelaciones

Las rormasy enmendas emitdas no vgentes a la fecha de emisión delos estados inanaeros
y que no se han adoptado anticipadamente por la Compañía son,

Con vigencia efectiva a partr del 1 de enero de 2016

Enmiendaa las NIC 16 y NIC 38 aclaración de los métodos aceptables de deprectación y
amortización

Enmienda alas MIG 15 y WIG-41 agriculiusa Plantas productoras

NIC 27 Método de la parucipación en los estadosfinancieros indwduales

Enmienda a ta NIIF 11, acuerdos conjuntos. contabilización de adquisiciones de participaciones
de operaciones comuntas

NIIF 14, cuentas de difermientos de actdades reguladas

Cory  tencia efectiva a partir clol 1 de enero de 2017

NIF 45, ngresosde actudadesordinanas provenientesde contratos con clientes.

Con vigencia efectiva a partr del 1 de enero de 2018

13

 

|
l
:

 



NIF 9 Instramentos Financieros

La Adiaistracion de la Compañía estima que la adopción de las normas y enmiendas no
serán aplicables,

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLESSIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administración se evalúan continuamente y se
basan en la experiencia histónca y otrosfactores, incluidas las expectativas de sucesosfuturos
que se consideran razonables bajo las circunstancias,

 

Las estimaciones contables resultantes, por definición, raramente igualarán a los
correspondientes resultados reales A continuación se explican las estimaciones y Juicios que
tienen un riesgo significatwo de dar lugar a un ajuste matenal en los importes en libros de los
activos y pasivos dentro de penodos contables postenorés.

Mobiliario y eguipos

La determinación de las vidas utiles y valores residuales se evalúan al cierre de cada año a fin
de determinarla vida Util económica de estos bienes.

Deterioro de activos

A la fecha de cierte de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario la
Administracion analiza el valor de los actos para determinarsi existe algun indicio de que
dichos aciwos hulieran sufrido una pérdida por deterioro En caso de que exista algún
indicio se realiza una estmación del importe recuperable de dicho acto Si se trata de
activos identifoables que no generan flujos de efectivo de forma independiente se estima la
recuperabildad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo

$1 42 importerecuperable es menoral valor en libros, de reconoce la diferencia como provisión
pordeterioro con cargo a resultados

Provisión por beneficios a los empleados

Gualayier cambio en los factores y sus supuestos empleado en el cálculo actuarial de la
Jubilación pafronal y desahucro, tendrá impacto en el valoren libros de las obligaciones.

Impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretación de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios en las normas fributariasse requiere un grado importante dejuicio
para determmner la orovisión para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y
cálculos para los que la determnación ulema del impuesto es mora

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieron micralmente, tales diferencias tendrán efecto sobre el impuesto 3 la renta y las
provisionespor impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determmación.

4 ADMINISTRACIONDE RIESGOS

41 Factores de rresgosfinancieros

Las actividadesde la Compañía la exponen a una vanedad de nesgos finanereros nesgos de
mercado (incuyendo el nesgo de tasa de mterés sobre elvalor razonable, y nesgo de precio)
riesgo de credito y nesgo de Iigurdez El programa general de admunistración de riesgosde la
Compaítia se concentra prnexpalmente en lo impredeainte de las mercados financieros y trata
de minimizar potenctales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañía
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La Gerencia General tiene a su cargola adimistración de riesgos de acuerdo conlas políticas
establecidas, identifica evalua y cubre los riesgosfinancieros en coordinación estrecha con las
unidades operativas de la Compañía

a. Riesgo de mercado

La Compañia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de mterés debido a que mantiene
obligaciones financieras a tasas de interés vanables ajustadas inmestralmente, estas
vanaciones han sido mínimas por lo que no han afectadosignificatwamente elresultado de
le Compañia

b Riesgode orédito

El siesgode crédito surge del efectivo y equivalentes al efecto, así como dela exposición
al crédito de los clientes, que meluyea los saldos pendientes de las cuentas por cobrar

El nesgo de crédito con respecto a las cuentas por cobrar a alientes es limitado debido a
que la entrega de la vivienda se efectua una vez cancelada en su totalidad.

Riesgo de liguidez

Es el rlesgo de que la Compañía no pueda cumplir con sus obligacionesfinancieras en la
medida en que vencen El enfoque de la Compañía para gestionar este nesgo es
asegurarse de contar con ta liquidez suficiente para solventarlos gastos operacionales y
cumplí const pago de sus obligaciones financieras cuando vencen, sin ncurnren pérdidas.
macepíables o amesgar su reputación

 

El cuadro a continuación analizatos pasivos financierosde la Compañía agrupados sobre
la hase delperiodo remanente a la fecha del estado de sttuación financiera hasta la fecha
de su vencimiento, Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectwo no
vestertados,

 

Menos de Entre 1y2
AL32 ge diciembre del 2014, 1año Años

Proveedores y otras cuentaspor pagar 4.980.277
Oniigaciones financieras 12.000, 497 4.944.816
Obligacionesemvdas. 757530
Partes relacionadas 1738.822 1288 700
Otros pasivos financieros 509.524 735.000

Menos de Entre 1y2
32 dediciembre del 2013 Laño Años

Prosestores y otras cuentaspor pagar 6.087 774
bhgariones financioras. 12.879.297 3413300
Obligacionesenvtidas. 1017 570 750.900
Partes relacionadas 2.048.233 1743,000
tros pasivas financieros 2.958,524 1.220.000

4,2. Gestión de captal

Loscbietivos de la Compañila al admmistiar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de contmuar como empresa en marcha con el propósito de generar relomos a Sus
eccionistas y mantener una estructura de cápital optima para reducirel costo de capital

Consistente con la industra, la Comparsa monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total La
deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo “obligaciones
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fnancissas”, cuentas por pagar a proveedores, a compañilasrelacionadasy otras cuentas por
pagar) menos el efectivo y eguralentes al efectivo El capital total se calcula como el
“patrimonio neto" más la deuda neta

Los ratios de apalancamiento aj 31 de diciembre de 2014 fueron los siguientes

Total deuda con terceros.
Menos Efertwo y equivalentes de efectivo
Deuda neta
Total gatrimocio nero,
€ piesltotal
Rato de apelancamlento

5. INSTRUMENTOSFINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

2019
25.672.914

7 300

 

19.265.615
16:07 664
35.373.278

54.46%

2013
30.154.697
2.449.829
27707868
6799817
24494,544

80,33%

A continuación se presentan los valores en libros de cada categoria de Instrumentos
financieros al ciere de cada ejercicio

Corriente

Acta
Efectivoy equlcaentes de efecto

ineucros medidoscosto 

Actuvos financieros medicos alcosto
amortitado
Cuentas porcobrar cientes
Partes relacionadas
Otras cuentaspor cobrar
Inversiones en acciones.
Oros zasteos
Tota! actavosfiranceres

Pasivosfinancieros medidos alcosto
amortizado
Proveedoresy otsas cuentaspar pagar 4996277
Obligcciones na ato as 12.000.947
Obligaciones esmidas 797530
Partes relacionadas. 1798823
Otros pastos financieros 509520
Totalpasivos financieros 19.999 101

131 de diciembre del2014

5.407 300

3467 887
6404576
305.253

16,595.16

Valor razonable de instrumentos financieros

No corriente

8664975

$:2339.90
9547788

24.651953

49448%4

1.238.700
735.900

5918514

A131 de diciembre del 2013
Cormente

2446829

4,092:9%8
7227304
890.850

 

10.658.071

6.057 774
12679:297
1017570
2.045.233
2958524

24 771,398,

no corriente

2.046.678
1390.90

ES
2100.24

11.578.842

2413300
150900

1743.00
3.220.000
7126300

Elvalor en 'sros de los instrumentos financieros coreesparden a Se aproximan a su valor
razonable debido a quese Iiquidan en el corto plazo y a que las obligaciones financieras y
prés amosor relacionadas, su valor razonable es similar a su costo amortizado debido a qué
estos devengan intereses a tasas de mercado.

16

 



$ - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Caja
Institucionesfinancieras prwadas

Certificados de depósito bancanos con vencnuientos hasta enero
de 2015 e mterés promedio de 1,25% (marzo de 2014 e
interésdel 1,45% en 2013)

7 - ACTIVOS FINANCIEROS

Documentos y cuentas porcobrar no relacionadas
De actividades ordarias que no generan intereses
Clientes
Terceros
Encargo fiductano (Nota 26)

Documentos y cuentas porpor cobrar relacionadas
Partes relacionadas (Nota 25)

8 - INVENTARIOS

Obras en construcción Urbanizaciones
Zatro
Brillante
Diamante
Esmeralda
Or
Turquesa
Platino
Murano
Ambar
Quarzo
Coral
Corona
Opalo
Perla
Tiara
Otras

Terrenos
Materiales para la construcción
Suministros y matertales

2.014

169 681
5 730.480

507 158

6497 300

2014

3 467 887
305 253
855 073

8 494 678
11032 789

2014

216 628
373 382
261 089

1153 098
440 340
121 754
337 500
108 286
193 136
893 408

2267 156
1.765.273
2665 749
154 183

3790743
1699 589

16211272
10 358 709
1.408.662

7721
27988 383

2013

39 048
2093 964

313817

7446.829

2013

4.092 998
890 850

7227394
12211242

 

2.043

254 567
301 107
257 599

1147 334
546 406
11307

305 314
9534

1517 517
170240

41 658:346
734 351

4429690
3370 555
1510 123
1091 525

27316575
12 366 527
1308722

15.001
11006 825
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8 - INVENTARIOS(continuación)

Las obras en construccion incluyen los siguientes costos

Terrenos
Uibanización
Edificación
Equiparmento
Proyectos y estudios
Licencias y Permisos
Planificación y presupuesto
Otros costos
Costosliquidados

9 - SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Seguros
Arriendos
Anticipos a proveedores

10 - MOBILIARIO Y EQUIPO

12:31 13

Instalaciones 211875
Muebles y enseres 495 108
Maquinana y equipo 200 022
Equipo de computación y softerare 504 485
Vehículos 307 407

1778897

Depreciación acumulada (737 394)

1 041 534

4113

Instalaciones 26 586
Muebles y enseres 440 958
Maquinaria y equipo 199 507
Equipo de computación 821316
Vehiculos 309 845

1658 192
Depreciación acumulada (732 597,

 

895 598

2.014

18.210 956
67 080 412

102 801 273
30.471 493

1078
2.996 917
8.457 609
7 197448

(220 955 914)
18211 27:

2.014

4.481
112

4 526 353
5300

Adiciones Bajas

19679 -

64301 (14)
127 583 (29 999)
211764 (80.013)
(325 185) 11509
173.420 8 513)

Adiciones Bajas

185 309 -
55 919 (1770)

515 -
163 765 (220 596)
12 542 (74 980)

418.050 97 346)
(802 143) 297 348
115937

2,013

15 233 299
56621 754
92 942 404
25 890 196

1.078
2.570 523
6746 768
5560 138

(178 249 588)
27316575

2013

1870

4284 360
4288230

 

211875
514 787
200 022
628 972
404 991

1960 648
(1.051 049
EEN

1231-13

211875
495 108
200 022
564 485
307 407.

1778397
(737 364)

1041 534
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11 - ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTE

Documentos y cuentas por cobrar
Partes relacionadas(Nota 25)
Otros

Inversiones subsidtarias
Inversionesotras
Otras (5)

 

2.914
Valor de
Costo Participación

Subsicuaria:
Promoart S A (2) 640 80,00
Colder Enterpnses S.A (3) 6 300.423 100,00

Otras:
Cristaterra S A, (4) 37 500 50,00
Mersterblue S.A 625 013
Corporacion SamborandonS A. Corsam 1 0,13
Corporación Celeste S.A Corpacel 1 00002

 

2.919 2.013

$8 864 975 8.046 875
- 1 390 900

8301 063 640
38127 3

9647 788 2140824
24651953 11578 842

 

2.013
Valor % de
Costo Participación

540 8000

$40

1 0,13
1 0,13
1 0,0002
3
 

 

(2) Compañia dedicada a la promoción y concesión comercial de locales en el Centro Comercial La Prazza -
La Joya como se nclica en la Nota 1 debido a que se posee el 80% de participación tambien se preparan
estadosfinancieros consolidados,

(8) E127 de diciembre de 2014 se celebró un Contrato de Aporte de Acciones mediante el cua! el accionista
Intercontental Real Estale Developers Corporationtransfino a favor de Dismedsa, a titulo de aporte para
futuro aumento de capital el 100% del capital de la compañra de nacionalidad panameña Colder Enterprises
$ A. consistente en 100 arcionescon un valor nominal de $100 porel valor de $6 30042320 que se
corresponde con el valor comercial de la compañía (Nota 19)

(4) Constituida en octubre de 2013, se encuentra desarrollando el proyecto Plaza Tra, el control de la compañía
lo tiene el otro accionista

(5) La Junta general de accionistas aslebrada el 17 de diciembre de 2014 resolvió aprobarla reeiización de un
aporte, en especie para futuro aumento de capital en la compañía Messterblue S.A, porvalor de $7 507 788,03
y que corresponde a la cuenta por cobrar que tiene Dismedsa 3 A, a la compañsa de nacionalidad panameña
Bosster Services Inc

12 - CUENTAS Y DOCUMENTOSPOR PAGAR

Locales:

Proveedores
Clientes

Cuotas de reservación de viviendas
Fondos de garantía de proveedores
Partes refacionadas (Nota 25)

Otras

8725 100

2014 2013

1 196.008 3757 982
2126 838 1132 772
342 709 408 529
02 453 241 331

1738823 2.048.233
818.269 527 200

3116007

19
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13 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONESFINANCIERAS

—2000
Bancos Locales

Guayaquil (6)
Prestamos con vencimientos tumestrales hasta - 2969244
diciembre de 2014 e interés promedio de 8,62%

Préstamocon vencimientos mensuales 274529 755,332
hasta noviernbre de 2013 e interés de 8,95%

Internacional
Préstamos con vencimientos tsimestrales. - 3.873 479
hasta enero de 2015 e interés del 8,95%

Préstamos con vencimientos trimestrales |
haste marzo de 2015 e mteres del 8 50% 2.197 067 -

Bolivariano
Prestamos con vencimientos hasta Junio de 2018 5.285 889 4 924 837
(octubre de 2015 e interes del 8,5%en 2013)

A
i

Rurmñahu
Prestamoscon vencimientostrimestrales - 4309
haste agosto de 2014 e interés del 11,23%

Del Austro
Préstamo con vencimiento hasta diciembre de 4.976 353 3405 831
2016 e Interes del 9 02%.

Pichincha
Prestamos con vencimientoshasta diciembre de 4.000.000
2015 e Interés de' 8 00%

 

Intereses por pagar 211922 159 570

 

16 945 761 16 092 597
Menos vencimientos comentes (12 090 947] 12 679 297,

4944814 3.413 300

Los vencimientos dle estas obligaciones son

Años 298 203

2015 2669730
2016 4766 349 743,570
2017 178 465 i

1944 814 3413 300

 

(6) Garantzados por hipoteca abierta anteresisy prohibición para enajenar y gravar consttuído por la compaña
relacionada Corpacel sobre ellote de terreno de 53 hectáreas en el predro rústico Isla Buijo ubicado enla
parroquia Tanfa cantón Samborondon avaluado en 516 687 518  20



14 - VALORESEMITIDOS

Pnmera emsion de obligaciones

Obligaciones con vencimientos trimestrales de $250 000 hasta
agosto de 2015 e mierés reayustable cada 90 dias en base a la
tasa pasa referencial publicada por el BCE más 3%

Intereses por pagar

Menos vencimientos comentes

Los vencimientos de estas obligaciones son

Años

2015

2.014

750000

7.530
757830
(257.530)

 

2.014

2013

1750 000

17.570
1787570

£1 017 570)
750 000

2.013

750 000

Las obligaciones estan respaldadas por garantia general, es decir con toros sus actvos no gravados, conforme lo
disponela Ley de Mercado de Valores, y con garantía específica de hipoteca a favor de los oblgacionistas, sobre
ef lote 1 1 con una extensión de 4 1787 hectáreas ubicado en el klómetro14,5 de la wea Puntila - Pascuales, tado
únerte con un avalto de $7 710 794,

15 - OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Conla administración tributaria
Impuesto a la renta
Con el1ESS
Porbeneficios de ley a empleados
Perkicipacion trabajadores

Pasivo por impuesto comente
Impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado
Retencionesen la fuente
Impuesto ala renta
Impuesto alvalor agregado
Dividendos pagados.

2.014

311 432
1430451

09 335
247 848

1651 049

 

2014

1436 451

39810

62 128

2998
1747 883

2.03

1142 526

4748

64 353
258 966

0
HL

2013

4746
196

47726
94.604

147 272
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35 - OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES(continuación)

Prncipales componentes del gasto por impuesto a la renta

Gasto por impuesto comente

Gasto (ingreso) fiscal relacionado con el origen
y reversión de diferencias temporanias

Gaslo por impuesto e la renta

La concilacion entrela utilidad contable y la utilidad gravable es como sigue

Uttidad según estados financieros, antes de
impuesto a la renta
Partidas concitatortas
Dividendos exentos
Gastos no deducíbles

Utilidad gravable
Impuesto causado

El movimiento del impuesto a la renta comente es el siguiente

Saldo al nacio del año
Pago
Anticipo
Retencionesde terceros
Retención dividendos antiapados
Impuesto a la renta
Saldo al final del año

El movmerto del impuesto a la renta diferdo es el siguiente

Satdo al mov del año
(Ingreso) fiscal pos diferencias temporaras
Saldo al final del 250

Por beneficios de ley a los empleados

El saldo y movimiento de los beneficios a corto plazo es el siguiente,

Aporte ndividual y prestamos
Aporte patronal
Décimotercery cuarto sueldo
Fondo de reserva
Vacaciones
Salano digno
Participacion trabajadores

apaa
2104 532 $20 129

- 60225

a

2014 2.013

9355 899 2241271

(6 569)
215728 122 982

1505 055 20047S
sae0

2014 2013

4746 6 289

(4 746) (6259)
um (498.957)
(24.481 (16 426)

(131 883)
2104582. 008

11436 451 4748

2.014 2013

4683 60225
(4.583) (55 542,

. 4693

204
42.252 38726
27083 25628

69198 70 295
2541 3.597

170598 174917
524 8167

1651 040 396 808
168.024 TIE 128

0

|
|

 

 



15 - OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES(continuación)

 

a 13

Saldo al micio del año 679400 589 300
Provisiones. 2.977 017 1693 042
Pagos (1 730 645) (1.602 942)
Saldo al final del año 1925772 679 400

16 - CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS

El saldo al 31 de diciembre de 2014 es el siguiente

2014 203
Corto plazo Largo plazo. Corto plazo Largoplazo

Titulos velores de obligaciones de las
compañias Corsam, Corpacely Meisterblue 491 979 735.000 489 250

Pagaresno a la orden con vencimientos en 17 545 - 2.459.278
Julio de 2012e interésdel 9% (7)

809 824 735 000. 2 058 524

 

1220 000

1220 000
 

(7) Correspondena valores pendientes por la adquisición del 100% de acciones de la compañia Albocorpsa,
efectuada en¿uta de 2009

Los títulos valores de Corsam, Corpacely Meisterblue fueron asumidos por Dismedsa quien efectuará los
pagos al vencimiento de las obligaciones de forma directa, en sustitución de la deuda que mantenía con
Stockes Intemattonal ine, por $2 000 000

17 - ANTICIPOS DECLIENTES

2014
Urbanizaciones
Zafiro 2.027 027
Bnilante 369 456
Diamante 1691505
Esmeralda 5883 891
Om 1138678
Turqueza 489 000
Platino 3919754
Maorolotes 81017
Murano 1105454
Ambar 1250204
Quarzo 576 075
Perla 802.579
Coral 814.041
Opalo 3186 921
Corona 2 338.819
Tiara 2 004 080
Gema 1001 597

28678038

2.013

2.042.042
319 018

1726912
6082 143
918 414
673 008

4160906
99 050

1242143
2.249 $75
1565 302
3.279 793
3927 289
4049 008
111010
121 601

32347 225
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19 - BENEFICIOS A EMPLEADOS

El saldo y movimiento de los beneficios a largo plazo es el siguiente

Jubilación patronal 2.014

Saldo al micio del año 371738

Costolaboral 80 279

Costo financiero 26 022

Pérdida actuanal 13 688
Reducción y liquidación anticipada (39 348)
Saldo al final del año 452 378

Bonificación por desahucio

Saldo al micro del año 107 453
Costo laboral 22 336
Costo financiero 7393
Pérdida actuanal (4.395)
Pagos (12.562)
Saldo al fina! del año 120 225

572 801

119 - CAPITAL SUSCRITO

Está representado por 12 800 000 acuiones ortinanas de $0,04 de valor nommal unrano.

La composición accionana es la siguiente

 

  

Nodeacciones
Accionistas Nacionalidad 2018 2013

Intercontinental RealEstate Developers Panameña 12.499 999 12 499 999
Corporacion Samborondon S A, Gorsam Ecuatoriana 1 4

 

20 - APORTES DE ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN

La Junta Genera! de Acciomstas celebrada el 27 de diciembre de 2014 resolvó aceptar un aporte, para futuro
aumentode capital por $ 6 300.423 por parte del accionista Intercontmental Real Estate Developers y que
consiste en el 100 % de ¡as accronesde la compañía Colder Enterpnses S A. compuesta de 100 accionesde
un valor nominal de $100 totalmente liberadas y pagadas.

 

12500 000.

2013

226.272
57 445
15839
86971
14 792)
371738

60927
13 557
419
39314
110 541

107453

479189

%

29,99999
9 90001

10000000.

Ef tnayo de 2014 la compañia recibió un aporte en efectivo por $2.000 000 porparte del accionista Intercontinental
RealEstate Developers

21 - RESERVA LEGAL

La Ley de Compañrasrequiere que se transfiera a reserva legalel 10% de la uíidad neta anual, hasta que llegue
por lo menosal 50% del capital susento La reserva no puede distiburrse como dividendo a los acciomstas, excepto
en caso de lJudación de ta compañía pero puede utlizarse para cubrr pérdidas de operaciones o para capitalzarse

24  



22 - RESULTADOS ACUMULADOS

2.014 2.043

Utitidades acumuladas distribumles 6 903,054 6 335 398

Resultadosacumulados provementes de la adopeion
por primera vez de las NIF (8) (267 328) (267 328)

578 pogo,

(8) Los ajustes provementes de la adopción por primera vez de las NI/F se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultadosacumulados, subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las
MF generaron un saldo deudor este segun disposición dela Supermtendencia de Compañías podrá ser
absorbido porlos resultados acumulados y porlos del último ejercicio económico concluido, si los hubiere,

Pagodedividendos

La Junta General de Accionistas resalvo el pago de dividendosporlas utilidades de los años 2009 al 2013 por
$6 216 824

La Junta General de Accionistas resolvió la entrega anticipada de utilidades con cargo a resultadosdel ejercicio
del año 2014 por $485 874

23 - VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventes de viviendas y su costo de venta fueron los siguientes

   
VENTAS COSTO DE VENTAS

Urbanizaciones ZO0Í4 3 3

Rub 42.371 32 500
Zafiro 120 192 555 743 92 691 449 968
Brillante 52270 81425 33458 61 990
Diamante 232 950 558 885 141 457 410 658
Esmeralda 361 158 501 221 190 970 399 207
Onix 226 208 178.825 169.340 142473
Platino 344 701 780 015 197 545 621045
Macrolotes 20544 321646 15 685 203 947
Turqueza 584 241 1879 984 132383 1487 061
Murano 456 323 1.409 123 166 900 1 119 689
Ambar 4.676 088 8441473 3.207 340 6714758
Qarza 44094970 12181185 2043519 9 585 382
Perla 10277726 13500449 5247 209 10 852 704
Coral 19475 191 15 334 713 -
Opalo 19 441 705 - 15733 160 -
Plan Maestro 105 960 986 578 31803 120517.

60880203 —_4T418704. 42738182 31901899

25  



24 - COSTOS Y GASTOS

Resumen de costos y gastos.

Costo de ventas
Gastos administrativos
Gastos de ventas

Detalle por naturaleza

Consumo de materias primasy consumibles
Remuneracionesy beneficios a los empleados
Honorarios profesionales
impuestosy contribuciones
Arrendo de inmuebles
Mantenimiento y reparaciones
Publicidad

Depreciación
Otros gastos

Remuneraciones y beneficios a empleados

Sueldosysafarios

Beneficios sociales
Aportesal ¡ESS

Gastos firancieros.

Intereses porobligacionesfinancieras
Intereses por obligaciones con ferceros
Intereses por obtigacionescon felacionadas
Otros

25 - INFORMACIÓN 4 REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Saldos con partes relacionadas

2.014

42 805 998
4238 823
2175 948

49 220787,

40316 209
4171 898
836 022
730 173
275226
164.283
680 625
328 185

4714 487

 

2840 880
776 209
555 029

171898

1380 870
301 121
689 009
38.017.
318717

 

 

2013

31 901 899
3440 842
2.085 q49

37427790.

30 484 241
3928 058
318,542
150 133
243 537
187 445
591 965
301813
772 169

ST A27 90

2631 820
785 688
519 548

$928 058

1659 191
168 691
630 003
26185

4384 070

2.

Cuentasporgobrar
2014

Compañias Corto plazo Largo plazo

Messterblve 4733511 6697100
Megadome 803 138 1162875
Facelaw 554 653 805 000
Corsam 261904 -

Corpace! 30 845 -
Dutfan 10524

5404576    

2013
Coria plazo Largoplazo

6 052,297 6.250 300
588 641 991 376
434 845 805.000
16132

126 963 -
10518

7227.39 EEE

 



25 - INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS(continuación)

Cuentas por pagar
2014 De

Compañias Torio plazo. Largo plazo. Lorto plazo Largoplazo

Corpacel 1 199 258 1238.700 1093011 1 743.000
Promoart 526 820 - 102.830 -
Corsa 13 935 - 63.282 -
Duifan 789 110

1733 823 1288 700 2.048 233 1,743 000
 

Los saldos corresponden principalmente a flujos de efectwo entregadosy recibidos,los cuales no tienen fecha
de vencimiento y generan mtereses del 8%

Transacerones con partes retacionadas

2.614 204

Compra de mventarios 744 392 789110
Prestamos otorgados 4715 186 -
Ingresos porintereses 1198 747 108.202
Préstarnos recibidos 4.825 000
Gastos por intereses $88 009 61860
Gastos por amendo de nmuebles 248 760 -

26 - ENCARGO FIDUCIARIO

Para da” cumphmento al reglamento de funcionamiento de las compañías que realizan actividad inmobiliaria, el
30 de marzo de 2014 se suscribió el contrato de Constitución del Encargo Fiductario Gema LJ como
Constituyente micial — Dismedsa $ A Constituyente adherente - las Promitentes Compradores de la Etapa
Gemadel Coryunto Residencial La Joya, como Beneficiano Dismedsa S A, y Zion Administradora de Fondosy
Fideicomisos como la Fiduciaria conel objeto de mantener de manera imevocable, la tenencia y realice las.
¡gestiones entendidas en virtud de los recursos dinerarios y en especie que son entregados, y se entregaran a
futuro as presente Encargo Fiduciano.

Los dineros administrados porla Administradora de Fondosy Edewomisos se entregaran a su constituyente o
fiderortente tnicamente cuando se haya verificado el punto de equillario para la construcción del respechvo
proyecto o etapa, de no venficarse el punto de equilibro, la Administradora de Fondosy Fideicomisos procederá
a tester los dmeros entregados por cada uno de los constituyentes adherentes La Junta General de
Accromstasde la compañía serán los responsables de declarar la verificación del punto de equilibrio,lo cual
deberá ser notíicado a la Adntmistradora de Fondosy Fideicomisos

Mediante resolución No SOV-ANIMV-DNAR-14-0004760 del 21 de Julio de 2014, Ja Superintendencia de
Compañias dispane inscribir en el Registro del Mercado de Valores al Contrato de Encargo Fiduciario Gema LJ
con fecha 18 de agosto de 2014 se eminoel Certificado de Insenpción

z

 



27 - GARANTIAS OTORGADAS

Para garantizar la emisión de Obligaciones y prestamosbancariosproptos y de partes relacionadas, la compañra
a Otorgado hipoteca abierta sobre terrenos Ubicados enef km 14,6 de la via Puntila-Pascuales,segun detalle

 

 

Instituciones, Lotes Has

Obligacionstas de Messterblue LJ1A10 8,3283
Obligacionstas de Mesterblue 5D 13 5223
Obligacionistas de Corsam LJ1A Saldo 13,5373
Obligacionistas de Corpacel 48 11,3818

Banco del Pichincha 58 -ACM 11,7669

Insfitucrones Lotes Has

Banco del Paorfro LJ1B1 12,2241

Banco Bolvanano 1320 2,5147
Banco Bolwanano LJ 184 - 13-20 85375
Banco Bolivariano 113
Banco Internacional 19 7,6378
Banco Intermaciona! LJ 189 3,1843
Banco del Austro 13158 -1A9 - 1B4 279149
Obhgacionistas e Dismedsa Lote 11 4,1787

28 - HECHOS CCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBREEL QUE SE INFORMA

ESCISIÓN DE LA COMPAÑÍA.

Avalúo$

2.682 400
4732 000
4735500
3 983.000

4.082.301

Ayaluo $

2.455 936

6 945 901

6.449 211

8.438 881
771079

La Junta General as Aocomstas celebrada el 1 de septembre de 2014 resolvió la escisión de la compañia
dividiendosu patrimonio entre ésta y vemtisiete compañías nuevas que se crearán comoproducto de la escisión
afectando a las siguientes cuentas Efectivo y equivalentes de efectivo $21,800 e inventano - terreno $0 221 983
y sus contraparticaspasivo comente - acreedores $1 492 63 y pasivo no cornente - acreedores $4 729 000 y
las cuentas da patimano aporte para futura capitalización $21 600, a la fecha el trámite en la Supermtendencia
de Compañras Valores y Seguros se encuenta en proceso.

Confecha 15 de diciembre de 2014 la compañrarecibio la Orden de Determinación Tnibutana No ZGU-ABODETCI4-
30000007 por tonos]

 

se encuentra en proceso

 

Econ Pula Tumbaco Massul
Gerente General Contadora

 

Ho de impuesto a la renta correspondiente al periodofinal del año 2013,a la fecha el trabajo

 


