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INFORMEDE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

los Acciomstas de
DISMEDSAS.A.

Informe sobrelos estados financieros

Hemosauditado los estados financioros adjuntos de DISMEDSA S.A., que comprenden
el estado de situación financiera al 31 de dicrembre de 2013,ylos estados de resultado
antegral, de cambios en el patramomo y de flujos de efectivo por el año termmado en esa
fecha, y un resumen de Jas pohticas contables significativas y otra información
explicativa,

  Responsabilidad de la administración por los estados financieros

La Administración es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Financiera
(NIF). y por el control interno, determmado por la admunistración, como necesano,
para permitir la preparación de los estados financieros que estén hbres de crroros
maternales, debido a fraude o error

Responsabiludad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basada
en muestra audiloma Conducimos nuestra auditoma de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoría Estas normas requieren que cumplamos con requisitos
éticos y, plamfiquemos realicemosla auditona para obtener la segundad razonable de
que los estados financieros cstan lsbres de errores materiales

Unaauditoría amplica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes y revclaciones en los estados financieros Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, neluyendo la evaluacion de los riesgos
de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o error Alrealizar las
evaluaciones de nesgos de errores, el audutor considera el control interno pertinente para
la preparación ypresentacion razonable de los estados financseros de la Compañía para
diseñar los procedimientos de auditoria que scan apropiados en las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control mternode la
Compañía Una auditoría tambien wcluye evaluarla idoncidad de las politicas contables
utilizadas y la razonabiidad de las estimaciones contables realizadas por la
adramstracion, así como evaluar la presentacion general de los estados financieros
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Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtemdo es suficiente y
apropiada para proporcionas las bases para nuestra opinión de auditona

Opinión

En nuestra opinión, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situación financiera de DISMEDSAS.A.al 31 de diciombre de
2013, el vendimuento financicro y los fhyos de efectivo por el año terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Fmanciera (NIE)
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y” DISMEDSA S.A - - -

(ESTADO DE SITUACIONFINANCIERA
y 3 ALS de diciembre

(Expresadoen dofares de E U A)

   

” os 22082 0RACTIVOS
i

ACTIVOS CORRIENTES ,
, Efectivoy equivalentes al efectivo 6 2.446.829 3729222 i
Clientes y otras cuentas por cobrar 7 12.211 242 16.076 076

(Y Inventanos 3y2 41.006 825 29 716 686
¿y Ántiapos a provesdores y constructores 4 296.230 4134 973
+, TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 39 951127 83 836 957 /

y
, y ACTIVOS NO CORRIENTES 1Mobtiano y equipo 9yt 1041 634 925 595
(Y Otros activos 10 11 578842 2149643
( y Activo por impuesto diferido 14 4683 $0 225
TOTALACTIVOS NO CORRIENTES TL059 3126 464 y
< ¿
-  TOTALACTIVOS 72576185 66 783.421 :

!
? PASIVOS Y PATRIMONIO 1
o

PASIVOS CORRIENTES
Y Obligacionesfinancieras 1y9 12.679 297 7859631 Í
1.1 Obligaciones emitllas 12 1017 570 1027 610
+ Proveedores y otras cuentas por pagar 13 8 154732 10 709 037
* Pasiva por impuesto comente 14 147,272 100 141 ;
(Beneficios a los empleados 18 679.400 589.300 i
(Otros pasivasfinancieros 16 2.958.524 2669 749 i
“Anticipos de clientes 17 32.547 226 30,232 194,
(Y TOTALPASIVOS CORRIENTES 35160020 53187 662

U PASIVOS NO CORRIENTES
Y Obligaciones financieras 1y9 3.413.299 6311199

Obligaciones emkias 12 780 000 1750 000
Beneficios a los empleados 15 479 189 287199 1

+ Cuentas por pagar 23 1743000 i
1 Otrospasivosfinancieros 16 1220 000 t
¿y TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 7605 489 EDIE l

() TOTALPASIVOS 65 7é9 509 61536 059

L PATRIMONIO
+ Capital susanto 18 500 000 500.000

Reserva legal 19 260000 131 664
% Aportes de accionistas para futura capitalización 30208 90208 1
U Pérdida actuanal 15 (121 602) -
, Resultados acumulados 20 6.068 970 4.525 490

TOTAL PATRIMONIO 8768 877. 5 247 362
,
y TOTAL PASIVOSY PATRIMONIO 72578195 66 783.421

ng Mario Alvarez Henao
[yyGerante General

 
 



! Notas 2.013
'

INGRESOS
"Ventas 21 41418704
f) Intereses ganados 2 913.271
¿y Otros 116674

TA
ma

COSTOS Y GASTOS
% Costo de ventas 21y22 31901 899
“1 Gastos de admin:stracion y ventas 2 5525 891
(y Sastos financieros 11, 12y23 2 384 070
*? Parteipacion a los trabajadores 395518
o 40.207 378

: ? UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 2241270

+ 1 Impuesto a la renta 14 580 354

UY UTILIDAD DEL AÑO 1650916

(2 OTRO RESULTADO INTEGRAL
(
¿+ Perdida actuanal (neto de mpuosto diendo de $4 680) 121 602

x 1 UTILIDAD INTEGRAL TOTAL DEL AÑO 1639315

(UTILIDAD POR ACCION 02

«+ Vernotas a los estados financieros

:..Trg Mano Álvarez Hsmao Econ Ja Jofibdeo Massa
(ESGeneral Contados

,

DISMEDSAS.A .

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDE2013
fExpresado en dolares de EU A)
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DISMEDSA S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE
fExpresado en dolares de EUA)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Cobros provenientes de clientes
Otros cobros por actividades de operacion
Pagos a proveedores por sumuistros de bienes y serves
Pagos a por cuenta de empleados
intereses pagados
Impuesto ala renta
Otros pagospor actvidades de operación
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO)EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADESDEINVERSIÓN
Adquisicion de mobiliario y equipo
Adquisición de acciones
Aporte para futura capitalización en MeisterblueS.A,
Préstamos a partesrelacionadas
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADESDEINVERSIÓN

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADESDE FINANCIACION
Obligaciones financieras
Pagos de partes relacionadas
Pagos de obligaciones emitidas
Pagos de obligacionesfinancieras
Otros pasivos financieros
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADESDEFINANCIACIÓN

(DISMINUCION) AUMENTO NETO DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTESAL EFECTIVO.
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTESAL INICIO DEL AÑO
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTESAL FINAL DEL AÑO

Ver notas a los estados financieros

CA
 

Ing Mario Álvarez Henao Econ LSMassun
Dr Gerente General Contad

2013

44 827 819
287 018

(61 306 394)
(2928631)
(1 985079)
(521 642)

S 168.028
2205.061

(418.050)

(624)
(4.244.404)
(453.078)

11 000 000
(743 058)

(1000 000)
(8 082 080)
1000770

768%

(1 282.394)

3 729.223
2.446.529

2012

36.494 650
3276

130 878 823)
(2 780 099)
(1 379.018)
(344.446)

(1525.05)
(280 585)

(618 188)
(643)

(2 140.000)
(5.265 410)
(7925241)

10.000.000
2.435 797
1 000 000)
(1 940.409)

(1 568.338)
$928 083

722.247

3 008.976
3729.223

 



DISMEDSA SA,

ESTADO DE FLUJOS DEEFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADOEl 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dolares de EU A)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE(UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Utilidad integral del aro

Ajustes por ingresos y gastos que no requmeron uso de efectivo

Deprectacion de mobillano y equipo
Provisión Jubilación patronal y desahucio
Provision por intereses.
Pérdida actuarial
Participación alos trabajadores
Impuesto ala renta

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
(Aumento) en clientesy otras cuentas por cobrar
(Aumento) disminución en mventanos
Disminucion en activo por Impuesto corriente
Disminucion (aumento) en gastos anticipados
Aumento en proveedores y ofras cuentas por pagar
(Oisminucion) en beneficios a los empleados
(Disminución) aumento en pasivo por impuesto cornente
(Disminucion) aumento en anticiposde cientes.
EFECTIVO NETO PROVENIENTE(UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Ver notas a los estadosfinanoleros

 Tg MarioAlvarez Henso a
Gerente General Contac

2013

1599315

302113
65 705

(943 939)
121 602
395,518
580.354

2.660 668

(131736)
(1290 139)

5072
34 531

(305.418)
(472 998)
2315081
205 061

 

2012

1605142

203.528
64341

(243489)

264 548
460 632

2454702

(4.255.598)
3.051 107

82
(71)

3.034 943
(254.207)
(497 215)

(8.814.213)
(280 565)

  



DISMEDSAS.A.

NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBREDE 2013
(Expresado en dolares de EJU.A)
 

1 - INFORMACION GENERAL.

DISMEDSA 5.A, (en adelante la Compañia) fue constituida como una sociedad anonima el 7
de diciembre de 1998 en Guayaquil Ecuador e inscnta el 29 de digembre de ese año en el
Registro Mercantl_ Su domiaiio social se encuentra en la cludad de Guayaquil y su actividad
principal es la promocion urbanizacion, construcción y venta de terrenos y viviendas

La Compañia se dedica al desarrollo del Proyecto Inmobliano “La Joya" ubicado en el km 14,5
de la vía a Samborondon,el proyecto tene una extensión de 263 hectareas, la urbanización y
el programa de vimienda tipo villa estará conformado por 14 urbanizaciones cerradas con
aproximadamente 400 villas cada una y un área comercial

La negociacion de la venta de una vivienda contempla el pago de una cuota mil una cuota
de entrada y la concesión de un crédito hipotecario La reservación de una vmenda se la
realiza a traves de la cancelación dela cuota micial fa cual corresponde a un 6% del valor de ta
wiienda La cuota de entrada, que corresponde al 24% del precio de la vivienda es financiada
porla Compañía y el 70% restante se financia a traves del sistema financiero pnvadoy porel
Banco Ecuatoriano de Seguridad Social (SIESS) quien otorga al chnte Ln credito hipotecano,
la geston de la obtención del crédito Inpotecano se realiza con un perodo de 6 meses de
anticipación premio a la entrega de la vmienda al cliente dicha gestion la realiza el clente en
conjunto con la Compañra Unavez que se ha obtenido el credito Iupotecano se entrega la
vivienda al cliente

Losestados financieros de la Compañía por el año terminado el 31 de diciembre de 2013
ueron aprobados y autonzados por la Administracion para su emision el 25 de febrero de 2014

2— RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1 Bases depreparacion

Losestados financieras han sido preparados de acuerdo con las NormasInternacionales de
Información Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de
Contabilidad (lASB) Están presentados en dolaresde los Estados Unidos de Amenca, moneda
de medición de la Compañia de cursolegal y de unidad de cuenta del Ecuador

De acuerdo con NIIF los estadosfinancieros de una entidad que posee subsidiana (entidad a ta
que se controla) se preparan sobre una base consolidada Sin embargo, es permtido que sea
porque la legislacion del pais de la entidad lo requiere o si de forma voluntana la entidad lo
considera se preparen estados financieros individuales de la empresa controladora, los que se
denominan estados financieros separados

En cumplimiento de las NIF, la Compañia también prepara estados finanoreros consolidados
con Peomoart S.A, empresa que se controls, pues pases el 80% de sus acesones y sobre la
cual mantene el poder de gobemar sus pollicas operativas y financieras Los estados
Inancieros separados de Dismedsa y Promoart son requeridos por las autondades
ecuatonanas respectivas porla tanto estos estados financieros separados refleyan la actwidad
individual de Dismedsa sin nalur los efectos de la consolidacion de estos con los de Promoart.

Lapreparacion de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere el uso de crertos
estmados contables críticos También requiere que la Administración ejerza su jurcio en el
proceso de aplicación de las politicas contables de la Compañía Las áreas que anvolucran un
mayor grado de juicio o complelidad o areas en que los supuestos y estimados son
sighlficatwos para los estados financieros se desenben en la Nota 3
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Las principalespolrticas contables utiizadas en la preparacion y presentacion de los estados.
financieros se detallan a continuacion

2.2 Efectivo y equivalentes al efectivo

Incluyen el efectivo en caja, los depósitos a la vista en bancos de libre disponibíidad e
inversiones a corto plazo de granliquidez con venermientos menores a tres meses

2.3 Actvos y pasivos financieros

2.3.1 Clasificacion

 

La Compañia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias "activos financieros
a valor razonable a traves de ganancras o perdidas", “prestamos y cuentaspor cobra”“actvos
financieros mantenidos hasta su vencimiento”y “activos financieros disponibles para la venta"

 

 

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías “pasivos financieros a valor
razonable a traves de ganancias y perdidas" y "otros pasivos financieros” La clasificacion
depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos
financieros

La Acimnistracion determina la clasificación de sus aciivos y pasivos Tinanereros a la fecha de
su reconocimiento imcral Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 la Compañia mantuvo activos
finanateros en la categoria de “prestamos y cuentes por cobrar" De igual forma,la Compañia
solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de "otros pasos financieros” cuyas
caracteristicas se explican seguidamente

Préstamos y cuentas por cobrar, representados en el estado de situación financiera
principalmente por las Cuentas por cobrar a cientes, partes relacionadas y otras cuentas por
cobrar Son activosfinancieros no denvados que dan derecho a cobros fjos o determinables y
queno cotizan en un mercado actvo Se moluyen en el activo corriente excepto porlos de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera

Otros pasivos financieros representados en el estado de situsción financiera por las
obligaciones financieras, proveedores partes relacionadas y otras cuentas por pagar Se
incluyen en el pasivo comente, excepto por los de venermiento mayor a 12 meses contados
desde la fecha del estado de situación financiera

2.3.2 Reconocimiento y medición Inlclal y postenor

 

Reconocimiento

La Compañía reconoce Un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la
echa de la negociación cuando se compromete a comprar o venderel activo o pagar el pasivo,

Medicion inictal

Los activos y pasosfinancieros son medidos micialmente a su valor razonable más cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativos, es reconocido comoparta del actvo
pasivo siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable
atraves de ganancias y perdidas Con postenondad al reconocimiento mal la Compañia mude
los mismos comose describe a continuacion

Medición posterior

Activos financieros Postenor a su reconocimiento mil se miden al costo amortizado
aplicando elmetodo de mteses efectivo $ se esperan cobrar en un año o menos se olasiican
como achvos comentes, de lo contrano se presentan como actwos no comentes La Compañ
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría.

 

 



”

a Cuentas por cobrara clientes Son los valores adeudados porlos clientes porlas ventas de
bienes realizadas en el curso normal de los negocios

b- Cuentas por cobrara partes refacionadas Representa préstamos efectuados, con tasas de
teres pactadas al momento de la transacción los intereses devengados se registran
Como imgresos financieros y los pendeentes de pego se presentan como parte de las
euentas por cobrar

€ Otras cuentas por cobrar Estes cuentas corresponden a los prestamos y antrapos de
remuneracionesotorgadosa los empleadosde la Compañra.

Pasivos Fimancieros” Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interes efectivo La Compañia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria,

a Obligaciones financieras Son pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
rzonable, neto de los costos de la transaccion incurridos, posterionmente se miden al
costo amortizado utilizando las tesas de mteres pactadas, los costos financieros se
reconocen en los resultados dufante la vgencia de la Obligación sobre la base del método
dexnteres efectivo

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivo cornente a menos que la Compañia
tenga derecho incondicional de ditenr el pago de la obligación porlo menos 12 mesos
despuesdela fecha del estado de situacionfinanciera,

b_ Obligaciones emiidas Corresponden a los saldos pendientes de pago a los inversionistas
de obligaciones emitidas por la Compañía que fueron autonzadas porla Superntendencia
de Compañias

Las obligaciones emitidas se clasifican como pasivo comente a menos que la Compañía
tenga derecho incondicional de diferr el pago de la obligación por lo menos 12 meses
despues de la fecha del estado de situacion financiera

e. Proveedores y otras cuentas por pagar Son obligaciones de pago porbrenes o servicios
adqundos en el curso nommal de los negocios Se reconocen micialmente a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no genera intereses y son
pagaderos hasta 60 dias.

d. Cuentas por pagar a partes relscionadas (endeudamiento) Corresponde prncipalmente a
préstamos recibidos para el financiamiento de la compra de activos se registran
inteielmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable Postenormente, se
miden al costo amortizado utlizando la tasa de mterés pactadas al momento dela
transaccion Los intereses devengadosse registran en gastos financieros y los pendientes
de pago se presentan como parte de las cuentas por pagar

2.3.3. Detenoro de valordle activos financieros

La Compañía establece unaprovisión para perdidas por detenoro de sus cuentas por cobrar
cuendo exste evidencia objetiva de que fa Compañía no sera vapaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo conlos términos originales delas cuentas por cobrar
La exstenciade dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabildad de
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mera en los pagos so
consileran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado

2.34 Baja de activosy pasivosfinancieros

Un actvo financiero se da de baja cuando exprran los derechos a recibirlos Mujos de efectivo
del actwo o si la Compañía transfiere el activo a un tercero sin setener sustancialmente los
rresgos y beneficios del actwo Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compañia especificadas en el contrato se han liquidado.

10

 



  

24 Anticiposa proveedores y constructores.

Corresponden a valores entregados principalmente a proveedores y constructores para la
realizacion de las obras, Se presentan al valor de los desembolsos realizados se liquidan al
recibirel acto o la obra contratada

25 Inventarios,

Los costes de urbanización y viviendas se determinan en base al costo icumdo en el
desarrollo y construccion mas los gastos generales relalivos hasta la fecha de terminacion de
las obras,

La totalidadde los nventanos destnados a la venta se clasifican dentro del actvo corriente
aunque, en su casoel perfado de consttuccion y venta supera el año.

2.6 Mobiliario y equipo

Seregistran al costo menos la deprectacion acumulada y la perdida por deterioro de valor El
costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición de esas paradas

Los desembolsos postenores a la compra se incluyen en el valor en libros del actvo O se
reconocen como un auto separado, según corresponda, sólo cuando es probable que
generen beneficios economicos futuros para la Compañía, y los costos se puedan medir
tazoneliemente Los gastos porreparación y mantenimiento se carga a los resultados durante
el pensado én el que estos se mcurren,

La depreciación se carga para distabur el costo de los activos a lo largo de su vida uti
estimada, aplicando el métodolineal utlizando fas siguientes tasas anuales,

Muebles y enseres 10%
Maquinaria equipos e mstalaciones 10%
Equipo de computación y software 39%
Vehiculos 20%

Elvalor sesidual y la vida util de los activos se revsan y ajustan, sí es necesano, en la fecha del
estado de siluacion financiera, el efecto de cualquier cambio se registra sobre una Dase
prospectiva,

El valor en libros de un activo se ajusta mmediatamente a su valor recuperable si el valor en
tibros del actvo es mayorque el estimado de su valor recuperable (Nota 3)

Las ganancias o perdidasporla venta de actos comesponde a la diferencia entre los ingresos
oblenidosporla transacción y el valor delos activos

2.7 Inversionesen acciones

Las inversiones en acciones se reconocen al costo de adquisición Los dividendos se
contabilizan en los resultados cuando Sua el derecho a recabaros.

2.4Impuestos,

El gasto por unpuesto a la renta comprende el impuesto cortente y el impuesto difendo El
impuesto a la senta se reconoce en el estado de resultado excepto cuando se trata de paridas
que se reconocen directamente en el patfimorno En este caso el mpuesto tambien se
reconoce er otro resultado imtegral o directamente en el patrrmonio
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3 2.8 1 Impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de Impuesto aplicable a tas utilidades gravables y se carga a los
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exgíble Las normas
imbutanas vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (23% en 2012) de las utilidades
gravables

A partdelejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exe el pago de un "antiipo
mínmo de impuesto a la renta", cuyo valor es csiculado en funcion de las cifras reportadas el
año anterior sobre el 0.2% del patnmomo 0,2% delos costos y gastos deducibles, 0 4% de los
ingresos grevables y O 2% de los activos

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo este úlumose convertra en impuesto a la renta defintivo, a
menos que el contnbuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su devolucion,lo cual podría
seraplicable, de acuerdo can la norma que nge la devolución de este antraipo

2.8.2 Impuesto diferido

Se reconoce a partir delas diferencias entre los importes en Ibros de los activos y pasos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias) Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro Los activos por
impuestos diíerdos se reconocen para tadas las diferencas temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro y cualquier perdida o credito fiscal no utilizado Los
activos por impuestosdiferdos se miden al importe maximo que sobre la basa de la uttidad
fiscal actual o estimadafutura es probable que se recuperen

El importeen librosneto de los activos por mpuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para Seflerarla evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicara la utidad
(perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo O cancelar el pasivo
sobre la base de las tasas Ímposilivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobación este practicamente terminado al final del perodo sobre el que se informa.

29 Beneficios a los empleados

Beneficios de sorto plazo Corresponden prncipalmente a,

a. Deco tercer y decimo cuarto sueldo. se provistonan y pagan de acuerdo a la legislación
vigente en el Ecuador

b- Vacgaiones seregistra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada

o. Partamación a lastrabajadores Calculada en función del 15% de fa utixdad contable anual
antes del impuesto a la renta, según lo establecido por la legislación laboral gente Se
registra con cargo e los resultadosdelaño

Beneficios de larao plazo

La Compañatone un plan de beneficio defino para jubilacion patronal normado por las leyes
ieborales ecuatonanas Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes en los casos de
terminación dela relacion laboral por desahucio soltado por el empleador o porel trabajador,
el empleador bonificara al trabajador con el vemtenco por ciento del equivalente a la ullma
remunersción mensualpor cada uno de [os años deserviciosprestados a la misma empresa
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La Compañía determina analmente la provision para jubliación patronal y desahucrocon base
en estudios actuariales practicados por Un profesional mdependiente se reconocen con cargo
los resultados det año aplicando el metodo de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y
representa el valor presente de las obligacionesa fa fecha del estado de situacion financiera ef
cual es obtenido descontando los flyos de salida de efecto a una tasa de 7% (2012 7%)
anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de goblemo publicada por el Banco Gentraf
del Ecuador que estén denominados en la misma moneda en la que los beneficios serán
pagados y que tienen térmnos que se aproximan a los termos de las obligaciones por
pensiones hasta su vencimiento

Las hipótesis actuanalosincluyen vanables como son, tasa de mortalidad, edad, sexo, años de
servicio, remuneraciones,aumentos futuros de remuneraciones, tasa de rotación entre olras

Las ganancias y perdidas actuansles que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios enlos supuestos actuanales se reglstran en el estado de resultado Integral

Al cierre del año las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban
trabajando para la Compañía

2.10 Anticipos declientes,

Corresponden a valores recibrdos de clientes de acuerdo con los Conventos de Reservación de
Viviendas son difendos y reconocidos como ingreso de actwidades ordinanas en el penado en
que se ejecuta la venta comprometida El importe diferido es el que pennite cubrir los costos
esperados de los brenes a vender según el convenio, junto con Una porción razonable de
beneficios portales ventas

2:11 Reconocimiento de ingresos,

Los mgresosporventa de viviendas se reconocen en los resultados del pertodo en que se
firman fas escrituras pues en ese momento se da la transferencia del trtulo legal y el traspaso
dela posesión al compradory se miden alvalor razonable de la contraprestación recibida o por
recibi, neto de descuentos e puestos asoctados con la venta,

Los ingresos por intereses son registrados con referencia al capital pendeente y a la tasa de
interésefectiva

2:12 Costos y gastos

Los costos de fas obras vendidas se reconocen en base al costo incurdo mas el costo
estimado por Incurnr sobre el área Útil vendida.

Losgastos se reconocen a medida que son meurdos independientemente dela fecha en que
se haya realizado el pago,y se registran en el periodo más cercano en el que se conocen

2.13 Cambiosen politicas contables y revefaciones

Normas y entiendas emitidas no vigentes a fa fecha de ermsion de los estados financieros y
que no se han adoptado antopadamente porla Compañía

NHF 9 Instrumentosfinancieros — Clasificación y medicion
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La norma reemplaza la NIC 39 Instrumentos financieros reconocimiento y medicion y tene
vigenera para los periodos que sé into a partr del 1 de enero de 2015 La NIIF 8 no requiere
seestructurar mfonmacion comparativa en su lugar ta NIF 7 ha sido modificada para que se
efectuen las revelacionesadicionalesen la transicion dela NIF 39 la NIF 9

NIF 10 Estados financieros consolidados, NIIF 12 Información a revelar sobre participaciones
en otras entidades y NIC 27 Estados financieros separados fueron revisados con vigencia a.
Parr del 1 de enero de 2014

La Administración de la Compañía estima que la adopción de la normano tendrá un Impacto
significativo en los estados financierosy las enmiendas no seran aplicables

3 ESTIMACIONESY JUICIOS CONTABLESSIGNIFICATIVOS

Lasestimaciones y juicios se evalúan continuamente y se basan en la expenencia hustorca y
otros factores, incluidaslas expectativas de sucesos futuros que se consideran razonables bajo
las circunstancias

Las estimaciones contables resultantes por definición, raramente i1gualarán a los
correspondientes resultados reales A continuación se explican las estimaciones juicios que
tienen un nesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos dentro de perodos contables posterores.

=  Etovisión par detenoro cuentas cobrar La estimacion para cuentas incobrables
es detemmada por la gerencia de la Compañia, en base a una evaluación de la
antigledad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperación de los mismos La
provisión para cuentas incobrables se carga a los resultados del año y las
recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otras Ingresos.

+  Mobiliano y equipos La determinación delas vidas útles y valores residuales se deben
evaluar al cierre de cada año a fin de determinarla vida útil económica de estos bienes

+ Provisiones por beneficios a los empleados Las hipótesis empleadas en el catculo
actuarial de Jubiacion patronal y desahucio, para lo cual utllza estudios actuanales
practicadosporprofesionales mdependientes

«Impuesto a la renta eferido. La Compañia ha realizado la estmacion de sus mpuestas
diferdos considerando que todas las diferencias entre el valor sn libros y la base
tríbutana de los activos y pasivos se revertrán en elfuturo

4 ADMINISTRACION DE RIESGOS

41 Factores deriesgos financieros

Las actwidadesde la Compañía la exponen a unavariedad de riesgos financieros nesgos de
mercado (incluyendo el nesgo de tasa de interés sobre el valorrazonable, y riesgo de precio),
nesgo de crédito y nesgo de Iiguidez El programa general de admunstración de nesgos de la
Compañia se concentra prnapalmente en lo Impredecible de los mercados financieros y trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiera de la Compañia.

La Gerencia Generaltene a su cargola administracion de riesgos de acuerdo con las politicas
aprobadas por el Directono La Gerencia General de la Compañía identifica, evalua y cubre los
nesgos financieros en coordinacian estrecha con las unidades operativas de la Compañía El
Directorio proporciona poreserto prineios para la admmstración general de riesgos así como
politicas escntas que cubren áreas especificas,tales comoel riesgo de credito
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a. Riesgo de mercado

La Compañsa se encuentra expuesta a nesgos en la lasa de interes debido a que mantiene
obligaciones financieras a tasas de interes variables ajustadas trimestralmente, estas
varraciones han sido minimas por lo que no han afectado significatvamente el resultado de
la Compañía,

 

'sgo de credito

El nesgo de credito surge del efecto y equivalentes al efectivo asI como de la exposicion
alcrédito de los clientes, que mcluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar

Elriesgo de crédito con respecto a las cuentas por cobrar a clientes es Imitado debido a
que la entrega de la vmtenda se efectúa una vez cancelada en su totalidad

€ Riesgosde liquidez

Esel nesgo de que la Compañia no pueda cumplir con sus obligaciones financieras en la
medida en que vencen El enfoque de ta Compañia para geslonar este resgo es
asegurarse de contar con la Irquidez suficiente para solventar los gastos operacionales y
cumpli con el pago de sus obligaciones financieras cuando vencen sin incurrir en pérdidas
inaceptables o amesgar su reputacion

El cuadro a continuacion analza los pasivos finanueros de la Compaña agrupados sobre
la base del periodo remanente a la fecha del estado de situación financiera hasta la fecha
de su Vencimiento Los montos revelados en el cuadro son los flyos de efecto no
descontados

Menos de Entre ny
ALde dlcsembre del 2013 1año Años

Obligaciones financieras 12679297 34413299
Obligaciones emitidas 1017570 750.000
Proveedoresy otras cuentas por pagar 6106499 .
Partes relacionadas 2048233 1743 000
OtraspasosImancieros 2958.524 1220000

Menos de Ente 1y2
AL31 de diciembre del 2012 Lado Años

Obigacionas financieras 7659 631 6311199
Obligaciones emitidas 1027 610 1.750.000
Proveedores y otras cuentaspor pagar 6.174.748
Partes relacionados. 4530209
Orrospastosfinancieros 2669 748 .

4,2, Admmistración del riesgo de capital

Los objebvosde la Compañra al administrar el capitalson el salvaguardar la capacidad dela
misma de Continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retomos a sus
accionistas y mantener una estructura de capital opima para reducir el costo de capital

Consistente con la wdustna la Compañía mantarea su capital sobre la hase del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dida entre el capital total La
deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo "obligaciones
financieras” cuentas por pagar a proveedores a compañiasrelacionadasy otras cuentas por
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pagar) menos el sfectwo y equivalentes al efectwo El capial total se calcuta como el
“patrimonio neto” más la deuda neta

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2013 de 2012 fueron los siguientes

Total deuda con terceros
Menos Efectwo y equivalentes al efectivo
Deuda neta
Total patrimon'o neto
Capital total
ato de apalancamiento

5 INSTRUMENTOSFINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

2003

30.198.422
2406329
21246593
6786677
24.533.270

80.35%

A continuación se pesentan los valores en libros de cada
finaneterosalcierre de cada ejercraro

AL31 de dictembre del2013

 

Corriente

Activos financieros medidosal costo
Efectivoy equivalentes alefectiva. 2406329

Activos financieros medudos al costo
amortizado
Cuentas por cobrara clientes 4.092 098
Partesrolacionadas 7227394
Otras cuentas por cobrar 890.350
Inversiones en acciones
“Total activosfinancieros 14655071

Pasivosfinancieros medidos alcosto.
armortizado
Obligaciones fimancieras 12.678 297
Obligaciones ermutidas. 1017 520
Proveedoresy otras cuentasporpagar 606499
Partes relacionados 2.048:233
Otros pas1os Imancieros 2.959.524
Totalpasivos financieros 24:510.123
 

No corriente

3/046.675
2531520

ES
11578 Ane

3.413.299
750.000

1.220.000
5393299

2092

30.327 226
3729272
26.598.004
5247362

31 845.366
53,52%

categona de instrumentos

A431de diciembre del 2012
Cormente

3729222

5319-35
10.286.738
0212

19:205304

7.859.631
1027 610
6170748
4594289
2.569 749

22.266.927

No corriente

2 140.000
ES

2.40:843,

6311199
150.000

8.061.199

 

El valor en libros de efectivo y equivalentes al efeotwo cuentas por cobrar a clientes y
relacionadas así como paswos con proveedores y relacionados comerciales, se aproximana
su valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos mstrumentos En lo que
respecta a obligacionesfinancieras y prestamos con relacionadas, su valor razonable es similar
asu costo amortizado debido a qué estos devengan intereses a tasas de mercado
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? 6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Etectvo en bancos

Certicados de depósitos bancanos con vencimientos hasta
marzo de 2014 e mteres promedio de 1,45% (marzo de 2013
e mterés del 2,58% en 2012)

7 - CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Chentes
Panesrelacionadas (Nota 23)
Prestamos a empleados
Otras

8- INVENTARIOS

Obras en ejecucion Urbanizaciones
Rubr
Zafiro
Brillante
Diamante
Esmeralda
Onix
Turquesa
Platino
Murano
Ambar
Cuarzo
Coral
Corona
Opalo
Pera
Tiara
Otras

Terrenos
Matenales y suministros

2013

2.133.012

313 817

2532

2013

4092 998
7227394

59228
891624

10211242

2043

254.567
301 107
287 599

1147334
546 496
11307

306.314
9534

1517 517
170.240

11659316
734 351

4429690
3370555
1510 123
1091525

27316 875
12.366 627
1323723

41 006.825
 

2012

3.213 607

515.615

IET

2012

5319135
10.286 735

70.852
399 354

15 075.076

2012

12423
921329
324 870
713.989

1 494 887
670 298
182618

1222121
127 944

5.390 644
5.387 574
1733 062

818.572
6 576.506

1188 074
26554 909
13 141 001

10776
MIESLIESA
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8 - INVENTARIOS(continuacion)

Las obras en ejecución incluyen los siguientes costos.

Terrenos
Urbanizacion
Edificacion
Equipamiento
Proyectos y estudios
Lcencias y permisos
Planificacion y presupuesto
Costos financieros
Otros costos.
Costos liquidados

9 - MOBILIARIO Y EQUIPO

Muebles y enseres
Maquinana, equipo e Instalaciones
Equipode computacion y software
Vehículos

Depreciacion acumulada

Muebles y enseres
Maquinaria equipo e mstalaciones
Equipo de computacion y sofware.
Vehiculos
Otros activos

Depreciación acumulada

10 OTROS ACTIVOS

Cuentas por cobrara largo plazo
Partes relacionadas (Nota 23)
Otros

Inversiones en acciones
Aportes para futura capitalización

1231242

467 524
199 507
621 316
369.845

— 1658 192
1732.597)
925 596

11-12

334.677
197 256
452 214
227 518

596
1212261
(602.325)
609 936

Adiciones

215.061
26 682
163765
12.542

318.050
(302 113)
115 937

Adiciones

132.847
2.261

241 763
142.227

319 188
(203 528)
318560

aa
115.233.299 13915784

56.621 754 43 690 264.

92,942 404 76 670 839

25 890 196 21 664 400

1078 28.291
2.570.523 6 196.530

6746 768 5 307 939

2.991 130 3 040 454

2569 008 2517 971
(178 249 586) 146 468.203)

75, El  
 

Bajas 123118

(187 478) 495.109
185 707 411896
(220 596) 564 485

za980) 307 407,
EN 1 778.897
297246 (737 364)

- 1041522
 

Bajas 12-31-12,

- 47524
199 507

(2681) 621 316
- 369.845
596) -

(73.257) 1658 192
73257 (732 597)

925 598
 

e

2013 2012

3.046.575 -
1.390 900

648 843
2,140 624 2 140.000
TA 2140 643
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10- OTROS ACTIVOS(continuacion)

£) Inversiones en acciones

PromoartS.AA (1)
Mersterblue S.A, (2)
Corporación Samborondon SA Corsam
Corporacion Celeste S.A Corpacel

2.013
Valor de
Costo Participacion

540 80 0000
1 0,1300
1 91300
1 0.0002

 

(1) Compañía dedicada a la promocion y concesión comercial de lacales en el Centro Comercial La Piazza - La Joya
como se indica enla Nota debido a quese posee el 80% de partezpacion tambien se preparan estados
financieros consolidados,

(2) En junto de 2012 se efectuo un aporte para futuro aumento de capital por $2,140 000 el 20 de noviembre de 2013
se efectuó una aportacion adicional de $624.

11 - OBLIGACIONES FINANCIERAS

Banco de Guayaquil (2)
Préstamos con vencimientos trimestrales hasta
diciembre de 2014 e interés promedio de 8,62%

Préstamo con vencimientos mensuales
hasta octubre de 2015 e nterés de 8,95%

Banco internacional
Préstamos con vencimientos trimestrales
hasta enero de 2015 e interés del 8,95%

Banco Bolivariano
Prestamo con vencimiento en
enero de 2013 emterés del 8,5%

Préstamos con venermentos hasta enero
de 2015 e Interés del 8,5%

Banco de Rumuñahus (4)
Prestamos con venclmentos tnmestrales
hasta agosto de 2014 e mteres del 11 23%

Banco de Austro
Prestamo con veneimiento en abril de 2016 e
interésdel 9 02%

intereses por pagar

Menosvencimientos comentes

Los vencimientos de estas obligaciones son

Años

2014
2045
2016

2013 2012

2,969 244 6.001.827

755 332 1.000 000

3873479 8.000 000

- 1.000 000

4924837 -

4304 13 290

3.405 834 -

159 569 155 713

16 092598 13170830
12.879 297) (7 859 631)
34132 S3T199
 

2013 2012

- 5412823
2.669 730 398,376
743 567
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44 - OBLIGACIONES FINANCIERAS(continuación) + -

(3)Garantizados por hipoteca abierta antcres:s y prohibición para enajenary gravar constituido por fa compañía
relacionada Corpacelsobreellote de terreno de 53 hectáreas en el predio fústico Isla Buyo ubicado en la
parroquia Tanfa cantón Samborondon avaluado en $16 687 518

(4) Garantizados porprenda ndustralabierta de vehuculos por $34 327

La compaíta registro gastosfinancieros por $1 699 191 ($82.411 en 2012) en relación conlos prestamosadquiridos
y pagados durante el año

12 - OBLIGACIONES EMITIDAS
2013 2012

Primera emisión de obligaciones con vencimientos tnmestrates de
$250 000 hasta agosto de 2015 e interés reayustable cada 90 dias 1750000 2750000
en base ala tasa pasiva referencial publicada por el BCE más 3%

Intereses por pagar 17.570 27610
1787570 2777610

Menos vencnmentos comentes £1.017 570) (1027510)
750-000 1750000
 

Los vencimientos deestas obligaciones son

Años 2013, 2042

2014 - 1.000 000
2015 750.000 750 000

750 009 175000

 

 

Las obligaciones están respaldadas por garantía general es decir con todos sus activos no gravados en los terminos
que establece la Ley de Mercado de Valores y adicionalmente con hipoteca a favor de los obligacionsstas, sobre el
lote 1 1 con una extension de 4,1787hectáreas ubicado en el klómetro14,5 de la via Puntila - Pascuales, lado norte
con un avaluo de 87 710724

La compañía registro gastas financieros por $168,691 a una tasa promedio de 7,53% ($244 097 e interés del 7,50%
en 2012) en relación con estas obligaciones,

13 - PROVEEDORESY OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2013 2012

Contratistas y proveedores 3757 942 4379 645
Chentes 1211874 1144484
Cuotas de reservación de venda 408.529 540 582
Fondos de garantía de proveedoresy contratistas 241331 77570
Partes relacionadas (Nota 23) 2.048 233 4534 299
Otras 488 823 32467,

EXETEA
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14 - IMPUESTOS

Pasivo por impuesto cornente
Impuesto a la renta
impuesto al valor agregado
Retenciones en la fuente
Inpuesto a la renta
Impuesto al valor agregado

Principales componentes del gasto por impuesto a la renta

¡Gasto por mpuesto comente.

Gasto (greso) fiscalrelacionado con el origen
y reversion de diferencras temporanas

Gasto por impuesto a la renta

La conciliacion entre la utilidad contabley la utilidad gravable es como sigue

Utlidad segun estados financieros, antes de
Impuesto a la renta
Partidas conciliatorias
Gastos no deducibles
Trabajadores con discapacidad
Ayustes porefecto NUF

Ublidad gravable
Impuesto causado

2013 2012

4748 6.259

198 -

47726 34 868

94504. S90tá,A

 

2013 2012

520 129 444 529

60225 16 103

=P

2013 2012

2241270 2.085 775

122.952 $9 502
(56.212)

- (136.329)
PESA 71932 736
520 129

Durante el año 2012 la compañía registro como impuesto la renta elvalor determinado como antiapo mínimo

El movimento del impuesto a la renta corriente es el siguiente

Saldo al mwcio del año
Pago
Anticipo pagado
Retenciones de terceros
Impuesto a la renta
Saldoal final del año

El movimiento del impuesto a la renta diferido es el siguiente

Saldo alincio del año
Gasto (ingreso) fiscal por diferencias temporanas
Saldoal final del año

ENE
6259 (62)
(6 259) >

(498 957) (438.123)
116.426) (66)
520 129 444 529
4746 8259
 

2013 2012

60225 76.328
(55 542) (16103)
4.583 50225
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e 15 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

1. El saldo y movimiento de los heneficios a corto plazo es el siguiente
2013 2012

 

) Aporte patronal 25.628 23.276 ;
7 Decimo tercer y cuarto sueldo 70295 $9 580 |

Fondo dereserva 3597 2.607 ¿
L 1 Vacaciones. 174917 183 707 z
£ y Partcpacion a trabajadores 396 806 265619

Salano digno 8157 4581
o 079400 530.300
e) !
o 2013 2012 |
O ;

y Saldo al micio del año 569 300 478 959
Ú* Provisiones 1746 308 1 618.815 !
(y Pagos 1 656 208) 1 508.474 |
¿y Sido alfinaldel año 580300 |

O i
¿, Elsaldo y moumiento delos beneñrs a largo plazo esel siguente ,

() Jubilación patronal 2013 2012

(2 sado atincio del año 206.272 175067
(Costo laboral 57445 38 950
E + Costo financiero. 15.839 12.255 ]

Perdida actuanal 26971 - :
(Reducción y liquidacion anticipada 14792) - ;
(Saldo al final del año 37736 25277

oO
() Bonificación por desahucro

(saldo al micro delaño 60927 47791 ]
Lo Costolaboral 13 587 19870

Costo financiero 4196 3245 ,
L Perdida actuanal 39314 -
$ Pagos (19541) 19.079)
(y Seldo alfinal del año 107 483 B0.927

o 479 189 287 199

o
L- 16-OTROS PASIVOSFINANCIEROS
0 Elsaldo al 31 de diciembre de 2013 es el siguiente

 

, 2013 2012
Corto plazo, Largo plazo Corto plazo 1

Titulos valores ds obligacionesdelas compañras |
Corsam Corpacel y Mersterblue 489250 1220 000 |

i
Pagares no a la orden con vencimientos en julio 2.469 274 - 2689 749
de 2012 e mierés del 9% (5)

2068524 PESO
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23 16 - OTROS PASIVOS FINANCIEROS(continuacion)

(5) Corresponden a valores pendientes porla adquisición del 100% de acclones de la compañía Albocorpsa, efectuada
en julio de 2009

Los títulos valores de Corsam, Corpacel y Mensterblue fueren asumidos porla Compañtra quien efectuará los pagos al
vencimiento de las obligaciones de forma drecta, en sustitución de la deuda que mantera con Stoker par $2.000 000
Durante el año 2013 la compañia regisiro gastos financieros por $213 678 a una tasa promedio de 9% ($236 909 a
unatasa promedio de 8,41% en 2012)

17 - ANTICIPOS DE CLIENTES

Urbanizaciones
Zafiro
Brilante
Diamante
Esmeralda
Omx
Turqueza
Fiatino
Macrotote
Murano
Ambar
Quarzo
Perta

) Coral
Opalo
Corona
Tiara

18 - CAPITAL SUSCRITO

2013.

2.042 042
319018

1726912
8.062 143
918.414
673 008

4160 908
99.060

1242 143
2.249 576
1 565 302
3,279 793
3927 289
4.049.008
111010
121 601

EXEIRAS

Esta representado por 12 500 000 acciones ordinanas de $0,04 de valor norninal unitario

La cemposieon accionaria es la siguientes

Nombre

Intercontinental Real Estate Developers
Corporación Samborondon $ A, Corsam

19.- RESERVA LEGAL

Node acaiones
Nacionalidad 2013 201%

Panamá 12.499 999 12.499 999
Ecuador. 1 1

12500 000 12-500 000

2012

1313.620
397 670

2.230 303
6.484 097
1097 189
1 688.005
4.462.865

76.483
1906 424
3 037542
2784.639
3.029.482
1240 639
483 238

30232 194

%

99,99999
0,0000+

100 00000

La Ley de Compañias requiere que se transfiera a reserva legalel 10% de la utlidadneta anual, hasta quellegue
porlo menos al 50% del capital suscnto La reserva no puededistriburrse como dmidendoa los accionistas, excepto
en caso de liquidación de la compañta pero puede utiizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capttalizarse
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20 - RESULTADOS ACUMULADOS

Vtlidades acumuladas, distrbulbles
Resultados acumulados provenientes de la adopcion

porprimera vezde las NIF (6)

2013

6 335.398

(257 328)
5 068.070

2012

4792818

(287 328)
4525480

(6) Los ajustes proventantes de ta adopción por pnmera vez de tas NIF se registraron en el patnmonto en la cuenta
Resultados acumulados, subeuenta Resultados Acumulados provententes de la adopcion por pnmera vez de las
NIIF. generaron un saldo deudor, este segun disposicion dela Superintendencia de Compañras podra ser
absorbido por los resultados acumulados y por los del ultmo ejercicio economico conolurdo si los hubiere

21 - VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Lasventas de viviendas y su costo de venta fueron los siguientes

Urbanizaciones

Rubí
Zafiro
Brllante
Diamante
Esmeralda
Omx
Platino
Macrololes
Turqueza
Murano
Ambar
Qarzo
Perla
Plan Maestro

VENTAS COSTO DE VENTAS
2 ZE Ea ESA

42.371 - 32.500 8832
555 743 296 987 449 968 244121
81.425 185 031 E 110.333

558 885 54 186 410 658 256,817
501.221 982 390 399 207 775.948
178.625 39.206 142.473 66143
780.015 1984 435 621045 1580738
321 646 313 813 203 947 215854

1879984 6.967 355 1487 061 5.578.580
1409123 10.592 609 1119 689 8 472.867
8441473 12419.272 6714758 10.059.431
12181 166 9564 780 9585 382 7841280
113 500.449 10 552 704 -

986.578 120 517
AT4T8 704 48951734 31901 899
 

22 - COSTOS Y GASTOS

Resumen de costos y gastos

Casto de ventas
Gastos de administración
Gastos de ventas

2013

3 901 899,
3.440 842
2.085.049
IA 790

 

2012

 

35.208.964
3.254 048
1.955.387.
E

 

57
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22 - COSTOS Y GASTOS(continuacion)

Detalle por naturaleza

Consumode materias pnmas y consumibles
Remuneraciones y beneflesos a los empleados
Honorarios profesionales
Impuestos y contribuciones
Arnendo de inmuebles
Manfemmiento y reparaciones
Publicidad
Depreciación
Otros gastos

Remuneraciones y beneficios a los empleados

Sueldosy salanos
Beneficios sociales
Aportes al lESS
Jubación patronaly desahucio

2013 2012.

30.464 241 30 778 202
3 982 610 3 556 005
818 642 713.852
160 132 213.269
243,537 225.870
157 445 387 196
591 955 545 607
301 613 203.528
747 618 3 795.390

ITART TOO. 40%

 

59
 

2.631 820 2.301 738
785688 805.312
510.548 284 614
54 554 64341

 

23 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Saldos con partes relacionadas

Cuentas por cobrar
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

23 207
Prestamos Prestamos

Compañas Cuentas plazo Largoplazo Mentes Corto plazo

Mersterblue 3373597 2878700 6250200 840 692 7707699
Megacome 161766 424875 991 375 35 740 924607
Promoart - - 620.325 -
Corsam 16132 - 138.558 .
Corpacel 126963 - 13.046 .
Dan 10518 - 7 -
Facelaw E9%s 345 000 805 000 L

ITVB 810] T3Ad8575. 8046878 1 5572305

Cuentas por pagar
2013 2012

PrEsiamos Próstamos
Compañias Cuentas opio Largopiaro entes Toro plazo

Promoart 102.830 - 743 796 -
Corpacel 223048 869368 1749.00 122173 3528001
Corsam - 63282 - -
Dulfan 789110 - - 146.510 -

1115588 00 ATEO 1011285 3335001
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23 -INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS(continuación)

Lossaldos por cobrar y pagar a partes relacionadas se orignaron por préstamos efectuados y recibidos,
oninterés del 8%

Transacciones conpartes relacionadas

2913 2012

Ingresospor mtereses 742,980 108.202
Gastos porintereses 369.275 61850
Compra de tienes 1262057 -

24 - GARANTIAS OTORGADAS

Para garantzarla emision de obligacionesy préstamos bancanos proptos y de partes relacionadas, la compañía
a otorgado hipoteca abierta sobre terrenos ubicadosen el km 14,5 de la via Puntila-Pascuales, según detalle

Instituciones Lotes Has Avaluo $

Obligacionistasde Messterblue LJTA1O 8,3283 2.329 600
Obligacionistas de Meisterblue 5D 13,5200 4.058 000
Obligacionstas de Corsam. L41A Saldo 19,5373 4.059 000
Obligacionistas de Corpacel 4B 11: 3800 3414000

Banco del Pichmeha EL UNO 11,1638 2 342.697

Banco del Pacifico 13181 12,2241 5.233.660
Banco del Pacifico ELDOS 12,1403 8,240 050

BancoBolivariano 1420 2,5147
BancoBolivariano 1,21 Saldo 1,6801 5360 086
Barico Bolivariano LJ 13 2,2252
Banco Intemacional LJ 19 10,8219 6 189,513
Banco del Austro LJTAS - 1A9 - 184 21,9150 6.242.627
Obligacionistas de Dismedsa Lote 11 4,1787 7710794

25 - HECHOS OCURRIDOS DESPUÉSDEL PERIODO SOBREEL QUE SE INFORMA.

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de estos estados financieros 25 de febrero de 2014
no se produjeron eventos que, en la opinion de la admunistración de la Compañra, pudieran tener un efecto
significatwo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos
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PROFESIONALESY SERVICIOS PROFISER C. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES
 

ANEXO 1

INFORME DELOS AUDITORESINDEPENDIENTES
SOBRE LA INFORMACION FINANCIERA SUPLEMENTARIA.

Alos Accionistas de
DISMEDSA S.A.
Guayaquil,Ecuador

Hemosefectuado la audrtoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria a los estados financieros
de DISMEDSAS.A., por el año terminado el 31 de diciembre de 2013, y hemos emutido nuestro mformesim
salvedades con fecha 6 de marzo de 2014

Nuestra auditoríase efectuo con el propostto de expresar una opuuón sobre los estados financieros basicos
de DISMEDSA 5.4., tomados en su coryunto La informacion financiera suplementaria (imolude en los
anexos 1 1 a 1 4 adjuntos) se presenta con el proposito de cumplir con las disposterones establecidas en el
articulo 6, Sección TV, Capitulo IV Subtíulo IV, Titulo 11 de la Codificación de Resoluciones expedida por
el Consejo Nacional de Valores y no es requerida como parte de los estados financieros bastcos Dicha
wmformacion ha sido objeto de procedimentos de auditor aplicados en la andrtoria de los estados
financieros basicos, la cual ha sido preparada de confommidadconla información obiemdadelos registros
contables de la Compaña, y en nuestra Opimon, se presenta razonablemente, en todos sus aspectos
importantes, con relación a los estados financieros basicos considerados en su comunto

Este informe es íanicamente para mformación de la Junta de Acoiomstas. Superintendencia de Compañias y
tros quienes previemente han recxbido los estados financieros basicos de DISMEDSA S.A por el año
terminado el 31 de Diciembre de 2013 y nuestro mformesin salvedades sobre los mismos para ser ulidizado

en la evaluacton de aquellos estados financteros basicos y no debe ser utilizado para mngún otro proposiio

PROFESIONALESY SERVICIOS PROFISER C.LTDA.
$C- RNAL 236

Jlotetto bea
y “EPA. CESAR SOBREVILLA CORNEJO
, REG, 22223

18 de marzo de 2014

 

Cdla Samanes * Mz 111 Villa 22 * Telf 2210098 - 0894014599 * Casilla 09-04-3
e-mail prohser2Wyahoo com - Guayaquil Ecuador  
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OPINIÓN SOBRE SI 145 ACTIVIDADES REALIZADAS SE ENMARCAN EN LA LEY Y PEL
CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN LA LEY
31 DE DICIEMBREDE2013

Las actovidades enmarcadas en la Ley y el cumplimento de las obligaciones establecidas en la Ley es
responsabilidad de la Administracion de la Compafira

Como paris de los procedimtentos para obtener evidencia sobre los importes y revelaciones en los estados
financieros. efectuamos prucbas del cumplimiento por parte de la compañia de las Leyes y Resoluciones
expedidos por el Consejo Nacsonal de Valores

Losresultados de nuestra prueba de cumplimento no revelaron mcumplimuentos de controles, resoluciones
y/o actividadesno permitidas porla Ley

Referenci legal" Art, 6 numeral ly 4



eri12

EVALUACION Y RECOMENDACIÓN SOBRE EL CONTROL INTERNO
31)DE DICIEMBRE DE 2013

La administración es responsable por el control 1mterno determinado como necesano, para permtir la
preparacion de los estados Sinano1eros qjus esten libres de errores maternales, debido 4. fraude o exvor

Comoparte de fos procedinuentos para obtener evidenora sobre los importes y revelaciones en los estados
financieros efectuamos la evaluacion de riesgos de errores considerando cl contro! interno pertinente parala.
preparacion y presentación razonable de los estados financieros por la compañía, para diseñar los

  

(+ procedurmentos de auditoria que sean apropiados en las Circunstancias,poro no conel propósito de expresar
2 una oprmión sobre la efectividad del control mterno de la compañia

11 fm el desarrollo de muestras pruebas de control mierno, no determinamos nunguna recomendacion relevante
o para el mejorarmento del control mterno,

7
Gr
a j

¿ * Referencia legal; Art. 6 muroeral 2 i

o
ct 1
o ;

 



ANLXO 13

OPINIÓN SOBRE EL CUMPLIMIENTODE LAS OBLIGACIONES TRIBLTARIAS
31 DE DICIEMBRE DE 2013
 

Nuestra opimon sobre el cumplimento de las obbgaciones inbutanas de la compañsa relacionada con el
Impuesto a la Renta, las Retenciones en la Fuente, el Impuesto al Valor Agregado y otros tributos
admunstrados porel Servicio de Rentas Intemas, sc emite por separado

Referenera legal Art 6 numeral 3

 



ANEXO 14

OPINIÓN SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS CORRECTIVAS QUE HUBIESEN SIDO
RECOMENDADOSEN INFORMES ANTERIORES
31 DE DICIEMBREDE 2013

En el ado 2013 no hubieron recomendaciones importantes que comentar

Referenoia legal, Art 6 womeral5

 



PROFESIONALESYSERVICIOS PROFISER C. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES
 

ANEXO 2

INFORMU DE LOS AUDITORESINDEPENDIENTES
SOBRE LA INFORMACION FINANCIERA SUPLEMENTARIA

Alos Acciomstas de
DISMEDSAS.5.
Guayaquil, Ecuador

Hemosefectuado la auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria a los estados financieros
de DISMEDSAS.A, porel año terminadoel 31 de diciembre de 2013, v hemosenutido nuestro informe sin.
salvedades con fecha 6 de marzo de 2014

"Nuestra auditoria se efectuo con cl proposito de expresar una opinión sobre los estados financieros basicos
de DISMEDSA $.A,, tomados en su conjunto La información financiera suplementana acluda en los
Anexos N? 21 al 24 adjuntos son de responsabilidad de la Administración de DISMEDSA S.A, y se

presentan con el proposito de cumphr con las disposiciones establecidas en el artículo 13, Seccion IV,
Capitulo TV, Subutulo [Y Titulo TT de la Codificacion de Resoluciones expedida por el Consejo Nacional de
Valores, y no es requerida comoparte de los estados financieros basicos Dicha informacion ba sido objeto
de proceduraientos de auditorta aplicados en la auditona de los estados financieros basicos la cual ha sido
preparada de confomidad con la mformación obierada de los registros contables de la Compafa, y en
muestra opimuón, se presenta razonablemente, en todos sus aspectos importantes,con relacion a los estados
financieros basicos considerados en su conjunto

Este informe es únicamente para formación de la Junta de Accionistas, Supenntendencsa de Compañtas y
tros quienes previamente han recibido los estados financieros basicos de DISMEDSA 5 A, por el año
termunedo el 31 de Diciembre de 2013 y nuestro mforme sin salvedades sobre los nsmos para ser utilizado
enla evaluacion do aquellos estados financieros básicos y no debe ser viilizado para mingun otto proposito.

PROFESIONALESY SERVICIOS PROFISER C.LTDA.
SC RNAE 236

Psitem dez
'PA CESAR SOBREVILLA CORNEJO

REG. 22223

18 de Marzo de 2014
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DISMEDSAS.A, ANEXO 2.2

APLICACION DE LOS RECURSOS CAPTADOS POR LA PRIMERA EMISION DE OBLIGACIONES
31 DE DICIEMBREDE 2013
(Expresado en dolares de E U Aj

Mediante operación bursatil realizada el 12 de Agosto de 2010 en la Bolsa de Valores de Guayaquil se registro
una transaccion de compraventa por vrtud dela cual la compañia vendio publicamente a varias personas naturales
títulos valores por$ 5 000 000 que fueron cancelados mediante compensación de crédito delsaldo por pagar quo
mantienela compañíacon éstas personas.

ReferencraLegal Art 13 numeral 2

L

Tig Mano Alvarez Penso
Qosmio General
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DISMEDSA S.A. ANEXO 24

RESUMEN DE GARANTIAS QUE RESPALDAN LA PRIMERA EMISION DE OBLIGACIONES
31 DE DICIEMBREDE2013
JExpresadoen dolares de EUA)

Sara

 

la Goneral

De bienes,es decir todos sus activos nogravados,

Total de actwos al 31 de diciombra de 2013
() Total deactivos gravados
Total activos llbres de gravamenes

80% de activas libres de gravámenes
(- Total de actos ditendos
Cupo de emisión

Total de obligaciones en circulación

$ 72576 185
(8 296.685)

5 56279 500

$ 53 023.500
(4 683)

STE

$ 1750000

Para garantizarla emisión de obhigaciones y prestamos bancanos propios y de partesrelacionadas, la compañía
otorgó hipoteca abierta sobre terrenos ubicadosen el Km 14,5 dela via perimetral tramo Aurora. Pascuales
anton Daule

 

Valor Avaluo
Lote Area (Has) bros. comercial Beneficiario

LJIBT ELDOS 24,3844 $ 1126109  $13473710  BancoPaafico
1320=1J13=LJ21 64200 460-402 5360086 Banco Bolwariano
1318 108219 776.078 6189513 Banco Internacional
EL UNO 111635 353 842 2.342 697 Banco del Pichincha
LJ1AS 149 184 21,9150 894.805 8,242 627 Banco del Austro
1L 41787 382 908 7710794 Obligacionistas de Dismedsa
48 113800 1306247 3.414.000 Obligacionistas de Corpacel
L31A Saldo 13 5373 429 085 4059000 Obligacionistas de Corsam
LJ1A 10 8,3283 263 978 2.329.500 Obligacionistas de Meisterblue
5D 1,5200 1551885 4.056.000_ Obhigaciomstas de Mersterblue

1256201 8 7505387 835178027,
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Garantia Especifica:

Hipoteca a favor de los obligacionistas constituida porla compañia Dismedsa SAA. sobre el lole TL ubicado en
el km 14,5 aproximadamente de lava Puntila Pascualeslado norte con una superficie de cuatro hectáreas
un milsetecientos ochenta y siste diez mlesimade hectárea (4 1787) con un avaluo de $7 710 794

El monto maximo a entr corresponde al 80%del valor de la garantia

Referencia Legal Art 13 numeral 4

 

igMarioAlvarez Henao
%«Gerente General
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PROFESIONALESY SERVICIOS PROFISERC. LTDA,
AUDITORES INDEPENDIENTES”
 

ANEXO3

CERTIFICACIÓN DE AUSENCIA DE INHABILIDADES POR PARTE DEL AUDITOR

Declaro que el equipo de auditoria participante yel susertor del forme de auditoria de los
estados financieros de DISMEDSAS.A., no están cursos en las mhabalidades establecidas en el
artculo 197 de la Ley de Mercado de Valores

Referencia legal; Art. $ numeral3

PROFESIONALESY SERVICIOS PROFISER € LTDA
SC- RNA 236

heg
'CPA CESAR SOBREVILLA CORNEJO
REG.22223

18 de marzo de 2014
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