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Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de DISMEDSA S.A., que comprenden

: ¢l estado de situacion financiera &l 31 de diciembre de 2312, ¥ los estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio ¥ de fluyjos de efective por el afic terminado en esa
fecha, ¥ un resumen de las politicas contables significativas y otra informacidn
explicativa.

Responsabilidades de [a adminisiraciom por los estados firancieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas [nternacionales de Informacién Financiera
{(WIF), ¥ por el control interno, determinado por la administracidn, como necesario,
para permitir la preparacion de los estados financiercs que estén libres de errores
matetiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre dichos estades financieros
basada en nuestra auditoria. Conducimos nuestra auditoria de acuerdo ¢on Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos
éticos v, planifiquemos v realicemos 1a auditorfa para obtener la seguridad razonable de
que los estados financieros estin libres de errores materiales.

Una anditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes ¥ revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del criterio del auditor, incluyvendo la evaluacién de los riesgos
“de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o error. Al realizar esas
evaluaciones de riesgos de errores, el auditor considera el control interno pertinente para
la preparacion v presentacién razonable de los estados financieros por la compafifa, para
dizsefiar los procedimicntos de anditoria que scan apropiados en las circunstancias, pero
n6 con el propdsito de expresar ina opinidn sobre la efectividad del control internos de
la compafifa.. Una auditoria también incluye evaluar Iz idoncidad de las politicas
contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
administracion, asi como evaluar Ja presentacion general de los estados financieros.

* Cdla. Samanes = Mz. 111 - Solar 22 - Telfs.: 2210098 - 0094014590 « Casiila: 09-04-3
e-mai: profiser2@yahoo.com + Suayaquil - Ecuador



Constderamos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar las bases para nuesira opinién de auditoria.

U QOginion

En nuestra opinién, los cstados financieros presentan razonablemente, €n todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de DISMEDSA 8.A. a) 31 de diciembre de
2312, el rendimiento financiere v los fwjos de efectivo por el aflo terminado en esa
fecha, de acuerdo con Nomnas Internacionales de Informacién Financiera (NTIF),
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DISMEDSA S.A.

ESTADQ DE SITUAGCION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2012
{Expresade en dolares de E.UAL)

Notag 2012 2011
ACTIVOS
ACTIWVOS CORRIENTES
Efectivo ¥ equivalentes al efectivo B 3729222 3.00B.975
Clientes y otras cuentas por cobrar B 20.204.107 10.455.365
Inventarios _ By25 J0.716.688 42.767.793
Artive per impuesto corriente 14 - 82
Gasto pagado por anticipade - 6.942 677
TOTAL ACTIWOS CORRIENTES §3.656.957 56.250.987
ACTIVOS NG CORRIENTES _
Mobiliario ¥ equipo Oy 11 g925.596 609.936
tnversiones en acciones 10 2,140,643 -
Activo por impuesto diferide 14 60.225 75.329
TOTAL ACTIVOES NO CORRIENTES 3.126.484 §86.265
TOTAL ACTIVOS 66.783.421 56 937252
PASINVGS Y PATRIMONIO
PASIVGS CORRIENTES
Obligaciones finansieras 11y9 7.8548.631 1.978.221
Obligaciones emitidas 12y 25 1.027 610 1.037 650
Proveedores y otras cuentas por pagar 13 10.709.037 4566603
Pasivo por impuesto corriente 14 100.141 152 828
Beneficios a los empleados 15 588.300 478.959
Ingresas diferidas 16 30232 194 34.046 407
Ctros pasivos financierss 17 2.668.749 4.046.388
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 53.187.662 45,307.067
FASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones financieras 1MMyd 6311189 4018117
Obligaciones emitidas 12y 25 1.750.000 2.750.000
Beneficios a los empleados a large plazo 15 287.188 222 858
TOTAL PASIVOS NG CORRIEMNTESR £.348.3928 8.987.575
TOTAL PASNOS 61.536.059 53.295.0332
PATRIMONIO
Capital suscrito 18 500.000 500.000
Reserva legal 19 131.864 400
Apartes de accionistas para futura capitalizacion 90208 B0 208
Resultados acumulados 20 4,525,490 3051612
TOTAL PATRIMONIO 5.247.362 3.6424.220
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO B6 783 421 56937262
Ver nojas a figancieros

“M3erente General

L E; Ing. Mari¢ Alvarez Henao

Econ. Julialtu
Contadora i .




DISMEDSA 5.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
{Expresado an dalares de E.ULA.)

Natas 2.012 2011
VEMTAS 2% 439517344 41,368,168
................. _COSTO DEVENTAS 21y 23— 3520B844  _..33.547.922
L MTILIDAR BRUTA e L 8.742.790 7.820.244
OTRODS INGRESOS 22 447 513 100,250
GASTOS:
Administrativos . 23 3.518.586 2836878
Yentas 23 1.955 367 2.033.7885
Financieros 1,12y 17 1.550. 556 1.209.581
* 7.124.529 5,220,145
UTILIDAD ANTES DE IMFUESTD A LA REMNTA 2065774 T 700,348
Impuresty 2 la renta 14 480632 387705
UTILIDAD INTESRAL DEL ARND 1.6056.142 1.312.644
UTILIDAD POR ACCION .13 0,11
WVer notas a los estades financieros
ng. Mario Alvarsz Henao Ecen. Julis ‘I‘u Massuh
%Gerente General Contadara
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DISMEDSA S.A.

ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL, 21 DE DICIEMEBRE DE 2012
[Expresado en ddlares de E.U.A)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION;

Cobros provenientas de clientes
Otros cobros por actividades de operacidn
—-——Pagds & proveedores por sumiinistros de btenas yr senvicios

.Pages 3 ¥ porcuenta de empleados——— - LTI S

Intereses pagados
Impuesto a [a renta
Otros pagos por actividades de operacidn

EFECTIVG NETO (UTREZADD) PEOVENIEMTE DE ACTIVIDADES

DE OPERACIGN

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de mobiliario ¥ eguipa

Wenta de mobiliaro y equips

Adquisicion de acciones

Aporte para futura eapitalizacion en Meisterblue 8.A.

Otros activas financieros

EFECTIVO-NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTMDADES DE FINANCIACION:
Chligaciones finangleras

Préstamos a compafiias refadianadas

Panos de obligaciones emitidas

Pagos de obligaciones finangieras

Otros pasives financiercs

EFECTWG NETO PROWENIENTE {UTILIZADD) EN ACTIVIDADES

DE FINANCIACICGN:

ALMENTD NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL INICIO DEL ANO
EFECTIVO ¥ SUS EQUIVALENTES AL FINAL DEL ARNO

Wer notas a los astados financieros

Irey. Matio Alvarez Henao
Q;Gerante General

2012 2011
38,494,850 46.066.088
32,476 100,250
{30.875.623) {31.760.390)
— (E7E0:009)— - (3.368.262)
(1.379.018) (1.360.392)
(444.446) {510.743)
£1.525.605) {5.610.938)
{280 5830 462 945
{619.188) (348.724)
- 15,534
{843) -
{2.140.000) -
(52854101 -
{7.925.241) (334,190}
10,000,000 3025392
3438797 -
£1.000.000) {1.000.000}
{1.840.409 {1.014.347}
(1.568.335) {3.136.666)
B.028.053 {2.125.621)
T22.247 1.003.134
3.006.976_ 2,003,842
3720283 3.008.976 .
Econ. Julla 'I\urﬂﬁ#‘.o Massuh
Cantador



DISMEDSA 5.4,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
(Expresado en dolares de E.U.A}

212 2011
COMCILIACION BE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVG NETQ
(UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
S .- 1 — _ 1p05M42 1312644
~~Ajustes por ingresos y gastos queni reglifeTon IS e efsstivie ™

Depreciacion de mobiliaric v equipa : 203.528 135.443
Provision jubilacion patronal y desahucio g4.341 126.883
Ajuate por intereses financiercs (243.433)
Farticipacitn a los frabaladores 364,548 300.061

+ Impuesto alarenta 460532 387.703

) . 2454702 2. 265.846

CAMBIOS EN ACTIVOE Y PASNGS
Aumento en clientes y otras cuentas por cobrar {4.255.598) {4,426 738}
Disminucion en inventarios : : 3.051.107 852777
Disminucion {aumento} en activo par impliesto mrnante a2 (4054123
Disminucion en gastos anticipades {171} {2.730)
Aumento en provesdores ¥ oiras cuentas por pagar 3034 948 1.317.733
{Dlaminucion) en bensficios a los empleardns {264.207) {204.800)
{Disminucion) aumaate en pasiva por impuesto corriente {497.215) 27404
{DHsminucitn) auments en ingresos diferidos (3.814.213) 4 038.682
EFECTIVO METO (UTILIZADC) PRGVENIENTE DE ACTWVIDADES
DE OPERACION {280.565) 3.462.845
Wer notas a los estados financieros
ing. Maric Alvarez Henao Ecan, Julla Tumba I\)‘assuh

%‘Geranta General Contador '



DISMEDSA S.A.

NOTAS A L.OS EITADCS FINANCIERDS
POR EL ANCG TERMINADO EL 31 DE BICIEMBRE DE 2012
{Expresado en délaras de EULAL)

1 ~ INFORMACION GENERAL

La Compaiila fue constituida come una sociedad anonima e 7 de diciembre de 1983 en
Suayaquil - Ecuador @ insciita el 29 de diciembre de ese afio en el Registro Mercantif. Su

domicilic social se encuentra en |3 ciudad de Guayaguil ¥ su aclividad principal es Ia

premecion, urbanizacion, canstruccidn ¥ venta deterrenos yviviendas:

La compafila se dedica al desarrollo del Proyecto inmobiliario *La Joya® ubicado en el km. 14,5
de la via & Samborondon, el proyecto tene una exdension de 363 hectareas, la urbanizacion y
&l programa de vivienda tipo villa estara conformado por 14 urbanizaciones cerradas con
aproximadamente 400 villas cada una y un drea comercial.

La negociacion de la venta de una vivienda contempla el pagoe de una cuota inicial, una cuota
de entrada ¥ la concesitn de un crédito hipotecario. La reservacién de una vivienda se la
realiza a través de la cancelacidn de la cucta inicial la cual corresponde a un 6% del valor de la
vivienda, La cuota de entrada, que comesponde af 24% del precio de |a vivienda, es financiada
por fa compaiiia y el 70% restante se financia & través del sisfema financiero privado y por 2|
Banco Esuatoriano de Sequridad Social {BIESS) quien oterga al clients un crédito hipotecario,
la gestion de la obtencidn def crédito hipotecario se realiza con un pericdo de 8 meses de
anficipacidn previo a la entrega de la vivienda al cliente, dicha gastidn la realiza ef cliente en
eohjuito con la compafiz. Una vez gue se ha oblenido el crédite hipotecario se entrega la
vivighda al clisnts,

2 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS GONTABLES.

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de estos estadas financieras
han sido disefiadas en funcidn a fas NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2012 vy aplicadas de
manera uniforme a los afos que se presentan en estos estados financiercs.

2.1 Bases de praparacion de estados financieros separados.

Los gstados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Imformiacién  Financiera (MIF) ermitidas por ¢l Consejo de Mormas Internacionales de
Contakilidad {IASB). Estn presentados en délares de los Estados Unidos de América, monada
de medicion de la compafila; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo de
2004,

De acuerdo con NIIF los estados financieros de una entidad que posee subsidiarta (entidad a la
fue se controla) 8¢ preparan sobre una base consolidada. Sin embargo, es permitide que, ssa
porque [a legislacion del pais de la entidad [0 requiere o si de forma voluntaria la entidad lo
considers, s preparen gstados financieros individuales de la empresa cantroladora, los que se
denominan estados finandieros separados.

En cumplimiento de [as NIF, Dismedsa, tambign prepars estados financieros consolidados con
Fromoart 3.A., empresa que se controla, puss posee el 80% de sus acciones y sobre ia cual
mantiene el pader de gobernar sus pollticas operativas v financieras. Los estados financieros
separados de Dismedsa y Promoart gon requeridos por las auloridades ecuatorianas
respactivas, por o tanto estos estades financierds separados reflejan |la actividad individual de
Dismedsa sin incluir los efectos de |a consolidacion de éstos con los de Promaart,

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF reguisre e uso de cierfos
estimados contables crfficos. También requisre que la gerencia ajerza su juicio en el proceso
de aplicacidn de las poiiticas confables de ia comparia. Las dreas gue involucran un mayor
grade de juicio o complejidad ¢ reas en que las estimaciones y supusstos son significativos
para los estados financieros se describen enlaMota 3, - - - - - -



Las grincipales politicas contables aplicadas en la preparacion de loe eztados fnanciaros =
detallan a continuacion,

2.2 Efective y enuivalentes al efective.

Incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en bancos de libre disponibilidad e
inversiones a carto plazo de gran liquidez con vencimientos menores a res meses.

2.3 Activos y pasivos financieros
2.3.1 Clasificacion

La campaiila clasifica sus activas financieros en las siguientes_categorlas “activos financieras .

a valor razonable a través de ganancias o pérdidas®, “préstamos ¥ cuentas por cobrar”, "activos
e financieras-mantenidoshastarsimeencimisnto™ v “gctives inariéieros disponbles para 12 venta'

Los pasivos financieros se clasifican en |as siguientss categorias: “pasivos financieras a valor
razonable 2 fravés de ganancias ¥y pérdidas”™ y “otros pasives financierps”. La clasificacidn
depende del propdsite para el cual se adouirdersn los actives o contrataron los pasivos
finangieros, La Administracidn determina la clasificacion de sus actives financieros a la fecha
de sU reconodimients inicral,

Al 31 de diciembre de 2042 y de 2011, la Compaiiia mantuvo activas financieros en |a
categoria de "prestamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compania solo mantuve
pasivos financiercs en la categorfa de “otros pasivos financieros" cuyas caracteristicas se
explican seguidamants;

Prastamos v uentas por cobiar representados en g eoftedo de situadidn financiera
principalmenta por las Cuentas por cobrar a clientes, compafiias relaclonadas y otras cuentas
per cokrar: Son actives financieres no derivadas que dan dereche a pagos fifos o determinables
¥ que no cotizan en un mercada activo. Se incluyen en gl activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera,

Otros  pasivos financieres: representados en ¢l estado de situacidn financiera por las
obligaciones financieras, proveedores, compafiias relacionadas ¥ otras cuentas por pagar. Se
incluyern en el pasivo corrente, exceplo por los de vencimiente mayor & 12 meses contados
desde |a fecha del estado de situacién financiera.

2.3.2 Reconocimiento y medicion inicial y postarior
Reconocimiento

La compafiia reconocs un active o pasivo financiers en el estado de situacién financiera a la
fecha de |la negociacion cuando se compramete a comprar o vender el activo o pagar ¢l pasivo.

Medicion inicial

Los actives y pasivos financieres 50 medidos inicialmente a sy valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaceién, gue de ser significatives, es reconocide como parte del active
o pasive financiery; siempre que el active o pasivo financiera no sea designado come de valor
rezonable a través de gansncias y pérdidas. Con posteroridad al reconseimisnto Inicial 12
Compafila mige 108 mismos como se describe a confinuacién:

Medicidn postarior

Activoz financieros: Posterior 2 sU reconocimiento inicial se miden af cosfo amortizado
aplicando al metodo de interés efective. Si se esperan cobrar an uh afio o menos se clasifican
como activos corrientes, de 1o contrario se presentan como activos ng corfentes. La Compaffa
presenta las siguientas cuentas dentro de esta categoria:

a. Cuentas por cobrar a clientes: San log valores adeudados por los clientes por las ventas de
bienes realizadas en el curso nomal de los negocios.



b. Cuentas por eohrar & compadlas relacionadas: Representa préstamos efectuados, con
lasas de interés pactadas al momento de la transaccidn, los intereses devengados se

regisfran come ingresos financieros,

¢. Otras cuentas por cobrar: Estas cuentas comesponden a los anticipos a proveedores y
consructores y anticipes de remuneracionss aiorgados a los empleados de ta Compadia,

Pasivos Financieros: Posterior a su reconocimientn inicial se mid{en_al costo amortizads
aplicando ¢l método de interés efectivo. La Compartia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta cateqgoria;

a. QCblinaciones financieras: Son pasivos financiercs que se reconacen inigialmente a su valor

razonable, retyde los costos de 1d transaccion indlifhdds, posferiormente & miden a su
costo amortizado, los costos financieros se reconacen en los resultades durante la vigencia
e la abligacion sobre |a base del método de interés afectivo.

Las abligaciones financieras se clasifican como pasivo corriente a menos que fa Compariia
tenga derecho incondicional de diferir &l pago de la obligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

b. Obligaciones emitidas: Comesponden a los saldos pendientes de pago a los inversionistas
de obligaciones emitidas por fa compafila gqus fueren autorlzadas por 1a Supetintendencia
de Compafiias.

Las obligaciones emitidas se clasifican como pasiva corfienta & menes que la Caompaiila
tenga derecho incondicienal de diferir el pago de la chligacion por 1o menos 12 meses
despugs de Ia facha del estado de situacién finangizra,

¢. Proveedares y ofras cuentas por pagar Son obligacionss de pago por bienes o servicios
que s= han adguiride en el curse normal de los negocios, se clasifican como pasivos
carfientes s los pagos tisnen vensimiento 2n un afio o menos. De [o contrario se presentan
como pasives no cotrigntes,

Las cuentas por pagar se recunecen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
remiden al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

¢ Cuentas por pagar a3 compafilas  relacionadas  (endeudamiento): Corresponde
principalmente a préstamos recibidos para el financiamiento de 2 compra de actives, se
registran inicialmente a su valor naminal que no difiere de su valor razonable.

Fosteriormente, se miden al costo amorfizado utilizando la tasa de interés pactadas al
monenka de ta ransaccien, Los intereses devengados se Tegislran en gasios Tnancieros w_.r
los pendigntes de page se presentan comg parte de las cuentas por pagar.

2.3.3 Deteriorg de activos financieros

La compafia establece una provisidn para peérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de gque la Compariia no serg capaz de cobrar todas fos
importes que e le adeudan de acuerdo con los térmings grigingles de 1as cuentas por cobrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, [a probabilidad de
que &l deudor enfre en quishra o reorganizacién financiera ¥ la falta 0 morg en los pagos sg
consideran indicadores de gue 13 cuenta por cobrar 88 ha deteriorade.

2.34 Baja de activos y pasivos financieros
Un activo financiero s& da de baja cuando sxpiran los derechos a regibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiita trangfiers ¢l active a un tercero sin retener sustancialmente [os

riesgos ¥ beneficios del active. Un pasive se da de baja cuande las obligaciones de la
Compaiiia especificadas en &l contrato se han liguidado.

10



24 Inventarios.

Los costos de urbanizacion y viviendas se determinan en base al costo incourrido en el
desarrallo v construstidn mas los gastos generales relatives hasta a fecha de terminacidn de
las ahbras,

La tetalidad de los inventarios destinados a la venta se C-!ESIfCEI'I dentm del active corrienta,
aunque, en su case el peripdo de construceisn y venta supera &l afio.

2.5 Mobiliario y equipo.

Se registran al costo menos |2 depreciaion acumulada y la pérdida acumulada por deterioro
de valor. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles_a_la_adquisicién de esas______
partidas.

Los costos posteriores se incluyen en 2l valor en libros del activa © se recongcen Comeo un
activo separado, segun comesponda, sélo cuando es probable que generen beneficios
econdmicos fulurps para [a compafia, y el costo de estos activos se pueda medir
razonablementz. Los gastos por reparacion y mantenimiento se carga a los resulfados durante
el perlodo en el qus éstos se incurren.

La depreciacion se carga para distribuir &l costo de los activos a lo large de su vida util
estimada, aplicando el métoda lingal, utiizands las siguientes tasas anusles:

Muebles ¥ enseres 10%
iMaquinaria, equipos e instalaciones 10%
Equipo de computacidn y software 33%
Wehiculos 20%

El valor regidual y |2 vida it de los activos g2 revisan y ajustan, #f &5 necesario, en [a facha de
cada estado de situzcidn financiera.

El valer en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del active es mayor que el estimada de su valor recuperable {Nata 33,

Las ganancias y pérdidas por & vents de activos corresponden a la dIfE!I'EFI[:IE entra 103
ingresos obtenidas por ka transaccitn y el valor en libras de los activos.

2.6 Inversiones an accienas

Lag inversionzs en acciones se reconocen al costo de adquisicion. Los dividendos se
contabilizan en fos resultados, cuands surja el derecho a recibirios.

2.7 Impuestos.

El gasic por impuesta a la rents comprende el impuesto comiente ¥ el impuests diferide. E
impuesto a la rents s¢ reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el palrimenio. En este caso el impussto tambign se
recongce en otra resultads integral o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta condente s2 calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
fas utitidades gravabiles y se carga a los resultades del afio que se devenga con base en &l
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuasto
del 23% (2011: 24%) de las ulilidades gravables; la cual se reduce al 13% (2011: 14%) =i las
utilidades son reinvertidas por el contribuyenis.

A parir del gjercicio fisesd 2010 entrd en viger la norma que exige 2l pago de un “anticipo
mipime de impuests a ia renta”, cuyo vaior e calculado en funcidn de las cifras reportadas el
afo anterior sobre el 0.2% dal patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% d= los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.
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La referida norma estableciéd que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor al
mante del anticipe minima, este ditimo se convertira en Impuesto a la renta definifive, 3 menos
gue ef contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige |a devolucién de este anticipo.

Impueste a ka renta diferide

Se resonace a parlir de las diferencias entre los importas en libros de 10s activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales comespondientes (conocidas como diferencias
temporatias). Los pasivas por impuestos diferidos se reconogen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten [ ulilfdad fiscal en el future. Los activos por
impuastes diferidos se recanocen para todas las diferencias temporatias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en ef futuro, ¥ cualguier pérdida_o_crédita_fiscal_no_utlizado._Los
activos por impuestos diferides se miden al importe maximo que, sobre la base de la utilidad

fiscal actual o estimada futura, g probable qie se reciperen.
El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobrz la

que se informa v ¢ gjusta para reflejar 2 evalyacién actual de lag utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconaca en el resultado del petiods,

El impuesto diferido se calcula segin las fasas impositivas que se espera aplicar a fa utilidad
{perdida) fiscal de los perodes en los que se espera realizar gl activo o cancelar gl pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan side aprobadas o cuyo pracesa de
aprobacian esté practicamenta terminady al final del periado sabre el gue se informa.

De acuerdo con el Cadigo Orgénico de la Produceidn, Comarcio @ Inversioneas, la tasa del
Impuesto a [a renta se reduce progresivamente, intciando en el 2011 con el 24% hasta llegar al
22% en el 2013, por lo gue el impussto diferido estd calculado considerando la disminacidn
progresiva de la tasa impositiva,

2.8 Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo: se registran en el rubro de pasives del estado de situacién financiera
¥ corresponden principalments a:

a. Deécime tercer v dérime ctiarto sueldo: se provisionan y pagan de acuerdo a |a legislacidn
vigente en el Ecuador,

b Vacaciones. se registra ol coste correspondiente a las vagacionas del personal sobre base
devengada.

c. Paricipacién a los trabafadares: Caloulaba en funcion del 15% de la utilidad contable anuzl
antes del impuesto 2 la renta, seqin o establecids por la legislacian {aboral vigente. Se
reglletra con cargo a los resultados del afo y se presenta como parte de los costos ¥ gastos
en funcion de la labor de [a persona con dereche a este beneficio.

Beneficics de largo plara;

La Compariia tiene un plan de beneficin definide para jubilacidn patronal, nomado por las leyes
laborates ecuatarianas.

Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacién de la relacién
laboral por desahuclo solicitado por el empleadar o por el trabajador, el empieador bonificara al
trabajader con ¢ veinticince per ciento del equivalente a la dtima remuneracian mensuyal por
cada une de 10z afios de servicios prestados a la misma empresa: -

La Companiiia determina anualmente 3 provisién para jubilacidn patronsi y desahuclo con base
en estudios actuariales practizados por un profesional independisnts ¥ $e recohocen con cargo
a los resultados del afio aplicande &l métode de Costea de Crédito Unitario Proyectado y
reprasenta el valor presente de fas abligaciones 3 1a fecha del estadg de situacion financiers, &
cual es obtenido descontando los flujos de salida de efective a una tasa de 7% (2011: 7%)
anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobiemne, publicada por el Baneo Central
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del Ecuador que estan denominades en la misma moheda en la que los beneficios serdn
pagados y que fienen términos que se aproximan a los términos de las cbligaciones por
pensiones hasta su vencimiento.

Las hipdtesis actuariaies incluyen variables como son, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de
gervicio, remuneracionss, aumentos futuros de remuneraciones, tasa deé rotacitn, entre otras.

Las ganancias y perdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia ¥
cambios en los supuestos actuariales se cargan ¢ ahonan 2 resultados del periode.

Los costos de [os servicios prestados se reconocen inmediatamente en los resultados del afio.

Al ciere del afio lag provisiones cubren 3 todos los trabajadores gue se enconiraban
trabajandﬂ para |2 Compaﬁla

2.9 Ingresos diferidos.

Coresponden a valores recibidas de clientes de acuerda con los Convenios de Reservacidn de
Viviendas gson diferidos y reconocidos como ingrezo de actividades ordinarias en el periodp en
qua s2 gjecuta la venta comprometida, £l importe diferido es el que permite cubrir las costos
esperados de los bienes a vender segln ef convenit, junts con uha porcidn razonable de
beneﬁmus por tales ventas.

2.10 Reconocimiento de ingresos.

Las ingresos por venta de viviendas se reconocen en los resultados del nerfodo en que s
firman las escrituras, pues en ese momento 22 da |2 transferencia del titulo legal y el traspaso
de la posesion al compradar y 82 miden al valar razonable de la contraprastacion recibida o por
rectbir, neto de descuenios & impusstos asociados con la venta.

Los ingresos por interesss son registrados con referencia al capital pendiente ¥ a 'a tasa de
inferés efectiva,

2'.1 1 Costos y gastos,

Los costos de las obras vendidas se reconocen en base al costo incurrido mds el costo
estimado por incurrir sobre el Area Ot]] vendida.

Los gastos se reconocen a medida que son incumidos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado ¢l pago, y se registran en el perfado més cercang en &l gue s& conogen,

2.12 Transacciones an monada extranjera

Las transacciones en meneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los
tli:u:-?. de cambio vigentes en las fechas de las transaccionss o de [as mediciones, en el caso de
parfidas que 2& han vuelto a mediv, Las pérdidas v ganancias en moneda extranjera que
resultan de la liquidacion de estas fransacciones y de la conversion a los tipos de cambio de
cierre de log actives y pasivos monetarios denominados en moneda exiranjera se reconocen en
la cuenta de resulfados y s presentan netas.

2.13 Compensacidn de saldos v transacciones,

Como narma general en los estados financisros no se compensan los activos y pasives,
tamipoco los ingresos y gastos, salve los regueridos o peimitidos por alguna norma.

2.14 Cambios en politicas contables y revelaciones

Nomas, madificaciones e interpretacionss emitidas adin no vigentes y que no se han adoptado
anticipadamente por la compania,
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_unimpacto significative en los estados financieros en el sjercicio de su aplicacidn_inicial,

NIF : Titulo _ Fecha de vigencia

MIIF 9 Instrumentos financieros 1 de enero 2015
MIF13 Medicitn del valor razonable 1 de energ 2013
Madificaciones NIC 1 Presentacidn de items en otro 1 de enero 2013

‘resultado integral
NIC 18 {revisada en el 2011)  Beneficios a los empleados 1 de enero 2013

La comparila estima que la adopeién de las enmlendas a fas NIIF antes descritas, no tendran

3. ESTIMACIONMES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requicre gue la Administracidén realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relazionadas. Las estimaciones realizadas v supusstos ufilizados por la Compafifa se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industia e informacidn
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condigicnes.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financlera v los resultados de fa Compaila
y/o tas que requisren un afto grado de juicio por parte de la administracian.

Las principales estimaciones y aplicacicnes del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

+ Provision por deterioro de cuentas por cobirar: La estimacién para cuentas incobrables

es deferminada por la gerencia de la Compaiila, en base a una evaluacién de la
antigliedad de fos saldas par cobrar y |la posibilidad de recuperacién de los mismos, La
provisidn para cuentas Incobrables se carga a los resultados del affo y las
recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

» Maobiliario ¥ equipos: La determinacion de las vidas dtiles y valores residuales se deben
evaluar al clerrs de cada aifo a fin de determinar la vida Util econémica de estos bienes,

« Provisionss por beneficios a los empleades: Las hipdlesis empleadas en el calculo
actuarlal de Jubilacion patronal y desahuecio; para o cual utiliza estudios actuariales
practicados por profesignales independientes.

» Impuesto a la renta diferido; La Compariia ha realizado |a estimacian de sus impuestos
diferides considerande que todas las diferencias entre ef valor en libros v {a base
tributaria de los actives y pasivos se revertiran en el futuro.

4. ADMINISTRACION DE RIESGDS
4.1 Factores de rlesgos financieros

Las actividades de la Comparila la exponen a una variedad de resgos fnancierns. riesgos de
mercade (incluyendo el riesgo de tasa de inlerés sobre el valor razonable, y riesgo de precio),
rigsge de crédito ¥ riesgo de liquidez: El programa general de administracion de riesgos de la
Compafiia se concentra principalments en lo impredacible de los mercados financieras ¥ trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desemperio financiere de la Comparia.

La Gerencia General tiens & su cargo la administracidn de riesgos de acuerdo con las politicas
aprobadas por ¢l Directorio. La Gerencia General de la Compaiiia identifica, evalua y cubre los
riesgos financieras en coordinacion estrecha con las unidades operativas de la Compatiia. Ei
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Direcloric proporeions por escrito principios para 12 administracién generaf c.f.e riesgos ast como
politicas escritas que cubren dreas especificas, tales como el resgo de erédite,

a. Riesgo de mercado
La compaiiia se encuenlra expussta a riesgos en [a tasa de ititerés debide a que mantfene
obligaciones financieras a tasas de interéé variables ajustadas timestraimente, estas
variaciones han sido minimas par 1o gue no han afectado significativamente 2f resultado de
la compainiia.
b. Riesgo de crédito
El riesgo de cradito surge del efectivo ¥ equivaientes al efectivo; asi camo de la expasician
-al gréditerderlogclientes, quetingliye™a [os saldos pendicntess de 15 cuentas par cobfar,
El riesge de crédite con respecio a las cuentas por cobrar a clientes es limitado debido a
que 1a entrega de [a vivienda se efectda una vez cancelada en su totalidad,
¢. Riesgos de liguidez
Es ef riesgo de que la compariia no pueda cumplir con sus obligaciones financieras en Ia
medida en qus vencen. El enfoque de la compaiila para gestlonar este riesgo es
assgurarse de contar con la liguidez suficients para solventar los gastos operacionales y
cumplir con &l page de sus obligaciones financieras cuands vencen, sin incurrir en pérdidas
inaceptakbles o amriesgar su reputacion.
Bl cuadre & confinuacion analiza los pasives financieros de la Compafla agrupados sobre
la base del peripde remanenta a 13 fecha del estado de sityacidn financiera hasta la fecha
de su vencimiento. Los monios revelados en el cuadro son los flujos de efective no
descaontados,
e os de Entre 1y 2 Entre 2y 5
Al 31 de diciernbre del 2012 1 arig Afios anos
Ohligaciaones financleras 7855632 £.311.199 -
Obligaciones emitidas 1.027.610 17800} -
Froveedares y otras cuentas por pagar 6.174.74% - -
Comparifas relacionadas 4,534,289 - -
AT pEds fineantieros 2.665.745 - -
Menos de Entrely2 Entre2y5
Al 31 de diciembre del 2011, 1 afio Afios akgs
Oblizaciones flnancleras 1.978.438 4.015.177 -
~ Qbligacianes emltidas 1.037.650 2,000,000 750.000
Frovaederas y otras cusntas por pagar 4.201 234 - -
Compaflas ralacionadas 275,319 - -
Otros pasivos flnancleros 4,045,320 - -

4.2, Administracion dal iesgo de capital.

Los objetivos de Iz Compariia al administrar el capital son ¢l saivaguardar I3 eapacidad da la
misma de continuar como empresa eén marcha con ef propdsito de generar retornos a sus
acciomstas ¥ mantener una estruciura de capital optima para redudir el costo de capital.
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Conslgtente ¢on la industria, la Compafia monitorea su capital sobre 12 base del ratio de
apalancamients. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital fofal. La
deuda neta se calcula como el toial de los recursos ajenes {ncluvendo “obligaciones
financieras”, cugntas por pagar a proveedores, 2 compafias relacionadas y otras cuentas par
pagar] menos el efectivo y eguivalentes al efective. El capital tolal se caloula como el
patrimonio neto" mas la deuda neta.

Los ratios de apalancamiznto al 31 de diciembre de 2012 y de 2011 fueren los siguientes:

2012 2011
Total deuda con terceros 0,327,226 TS IO
flenos: Efactivo v cqulvalentes al efoctivg. e [ETr iR [ ) Y . S —
Beyda neta 26596004 15,387,065
Total patrimonic nate 5215.260 3.642.220
Capital total 31.513.26& 19,029,255

Ratlo de apalancamients 83.61% 80,56

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instumentos
financieros al cierre de cada ajercicio:

Al 31 de diciembre del 2012 &l 31 de diciembre del 2011
Corriente Mo corriente Comiente No comienie
Activos fimancieras medidos al costo
Efectivo y equlvalentes al efectivg 3.729.222 - 2.006.975 -
Activos financieros medldes ai coste amortiado
Cuentas por gabrar 4 clientes 5.819.135 - 1.724.991 -
Comparifas relaclonadas 10,786,735 - 3.467.197 -
Crtras cuentas por cobrar 4.595.243 - 5.273.178 -
Irversiones en acciones - 2,140,643 - -
Total activos financeras 23.933.335 2.140.643 13.376.341 -
Pagsives fingnderos medidos al costo amartizada
Cibligacionas firancieras 7883631 6311158 1978221 4,015,177
Qbligacigneas emitldas 1.027.610 1753.000 1.037.650 2,750,000
Proveedores y otras cuemtas por pagar 6.174.745 - 3.591.284 “
Compaifas relacicnados 1.534.259 - 975219 -
(tros pasivos financieros 2665744 - 4.045.389 -
Total paslvas financisros 22.266.027 8081, 195 11.528.563 .7685.17%

Ef valor-enlibros de efecfivo v equivalentes al efectivo, cuentas por cobrar a clientes y
relacionadas, asl como pasivos con proveedores vy refacionados comerciales, se aproximan a
su valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumantos. En lo gue
respecta a abligaciones financieras y préstamaos con relacionadas, sit valor razonable es similar
2 g\ costo amortizado debido a qué estos devengan intereses 2 tasas de mercado.

16



6 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD

Efectivo en bancos

Cenificados de depdsitos bancarlos con vencimientos hasta
marzg de 2013 e interéds promedic da 2,58% (enera de 2012
e interés dai 2, 1% en 2011}

7 -GLIENTES ¥ OTRAS CUENTAS FOR COBRAR

Clientes

Anticipos a proveedores ¥ canstructores
Compariias relationadas {Nata 24) '
Fréstamos a empleados

Ctraz

8 - INVENTARIQOS

Obras en proceso, Urbanizaciones:
Fubi
Zafiro
Erillante
Ciamante
Esmeralda
i
Turguesa
Flating
Murang
Ambar
Ciuarzo
Ofras

Terrenos sin urbanizar
Suministros y materiales

2012 2011
3.213607 2.806.975
515.615 200.000
3728222 3.006.975
2012 2011
5.318.136 1.728.581
4.128.031 3467187
10.288.735 4.807.582
70.852 28.887
380,354 435.714
20.204.107 10.460.366
2012 2011
12.423 3573
821.329 1.133.887
224 870 4514863
713.939 432.514
1.484 837 1,784,502
870.208 540,075
182818 2.951.385
1.222 1241 1.772.079
127.944 5.007.581
£.390.544 6.473.364
5.387.574 2.383.584
10.416.214 4,457,148
26.564.909 27417357
13.141.001 15,340,189
10.776 10.237
30.716.688 42767783
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8 - INVENTARIOS {continuacion)

Las obras en proceso incluyen los siguientes costos:

Terrenos

Lithanizacitn

Edificacidn

Equipamiento

Proyectos y estudios
Licancias v permlsos
Planificacion y presupulesto
Costos financieres

Otros costos

Costos iguidados

9« MCEIL'ARIO Y EQUIFO

Muablas ¥ enseres

Magquinaria, equips @ instalaciones
Equipe de computacion y software
Vahiculos

Chros activos

PDepreciacion acumulada

Muebles y enseres

Maguinaria, equpa g Instalacionas
Equipg de computaclion y sofiwara
Vehiguioa

Qfros activos

Depreciacidn acurmulada

10 - INVERSIONES EN ACCIONES

Pramoart 3.A. (1)
Meisterblue S.A. (2)

Corporacion Sambuorondan $.A. Corsam

Comparacion Celesta 5.4 Corpacel

a2 2011
13.915.784 11.623.840
43.690.254 39.581.916
76.670.839 50.272.021
21.664.400 16.494.325
28931 28.780
§.196.530 1.8681.221
5.307.9329 4.040.083
-------------------------- 3.040.454 3008741
L 2.517.971 2.555.679
{148 488.203) £111.259.259)
26.564.909 27 417,357
12-31-11 Adiciones Eajas 12-31-12
3HM.677 132.847 - 467.524
197256 223 - 198,507
452.214 241.763 (72.661) 621.316
227 518 142 327 - 369.845
598 - {536) -
1.212.261 519.188 (73.257) 1.653.192
(602.325) {203.528) 73.257 {732 597}
B00.936 315.860 - 025.596
1-1-11 Adiciones Bajas 12-31-11
288.018 48659 - 334677
179.898 42,560 {25.200) 197.258
336.528 115.685 - 452.214
111,849 142,319 {27.150) 227.518
596 - - 536
%14 887 349,724 (52.350} 1.212.281
(503.698) £135.443) 36.816 {802.325)
411.189 214.281 {15.534} 609.936
2.012
Valor % de
Costo Farticipacion
640 80,0000
1 01300
1 01300
1 0,0002
842

(1} Compafiia dedicada a la promocién y concesidn comercial de locales en el Centro Comergial La Piazza - La Joya,
como se indica en la Mata 1, debido a gue se posee ¢! 80% de parficipacitn tambien se preparan estados

fimancieres consclidados.

(2} En junio de 2012 e éfebtuf: un aperte para futuro aumento de capital por $2.140.000,
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11 - QBLIGACIONES FINANCIERAS

Banco de Guayaguil {3)
Prestamos con vencimientss trimestrales hasta
diciermbre de 2014 2 intérés promedio de 862%

Frestamas con vencimisntos mensuales
hasta actubre de 2013 & Interes da 8,85%

... Banco Intemacional

Frestamos con vencimientos timestrales

hasta enero de 2015 a interés del B,.95%

Banco Balivariano
Prastamo con vencimiento an
enera de 2013 e interés del 8,5%

Banco de Rurmitabui {43
Prestamos con vancimientos imastrales
hasta agosto da 2014 & interés del 11,23%
Sub-Total
Menos vencimisntos corfientss

Los vencimientos de estas obligaciones son:

Al
2013
2014
2015

2012 2011
6.031.628 £ 571.835
1.003.978 -
CB.104.417 -
1.017.472 -
13.335 403
14.170.830 5.993 338
{7.853.631) (1.978.221)
5.311.195 4.015.117
2012 2011
- 2.404 891
5.412 823 1.610.486
398,376 -
£5.311.189% 4 05177

(3} Garantizados por hipoteca abierta anticresis y prohibicién para ena]énar ¥ gravar que constituye la compartia
relacionada Corpacel sobre €] lote de terrenio de 53 hectareas en el predio rislico Isla Buijo ubicado en la
parrcguia Tarifa cantén Samborondon avaluado en $18656.000

{4} Garantizados por prenda industrial abiertz de vehiculas por 334,327

La compadiia registro gastos financieros por $882.411 (S372.014 en 2011) en relacidn con los préstamos adguiridos

y pagados durante el 2fg,

12 - OBLIGACIONES EMITIDAS

Primera emisidn de obligaciones con vencimientos trimestrales de
$230.000 hasta agosto de 2015 e interés reajustable cada 90 dias
eh hase & la tass pasiva referencial publicada por e BCE mas 3%

Menos vercimienios cordentes

2012 2011
2777810 3.787.650
{1.027.610 (1.037.650)

1.750.000

2.750.000
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12 - SBLIGACIONES EMITIDAS {continuacién)

Los vencimientos de estas obligacianes son;

Afias 2012 2011
2013 - 1.000.000
2014 1.000.000 1.000.000
2015 750,000 750.000
1.750.000 2.750.000

que establece Ia Lay de Mercado de Valores, v adicionalments con hipoteca a favor de los obligacionistas, sobre el
fote 1 1 son una exdension de 41787 hectdreas ubicado en el kildmetro14,5 de la via FPuntilla - Pascuales, lado norte
can Ut avalis de 36.417.762,

La compafifa registro gastos flnancleras por 3244097 a una tasa promedio de 7 53% ($319.320 e interés del 7,50%
an 201 1} en relacion can estas obligaciones.

13 - PROVEEDCORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2012 2011

Confratistas y proveedores 4.379.845 1.831.083
Clisntes 1.144.484 1.004.183
Cuctas de reservacion de vivienda (5) 540,582 583,308
Fondos de garantia de proveedeorss y contratistas ¥7.570 123.958
Campafias relacionadas (Mota 24) 4.534 289 875,319
Otras 32,467 3B.750

10.709.037 4566603

{5) Depodsito reembolsable sélo si la compaiiia ne entrega la vivienda terminada de acuerdo con los términos
caniractuales.

14 - IMPUESTOS

2012 2011
Activa par impuasto comients
ImptEsts & & renta - a2
Pasivo par impussto corrfente
ImMpuesto & la rents 6.258
Retenciones en la fusnte:
Impueasto a la renta 34.868 48,838
Irmpuesto al valor agregada 58.014 102.580
100149 162 828
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14 - IMPUESTOS (continuacidn)

Principales compeonentes del gasto por impussto a la renta;

2012 2011
(Gasto por impuesto corfente 444 529 405 331
Gasto (ingreso) fiscal relacionade cen el origen
y réversion da diferencias temporarias 16,103 (17 .628)
Gasto por impuesto a la renta 460.632 387.705
--La condiliscian entre la utilidad contable y la uilidad gravabls es como sigue:
e 2012 zd?n
Litlidad segun estados financierps, antes de
impuesto a la renta 2.065.775 1700344
Pariidas conciliaterias:
Gastos no deducibles _ 58.502 27.793
Trabajadores con discapacidad {58.212) {50.835)
Ajustes por efecto NIF {136.325) -
Uilidad gravable 1.932.736 1.877.307
Impueste causado 444,529 402.554
{zasto por impuesto corrfente 444.529 405.331

Durante el aftio 2011 la compariia registrd como impusesto a la renta el valor determinagio come anticipn minime,

El movimients del intpuesto a la renta corriente e3 el siguients:

2012 2011
Saldo al inicie del afio (&82) 4]
Anticipo pagado (435.123) (408.323)
Retencicnes de terceros {&E} {82}
Impuesto a la renta 444 524 405,331
Saldo al final del afo 6259 {82}
El movimiento del impuesio a la renta diferido es el siguignte.

2012 2011
Activo por impuesto diferido
Saldo al inicio dal afio 76,328 5B.702
Gasto (ingresa} fiscal por diferencias temporarias (16,103} 17628
Saldo al final del afio 80.225 7E,323
15 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADCS
CORTO PLAZO 2012 2011
Aports patranal 23278 22.362
Décima tarcer y cuarto sueldo 59.530 49.985
Fondo de reserva 2607 3.454
Wacacionas 133.707 103.087
Parlicipacion a trabajaclores 365619 300,081
Salario digno 4.561 -

: 589,300 478959
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15 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS (continuacidn)

El movimiento es al siguiente:

Saldo al inicio del afia
Provisiones

FPagos

Saldo al final del afio

- LARGO PLAZO

Jubilacion patronal

Saldo al inicio del afo
Costo laboral

Costo financierc
Saldo al fingl del afic

Bonificacion per desahucio

Saldo &l inicio de! afio
Costo laboral

Costo financigro
Beneficios pagados
Saldo al final del afio

16 - INGRESOS DIFERIDOS

Urbanizaciones
Zafirg
Brillante
Diamante
Ezmeralda
Oiniix
Turgueza
Plating
Macrolotes
Murano
Ambar
Giuarzs
Perla
Coral
Crpalo

2012 2011
478.959 383 507
1.168.958 1,008.612
(1.058,817) (913.180)
589.300 478.959
2.012 2.011
176.067 76.063
38.950 93.867
12.255 5.147
Z26.472 176.067
47791 16.802
19.870 29.351
3.345 1.138
(10.079) -
60.527 47.791
287,199 222,858
2012 2011
1313620 1589.483
397.670 523154
2230.303 2 529.255
6.484.067 7.250.747
1.087.188 1.168.354
1.688.005 3.739.648
4.462.365 5.202.837
76.483 511.399
1.906.424 4.294.953
3.037.542 4,282 245
2.784.639 2.368.757
3.029.482 534.575
1.240.639 -
483.236 -
30.232.194 34.048.407
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17 - OTRCS PASIVOS FINANCIEROS

£l saldo al 31 de diciembre de 2012 es el siguiente:

2012 2011
Chbligacienes de Gorsam - - 3331382
Cbligacienes de Gorpacel - TE7 132
Fagares no a I orden con vencimientos en julio de 2012 e interés del 9% 2.689.749 2 ARK 075
¢ e ——— 26607 48—— - 4.0456.389

Comresponden a valores pendigntes por (2 adquisicidn del 100% de accishes de la compaiiia Albocorpsa, efectuada en
Julia de 2008, los tilulos valores de Cargam y Corpacsi adguiidas por los vendedares de las acciones fueron asumidos
por Dismedsa quien efectia log pagos al vencimiznto de las ohbligaclonas de farma directa.

Durante el afio 2012 |la compafila registré gastos financieros por $236.909 a una tasa promedio de 8,41% ($432.086
aunza tasa promedio de 5,28% en 2011).

13 - CAPITAL SUSGRITO
Esta repraseantado por 12.500.000 acciones ardinarias de 30,04 de valor nominal unitaric.

Mediants escritura plblica inscrita en el Registro Mercantil ¢! 20 de ensre da 2011 32 aumento el capital suscrito en
499200,

La composicidn accionaria =5 la siguiente:

Mo de acciones
Nombre Naciocnalidad 2.012 2.011 %
Intercontinental Real Estate Developers Panama 12,498,999 12.499.959 89,590895
Corporacion Samborondon S.A. Corsam Ecuadaor 1 1 0,005801
12.500.004 12.500.000 100,30000

19 - RESERVA LEGAL
La Ley de Comparias requiere que se transfiera 3 reserva legal &l 10% de la utifidad neta anual, hasta que llegue

por lo menas al 50% del capital suscrifo. La reserva no pueda distribuirse como dividenda a los accionistas, excapto
en caso de liguidacion de la compariia pere pueds utilizarse para cubrir pérdidas de operacionas o para capitalizarse.

20 - RESULTADQS ACUMULADCS

2012 2011
Utilidades acumuladas, disfribuibles 4792 8318 3,318,940
Resultados acumulados provenientes de |2 adopcidn
por primera vez de las NIIF (&) {267.328) (257 328)
4.525.430 3.051.812

23



20 - RESULTALOS ACUMULADOS (continuacldn)

(8) Loz gjustes provenientss de la adopcidn por primera vez de las MIIF se registraron en el patrimonic en |z cuenta
Resultadas acumulados, subcuenta Resultades Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las
MIIF, generaron un saldo deudor, dsté segun disposicion de la Superintendencia de Compaiias podra ser
absorbido por los resultades acumulados ¥ par los dei dlimo ejercicio econdmica concluido, si los hubisre.

21 - VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventas de viviendas vy su costo de venta fueran lns siguientes:

Urbanizaciones

Rubi
Zafiro
Erillante
Diamante
Esmeralda
Cnix
Flating
Macrolotes
Turgueza
Murang
Armbar
Qarzo
Otros

22 - OTROS INGRESOS

Intereses ganados

Ganancia en venta de mabiliarlo y equipo (Mota 3)

Otros

23 -COSTOS Y GASTOS

Resumen de costos y gastos:

Costo de ventas
Gastos adminigtrativos v ventas

VENTAS COSTO DE VENTAS
212 2011 2012 2011
35.373 8.832 14.677
286.987 577.276 244,421 465.864
135.031 647,784 110.333 553.506
511,156 1.230.282 2B6.817 287.667
482.350 4.803.603 775.848 4.078.614
£3.006 487.823 66,143 400.495
1.984.435 10.143.245 1.580.736 3.205.628
313.813 128957 215.854 170.382
6867 355 12.705.820 5.576.530 10.326.036
10.592 809 0.875.135 8.472.867 7.583.856
12,418 272 128.975 10.058.431 108.263
2.664.780 - 7.841.280 -
- 432,863 - 158.834
43851734 41.368.166 35.208.244 33.547.522
2012 2011
428,522 54.843
33 Y
20.858 44 876
447 513 100.250
2012 2011
35.208.944 33.547.922
5.573.863 4.520.484
40.782.907 38.468.388
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23 - COSTOS Y GASTOS [continuacién)

2012 2011
Cretalle par naturalera:
Sonsumo de materias primas y cansumibles I0F78.202 32416419
Remuneracionas y beneficlos 2 los empleados 3.920.553 3.581.708
Honararios profes|onales 7134852 884 279
Sernvicies de tarceras 264.374 282779
Impuestos y contribuciones 213.265 125.562
Arriendo de Inmuebles 225.370 187.803
__..Mantenimiento y reparaciones T FETAIE T
Publicidad S45:607 E838.117
Dipreciacisn 203.528 135.443
Otros gastos 3.511.016 254.346
40.782.807 38.463.388
Remuneraciones y heneficios a Ios empleatias
Sueldog y galarios 2.301.738 2.003.4668
Beneficios gocialés 805,312 §83.233
Aportes al IESS 354614 3g4.954
Jubilacidn patronal v dasahusia #4.341 128982
Participacién 2 los fraba)adores 364.548 300,061
' 3.820.553 3.581.706
24 - INFORMAGION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS
___Guentas por cobrar Gusntas por pagar
. 2pi2 201 2012 2011
Eréatarmos por cobrar
Meisterblue 8.554.381 4,107,830 - -
hMegadome 960,407 234283 - -
Fromoart B200.326 - 383634 743.796 -
Corsam 138.558 33.759 - -
Corpacet 12.046 18.288 3845174 700.000
Argos - 20.000 - -
Duifan . T - 146319 275.318
10.286.735 4.807.582 4.534.288 875.319

\.&s cuentas por cobrar ¥ pagar & compafias relacienadas s originaron por préstamos efectuados y recibidos,
cén interds del 8% y sin plazos definidos de page, durante e] ane 2012 & registraron ingresos financieras por

$213 733 y gastos por $122.173 ($174.502 en 201 1)

25 - GARANTIAS OTCRGADAS

Fara garantizar [a emiéiéﬁ"ﬁg.abligacioneﬁ y préstamos bancarios propios ¥ da comparilas relacionadas, la compafila
ha otoraada hipoteca abierta sobre 103,7121 hectareas de terrenos ub:c:adns an el km 14,5 de la vla Punfilla-Pascuales

eon valor en libros de $6.286. 685 v avaldo de B47. 367,272,
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28 - HECHOS OGURRIDOS DESPUES DEL FERIDDO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entra gl 31 de diglembre del 2012 y |a fecha de emlsidn de estos astados financieras 25 de febrero de 2913

np se produjeron aventcs que, en la opinién de la administracidn de la Compafia, pudleran tener un efecty
significative sobre dichos gstados financieres que no se hayan reveladd en 10s mismos.

26



