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AUDITORES INDEPENDIENTES
 

INFORMEDE LOS AUDITORESINDEPENDIENTES

A los Aecionistas de
DISMEDSAS.A

 

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de DISMEDSAS.A., que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciombre de 2012, y los estados de resultado
integral, de cambros en el parrumomo y de flayos de efectivo porel año terminado en esa
fecha, y un resumen de las políticas contables significativas y otra mformación
explicativa

Responsabilidades de la administración por los estadosfinancieros

La Admunistracion es responsable de la preparacion y presentación razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Fmanciera.
(NIF), y por el control mierno, determinado por la administración, como necesaro,
para permitir la preparacion de los estados financieros que esten libres de errores
matorrales, debido a ftaude o error

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar uma opinión sobre dichos estados financieros
basada en muestra auditoria Conducumos nuestra auditoria de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos
éticos y. plamfiquemos yrealicemosla auditoría para obtener la seguridad razonable de
quelos estados financicros estan libros de errores materiales

Una auditoría implica realizar procedwmentos para obtener evidencia de auditoriasobre
los importes y revelaciones en los estados financieros Los procedimientos
seleccionados dependen del entero del auditor, incluyendo la evaluación de los rtesgos
de errores materiales en los estados financieros, debido a ftaude o error Al realizar esas
evaluaciones de nesgos de errores, el auditor considera el control mterno pertinente para.
la preparacion y presentación razonable de los estados financieros por la compañía, para
diseñar los procedimientos de auditoria que scan aproplados en las circunstancias, pero
no con el propósito de expresar unaopinión sobre la efectividad del control miernos de
la compañía Una auditoría tambien imclaye evaluar la 1doncidad de las politicas
contables unlizadas y la razonabrlidad de las estimaciones contables realizadas porla
admunistración, así como evaluar la presentacion general de los estados financieros

 

Cala Samanes + Mz 111 « Solar 22 - Telfs 2210098 - 0994014599 - Casilla 09-04-3
e-mar profiser2Qyahoo com + Guayaquil Ecuador



Consrderamos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y
aproptada para proporcionar las bases para nuestra opimón de auditoría

Opinión  

En nuestra opimó, los estados financicros presentan razonablemente, en todoslos
aspectos importantes, la situacion financiera de DISMEDSA S.A.al 31 de diciembre de
2012, el rendimento financiero y los fiyyos de efechvo por el ailo terminado en esa
fecha, de acuerdo con Nonnas Internacionales de Información Financiera (NIF),
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DISMEDSA S.A,

ESTADODESITUACION FINANCIERA
1 31 de diciembre de 2012
(Expresado en dolares de E UA)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes al efectivo

—- Clientesy otras cuentas por cobrar
Inventanos
Activo por impuesto comente
Gasto pagado por anticipado
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Mobiliario y equipo
Inversiones en acciones
Acbvo por impuesto diferido
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES
Obligaciones financieras
Obligaciones emitidas
Proveedoresy otras cuentas por pagar
Paswopor impuesto cornente
Beneñoios alos empleados
Ingresosdiferidos
Otrospasivos financieros
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones financieras
Obligaciones emitidas
Beneficios a los empleadosa largo plazo
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capital suscrito
Reserva legal
Aportes de acatonistas para futura capializacion
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

*páncieros

   Ing Mario Álvarez Henao

Qpernia General

 

Notas 2012
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1978 221
1.037 650
4 506 603
152 828
478 959

34 046 407
4.046 389

46 307 057

4015117
2 750 000
222.858

5087978

53,295 032
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DISMEDSA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POREL AÑO TERMINADOEl. 31 DE DICIEMBREDE2012
(Expresado en dólares de E.U.A)

 

 

—Notas 2942

VENTAS 2 43951734
COSTO DE VENTAS 21-y:23——35208.944—.
UTILIDAD BRUTA a 8742790

OTROSINGRESOS 22 447 513

GASTOS
Adrowistrativos 23 3.618 596
Ventas 23 1955 367
Financieros 14,12y17 1550 568

. 7124 529

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA. 2005774

Impuesto a la renta ta 480 632

UTILIDAD INTEGRAL DELAÑO 1605 142

UTILIDAD POR ACCION 013

Ver notas a los estados financieros

Ing Maño Álvarez Henao Econ Julia Massuh
:erente General Contadora (er
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2.886 878
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1 912.644

94



 
 

DI
SM
ED
SA

S
A

ES
TA
DO

DE
CA
MB
IO
S
EN

EL
PA
TR
IM
ON
IO
.

PO
R
EL

AÑ
O
TE

RM
IN

AD
O
El

31
DE

DI
CI
EM
BR
E

DE2
0
1
2

(E
xp
re
sa
do

en
dó

la
re

s
de

E
UA
)

Ap
or

te
s
de

ac
ci

on
is

ta
s

Ca
pi
ta
l

Re
se
rv
a

pa
ra

fu
tu

ra
Re
su
lt
ad
os

No
ta
s

su
se

nt
o.

le
ga
l

ca
pi

ta
li

za
ci

ón
:

ac
um
ul
ad
os

To
ta
l
 

Sa
ld

os
al

1
de

en
er
o
de

20
11

20
0

40
0

58
9
40
8

17
38

96
8

2.
32

9
57

6

  

Au
me

nt
o
de

ca
pi

ta
l

18
49
9
20

0
(4
99

20
0)

ut

 

tad
in
te
gr
al

de
l a

ño
13

12
64

4
13

12
64

4
 

 

Sa
ld

os
al

31
de

di
ci

em
br

e
de

20
11

50
0
00

0
20
0

30
51

61
2

36
42

22
0

Ap
ro
pi
ac
io
n

13
1
26
4

(1
31

29
4)

-

ul

 

Jad
in
te
gr
al

del
añ

o
16

05
14

2
16
05

14
2
  

Sa
ld
os

al
31

de
di
ci
em
br
e
de

20
12

2
50
00
00
.

13
16
54

40
.2
08
]

15
25
49
0

D
A
T

36
2

Ve
r
no

ta
s
a

lo
s e

st
ad

os
fi

na
nc

ie
ro

s
;

  

In
g
Ma

no
Alv

are
zH

en
ao

Ge
re
nt
e
Ge
ne
ra
l

 
 



DISMEDSAS,

 

ESTADO DE FLUJOSDE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDE2012
(Expresado en dólares de EU A)

2012, 2041

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Cobros provenientes de clientes 38.494.850 46 066 088
Otros cobros por acbvidades de operación 32.476 100.250

——Pagos a proveedores por sumistros de bienss y serncios 78625) (31760.390)

 

Bagosa y por cuenta:de.empleados-— — ——- — ————(ETO0O99)— (3.306.262)
Intereses pegados (1 379.018) (1360.392)
Impuesto la renta (444.448) (810743)
Otros pagosporactividades de operación (1 525 $05) (5810 938)
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
DE OPERACIÓN (280.585) 3.462 945

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN
Adquisicion de mobikario y equipo (519188) (849 724)
Venta de mabiliaro y equipo - 145 534
Adquisición de acelones (643) -
Aporte para fulura capitalización en Mersterblue SA (2140 000) -
Otros aclivosfinancieros (5.285.410)
EFECTIVO NETOUTILIZADO EN ACTIVIDADES DEINVERSIÓN 7925 241) 230190)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Obligaciones financieras 40 000 000 3.025 392
Préstamos a compañíasrelacionadas 3436787 -
Pagosde obligaciones emitidas (1 000 090) (1000000)
Pagos de obligacionesfinancieras. (1940409) (1014347)
Olros pasivos financieros (1568335) (3126666)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE(UTILIZADO) EN ACTIVIDADES
DE FINANCIACIÓN 8928063 (2 125 621

AUMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 722.247 1003 134
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL INICIO DEL AÑO 3 006 976
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTESAL FINAL DEL AÑO 3729223

 

Vernotasa los estadosfinanaleros

La
y ManoAlvarez Henao     Econ Julla Yu

¡Gerente General Contador



 

DISMEDSA SAA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POREL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDE 2012
(Expresado en dolares de E U A)

2012 2014

CONCILIACION DELA UTILIDAD NETA CON El. EFECTIVO NETO
(UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Utilidad neta 10054421 342.644.

Ajustesporingresosy gastos que nisrequiridronTSUTefEctvo 27 >

Depreciación de mobliano y equipo 203 528 135.443
Provisión jubilacion patronaly desahucio 04341 129 983
Ajuste por intereses financieros (243.489)
Participación a los trabaladores 364.548 300 061

+ Impuesto ala renta 460 632 387705
. 2.454 702 2.285 640

CAMBIOS EN ACTIVOSY PASIVOS
Aumento en clientesy otras cuentas por cobrar (4.255.598) (4426738)
Disminucior: en mventanos 3051 107 852777
Dismmucion (aumento) en activo par impuesto comente 82 (405412)
Disminución en gastos antapados aro 2750)
“Aumento en proveedores y otras cuentas porpagar 3034 948 1317735
(Disminución) en beneficios a los empleados (254.207) (204 809)
(Disminución) aumento en pasivo por impuesto cornente (497218) 27404
(Disminución) aumento en mgresos difendos (3314.213) 4.038 692
EFECTIVO NETO(UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
DE OPERACIÓN 230 565y 346798

Vernotasa los estados financieros

  
  

ng Mano Alvarez Henao Econ Jae Ti
Qjescana General Contador



DISMEDSA S.A

NOTASA LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DEDICIEMBREDE2012
(Expresadoen dólares de EU A)

1 -- INFORMACIÓN GENERAL.

La Compañla fue constituda como una souedad anonima el 7 de diciembre de 1998 en
Guayaquil - Ecuador e mscríta el 29 de diciembre de ese año en el Registro Mercantil Su
domielio socal se encuentra en la cudad de Guayaquil y su actwidad prnopal es +
promoción, urbanización construcción y venta de terrenosy viviendas——————— =

 
La compañía se dedica al desarrollo del Proyecto inmobitaro "La Joya" ubicado en km 14,5
de la vía a Samborondonel proyecto bene una extensión de 363 hectáreas,la urbanización y
el programa de vivienda tipo vila estara conformado por 14 urbanizaciones cerradas con
aproxmadamente 400 villas cada una y un área comercial

   

La negociación de la venta de una vmenda contempla el pago de una cuota micial, una cuota
de entrada y la concesión de un crédito Impotecano La reservación de una vivienda se la
realiza a través de la cancelación de la cuota mucalla cual corresponde a un 6% delvalor de la
vivienda La cuota de entrada, que corresponde al 24% del precio de la wtenda, es financiada
porla compañía y el 70% restante se financia a través delsistema financiero privado y por el
BancoEcuatoriano de Seguridad Social (BIESS) quien otorga al cliente un crédito hipotecano
la gestion dela obtención del crédito mpotecario se realza con un perrodo de 8 meses de
antapación previo a la entrega de la vendaal cliente dicha gestión la realza el cliente en
conjunto con la compañta Una vez que se ha obtenido el crédito Impotecano se entrega la
uvienda al ciente

2. RESUMENDELAS PRINCIPALES POLITIGAS CONTABLES.

Las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos estados financieros
han sido diseñadas en función a ias NIF vigentes al 31 de diciembre de 2012 y aplicadas de
manera uniforme a los años que se presentan en estos estados financieros

2.1 Basesde preparación de estados financieros separados.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Información Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de
Contabilidad (lASB) Están presentados en dólares de los Estados Unidos de América moneda
de medición dela compañila de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo de
2000

De acuerdo con NIIF los estedos financieros de una entidad que posee subsidiaria (entidad a la
quese controla) se preparan sobre una base consoldada Sin embargo, es permitido que, sea
porque la legislación del país de la entdad lo requiere o si de forma voluntana la entidadlo
considera, se preparen estados financieros individuales dela empresa controladora, los que se
«enormnan estadosfinancieros separados

En cumplimento de las NIF, Dismedsa también prepara estados financieros consolidados con
Promoart S.A empresa que se controla pues posee el 80% de sus acerones y sobre ta cual
mantiene el poder de gobernar sus políticas operatvas y financieras Los estados financieros
separados de Dismedsa y Promoart son requendos por las autoridades ecuatorianas
respectivas, porlo tanto esiosestados financieras separadosreflejan la actvidad individual de
Dismedsa sin incluirlos efectos de la consolidación de éstos con los de Promoart

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere el uso de ciertos
estimados contables críticos También requiere que la gerencia ejerza su Juicio en el proceso
de aplicación de las polibcas contables de la compañía Las áreas que involucran un mayor
grado de juicio o complendad o áreas en que las estimaciones y supuestos son significativos
para los estados financieros se describenen la Nota 3



Las enncipales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados fmancreros se
detallan a continuación

22 Efectivo y equivalentes al efectivo

Incluyen el efectivo en caja, los depásitos a la vista en bancos de libre disporbilidad e
iaverstones a corto plazo de gían liquidez con vencimientos menores a tres meses

2.3 Activos y pasivosfinancieros

2.3 1 Clasificación

La compañíla clasifica sus actvos financieros en las siguientes.categorías.“activosfinancieros
valor razonablea través de ganancias o pérdidas” “préstamos y cuentas por cobrar, "actwos
nancieros-mantemdoshasta'sovencimiento" y “activosInariérerosarspomblespara venta"

 

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias "pasivos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros" La clasificación
depende del propósito para el cual se adqurieron los activos o contrataron los pasivos
financieros. La Admusiración determna la clasificación de sus activos financieros a la fecha
de su reconocimento inicial

Al 31 de diciembre de 2012 y de 2011, la Compañia mantuvo actos financieros en la
categoría de "prestamos y cuentas por cobrar” De igual foma, la Compañía solo mantuvo
pasos financieros en la categoría de “otros pasiwos financieros" cuyas caracteristicas se
explican seguidamente

Préstamos y cuentas por cobrar representados en ej estado de situación financiera
principalmente por las Cuentas por cobrar a clientes, compañías relacionadas y otras cuentas
porcobrar Son activos financieros no denvados que dan derecho a pagos fijos o determiables
y queno cotizan en un mercado actvo Se incluyen en el activo corriente, excepto porlos de
vencimiento mayor a 12 meses contados desdela fechadel estado de situación financiera

Otros pasivos financieros representados en el estado de situación financiera por las
obligaciones financieras proveedores, compañias relacionadas y otras cuentas por pagar Se
incluyen en el paso comente excepto porlos de vencimiento mayor a 12 meses contados
desde la fecha del estado de situación financiera

2.3.2 Reconocimiento y medición in

 

sal y posterior

Reconocimiento

La compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la
fecha de la negociación cuando se compromete a comprar o venderel activo o pagarel pasto

Medición micral

Los activos y pasivosfinancieros son medidos micialmente a su valor razonable más cualquier
costo atribuible a la transacción, que de ser significativos, es reconocido comoparte del activo
o pasivo financiero siempre que el actvo o pasivo financiero no sea designado como de valor
razonable a través de ganancias y pérdidas Con posterondad al reconocimiento Incral la
Compañía mide los mismos como se describe a continuación

Medición posterior

Activos financieros Posterior a su reconocimiento iicial ge miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo Si se esperan cobrar en un año o menosse clasifican
como actwos comentes, de lo contrano se presentan como activos no comentes La Compañía
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría

a Cuentas por cobrar a chentes. Son los valores adeudados porlos clientes por las ventas de
bienes realizadas en el curso normal de los negocios,



 

b Cuentas por cobrar a compañias relacionadas Representa préstamos efectuados con
lasas de interés pactadas al momento de la transacción los intereses devengadosse
registran como ingresos financieros

e Otras cuentas por cobrar Estes cuentas comesponden a los anticipos a proveedores y
constructores y anticipos de remuneraciones otorgados a los empleados de la Compañta

Pasivos Financieros. Postenar a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicandoel método de interes efectivo La Compaña presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoría

a Obligacionesfinancieras, Son pasivosfinancieros que se reconacen inictalmente a su valor.
razonable,netode dsla transacción incartidos posteriormentese midena si
costo amortizado,los costosfinancieros se reconocen en los resultados durante la vigencia

de la obligación sobre la base del método de mterás efectivo

  

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivo coriente a menos que la Compañía
tenga derecho incondicional de diferr el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera

b Obligaciones emiiidas Correspondena los saldos pendientes de pagoa los inversionistas
de obligaciones emitidas porla compañla que fueron autorizadas por la Supenntendencia
de Compañras

Las obligaciones emidas se clasifican como pasivo comente a menos quela Compañía
tenga derecho incondicional de difenr el pago de la obligación por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situación financiera

€ Proveedores y ofías cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o serios
que se han adquinido en el curso normal de los negocios, se clasifican como pasivos
corrientessslos pagos tienen vencimiento en un año o menos. De lo contrano se presentan
comopasivos no comentes

Lascuentas porpagar se reconocen mictalmente a su valor razonable y posteriormente se
remiden al costo amortizado usando el método de interés efectivo

e Cuentas por pagar a compañias relacionadas (endeudamiento) Corresponde
principalmente a préstamos recibidos para el financiarmento de fa compra de activos, se
registran micialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable

Postenormente, se miden al costo amortzado utlizando la tasa de interés pactadas al
momento de la transacción Los mtereses devengados se registran en gastos financieros y
los pendientes de pago se presentan como parte de las cuentas por pagar

2.3.3 Deterioro deactivos financieros 

La compañia establece una provisión para pérdidas por detenoro de sus cuentas por cobrar
cuando existe eudencia objetva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con lostérminos originales de las cuentas por cobrar

La existencia de dificultades financieras significatwas por parte del deudor la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadoresde gue la cuenta por cobrar se ha deleriorado

234 Baja de actosy pasivos financieros

Un acto financiero se da de baja cuando expuran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del actwo o si la Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del actvo Un paswo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compañia especificadas en el contrato se han liquidado

10



  

2.4 Inventarios.

Los costos de urbanización y vimiendas se determman en base al costo incumdo en el
desarrollo y construcción más los gastos generales relativos hasta la fecha de terminación de
las obras.

Latotalidad de los inventarios destinados a la venta se clasifican dentro del acto comente,
aunque, en su caso el periodo de construcción y venta supera el año

25 Mobiliario y equipo

Se registran al costo menos la depreciación acumulada y la perdida acumulada por detenoro
de valor El costo incluye los desembolsos directamente atabuibles_ala_adquisiión_de_esas_
partidas

 

 

Los costos posteriores se incluyen en el valor en libros del activo o se recongcen como ln
activo separado, según corresponda, sólo cuando es probable que generen benéficos
económicos futuros para la compañia, y el costo de estos actwos se pueda medir
razonablemente Los gastos por reparación y mantenimiento se carga los resultadosdurante
el período en el que éstos se incurren

La depreciación se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida tl
estimada, aplicando el método lineal utilizandolas siguientestasas anuales

Muebles y enseres 10%
Maquinana, equipose instalaciones 10%
Equipo de computación y software 33%
Vehiculos 20%

El valor residual y la vida útil de los activos se revisan y ajustan, s: es necesario, en la fecha de
cada estado dle situación financiera

El valor enlibros de un actwo se reduce inmediatamente a su valor recuperable s1 el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable (Nota 3)

Las ganancias y pérdidas por la venta de actos corresponden a la diferencia entre los
ingresosobtenidos porla transacción y el vator en libros de los actos

2 6 Inversionesen acciones

Las inversiones en acciones se teconecen al costo de adquisicion Los dimdendos se
contabilizan en los resultados cuando surja el derecho a recibirlos

2.7Impuestos

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto comente y el impuesto dhfermdo El
impuesto a la renta se reconoce enelestado de resultado, excepto cuandose trata de paridas
que se reconocen directamente en el patrimonio En este caso el impuesto también se
reconoce enotro resultado mtegral o directamente en el patrimonio

Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta comente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utlidades gravables y se carga a los resultados del año que se devenga con base en el
impuesto porpagar exigible Las normas tributanas vigentes establecen unatasa de impuesto
del 23% (2011 24%) de las utilidades gravables,la cual se reduce al 13% (2011 14%)sr las
utilidades son reinvertidas por el contribuyente

A partr del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “antiuipo
mípirao de impuesto a ta renta”, cuyo valor es calculado en función de lasarras reportadasel
año anterior sobre el 0 2% del patrmonio, 0.2% de los costas y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos
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La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor al
monto del anticipo mínimo este último se convertrá en impuesto a la renta defiitivo a menos
queel contribuyente sohalte al Servicio de Rentas Intemas su devolución, lo cual podría ser
aplicable de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo

Impuesto a la renta difendo

Se reconocea part de las diferencias entre los importes en libros de los activosy pasivosen
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias) Los pasivos por Impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporanas que se espere que aumenten la utildad fIscal en el futuro Los activos por
impuestos difendos se reconocen para todaslas diferencias temporanas que se espere que
disminuyan la utiidad fiscal en elfuturo, y cualquier pérdida.o.créditofiscalno_uttzado. Los
actvos por impuestosdiferidos se miden al importe máximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estmada futura,esprobableque seTecperen

 

Elamporte en libros neto delos activos por impuestos difendos se revisa en cada fecha sobre la
quese informa se ajusta para refejar la evaluación actual de las utilidades fiscales futuras
Cualquier ajuste se reconoceenelresultado del penodo

El impuesto diféndo se calcula según las tasas mpositwas que se espera aplicara la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
Sobre la base de las tasas imposilvas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté prácticamente terminadoal final del periodosobre el que se mforma

Deacuerdo con el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, la tasa del
Impuesto a la renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24% hasta llegar al
22% en el 2013, por lo que el impuesto diferdo está calculado considerando la disminución
progresiva de la tasa impositiva

2.8 Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo se registran en elrubro de pasivos del estado de situación financiera
y corresponden prncipalmente a

a Décimo tercer y décimocuarto sueldo. se prowstonany pagan de acuerdo a la legislación
vigente en el Ecuador

b_ Yacaciones, se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada

o Participación a los trabajadores. Calculaba en función del 15% de la utlidad contable anual
antes del impuesto a la renta, según lo establecido por la legislación laboral vigente Se
registra con cargo a los resultados del año y se presenta como parte de los costos y gastos
en función dela labor de la persona con derecho a este beneficio

Beneficios de largo plazo

La Compañía tene un plan de beneficia definido para jubilación patronal, normado porlas leyes
laborates ecuatorianas

Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de termnación de la relación
laboral por desahuclo soliertado por el empleador o porel trabajador el empleador bomificará al
trabajador con el vemicinco por ciento del equivalente a la ultimaremuneracion mensual por
cada uno de los años de servicros prestados a la misma empresa

La Compañia determina anualmente la provisión para jubilación patronal y desahucio con base
en estudios actuanales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo
a losresultados del afo aplicando el método de Costeo de Crédito Unitano Proyectado y
representa elvalor presente delas obligacionesa la fecha del estado de situacion financiera, el
cual es obtenido descontando los fijos de salida de efectivo a una tasa de 7% (2011 7%)
anual equivalente a la tasa promedeo delos bonos de gobierno, publicada por el Banco Central
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del Ecuador que están denommados en la misma moneda en la que los beneficios serán
pagados y que tienen térmnos que se aproximana los térmnos de las obligaciones por
pensiones hasta su vencimiento

Las hipótesis actuariales incluyen variables comoson, tasa de mortalidad, edad, sexo años de
servicio, remuneraciones, aumentosfuturos de remuneraciones,tasa de rotación, entre olras

Las ganancias y pérdidas actuanales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuarrales se cargan o abonan a resultadosdel penodo

Loscostosde los servicios prestados se reconocen inmediatamente en los resultados del año

Al aere del año las provisiones cubren a todos los trabajadoresque se encontraban
trabajando para la Compañra
  

2.9 Ingresosdiferidos

Correspondena valores recibidos de cientes de acuerdo con los Conventos de Reservación de
Viviendas son cifendos y reconocidos como ingreso de actividades ordinanas en el perlodo en
que se ejecuta la venta comprometida El importe diferido es el que permite cubrir los costos
esperados de los bienes a vender según el converso, junto con Una porción razonable de
beneficios portales ventas

2.40 Reconocimiento de ingresos.

Losingresos porventa de viviendasse reconocen en losresultados del período en que se
firmar las escnturas pues en ese momento se dala transferencia deltitulo legaly el traspaso
de la posesión al comprador y ss mden al valor razonable de la contraprestación recibida o por
recibir neto de descuentos e impuestos asociados con la venta

Los mgresos por intereses son registrados con referencia al capital pendiente y a la tasa de
interésefectiva

211 Costosy gastos.

Los costos de las obras vendidas se reconocen en base al costo incurndo másel costo
estimadopor mcurnr sobre el área útil vendida

Los gastos se reconocen a medida que son incumdos, independientementedela fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el perfodo más cercano en el que se conocen

2.12 Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional ublizando los
tipos de cambio vigentes en las fechas de lastransacciones o de las mediciones, en el caso de
partidas que se han vuelto a medir Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que
resultan de la liquidación de estas transaccionesy de la conversion a los tipos de cambio de
«cierre de los activos y pasivos monetarios denominadosen moneda extranjera se reconocen en
la cuenta de resultados y se presentan netas

213 Compensación de saldos y transacciones,

Como norma general en los estados financieros no se compensan los achvos y pastos
tampoco losingresos y gastos salvo los requeridos o permitidos por alguna norma

2.14 Cambios en politicas contables y revelaciones

Normas modificacionese interpretaciones emitidas aún no vigentes y que no se han adoptado
anticipadamente por fa compañía
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NE tulo Fecha de vigencia

NIF O Instrumentos financieros 1 de enero 2015

NIFAS Medición del valor razonable 1 de enero 2013

Modificaciones NIC 1 Presentación de Items en otro 1 de enero 2013
sesultado Integral

NIC 18 (revisada en el 2011) Beneficios a los empleados 1 de enero 2013

La compañla estima que la adopción de las enmiendas a las NIIF antes desontas, no tendrán
_unimpactosigojficativo en los estadosfinancierosen el ejercicio.desu, aplicaciónÍmigtal,

3 ESTIMACIONESY CRITERIOS CONTABLESSIGNIFIGATIVOS

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montosincluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas Las estaciones realizadas y supuestos utlizados por la Compañía se
encuentran basadas en la experencta histónca cambios en la mdustna e mformación
suministrada porfuentes extemas caliícadas Sim embargo, los resultados finales podrian
diferr de las estmacionesbajo ciertas condiciones

Las estimaciones y políticas contables significatvas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía
y/o las que requieren un alto grado de juicio porparte de la adrtnstración

Las principales estmaciones y aplicacionesdel crteno profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos

+ Provisión pordetenoro de cuentas por cobrar La estimación para cuentas incobrables
€s determinada por la gerencia de la Compañla, en base a una evaluación de la
antgledadde los saldos por cobrary la posiblidad de recuperación de los mismos La
provisión para cuentas Incobrables se carga a los resultados del año y las
recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros mgresos

+  Mobiliano y equipos, La determinación de las vidasutilesy valores residuales se deben
evaluar al cierre de cada año a fin de detemminarla vida útl económica de estos bienes.

+ Provisiones por beneficios a los empleados. Las hipótesis empleadas en el calculo
actuarial de Jubilacion patronal y desahucio para lo cual utiliza estudios actuariales
practicados porprofesionales independientes

» Impuesto a la renta diferido La Compañra ha realizado la estimación de sus impuestos
difendos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base
tributana de los activos y pasivosse revertirán en el futuro

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1 Factores de rlesgos financieros

Las actividadesde la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros nesgos de
mercado (Incluyendo el riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable, y riesgo de precio),
nesgo de crédito y nesgo de Iiguidez El programa general de administracion de nesgos de la
Compafra se concentra principalmente en lo mpredeuble de los mercadosfinancieros y trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañía

La Gerencia Generaltiens a su cargo la administración de riesgosde acuerdo con las políticas
aprobadas porel Directono La Gerencia General de la Compañía identifica, evalúa y cubre los
riesgosfinancieros en coordinación estrecha conlas unidades operativas de la Compañia El
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Directorio proporciona por escrito principios para la administración general de nesgosasi como
políticas escritas que cubren áreas especificas tales como elriesgo de crédito

 

Riesgo de mercado

La compañsa se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que mantiene
obhgaciones financieras a tasas de interés vanables ayustadas trimestralmente, estas
variaciones han sido mínimasporlo que no han afectado sgnificatwamente elresultado de
la compañia

b. Riesgo de crédito

El nesgo de crédito surge del afectivo y equivalentes al efectivo, así como de la exposición
———  alesédita“delosrchentes, queincluye”alos saldos pendientes de las CUENTESPOCO

El nesgo de crédito con respecto a las cuentas por cobrar a clientes es limitado debido a
Que la entrega de la vivienda se efectua una vez cancelada en su totalidad

e Riesgosde liquidez

Esel nesgo de que la compañía no pueda cumplir con sus obligaciones financieras en la
medida en que vencen El enfoque de la compañía para gestionar este nesgo es
asegurarse de contar con la liquidez suficiente para solventar los gastos operacionalesy
cumplir con el pago de sus obligaciones financieras cuando vencen, sn incurnr en pérdidas
¡inaceptables o amesgarsu reputación

El cuadro a continuación analiza los pasios finanateros de la Compañía agrupadossobre
la base del periodo remanente a la fecha del estado de stuación financiera hasta la fecha
de su vencimiento Los montos revelados en el cuadro Son los flyyos de efectivo no

 

 

descontados.

Menos de Entre1y2 Entre2y5
_AL31 de diciembre del 2012 1año Años años

Obligaciones financieras 7359.632 6311 199 -
Obligaciones emtidas 1.027 610 1750.00
Proveedores y otras cuentas por pagar 6:74 748 .
Compañías relaciónadas 4.534.289 . -
tos pasivos finammeres 2.569:749

Menos de Entre ty2 Entrezy5
AL 31 de diciembre del 2011 Laño Años años

Obligacionesfinancieras. 1.976.438 4015177
Obligacionesemitidas. 1.037 650 2.000.000 750.000
Proveedoresy otras cuentas por pagar 4291284 -
Compañías relaconadas 975319 .
Otrospasosfinancieros 4.046:389 .

4.2 Admmistración del nesgo de capital

Los objetivos de la Compañía al administrar el capitalson elsalvaguardarla capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retormos a sus
accionistas y mantener unaestructura de capital optima para reduar el costo de capital
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Consistente con la ndustna, la Compañía momtorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento Este rato se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total La
deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (Incluyendo “obligaciones
financieras”, cuentas porpagar a proveedores a compañías relacionadasy otras cuentas por
pagar) menos el efectivo y equivalentes al efectwo El capital total se calcula como el
“patrimonio neto" másla deuda neta

Los ratos de apalancamiento al 31 de diciembre de 2012 y de 2011 fueron los siguentes

 

RI
- Total deuda com terceros 20372 SIRO

Menos Efectivo y equivalentes al efectivo. -- 47922 (3.006.975)—— -
Deuda meta Tagan 5387055.
Total patrimomsneo 5215260 3502.20
Captantoral Siglas 19029205
hato de apalancamiento sm 209%

.. INSTRUMENTOSFINANCIEROS

 

Categorias de instrumentos financieros

A continuación se presentan los valores en libros de cada categona de mstrumentos
financierosal cierre de cada ejercicio

4131 de diciembre del2012 2431de diciembre del2011
Cormente—_Nocornente Comiente _Nocomiente

Activos financieros medidos al costo
Efectivo y oquivalontes al efectro 3729222 3.006.975

Actos financierosmedidos alcosto amortuado
Cuentas porcobrar clientes 5319:135 - 1723391
Compañías relacionadas 10.286.735 - 3467 197 -
Otras cuentas porcobrar. 4,598,243 5273178
Inversiones en acciones.
Totalactivos financieros 28.983.335 13.476341  
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Obligaciones financieras 7859631 6211499 1978221 401517
Obligaciones emita. 1027610 1750000 1037659 2750000
Proveedoresy otras cuentas por pagar 6174748 - 2.591.294 -
Compañías relacionados 4534269 . 975319 -
Otros pasivosfinancieros $589 749 4.045.389  
Totalpasivos financieros 22.266.027. 8061.19 11628863, 6785177

El valor en libros de efectivo y equivalentes al efecto, cuentas por cobrar a clientes y
relacionadas, así como pasivos Con proveedoresy relacionados comerciales se aproximan a
su valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos En lo que
respecta a obíigaciones financieras y préstamos con relacionadas, su valor razonable es emular
asu costo amorkizado debido a qué estos devengan intereses a tasas de mercado
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6 - EFECTIVO Y EQUIVALENTESAL EFECTIVO

2012

Efectivo en bancos 3.213.607

Certificados de depósitos hancarlos con vencimientos hasta
marzo de 2013 e mterés promedio de 2 58% (enero de 2012 515615
e interes dei 2,1% en 2011)

3720722

2014

2.806 975

200 000

3006 975

 

7 «CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2012

Clientes 5.319 135
Anticipos a proveedoresy constructores 4128 031
Compañíasrelatronadas (Nota 24) 10.286 735
Prestamosa empleados 70 882
Otras 399.354

20 204 107

2041

1728991
3,467 197
4.807 592

29 867
435719

10 469 368
 

8 - INVENTARIOS

2012
Obras en proceso Urbanizaciones
Rubí 12.423
Zafiro 921 329
Bnltante 324.870
Diamante 713989
Esmeralda 1.494.887
Omx 870 298
Turquesa 182818
Platino 1222121
Murano 127 944
Ambar 5390 644
Quarzo 5387 574
Otras 10116214

25564 909
Terrenos sin urbanizar 13141 001
Suministros y matenales 10776

39716688

 

   

2044

3575
1 133 887
491483
432.514

1 784,502
540.075

2.951 385
1772079
5.007 581
6 479.504
2.363 504
4457 148

27417357
15.340 199

10.237.
2

 



 

8 «INVENTARIOS(continuacion)

Las obras en proceso incluyen los siguientes costos
2992 2011

Terrenos 13.915 784 11 623.840
Urbanización 43 690 254 39.581 916
Edificación 76.670 839 59 272.031
Equipamiento 21 664.400 16.494 325
Proyectosy estudios 28 931 28780
Licencias y permisos 8 198 530 1981221
Planificación y presupuesto 5307 939 4.040 083
Costos financieros - - ---3040494 3 098-741
Otros costos - 2.517 971 2555879
CostosIiguidiados (146.488 203) (111269259)

26.584 909 27 417387
 

 

2 » MOBILIARIO Y EQUIPO

123114 Adiciones Bajas 12-31-12

Mueblesy enseres 334.677 132.847 - 467 524
Maqunana, equipo e mstalaciones 197 256 2.251 - 199.507
Equipo de computación y software 452.214 241 763 (72.561) 621316
Vehiculos 297 518 142.397 369.845
Otros activos 598 (596)

1212261 519 188 (73.287) 1658 192
Depreciación acumulada (602.325) (203.528) 73257 (732597)

809 938, 315.550 925.50

1444 Adiciones Bayas 12314

Mueblesy enseres 288 018 48659 - 334 677
Maqunana equipo e Instalaciones 179 896 42 560 (25.200) 197 256
Equipo de computación y software 330 528 115688 - 452.214
Vehiculos 111 849 142 819 (27150) 227 518
Otrosactivos 596 - - 596

913 887 ATA 52350) 1212261
Depreciación acumulada (503 698) (135 443 36.816 (602325)

189 214251 05.534) 609 936
   

10 - INVERSIONES EN ACCIONES
2012

Valor de
Costo Paroipas

Promoart S.A (1) 540 80,000
Messterblua S.A, (2) 1 01300
Corporación Sambarondon S.A Corsam. 1 0,1300
Corporación Celeste S.A. Corpacel 0,0002

 

(1) Compañra dedicada a la promoción y concesión comercial de locales en el Centro Comercial La Piazza- La Joya,
comose mdica enla Nota, debido a que se posee el 80% de participación tambien se preparan estados
financieros consolidados

(2) En junio dle 2012 se efectuo un aporte para futuro aumento de capital por $2 140.000
18



11 - OBLIGACIONESFINANCIERAS

2012 2041

Banco de Guayaqui(3)
Prestamoscon vencimientostimestrales hasta 6031628 5971 985
diciembre de 2014 e mterés promedio de 8,62%

Prestamos con vencimientos mensuales 1003978 -
hasta octubre de 2015 e Interés de 8,95%

Banco Intemacional
Prestamos con vencimientos trimestrales 8104417 -
hasta enero de 2015 e interés del 8 95%

 

BancoBolivariano
Prestamo con vencimiento en 1.017 472 -
enero de 2013e interes del 8 5%

Bancode Rumñahws (4)
Prestamoscon vencimientos tnmestrales 13,335 21403
hasta agosto de 2014e mteres del11,23%

Sub-Total 14170830 500337
Menosvencimuentos corrientes (7 859 691 (1 978.231)

31199 2015117

 

Losvenamientos de estas obligaciones son

Años 2012 2011

2013 - 2 404691
2014. 5412 823 1610488
2015 898 376 -

5311199 ADD TT

 

(2) Garantizados porhipoteca abrerta anticresis y prohibicion para enajenary gravar que constituye la compañía
relacionada Corpacel sobre ellata de terreno de 53 hectáreas en el predio rústico Isia Buyo ubicado en la
parroquia Tarifa cantón Samborondon avalado en $18656 000

(4) Garantizados por prenda industrial abierta de vehícutas por $34 327

La compañia registro gastos financierospor $882.411 ($372 014 en 2011) en relacion con los préstamos adquiridos
y pagadosdurante el año

12 - OBLIGACIONES EMITIDAS
2042 2014

Primera emisión de obligaciones can vencimientos tnmestrales de
$250 000 hasta agosto de 2015e mterés reajustable cada 90 días 2777810 3787660
en base a la tasa pasiva referencial publicadapore) BCE más 3%

Menosvencimientos corrientes £1 027610, (1.037 650)
1750 000 2750 000.
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112 - OBLIGACIONES EMITIDAS (continuación)

Los vencimientos deestas obligaciones son

 

2012, 2041

2013 - 1.000.000
2014 1.000.000 1.000 000
2015 750 009 750 000

17750 000 2780 000
 

Las obligaciones están respaldadasporgarantia general, es decir.con todos.sus.antosno.graxados,.en.los terminos
queestableve la Ley de Mercado de Valores y adicionalmente con hipoteca a favordelos obligacionistas, sobre el
lote 1 Icon una extensión de 4,1787 hectáreas ubicado en el kalómetro14,5de la via Puntilla. Pascuales lado norte
con un avalio de $8 417 762

La compañía registro gastosfinancierospor $244.097 a una tasa promedio de 7,53% ($319.320 e interes del 7,50%
en 2011) en relacion conestas obligaciones

13 - PROVEEDORESY OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2012 2011

Contratistas y proveedores 4.379 645 1831 083
Chientes 1144 484 1.004 183
Cuotas de reservación de vivienda(8) 540.582 593 309
Fondos de garantía de proveedores y contratistas 77 S70 125 959
Compañías relacionadas (Nota 24) 4.524.289 975 319
Otras. 22.467 36750.

709037 4 566.803
 

(5) Deposito reembolsable solo sila compañía no entrega la vmenda termmnada de acuerdo con los terminos
contractuales

14 IMPUESTOS

2012 2011

Activo porimpuesta comente
Impuesto a la renta - 82

Pasivo por Impuesto cornente
Impuesto a la renta 6.259
Retenciones en la fuente
Impuesto a la renta 34 868 49938
Impuesto al valor agregado 59014

100 141
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14 - IMPUESTOS(continuación)

Principales componentes del gasto por impuesto a la renta

Gasto por impuesto comente

Gasto (ingreso) fiscalrelacionado conel origen
y reverstón de diferencias temporanas.

Gasto por impuesto a la renta

La sonaaliscion entre la utilidad contable y la utilidad gravable es como sigue”

Utiidad segun estadosfinancieros antes de
impuesto a la renta
Partidas conclliatonas
Gastos no deducibles
Trabajadores con discapacidad
Ajustes por efecto NIF

Ulidad gravable
Impuesto causado
Gasto por impuesto comente

 

2012 2044

444 529 405 331

18103 (17 626)

260537 387705

 

2942 2011

2065775 1700 249

59 502 27 793
(50.212) (50.635)
136 329)

1932736 1877307
444 529 407 554
444 529 405 331
 

Durante el año 2011 la compañia registró como impuesto a la renta el valor determinado como anticipo mínimo

El movimiento del mpuesto a la renta comente es el siguiente

Saldo alinicio del año
Anticipo pagado
Retenciones de terceros
Impuesto a la renta
Saldo al final del año

El movimiento del impuesto a la renta diferido es el siguiente

Activo por mpuesto diferdo

Saldo al mieto del año
Gasto (Ingreso)fiscal por diferencias temporanas
Saido alfinal del año

15 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

CORTO PLAZO

Aporte patronal
Décimo tercer y cuarto sueldo
Fondo de reserva
Vacaciones
Participaciona trabajadores
Salano digno

 

A

(82) a
(438 123) (405 329)

(66) (82
444 629 405.331

82

2012 2011

76228 58702
16 103) 17.626
80225 ERES]

2012 2011

29.276 22362
59.530 49 995
2.807 3.454

183707 1103 087
365.619 300 081
4561

0300 478959
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15 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS(continuación)

El movimiento es el siguente

2012 2041

Saldo al mico delaño 478 959 383 507
Provisiones 1168 958 1008612
Pagos 1 058.817) (913 180)
Saldo alfinal del año 589-300. 47899)

 

 

LARGO PLAZO

El movimentoes el siguiente

 

Jubilacion patronal 2042 911

Saldo al micio del año 175067 76.063
Costo laboral 38.950 93.857
Costo financierd 12.255 5147
Saldo al final del año 6377 175067

Bomficación pordesahucio

Saldo alinicio del año 47791 16.802
Costo laboral 19870 29.851
Costo financiero 3345 1138
Beneficios pagados (10.079) -
Saldo alfinal del año 60.927 ATA

287 199   

16 - INGRESOS DIFERIDOS

2012 2041
Urbanizaciones
Zafiro 1313.620 1 589.483
Erilante 397 670 523 154
Diamante 2.230 303 2.529.265
Esmeralda 6.484 097 7250747
Onix 1.097 189 1169 354
Turqueza 1688 005 3 739.648
Platino 4.462.865 5.202.887
Macrolotes 76.483 511 399
Murano 1.906.424 4294 953
Ambar 3.037 542 4.282.245
Quarzo 2.784.639 2358757
Perla 3029 482 594.575
Coral 1240639
Opalo 493.236

30232 194 34AO
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17 - OTROS PASIVOS FINANCIEROS

El saldo al 31 de diciembre de 2012 es el siguiente

2012 2011

Obligaciones de Corsam - 833 182

Obligaciones de Corpacel - 7857132

Pagates no a la orden con vencmientos en julio de 2012 e interés del 9% 2.609 749 2.456.075

 

Corresponden a valores pendientes porla adquisición del100% de accionesde la compañía Albocorpsa, efectuada en
Julia de 2008 los titulos valores de Corsam y Corpaceladquiridos por los vendedores de las acciones fueron asumidos
por Dismedsa quien efectúa los pagos al vencumento de las obligaciones defarma directa

Durante el año 2012 la compañia registro gastos financieros por $236 909 a una tasa promedio de 8,41% ($432 086
aunatasa promedio de 8,26% en 2011)

13 - CAPITAL SUSCRITO

Está representado por 12.500 000 acciones ordinarias de $0,04 de valor nominal unitario

Mediante escritura pública inscrita en el Registro Mercantil el 20 de enero de 2011 se aumento el capital suscrito en
$499.200

La composición accionaria esla siguiente

No de acciones

 

 

Nombre Nacionalidad. 12 2011 %

Intercontinental Real Estate Developers Panamá 12 499 999 12 499 999 99 99999
Corporacion Samborondon S.A, Corsam Ecuador 1 1 900901

12 500.009 12.500.000 100 00009

19 - RESERVA LEGAL

LaLey de Compañiasrequiere que se transfiera a reserva legalel 10% de la utilidad neta anual, hasta que llegue
por lo menosal 50% del capital suserito La reserva no pueda distriburrse como dividendoa los accionistas, excepto
en casode liquidacion de la compañía pero puede utilizarse para cubnr pérdidas de operaciones o para capitalizarse

20 - RESULTADOS ACUMULADOS

2012 2011

Ublidades acumuladas, distrbubles 4792 818 3318 940
Resultados acumulados provenientes de la adoparon

porprimera vez de las NIlF (6) (297 328) (287328)
4.525.490 3051612
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20 - RESULTADOS ACUMULADOS(continuación)

(6) Los ajustes provenientes de la adopción por prmera vez de las NIIF se registraron en el patnmomo en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta Resultados Acumulados provenientesdela adopcion por pnmera vez delas
NIF generaron un saldo deudor éste segun disposicion de la Supenntendencia de Compañias podra ser
absorbido por los resultados acumulados y por los del ulamo ejercicio económico concluido, su los hubiere

21 - VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventas de viviendasy su costo de venta fueron los sguientes O
 

VENTAS COSTO DE VENTAS
Urbanizaciones 2017 E5uJ 2012 2014

Rubi 35373 8832 14677
Zafiro 296 987 577 276 244 121 465 864
Enllante 1135 031 647 794 110 333 $53 506
Diamante: 511156 1.230 282 256.817 987 687
Esmeralda 982.390 4903 603 775948 4.078.614
Onve 83 906 487 823 66143 400.495
Platino 1984435 10143245 1580738 8.295.529
Macrolotes 319.813 199 957 215.854 170.382
Turqueza 6.987.355 12705820 5.576.580 10 326.035
Murano. 10.592.909 9875195 8.472.867 7 988.956
Ambar 12.419 272 128.975 10059431 106 263
Qarzo 9664 780 - 7 841.280 .
Otros 432 893 - 158 834.

 

22 - OTROS INGRESOS

2042 2011

Intereses ganados 426.522 54843
Ganancia en venta de mobiiarlo y equipo(Nota 9) 33 531
Otros 20.958 44.876

447313 106.250
 

23 - COSTOS Y GASTOS

2012 2011
Resumen de costos y gastos HAKAKXKXÉA> ONÉÁ

Costo de ventas 35 208.944 33 547 922
Gastos administrativos y ventas 5 573.963 4920 464

0702 —Hóab0s
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23 - COSTOS Y GASTOS(continuación)

 

 

2092 2011
Detalle pornaturaleza

Consumo de matenas primas y consumibles 30778 202 32416419
Remuneracionesy beneficios a los empleados 3920 553 3591 708
Honaranos profesionales 713852 384279
Sercios de terceros 264.374 282779
Impuestos y contribuciones 213.269 123.582
Arnendo de Inmuebles 2253 187.803
Mantenimiento y reparaciones "RT 155912
Publicidad 46607 638117
Depreciación 203.528 135.443
Otros gastos 3511016 254.348

30 782 907 35.469.386

Remuneraciones y beneficios a los empleados

Sueldos y salanos 2301738 2.093.468
Beneficios sociales 805 312 683.233

Aportesal IESS 384 614 384.954

Jubilación patronaly desahucio 64341 129 992

Parncipación a lostrabajadores 364.548 300 061
3470 553 3591706

24 - INFORMAGIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Cuentas por cobrar Cuentas por pagar
2042. 20 2012 Exy

Prestamos por cobrar

Meisterblue 8 554 391 4107630 - -
Megadome 960 407 234.283 -
Promoart 620 326 383.634 743786 -
Corsam 138 559 33 759 - .
Corpacel 13.046 18.288 3645 174 700.000
Argos - 20 600 -
Duran 7 145.319 275319

10 200735 BOT S9z 7534 289 975 319
 

Las cuentas porcobrary pagar a compañías relacionadas se originaron por préstamos efectuados y recilidos,
con interés del 8% y sin plazos defimdos de pago, durante el año 2012 se registraron mgresos financierospor
$213 733 y gastos por $122 173 ($174 502 en 2011)

25 - GARANTIAS OTORGADAS

Para garantizar la emisión de obligacionesy préstamos bancsrios propiosy de compañílas relacionadas, la compañía
ha otorgado hipoteca abrerta sobre 103,7141 hectáreasde terrenos ubreados enel km 14,5 de la via Puntila-Pasouales
con valor en líbros de $6.296 685 y avaldo de $47 367.272
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28 - HECHOS OGURRIDOS DESPUÉSDEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de erisiónde estos estadosfinancieros 25 de febrero de 2013
no se produjeron eventos que,en la opinión de la sdmuustracion de la Compañía pudleran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los msraos

 


