Guayaquil, Enero 23 del 2013

Sefiares
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Ciudad-

De mis consideraciones:

A través de la presente autoriza al SR. VICTOR GUILLERMO MORAN CAMPUZANO
con C.1. No. 0902026699 a que efectiie gestiones referentes a actualizacién de datos
de la compaiifa TOFILI $. A. con expediente No.1421406 y RUC 0992434341001 a la
cual represento.

Por la atencién que se sirvan dar a la presente me suscribo de Ud.
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A N DE DERECH

Guayaquil, 23 de Enero de 2013

Sefiores
Superintendencia de Compafilas
Ciudad

De mis consideraciones:

Yo, Federico Von Buchwald de Janon, en mi calidad de representante legal de
Consulaudi Cia. Ltda., arrendataria del local situado en la Ciudadela Quisquis, Mz. F,
Solar 8, declaro que he cedido de forma gratuita, el uso del inmueble mencionado a
la Cia. TOFILI S. A., para gue pueda ejercer su actividad econémica.

Acompaiio los siguientes documentos:

Copia a colores legible de mi cédula de identidad;
Original y copia de planilla de servicio basico; y,
Copia del contrato de arrendamiento vigente.

Agradeciendo por la atencién brindada, me suscribo
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

LITERALES:

A) ARRENDADORA: SRA. MARGARITA CECILIA FLOR TRAVEZ - \
B) ARRENDATARIO: CIA. CONSULAUDI CIA. LTDA. (REPRESE(\KP

LEGAL: SR. LUIS ENRIQUE VERGARA MORAN) - Setarees ),
C) OCAL: SITUADO EN LA CIUDADELA QUISQUIS, MANZ ANSNVE240 A
E ESTA CIUDAD DE GUAYAQUIL.- £ g \
D) ESTINO LOCAL COMERCIAL # 3 (PARA CONSULTOR{A%R
E) PLAZO:DOS ANOS A PARTIR DEL 1 DE JULIO DEL 201 r*
F) CANON: US $150,00 MAS IVA.- % a
G) INDEMNIZACION: US $5,00.- , 'ﬁ;;i

H) PORCENTAJE: 10%.- S
) DEPOSITO: US $150,00.-

J) GARANTE: SR. ING. FEDERICO VON BUCHWALD .- -
K) N°DE PERSONAS: ‘

los literales que se establecen al inicio.

PRIMERA.- La arrendadors, la persona designada en el literal (A), da en arrendamiento al
arrendatario, la persona designada en el literal (B), el inmueble indicado en’el literal (C) de
este contrato. El arrendatario ha recibido el inmueble en perfecto estado v a su entera
satisfaceion, y en buen estado de funcionamiento, obligindose a pagar todas las reparaciones
que necesite en el futuro; las mismas que no podran ser retiradas por el inquilino. Todo tipo de
reparacion v mejoras quedardn a beneficio de la arrendadora, sin derecho a indemnizacién ni
pago alguno a favor del arrendatario, salvo aquellas acordadas por escrito. Toda mejora deberd
ser con ¢l consentimiento expreso de la arrendadora. Por lo expugsiemsbarrendatario estard
obligade ademas, y en forma especial a:
(o)
1.- Conservar la integridad interna y externa de las paredef tcggg ‘3553?132;1 :
demas accesorios, reponiendo baldosas, ladrillos, tejas, fogd8 remeaﬂmso e de bafio,
tomacorrientes e interruptores, que durante la ocupacion del gl se quiebren o &@J¢ncajen, se
quemen, se dafien ¢ apolillen; ‘e"“’ Garcia <&

t
GUAYAQ\\‘\’
2.- Reponer puertas, y demds accesorios mientras dure la OcupacToR ITISA mbién mantener
en estado de servicio las puertas, cerraduras y demds accesorios y mantener las paredes y
demés partes internas del local completamente aseadas;

3.- Si ¢l amrendatario fuere responsable de los dafios ocasionados en el inmueble arrendado
estard obligado de inmediato a reparar a su costa. De nc hacerlos la arrendadora podra
proceder de conformidad con el art. 7 de la Ley de Inquilinato. El inquilino es responsable de
fos dafios en el local o 4reas comunes a su servicio mientras no pruebe lo contrario a
satisfaccion del arrendador.

Se deja constancia ademds que el arrendatario respondera por su propia culpa y ademés de
terceros que se encuentren en el inmueble, aunque no sean dependientes o parientes. El




compromete ademas a no dar mala vecindad, 1gualmente ano hacer ruidos, escAndalds o8 &F
que perturben la tranquilidad de los demas vecinos.--- 'g

SEGUNDA.- El local s6lo podra ser destinado a Ja actividad establecida en &) literal (m,, Pl

arrendatario no podra subarrendar parcial ni totalmente ; ueble arrendado; se¢ le pemn'{é""
ceder sus derechos unicamente a las compafifas OFHJ)V C(}NSTRUCCIDNES Y
EQUIPOS.--- St

TERCERA.- El arrendatario conviene que en ningfin caso-podra- demandar indemnizacién de

petjuicios respecto a la cosa dada en arrendamiento y se compromete a no preseatar accit

alguna en contra de la arrendadora, como repeticion de pagos en exceso, saneamiento, eic.---

CUARTA.- El plazo por el cual se estipula este contrato s el indicado eni & Siteral (E).—

QUINTA.- El canon o pensién mensual que se pacta en el presente contrato-es el indicadoen
el literal (F) de este contrato. El canon se ha fijado de acuerdo a Ia estimacion justa hecha por

las partes, en consideracion a las necesidades de] arrendatatio. En consecuencia, en caso de
que la Oficina de Inquilinato fije como renta un valor menor al pactado, las paries convienen
en no tomar en ‘cuenta dicha fijacién y especialmente la parte ~arrendataria. renuncia -

expresamente a reclamar repeticion en pagos en exceso. Esta estipulacion incluye: los

incrementos que se produzcan. Como las partes han convenido que las pensiones de

arrendamiento sean pagadas por adelantado y en los cineo primeros dias de-cada perodo., €stas

declaran conocer que la falta de pago integro en ¢l periodo estipulado confiers a la arrendadora
a ejercer sus derechos de reclamacion correspondientes; especiaimente cuando se produce la
falta de pago de dos meses para dar por terminado ¢l contrato; por lo:queno serd necesario que -

" el mes bhaya transcurrido para que la obligacion sea considerada exigible, puesto que se ha.

. acordado la forma de pago. La arrendadora no podré ser obligada a recibir el Pago por partes, . .
, & por los herederos del arrendatario o su garante. El consumo de energia eléetrica, agua
b

le, teléfono, mantenimiento, guardiania, y cualquier otro servicio pecuniario que recibiera

endatario durante ¢l lapso que ocupe el inmueble serd de cargo del inguilino. El

amendutarip sce ebliga a obtener su propio medidor de energia eléctrica. Ademds esta obligado
gk 1h§‘f i néxthibir. ‘mensualmente las planillas de consumo debidamente canceladas de

3‘\\0 gﬁ‘br 4.6 féqtdca»y agua able. Lamora de 2 meses en el pago de las planillas de consumo de ¥
& & ctalqira de esios servielos da derecho a la arrendadora a dar por terminado ¢l contrato-yala
2o gidension el semcm @n se encuentre impago. El inquiline queda-obligado a-cancelar ¢l

DR O <9

entregado a la. arrendadora.-

E! page deberd hacerse en fomia diaria y podrd exigirse por la via ju@:mi sin necesidad de qne o o
sea por cuerda separida. El pago de la indemnizacién sin perjuicio de. las pmsmms que:

deberdn pagarse hasta la completa desecnpamén y entrega.---

™ 3
S :

Y < lahon ‘ fulaﬁe thasta s} filtimo. dia que.entregue las Haves del inmueble totalmente . -
% des fi ?hh“ihtado pﬁra Ser nuevamente’ habxtado con todas las planillas de censumo

SExXTAL ﬁn cualquler caso-én que el arrendatario se cotmrtmra ¢n injusto detentador del
Jocal arrendado, sea la negative a desocupar y entregar el local, por- mcumphmlénto de "
convenio de terminacién del contrato, por desahucio con requerimiento; 0 mandato judicial. el ~
arrendatario deberd pagar a la arrendadora como indemmizacidn 1o sutha diaria indicada en el
Titeral (G), de este contrato, por cada dia que detente injustamente el locai, hasta quelesea . -




SEPJIMA.- La arrendadora podrd realizar, en cualquier tiempo, inspecciones de tipo
adiginistrativo, judicial o prejudicial, por lo que la autoriza al arrendatario para este efecto.

4 realizar Inspecciones Judiciales con rompimiento de cerraduras si la arrendadora tuviera
specha de que el local estd abandonado o desocupado. Si asi lo estuviera, podra disponer del

looai.:é

OCTAVA.- En todos los casos en que el arrendatario motivare el enjuiciamiento en su contra
por parte de la arrendadora, deberd pagar las costas y honorarios del abogade defensor de la
arrendadora, honorarios que deberd pagar en un monto minimo de tres pensiones de
arrendamiento vigentes a la fecha de la accidn propuesta.---

NOVENA.- Las partes convienen en que la pensién mensual de arrendamiento tendrd
incrementos anuales progresivos y sucesivos en el porcentaje éstablecido en el literal (H), de
este contrato. Esta cldusula no implica la renovaclén o promroga xmphclta del contrato de
arrendamiento.---

DECIMA - El inquilino ha entregado a la arrendadora {a suma designada en el literal (I), de
este contrato, para efectos de garantizar todas las obligaciones emanadas del mismo. Sélo con
el consentimiento expreso y por escrito de la arrendadora, podrd tal valor imputarse a canones
y ofros rubros, pues se preferird que tal valor fuera utilizado para las reparaciones que

" necesitare el local después del arrendamiento a juicio de la arrendadora. Tales valores pueden

ser gastados ain sin formula de juicio o intervencién judicial “y po se necesitard la
conformidad del depositante para hacerlo. El valor sera devuelto a la desocupacién del Jocal
siempre y cuando se io haga en los términos del contrato. En casq que sea devuelto por medio
de un juez, la declaracion con juramento de que el local ha sido devuelto en perfecto estado y
en los términos .del contrato. Sin estos requisitos.se entenderd que ‘el local pecesitara
reparaciones y. procedera la arrendadora a efectuarlas sin necesidad de autorizacién deljuez o
inquilino. Si el -deposito no fuere suficiente podré la arrefidadora exigir la diferencia al
arrendatario, siendo prueba vmica los recibos de pagos por arreglos y reparaciones que presente
la arrendadora. No serd necesario que la arrendadora reclame tales valores por cuerda
separada, pudiendo exigirse en cualquier estado del juicic o de su ejecucién, para lo cual el
arrendatario acuerda urevocablemgn,te prorrogar las funciones del Juez en caso de que la
arrendadora asi lo decida.- : “*“ '” ”f
En caso de renovacion del contrato el valor del depdsito s ﬁl@ﬁf farg

del incremento del canon. P
Por ning(in concepto, se imputara este valor al pago de canprie?de
Cabe aclarar que e} valor del deposno no genera ningin txfxy‘de g

DECIMA PRIMERA.- El arrendatano debe CONCUITIr a fs

a su representante. Solamente si la amrendadora se me@a
arrendatario consigparla en uno de Jos Juzgados de Inquilinatdy, herile
circunstancia y presentando prueba de tal particular. Se deberd asiTISHo not1ﬁcar legalmente
a la arrendadora con la consignacion. Sin estos requisitos, el deposito judicial no surte efectos
legales v no habrd prusba ---

DECIMA SEGUNDA.- Si el inquilino de manera unilateral da por terminado el presente
contrato de arrendamiento, antes del plazo estipulado por las partes, .queda obligado a
indempizar 2 la arrendadora por un valor equivalente al depdsito que tiene consignado, y
ademds a cancelar todos los gastos de reparaciones del local y las planillas de consumos de
servicios hasta la fecha de entrega del inmueble.---




o

DECIMA TERCERA - La persona designada en el literal (J), de este contrato- 56 consumFe _

en garante solidario del arrendatario a favor de la arrendadora, por todas la obhgamones T
contraidas, incluyendo las modificaciones que se den a este contrato en ¢l fisturo para o cual .
quedan autorizados por ¢l garante los contratantes. En su cahdad de garante deqlara no poder -+
apelar de la sentencia en su contra hasta consignar las pensiones de arrendamiento adeudadas a
la fecha de la sentencia.---

DECIMA CUARTA.- Desavenencias o incumplimientos del presente contrato se tesolveran -
ante los Jueces de Inquilinato de Guayaguil. Las partes ademas ‘dsclaran .que para-la
celebracion de este contrato se ha tomado como causa principal 14 consideracion de la persona ¢
del arrendatatio, en base a los datos suministrados por €ste, por lo gue de verificarse una
informaci6n no verdadera, la arrendadora tendra derecho a solicitar la milidad:de este contrato,
de conformidad con el Codigo Civil, sin perjuicio de las acciones penales.--- ,

NOTA.- La amendadora no se responsabiliza por cualquier siniestro que suffiere ¢l inquilino
en ¢} local, como robo, asalto, incendio, inundaci6n, terremoto, ete., el inquiline deberd tomar
sus propias seguridades vy precauciones.-

GUAYAQUIL, 1 DE JULIO DEL 2011.

R S e T e
MARGARITA C. FLOR TRAVEZ SR.LUIS ENRJQUE VERGARA MGRAN
C.C. # 0904849833 CC.#0908928484 =

PRESIDENTEDE LA CIA CONSULAUM Cla LTDA
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