PRO HARITAT S. A
Notus a lox exunlos financicros

Nota1 Constitucién

PRO HABITAD SOCIEDAD ANOMINA  es una Compafiia constituida en la Repuablica del
Ecuador en la ciudad de Ambato segin escritura publica el 18 de abril de 1983, ante la Notaria
Sexta del cantdn, que s rige a Ias leyes ecustorianas y fue inscrita en el Registro Mercantil &l
15 de agosto de 1983,

El objeto social de la Compafiia es la construccion de todo tipo de edificios residenciales: casas
familiares individuales, edificos muitifamiliares, incluso edificios de alturas elevadas, viviendas
para ancianatos, casas para beneficencia, orfanatos, carceles, cuarteles, convenios, casas
religiosas. Incluye remodelacion, renovacion o rehabilitacion de astructuras axistentes.

Nota 2 Bases de Presentacién y Preparacién de los Estados Financieros
21 Declaracién de Cumplimiento

La situacion financiera, el resultado de las operaciones y los fiujos de efectivo se presentan de
ecuerdo con normas inlernacionales de informacion financiera (NIF, NIC) y sus
interpretaciones adoptadas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB®,
por sus siglas en inglés).

22 Base de medicion

Los estados financieros de la Compafiia se registran sobre la base del devengado.
2.3 Moneda funcional y de presentacion

La unidad menetana utilizada por la Compafiia para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el ddlar americano que la moneda de curso legal en el Ecuador

2.4 Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiere que la
administracion realice juicios, estimeciones y supuestos que afectan la aplicacion de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos, Ingresos y gastos informados. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion de la Compania.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en
ia experiencia historica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes
externas calificadas Sin embargo, |os resultados finales podrian diferir de las estmaciones
bajo ciertas circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacidn financiera y los resultados de la Compania
y/o 1as que requieren un allo grado de juicio por parte de la Administracion.

Las estimaciones y supuestios relevantes son revisados regularmente Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periode en que la estimacién
es revisada y en cualquier periodo futuro afectado,



PROHABITAT S A
Novas u los estiudos financieros (contimacion

2.5 Periodo econémico

El periodo economice de la Compafiia para emitir los Estados Financieros corresponde entre el
1 de enero y 31 de diciembre

26 Autorizacién para la emision de los Estados Financieros

El periodo economico de ia Compadiia para emitir jos Estados Financieros corresponde entre el
1 de enero y 31 de diciembre.

Nota3 Resumen de las Principales Politicas Contables
Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacidn;
3.1 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacidon Financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos,
como corrientes con venamiento igual o inferior a doce meses, contados desde |a fecha de
ciemme de los estados financieros y como no corrientes, los mayores a ese periodo.

3.2 Efectivo y equivalentes de efective

La Compafiia clasffica dentro del rubro de equivalentes de efactivo los recursos en caja, bancos
y las inversiones an valores con vencimiento menor a los 90 dias, por su naturaleza son
adquiridos y mantenidos por fa Compafiia para obtener rendimientos.

3.3 Cuentas por cobrar e Incobrables,

Corresponden pnncpalmente aquelics deudores pendientes de cobro, por l0s bienes vendidos
en el curso normal de los negocios.  Si se esperan cobrar en 12 mesas 0 menos se clasifican
como activos comentes de lo contario se dasifican como activos no corrientes. Son activos
financiercs ne derivados que dan deracho & pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo.

34 Pagos anticipados

Se registran los coslos y gastos desembolsados anticipadamente por el suminisiro de servicios
y © materiales; y se devengan durantie el periodo que se reciben los mismos, el cual no es

mayor a un afo.
3.5 Propiedad, plantay equipo.

Se denomina propiedades, planta y equipo a todo bien tangible aportado a adquirido para el
giro ordinaric del negocio; se encuentran registrados al costo historico, menos las
depreciaciones acumuladas. El costo incluye los desembolsos drectamente atribuibles a la
adquisicion o construccidon del activo. Los desembolsos posteriores a ia compra son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros fiuyan haca el
Fideicomiso y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los desembolsos por
reparaciones son registrados en los resultados integrales cuando son incurridos.

Para que un bien sea catslogado como propiedades, pianta y equipos debe cumplir los
siguientes requisitos.
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e Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o para
propositos adminisirativos.

e Se espera usar durante mas de un periode.

= Que sea probable para el Fideicomiso obtener futuros beneficios econtmicos derivados
del bian.

= Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

= Que la Compaiia mantenga el control de los mismos

La depreciacidn de las propiedades y aquipos es calculads de menera linea basada en |a vida
util estimada de los bienes del activo fijo, considerando valores residuales de cero, ya que se
astima que el valor de realizacidn de los bienes al término de su vida dtil es irelevante.

Las vidas utiles estimadas son las siguientes:

Muebles y enseres. 10 afics.
Equipoe de oficina: 10 afos
Vehiculos: 5 anos

Equipos de computacion: 3 anos

3.6 Crédito tributario

Caorresponden principaimente a: crédito tributario (IVA) y retencionas en |a fuente, los cuales se
encuentran valorzados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos
que generen la necesidad de presentarios por separado.

3.7 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta comente s calcula mediante fa tasa de impuestos aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultades del afio en que se davenga con base an el

impuesto por pagar exigible.

La tarifa de impuesto a |a renta cornente &l 31 de diciembre de 2019 es del 22%, en razén que
sus Ingresos son inferiores a US$. 1°000.000,00; si el valor deé las utilidades que se reinviertan
en o pais se deslinan a ia adqussicion de magquinaras nuevas y aquipos nuevos gue se utilicen
para su actividad productiva, |a tarifa tendra una reduccitn de diez puntos porcentuasles. Al 31
de diciembre de 2015, |a tarifa serd del 28% cuando |a sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de manor imposicidn con una participacion directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o supeanor al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza
de la sociedad. Cuando la mencionads participacion de pargisos fiscales o regimenes de
menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion de la base
imponible que comesponda a dicha participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamento.

A partir del eprcicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma gue exige el pago de un “antcipo
minimo d2 impuesto a ia renta”, Ia referida norma establecid que en caso de que el impuesto a
{a renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Gitimo se convertira en
impuesto & la renta definitivo

Para ¢! afio 2019, |a tarifa de impuesto a la renta sera def 22% para las empresas que hayan
tenido ingresos inferiores a US$ 1.000.000,00.
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3.8 Cuentas por pagar

Corresponden principalmente aquellos proveedores pendientes de pago, por los blenes o-
servicios adguiridos en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en 12 meses o
menos se clasifican como pasivos comentes de lo contario se clasifican como pasivos no
cormmentes.

3.9 Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan

Los ingresos comprenden &l valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta de bienes o
la prestacitn de servicios en el curso ordinano de las actividades de la Compadiia. El ingreso se
expone neto de los adicionales por impuestos, devoluciones y descuentos.

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los
productos en el curso normal da las operaciones de la compania. Los ingresos netos de IVA,
ICE (en los casos aphicables), devoluciones y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconecidos en la medida en que es probable que los beneficios acondmicos
fluyan haca la compadia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la compafia hace la
enlrega de sus productos al comprador y, en consecuencia transfiere los riesgos y beneficios
inherenies a la propiedad de esos bienes y no mantienen ef derecho a disponer de ellos, ni a
mantener un control sobre i0s mismos.

3.10 Costo y Gastos

Los costos y gastos son reconecidos en el estado de resultados en & momento en que se
incurren, por el mélodo de devengado. Se componen de: gastos financieros, gastos
administrativos, impuestos, tasas, contribuciones y ofres costos directos propios del giro del
Negocio.

3.11 Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Companias, el 5% en el caso de la compafia; de la ganancia neta de
cada ejercicio debe ser apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea
equivalente como mimimo al 50% del capital social La reserva legal obligatoria no es
distribuible antes de Ia bquidacion de la Compadia, pero puede ser utilizada para absorber
pérdidas netas anuales,

3.12 Normas e interpretaciones recientemente revisadas sobre los Estados Financieros

A la fecha de emision de eslos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a
las normas existentes. El IASB considera como necesarios y urgentes, lcs siguentes proyeclos
aprobados, de aplicacian abligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:
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Aplicacién obligatoria para

Norma Tipo de Cambio ejercicios iniciados a partir
de:
NIIF 3 Modificacion de la definicion de negocio 01 de enero def 2020

Modificacidn de B definicion de
"materiglidad”", para alnear con e Marco

NIC 8 conceptual
NIC 1 Modificacion de la definicion de "materiabdad”
para alinear con la NIC 8,
NIIF S, NIC Modificaciones — Reforma de la tasa de
30y NIIF 7  interés de referencia
NIIF 17 Contralos de seguros
Modificaciones — Vanta o contribucion de
NIF 10y activos entre un Inversicnista y su ascciada o
NIC 28 negocios conjuntos

01 de enero del 2020

01 de enero del 2020

1 de enero de 2020

01 dea enaro del 2021

Por definir

La Administracion se encuentra en proceso de evaluacion, sobre los impactos de los
pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero de 2020

Nota 4 Efectivo en caja y bancos

Se refiere a:
Descripcion 2019 2018
Caja-efectivo 100,00 100,00
Bancos 82 800,79 1642071
Total Uss — 8290079 16.620,71
Nota § Inversiones Temporales
Se refiere a:
Descripcion 2019 2018
Inversiones temporales 15166186 (i) 151.661,86
Cooperativas Crodimas 50.000,00 (i)
Total uss 211.“1‘88 161.“1i08

0]
(W)

Corresponde a Inversidn realizada en ZERMATT.

Corresponde a un Depdsito a plazo.
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Nota6 Cuentas por cobrar

Se refiere a cuentas por cobrar a clientes:

(i)

Descripcién 2019 2018
Anticiposal Personal 200

Varios Deudores 54,18 54,18
Zermat 154.14004 (i) 257,448 96
Total uss 164.394|20 257.501,12

Corresponde a servicios a valores

al proyecic y a honorarios por

iabores reslizadas en la cbra, por ia Comparia ZERMATT.

Nota7 Anticipo a proveedores

Se refiere a anticipo a proveedores:
Descripcién 2019 2018
Fabian Guerrero 9.080,00 -
Segundo Ansluisa 118,00 -
Jorge Pilapanta 264676 -
Villacis Johnny 1.500,00 -
Segundo Quisphe - 3,000,00
Jose Luis Guamero 20.000,00 -
Luis Edison Achachi 800,00 -
Daniel Correa 500,00
Constructora Tascano 55.000,00 -
Max Condolo 3.000,00 .
Total uss !2.646.78 3.ooo‘oo

Nota 8 Obras en ejecucion
Se refiere a inventario por obras en ejecucion:

Descripeién 2019 2018
Obeas en ejecucion M Saenz ASSA - 7.675,80
Quinta Golden 31.16272 -

Total uUss 31.162,72 7.675,90

Nota 9 Anticipos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el detalle de otras cuentas por cobrar es el siguiente:
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Descripcién 2019
lva en Compras = -
Anticipo Impuesto Renta 364860 3.648 60
Retencion fuenta 1% 2.574.30 950,00
Creadito tributario IVA 14.288,72 278,95
Retencién fuente 2% 850,67
IR Salvado afavor 248277 992 98
Total uss 23.05':’.39 6.821.20
Nota 10 Propiedad Planta y Equipo
Los movimientos de las propiedades, planta y equipo son los siguientes:
Saldo al 31 Saldo al 31
. Adiciones, de
Detalle de Activos Fijos | de diciembre compras Ventas Bajas PR
: del 2017 del 2018
COSTO
Muebles y enseres 329 94 - 329,94
Equipo de oficina 163,52 163,52
Equipo de computacion 474106 705,36 5 446 42
Herramientas y equipos 2.080.C0 2.080,00
Vehicuos 38.590,00 = (39.580,00)] -
TOTAL COSTO 46.904,52 705.36 | (39.550,00) 8.015,88
DEPRECIACION -
W y enseres (273,24) {28,35) (301,58
Equipo de ofcina (163,.52) ) O,
Equipo de computacion (4.741,06) (232,77) (4.972.683
Hemamientas y equipos {1.326,80) {196,00) L (1.525,80)|
Vehicuios 11.217.17) - 11.217.17 -
TOTAL DEPRECIACIONE (17.721,79) (460,12)] 11.217,17 (6.964,7.
|ACTIVO FLIO NETO 29.182,73 245,24 | (28.372,83)] 1.065,14
|
Nota 11 Documentos por pagar
Descripcion 2019 2018
Sevila Gortaire Sebastia 100.172 40 102.736,27
Sevilka Rodrigo 65152 42 164 633 66
Produbanco 20.000,00 20.000,00
Total uss 189.324 82 287.369,93

Nota 12 Sueldos y beneficios sociales por pagar

Al 31 de diciembre del 2019, los beneficios sociales por pagar corresponden al siguiente

datalle.
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Descripcion 2019 2018
Sueldo y Salarios por pagar 20920 -

Décimo Tercer sueldo 31482 31574
Décimo Cuarto suekio 394 83 564 67
Vacaciones 3.551.30 1.649.74
IESS por pagar 920,52 920,52
Participacién 231820 291055
Total uss 7.706,87 6.361,22

Nota 13 Impuestos y contribuciones

Al 21 de diciembre del 2019, los impuestos por pagar corresponden al siguiente detalle:

Descripcién 2019 2018
Retenciones en la fuente 2.796,81 395,42
Retencionas del IVA 702,11 405,39
Impuesto a ks renta por pagar 312625 453080
Total uss ~ 6.62517 533181
Nota 14 Anticipos a clientes
El detalle de anticipos de clientes es el siguiente.
Descripcion 2019 2018
M_Saenz ASSA - 2045222
CentralcarS.A. 100.000,00 .
Quinta Golden 126.720,00 -
Total uss 226.720,00 20.452,22

Nota 16 Capital Social

Al 31 de dicembre de 2019 y 2018 el capital social de la compariia es de USD $256.000,00,
dividido en 50.000 acciones de diez ddlares con veinte cuatro centavos cada una

Nota 16 Ingresos por ventas
Al 31 de diciembre de 2018 y 2018 se refiere a:

Descripcion 2019 2018
Ingresos por proyectos 527 223 45 95.000,00
Total uss mm‘u 95.000,00
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Nota 17 Costos de construccion y ventas
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se refiere a:

Descripcion 2018 2018
Materialas de construccidn 432.788,34 52.454 65
Total uss 432.780,34 652.454,56

Nota 18 Gastos de Administracion

Al 31 de diciembre esta cuenta corresponde a gastos administrativos e incluyen:

Descripcion 2019 2018
Sueklos y beneficios sociales 24 165,95 47 453,90
Senvicios bascos 530791 482024
Impuestos tasas y contribuciones 82537 632,68
Mantenimiento 101495 12573
Depreciaciones y amortizaciones 460,12 6.583,81
Mater y Utdes Oficina 88,00 123,50
Honoranos Profesionales 562973 5.315,76
Otos 33.318,26 1607 47
Total uss 7011o|zs 67.784,66

Nota 19 Otros Ingresos

Al 31 de diciembre esia cuenia incluye:

Descripeién 2018 2018
Otros ingresos 2734414 47.856,35
Total uss 27.344,14 47.866,35

Nota 20 Participacién a trabajadores e impuesto a la renta

La determinacidn de las cifras correspondientes al Impuesto a la Renta & 31 de didembre de
2019 y 2018; se presentan a continuacion:
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Descripaion 019 2018

Ublicag 1544151 1940268
(-) Partcpanidn rabajadores (2316.20) {251055)
(+) Beneficks 1 5% pasts por dscapactados . .

(+) Otres dferencias temporarias (3260,33) .

{+) Gastos no deduobles 44543 (4.85092)
Totai uss 1421021 11.642,21
22% Impuesto a la renta 3.126 z.mg
Fiszal Carente - 407943
Impuesto a ia Reata Corriente: 2019 - 2018 fa). uss 3126 m

Nota 21 Hechos Relevantes y Eventos Subsecuentes

El 11 de marzo de 2020 el Ministeno de Salud Publica del Ecuador emite el Acuerdo No.
00126-2020, en el que se declara Estado de Emergencia Sanitaria por B0 dias en todos los
sstablecimientos del sistema nacional de salud, por el inminente efecto provocado por el
coronavirus que producs la enfermedad COVID-19, y prevenir un posible contagio masivo en
la poblacion. Mediante Acuerdo Ministerial No. MDT-2020-077 de 15 de Marzo de 2020 del
Ministerio del Trabajo se expidieron directrices para fa aplicacion en el sector privado de las
medidas de reduccion, modificacidn o suspensién emeargents de la jormada laboral, durante la
declaratoria de Emergencia Sanitana. Mediante Decreto Ejecutivo No. 1017 del 16 de Marzo de
2020, a partir del 17 de marzo da 2020 se declara el Estado de Excepcion en el Ecuador por
Calamidad Publica debido a los casos confirmados de COVID-19 y la declaratona de Pandemia
por parte de la Organizacion Mundial de |a Salud, deciarando un Toque de Queda que incluye,
entre otrgs medidas, |a prohibicion de circulacion en vias y espacios pdblicos a nivel nacional.
El Servicio Nacional de Gestion de Riesgos y Emergencias a través del Comité de Operaciones
de Emergencia Nacional, el 30 de marzo de 2020 extiende la suspension de la jomada |laboral
presencial hasta el 5 de abril de 2020 y el 2 de abril de 2020 se extiende la suspension hasta el
12 de abril de 2020. Mediante Decreto Ejecutivo No. 1052 del 15 de Mayo de 2020 se renueva
oi Estado de Excepcidn por 30 dias a partir del 16 de Mayo de 2020,

Debido a estas medidas adoptadas por el Gobiemo Nacionsl, se ha ocasionado una
paralizacidn economica en casl 10dos los sectores productivos, cuyos resultados a futuro no
pueden ser estimados a la fecha de emision de este informe.

e
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