bl‘ M INFORME: PROHABITAT 8. A
AUDITORIA EXTERNA 2015

NOTAS ACLARATORIAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015

1. ANTECEDENTES

Segin escrilum pabbea celebrada el 18 de abril de 1983, la Compafiia se constituyd
en b RHepablica del Beuador bajo ia denominacion de PRO HABITAT 8. A., en ia
MNotaria Tercera del Cantdn Ambato, v foe inscrita en ¢l Registro Meorcantil con el
numers 242 ¢l 15 de agosto de 1983.

DOMICILIO.-El domicilio principal de la comparia es el Cantén Ambato,
provincia de Tungurahua, pudiendo establecer agencias, sucursales,
representaciones, depositos u oficinas en cualquier lugar del pais o del
exterior, si asi lo resolviere la Junta General de Accionistas.

PLAZO DE DURACION.-El plazo de duracion de la compania serd hasta el 01 de

energ de 2002, El plazo podra ser amphado o restringido par resolucion de la
Junta General de Accionistas,

CAPITAL S8OCIAL.-Ell capital social suserita v pagado por los accionistas es de
DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEISMIL 00/100 DOLARES AMERICANOS
($.256 000,00, dividido en 256.000 acciones ordinarias y nominativas de un
délar cada una,

2. OBJETIVO DE LA COMPANIA
La Compafia tiene como objcto social:

a La promocion y constrmiccion de urbanizaciones, parcelaciones, ediicios v
casas, la compra venta de bienes inmuebles y bienes raices en general;

b. La construccién, venta v arrendamiento de bienes inmuebles dedicados al
alguiler,

¢. La intermediacion comercial en las transacciones relativas a bienes raices
v en lo atinente a operaciones inmobiliardas en general la Compania podra
dedicarse también a la planificacion v construceion e viviendas a nivel
urbano v rural y o la comercializacion de tales mmuebles;

d. La comercializacidn y venta de bienes, msumos v maleriales dedicados a la
industria de la construccion, v a la fabricacion v distribucion de materiales
propios de esa industria, especificamente de prefabnicadas.
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3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

las poliicas contables de la Compania csiaran basadas en las Hormas NIF
que se aplican en el Ecuador desde ¢l ano 2012, en funcién a las disposiciones
de ia Superintendencia de Companias para la adopeion e implementaciaon que
consta en la Resolucion N* 0B.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008,
Resolucion S.C.QUICLCPAIFRS.11.01 del 27 de enero del 2011, ¥ en la
Resolucian de esa Superintendencia del 27 del misme mes y afio, entre otras.

En ese orden, los estados financieros seran preparados de acuerdo a las NIIF
integrales a partir del 1 de enero del 2013, y se presentan en forma

comparativa con los estados financieros del 2012 reestructurados para el
efecto,

A continuacion se resumen las principales practicas y politicas contables
acogidas por la Empresa para la preparaciom uniforme de sus eslados
financicros sobre la hase del costo hastonico, los cuales estan expresados en
dolares de los Estados Umidos gue s Ia moneda de curao legal v funcional.

Efectivo y eguivalente de ecaje.- Representa el efectivo disponible v los
saldos de bancos a la vista.

Documentos y Cuentas por Cobrar.- 3on activos financieros por préstamos v
obligaciones con clientes, companias relacionadas v otras cuentas por cobrar,
las que dan derecho a cobros fijos v determinables. Se registran en el activo
corriente a su valor nominal, menos los ajustes que devinieren por el detenoro
objctivo de esos activos financieros que se cvalGan al finalizar cada ano.

Deterioro de Activos Financieros.- El monto de las provisiones por el
deterioro de cucntas comerciales se reconocera cn el estado de resullados
integrales; de existir en lo posterior una disminucidn del monto de la pérdida
por incobrabilidad o deterore, porque objetivamente comresponde a un evento
ncurrido después de que se reconocia dicho deterioro, se asentara en ¢l estado
de resultados integrales la reversion de la pérdida previamente revelada,

Documenios iy Cuentas por Pagar.- Son obligaciones fnancieras en
circilacion por obhgaciones con compafias relacionadas, proveedores v otras
cuentas por pagar. Se registran en el pasivo cornente, excepto los gue
muestran vencimientos mayores a 12 meses.

* Préstamos y Obligactones Financieras.- Posterior a su reconocimiento
inicial, se mide a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.
Los intereses pagados v los pendientes de pago devengados se registran en
Gaslos Financieros.

= Cuentas por Pagar Comerciales.Constituyen las abligaciones de pago por
bienes o servicios adquiridos a los proveedores en el curso normal del
negocio, v se registran A sy valor nominal.
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Otras Cuentas por Cobrar e Pagar.- Comprende los anticipos v saldos de
obligaciones gue se liquidan en ¢l corto plazo.

Baja de Activos y Pasives Financieros.- Sc elimina un activo inanciero
cuando expiran los derechos de recbir los Hujos de efectivo de ese activo.
Un pasivo seri climinado cuando las obligaciones de la Compania se han
liquidado.

Inventarios.- Los invenlarios se registraran al coslo o a su valor neto de
realizacion, el gue resulte menor. El coste de los inventarios que se importon
mecluird  costos  relacionados con  la  adguisicidn, transporte,  Seguro,
aranceles, bodegaje v otros costos incurridos para dejarlos listos para su
venta. los inventarios se determinan utilizando el método promedio
ponderado,

Valor Neto Realizable.- Es ¢l precio de venra o de entrega de los bienes o
servicios estimado en el curso de los negocios, menos los costos v log gastos
de comercabzacion, distrnibucion v oiros relacionados directamente con la
venta v los servicios.

Cuande las condiciones del mercado determinen el costo a su valor nieto de
realizacion, se registiara una provision de deteroro por la diferencia de
valor. Los montos relacionados a obsolescencia por caducidad seguiran ¢l
tramite gue determinan las leyves para retirarlos del mercado; en anto gue,
las pérdidas relacionadas con inventanos se cargan a los resulitados
integrales en el perindo en que se causan.

Propiedad Planta y Equipo.-
* Reconocimiento y Medicildn. Las propiedades v cquipos son registrados al

costo historico, menos depreciaciones acumuladas y péndidas por detenoro
en caso de producirse; el costo incluye los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicion o construccion del activo,

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo seran
capitalizados cuando sea probable gque beneficios econdémcos futuros
asociados a la inversion fluyan haca la compariia, v los costos puedan scr
medidos rmazonablemente. lLos otros desembolsns posleriores gue

corresponden a reparaciones o manfernmiento serdn regisbbados en
resultados integrales cuando ocurran.

Depreciacion Acumulada.- la vida (tl de un activo se revisa, ©omo
minimo al término de cada periodo anual, v si las expectativas difieren de
las estimaciones provias, los cambios se contabilizaran como un cambio en
ung estimacion contable, de acuerdo a la NIC 8 Politicas Contables,
Carnbios en las Estimaciones Contables v Errores.
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La depreciacidm de propiedades v equipos, exceptuando terrenos, es
calculada linealmente hasada en la vida Gul estimada de los bhienes,
considerando su valor residual de ser el caso.

= Deterioro de Activos No Financieros.- Los activos sujetos a depreciacion o
no, se someterdn a prucbas de deterioro cuando se produzean eventos o
circunslancias que pudmﬂ'l no recuperarse su valor en libros; las perdidas
por deterioro ocurren si el valor en libros excede su valor recuperable. Al 31
de dictembre no se han reconocide pérdidas por detenorn de activos no
financieros,

= Otros Activos No Corrientes.- Corresponden a los activos cuvo periodo de
realizacion basado en eventos formalmente definidos v otras circunstancias
tienen un plasd Mayvor a un ano.

Parte de estos activos no corrienies se someterdn a pruehas de deteriomo
cuando se produzcan eventos o corcunstancias que indiguen que podrian
no  recuperarse su  valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponderdn al monto del valor en libros gue excede a su valor
recuperable.

» Jmpuesto a la Renta.- ] gasto por impuesio a la renta del ano comprende
el impuesto a la renta corriente y el difenido. El impuesto se reconocera en el
estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que =e
reconocen directamente en el patrimonio; en eale caso, ¢l tnpuesto tambign
se Treconocera en otros resuliados integrales o directamente en el
patrimonio,

* Corriente.- El cargo por impuesio a la renta cormente se calculara mediante
ia tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables, v se cargara a los
resiltados del afio en gque se devenguen con base en &l impucsto por pagar
exigible. Las normas tributarias establecen las siguientes tarifas: Afo 2011
el 24%, Afo 2012 el 23%, v el 22% a partir del ano 2013,

i el valor de las utilidades se reinvierten en el pais para adguisicion de
maquinaras v equipos nuevos destinados a la achvidad productiva, la
tarfa se reduce en 10 puntos porcentuales,

» Anticipo del Impuesto a la Renta.- A partir del ano 2010 entré en vigor la
norma que exige ¢l pago de un “Anticipo minimo de Impuesto a la Renta”, el
cual es reportado en la declaracion del ejercicio fiscal antenor, calculado en
funcion del 0,2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles,
0,4% de los ingresos gravables v 0,4% de los activos.

La misma norma cstablece que en caso de que e impuesto & la renta
causado sca menor que el monto del anticipo minimo, este Gltmo se
convertira en impuesto a la renta definitivo,
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» Diferido.- El impuesto sobre la renta dilerido se provisionarda en su
totalidad ubhzando la metndologia de la NIC 12, sobre las difercncias
temporales que surgen entre las bases tnbutarias de aclivos v pasivos v sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. De acuerdo con
eata norma, las diferencias temporarias se jdentificardn ya sea como
diferencias temporanias gravables (las cuales resultardan a futuro en un
monto  imponible), o diferencias temporarias  deducibles (las cuales
resultaran en un futuro en parridas deducibles),

Los activos v pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que $¢ esperan sean de aplicacidn en el periodo en el que el activo
se realice o el activo se cancele,

Los saldos de impuesto a la menia diferidos activos y pasivos se
cormnpensaran cuando exista derecho legal exigible, v cuando los impuestos
a la renta diferidos activos v pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria.

Los impuestos corrientes y difendos se reconoceran coma un ingreso o
gasto v seran incluidos en el resuitado, excepto que hayan surgidoe de una
transaccion o suceso reconocido fuera del resultado; por ejemplo, por
cambios en la tasa de impuestos, por cambios en la normativa tribnataria,
por re-estimaciones sobre la recuperabilidad de los activos por impuestos
diferidos, 0 en la [orma esperada de recuperar el valor en libros de un
activg, Se recoceran en otro resultado integral o directamente al patrimonio.

Beneficios de Empleados.- Los beneficios de empleados del afo son a corto
plazo v a largo plazo,

* Beneficios a Corto Plazo.-Corresponden basicamente a:

¥ La Participacién de los rabajadores en las utdlidades, calculada en
funcion del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a In
renta, segin lo establecido por la lepislacion ecuatoriana vigente {Codigo
del Trabajo). Se registra con cargo a resuliados v se presenta como parte
de los gastos de operacion.

¥ Décimo tercer y cuarto sucldos- Se provisionan v pagan segan la
legislacion vigente en el Ecuador.

¥ La Empresa provisionara vacaciones con ¢l fin que determina la norma
laboral

* Beneficios a Largo Plazo.los beneficios a largo plazo comprenden
Jubilacion Patronal y Provision por Desahucio.
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Jubilacion Patronal.- La legislacion vigente establece la obligaciin de los
vmpleados de proveer benelicios de pensidn a los trabgjadores que
completen 25 anos de servicios continuos o interrumpidos para el mismo
empleador; después de 20 anos de servicio, los trabajadores adquicren
derecha a un beneficio de pension proporcional en caso de separacion de
sus labores por parte del empleador. La legislacdn vigente establece el
beneficio de pension que el trabajador recibiria al momento de su retiro.

El pasivo que seré reconocido en el balance general relacionado con el
beneficio de pension sera el valor presente de la obligacion a la fecha del
balance general, La obligacion serd calculada anualmente por actuaros
independientes usando el método del erédito unitario provectado. El valor
presente de la oblipaciin es determinado mediante flujos de caja estimados,
descontados a una tasa del 5%.

Provision por Desahucio.- Mcdiante relorma que se mcluve en la Ley
Organica para la Justicia Laboral ¥y Reconocimiento del Trabajo en el
Hogar, que entro ¢n vigencia con su publicacion en el Registro Oficial 483
¢l lunes 20 de abril del 2015, todos los casos de terminacion de la
relacidn  laboral por desahucio o por acuerdo entre las partes
(empresarios v trabajadores|, recibiran una bonificacion con el 25% del
equivalente a la altima remuneracion mensual por cada ano de servicios
prestados. Esto serd independiente de la liquidacidn por el cierre de las
relaciones laborales.

El pnmer inciso del articulo 184 del Codigo de Trabajo gue se refiere al
‘desahucio’ sefiala ahora que: Es el aviso por escnito con el gue una
persona trabajadora le hace saber a la parte empleadora que su voluntad
¢t la de dar por terminado el contrato de trabajo, incluso por medios
electrimicos. La notificacidon se realizara con al menos guince dias del
cese definitivo de las labores, plazo que puede reducirse por la aceptacion
expresa del empleador al momento del aviso,

El articulo 185 que también fue reformado sefala que los empleadores
tendran un plazo de 15 dias para pagar estas bonificaciones vy todos los
derechos gue le corresponden.

En funcion a la disposicion legal, 1a Compafiia constiluira un pasivo para el
valor presente de este beneficio, con base en las estimaciones que surgen
de un calcule actuanal preparado por un  actuario  matematico
independiente, calificado por la Supernntendencia de Companias.

Provisiorntes Corrientes y No Corrientes.- Las provisiones se reconocorin
cuando: (1) la compafia ienga una obligacion présente, ya sea legal o0
implicita, como resultado de eventos pasados, (2) es probable que sea
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion, (3] el monto sea
estimado de manera fiable. Los montos reconocidos como provision son la
mejor estimacion de la administracion a la fecha de cierre de los estados
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fnancieros, consmderando los desembolsos necesarios para liquidar la

Recenocimiento de Ingresos.- Los ingresos por servicios o venta de bicnes
seran reconocidos en el estado de resuliados cuando se realicen:

Los ingresos seran por el valor justo del monto recibido o por cobrar por la
venta de bienes o la prestacion de servicios en el curso ordinario de las

actividades de la compania. El ingreso se expondrd neto de los adicionales por
impuestos, devoluciones y descuentos.

Los ingresos seran reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econdmicos fluyan hacia la compania, puedan ser medidos con
fabilidad v cuando la compafia entregue sus productos al comprador:; ¥, en
consecuencia, transficra los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad de
esos bienes v no mantenga el derecho a disponer de ellos, ni a maniener un
control sobre los mismos.

Reconocimiento de Costos y Gastos.- Los costos de los bienes o servicios y
los gastos de operacion seran reconocidos por la Compafiia sobre base del
devengado. Se companen  de: costos de arriendo de  equipos, costos
constructivos, pastos  financieros, gastos operativos, impuestos, tasas,
contribuciones, v otrog costos directos o indirectos propios del giro del negocio.

Distribucidn de Dividendos.- Los dividendos a los socios de la Compania se
deduciran del patrimonio, ¥ se reconoceran como pasivos cormientes en los
estados de resultados, en el periodo en que los dividendos havan sido
aprobados por los socios de la Compariia.

4. NOTAS SOBRE LAS CUENTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

PRO HABITAT 8. A., prepard los estados financieros al 31 de diciembre del
2015 considerando las normas financieras y los principios contables, asi:

a. DISPONIBLI

Sepgun el Balance de Comprobacion, la partida revela como disponible al 31 de
diciembre del afo 2015 el saldo de 8, 317,74, de acuerdo al siguiente desglose:

- | 2014 2015 |
BANCOS 2,752.11 317.T4
Produbance Cla. Cle. . -
Mulnaista Pichincha Ahorros 404 .68 A17. 71
Interinacyorinl (o, Cle. ; JO01 .90 - r
Fearieos |reirie riem 1,955,635
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b. EXIGIBLE

Al 3! de diciembre del 2015, la Empreza presenta en ¢] Exigible 5. 88 575,41
de saldo bajo la siguiente composicion:

z 2014 2015
EXIGIBLE 168,543.02 88,575.41
CUEETAS POR CORBRAR &93.30 450040
Clhienieg A5
Anticipos al Peraol 31.23
Varios e udores 35N -
Prestamos al Peraonal {67.33) 430,00
VARIOS DEUDORES 16,857.33 7,351.19
VA e Corrmpras =
Anticipn Immiesio Renta 16, 693.24 7. 164587
Retencion en Fuenie % 3134 31.24
Reicncidan en Fuente 2% 132.75 15498
ANTICIPOS A PROVEEDORES 150,092.29 80,774.22
Jorges Tuaparita @ BHU0 B3 3512617
Edwin Ceaia 250000 -
Flawia Tubon 0000, (KD
Belisario alarm AT 200,98 268171
Heabivar Hurz L, 38087 3, 50000
Carlos Masache Inst. Flaee. 22 403.05 17,0820
Falwin Caserrero 21,867 .9%9 21 BG5S 15
Parricio Romo (L7444 HM 0D
imvd Muthre [ 342574
Luis Manobandas 4.451.04 187203
Santiago Altam i rano [FEARE -
Gustave Villacis 3,148 .80
Segundo Analuisn (EINR 1)
LuisAnihal Tuisds 381242
Fyvear Eugemo G, 1 e 1000
Armando Lasiuisa PRI VR L, SUH0.00
Luiz Analuisa 2,500 .00 -
Jorpe Pilapanta 7200 =
Andrés Catecra ALH 0
Henry Tipantasig SOMY.O0 (1,205.95)
Franklin Baiwo . 1,70
{isasar Casne o 200010
Jorge Pilapania 1000
Mefsanaaler sy 100
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¢. REALIZABLE

El Balance de Comprobacion al 31 de diciembre evidencia en este mubro el
saldo de $. 1.140.741,22, el cual se desagrega asi:

2014 2015
“Aim‘ BE24.388 58 1.140.7T41 22
OBRAS TERM INADAS 518.221,84 690.300,54
Lyt roa . THL 50

i legma HA.577,19 =
Niza AT EE0, D F90. 300,54
OBRAS EN EJECUCION 216.166,84 480.440 68
L = -
Beiagio E
Niza 216.166, 84 1 79.732.65
Jemmat 270,708 .00

d. DEPRECIABLE

La cuenta revela ¢l saldo de §. 2.867 .86 en el Ralance de Comprobacion al 31

de diciembre del 2015, el que corresponde a lo siguiente:

2014 2015
DEPRECIARLE alill.lﬂ 2.BET A6
COSTO HISTORICO T.028.8] 7.314,52
Muslles v Enseres vt T 320 04
Eoquipo de Oficina 163,52 135,00
F,qu 1 XD che ﬂi“wlllﬂhﬁﬂ" 4 45 ﬁ‘.ﬂli A.74 1
Herrmmaenlzas ® E'q'.,.l“:l}i '.E.nﬂ-":l.uu 23S0 00
DEPRECIACION ACUM ULADA (3.870,18) 4. A 46,66)
Deprec. Acurm. Mueblas v Fneeras P1Edd, A1 { 188 06}
[ Jeprere, Acam. Bgquipo de Olicina 11B3,52) 1163 .52
P prec, A, Bl po e Lo pu by G [2.40]) .55 1333168
De pree. Acum. Herramientas v Equipos 1554 803 (| TE B0
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e. CUENTAS POR PAGAR

Los registros contables muestran al 31 de diciembre del 2015 §, 24.705,.35 de
saldo en Cucntas por Cobrar, estructurado asi:

2014 2018 +]
CUENTAS POR PAGAR 14,692.21 24,706.35
Fresvmedkore g 15678 -
[E495 por Pagar 1,54 | .03 2, 11568
e stoemos Acciom. P Cap Ll 12 554 40 -
Solbwe g ros Llancarios 11.742.56 1406572
Choquca caducados B.533.95
£ DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2015, €] Balance de Comprobacién revela en esta
cuenta el saldo de $. 564,147,21, ¢l que se desagrega del siguiente modo:

i

2014 2016
|DOCUMENTOS POR PAGAR A57,872.60 | 564,147.21
LIMIFINSA 27 /THHT 45 97277
iSevilln Ciortanre Selbasthian TEMD, 1 S0, 000 LK BS0.0)
Sevilla Rodrgo LS 204 B 206, T 102
PO AN K 43.653.07 265307
PRODLUBANCO - 168 958,35

Las caracteristicas de los préstamos son las siguientes que fueron tomadas de
las respectivas tablas de amortizacion:

' PRIMER | OLTIMO | CORTO SALDG
e OFERACION FLAZO | papo | PAGO PLAZO | CONTABLE
UNITTNGA KFEIER T2 meses | Uduci-ib | Ddwep 18 | AB@I277 | Asoriqs
PRONDUBANK | CARIASCOOZATAONIN| 17 mraea b 15-et-10 looer-16 || 43.8R%.07| A%G50.07
PRODUBANCO ARSI R ) |8 !1-rr'||"='-lTr|Pﬁ=E Al=fe-13 | A0 jun- 17 I'Z"-ﬂ.‘:i'ﬁﬂ.-'iﬁ [RE R i
PROILHANRCO) AR LU0 B L SUE ey i 18-3c-15 | 14 Jun I3 SN DN 0,00, 00
BEGUN TABLAS DE AMORTIZACION 1 = 268,584.15 | 258,584.19
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£ SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR

El Balance General de la Compafia revela al 31 de diciembre en este rubro el
valor de §. 14.421,70, conformado como consta a continuacian:

2014 2015
BUELDOS ¥ BENEFICIOS SO0CIALES POR PAGAR 12,861.59 14.421.70
Sucidos v Salurioe por o i i, 1 HS B3 4 1 l<HG
MINT Serelide b, 20 B2, 34
Y Sucldo 546.73 4T6.53
Wi o s T.O072.16 G 20 G
15% Utilicdad Tralajadore s 513.52 -

h. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES

La cuenta de la referencia muestra en el Balance de Comprobacidn al 31 de
diciembre del 2015 un saldo de $.8.242 38, conformado asi;

Helemadim Fuentie 10%:

2014 | 2018
IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES 0.471,82 | 8.242,88
Retencion Fuanis |5 128 82 A2 .06
Retencion Fuente 5 @A0,00 L840 M3
Rete nevon LA A0 L7 I e 4 ), M)
Hetenouin VA TS AO1 6l (LR .40
Helencidn VA 100% 47 2 58 505.74
imp Rente Por Pagan 7.319.82 7T.258.69
Rcicacidn Fuenles P 243 40 &.05)

ll-“i.Hﬁl 1|fl.1H'l|




