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Ambato, 15 de abril de 2013
Senor Arguitecto
Sebastidn Sevilla Gortaire
PRESIDENTE “PROHABITAT 5.A."

Ciudad.-

De mi consideracion:

For medio de osta comunicacidn, me permito remitir 3 ustad y por su intermedio a
todas Ins sefores accionistas de PROHABITAT £.A. ol informe de Comisario Revisor por
el afio terminado en diciembre 31 de 2012, de acuerdo con lo dispuesto an la Ley de
Compafiias, resolucion N2 92.1.4.3.014 vy conforme a los estatutos sociales de lu
Compaifila.

Para el desemperio de las funcicnes indicadas de Comisariv Revisor, he cumplide con
lo dispuesto en &l articulo 279 de la Ley de Compaiiizs. Se ha revisado, asimismo, los
registros contables por medio del sislema aplicada para el efecta, los raspectivas
comprobantes, documentas de respaldo, libras, registros, etc. libros de acciones y
accionistas los cuales en términos pgenerales observan las disposiciones [agales
emitidas para el efecto.

Con respacto a la administracién de |a compafila se puede manifestar que éstos han
cumplido con las normas legales, astatutarlas, reglamentarias y han observado todas
las resolucipnes emitidas por la Junta General y el Direclorio, con el objetivo de
cumplir con lo programado. L& convecatoria a Junta General de Actionistas cumple con
las disposiciones legales del case en lo que se refiere al tiempo e informacidn por la
prensa, en lo anotada a la citacidn al Comisario Revisar.

Ei andlisis econdmica se efectud a los estados tinancieras originadaes mediante el
proceso conlable en concardancia con la aglicacidn de Politicas internas y Normas de
Contabilidad. Independientemente de las cambias que puedan tener las mismas segun
resolucion de la Junta General de Accionistas.
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ASPECTOS DE CONTROL INTERNO

La Compaiia, segun su naturaleza y tipo de negocio, ha desarrollado los mecanismos
de Control Interno adecuadas que garantizan ¢l deblde cuidado de ios recursos ¢ la
salvaguarda de los mismos, Un punta importante es la objetividad v veracidad de la
intformacidn financiera y administrativa de PROHABITAT S A provenienles de su
estructura de aperaciones y el conlrol imperante en sus procesos.

El sistema de cantrol interno incluye la division de funciones incompatibles, un
adecuado sistema de informacion, personal capacitado y calificado, procesos con el
convenicnte respaldo decumental, etc. que garantizan que 1os recursas se los controle
confarme el cumplimienle de los objetivos institucionagles en su desarrollo ¥
operatividad. Exte sisterma, estd basade también en normas téenicas y administrativas,
gue adicionalmente garantizan y proveen un grado prudentz de scguridad a los
sefnores 50cios en tadas sus funciones y al sclor Gerante General.

Lz corrccta aplicacidn de las Poellticas internas de contabilidad, canvenciones
contahles, Narmas v demas disposiciones de orden Tributario, Laboral, Secietario, sic.
dan la seguridad v certesza que existe un adecuado Sistema de Control Interno en la
Compania. Estos procedimicntos son la base y sustento de 1a aplicacicn de las Normas
Intarnacionales de Informacién Finarciora (MIIF).

A nivel pperative, la aplicacion de un sistema computarizado preve medidas implicitas
gue adecaan las actividades a |a finalidad de cantrol pravio, concurrente y posterior
anadidas a los registros y documenlos de respaldo en las ackividades.

En resumen, la compaiia manliens procesos claros & informacion adecuada que
permiten manifestar la existencia de un ambiente operativo v administrativo adecuadao
en que interactda el personal, cn todos {os niveles, en ¢! desarroilo de las abjetives de
Ia Cornpafia.
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OPINION SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros de PROHABITAT S.A. del ejercicio financiers por el afo
terminado en diciembre 31 de 2012: Balance General v Estado de Resultados, han sido
elaborados cbservande la correcta aplicacién de principlos, normas, criterics y
convenclanes contables, por lo que las cifras presentadas se consideran counfiables,
Adicional al aspecto protesional v contable de las personas encargadas del manejo
lEcnico y nperativo responsable del contral v la informacian.

Se incluye asimismo el analisis del Flujo de Fondos que permfte observar la coherencia

operaciondl en la generacion de fuentes de fondos v fos criterios ralevantes para el uso
dado durante el afin.

Les libros y registros cantables, junto con la informacion de caracter operativo, se
resumen en su movimiento en el sistema de cantabilidad implementada y reflejan la
carrecta aplicacion en las transacciones ejeculadas en PROHABITAY S.A. en el afin
terminade en diciembre 31 de 2012,

Cahe aclarar, sin embargo, que para este periodo, 3 diferencia de los afios 2010y 2011,
en que e pudo observar una progresiva reactivacidn de la aperatividad de |a
Compafia, existe una desaceleracion importanie en las actividades generadoras de
ingresos y por ende de utilidad; en este periodo se ha apoyade prayoectos gue astan an
desarrelle los cuales incluso requieren ingentes recursos via endeudamiento, y gue
seran liquidados paosterior al cierre del aflo conslderadon. Fsto se muestra en la
estructura del balance y, sobre todo, en los resultados.

A continuacidn se presenta un analisis completo que muastra el estado de la compaiia
por el afe terminado en diciembre 11 del 2012 presentando también informacion del
any anterior terminado en diciembre del 2011 {en ciertos datos se incluye también
tnformacidn a 2010}, con ol cual se trabaja en comparacionss y tendencias.

D e
FRUIABITAT S.A. diciembre de 2012 Pigina 3



Informe de Comisario Revisor

ANALISIS DE LA INFORMACION FINANCIERA

Composicion de las principales cuentas

analisis del Activo:

Las cuentas del activo presentan una composicidn similar a le mostrade en los anos
2010y 2011; para al cierre de 2012 1a composicidn del activo corriente, que es el grupo
de actives mas importante, es del 99,85%, aste porcentaje, en 2011, [ue dal 9%,78%. Lo
compasicion de activos fijos s minima:

Composicibn: JARG20T . % | ARSI011| . | ARp20aR] _
Activa Corriente 207400 99.85%  ANS,208  94.78Y% 431,463 ML85%
Activa Fijo 1,222 ﬂ.lﬁ?li': 1,_521 0. 224, 1,3 .’D__ {.15%:
Totdidetv: _ BOB6Z2 100.00% 606528 100.00% 932,833 100.00%.

Por la naturaleza de la actividad econdmica de la empresa, ha sido tendencia manlenar
actives liguidos que permitan sustentar |a actividad, una vision especifica de los activas
corrientes as la siguiente:

Artivos Corrientes

Bancos 7,891 L88% 26,563 438% 7657 DB
Inversianes 0 200,000 31.05%% 1 04104
Cuentas par cobrar 142,47 23.9%% 2,686 0.04% 2,685 0.28%
Daudnres varios 11,501 1.42% BE7I  147% 16,0713 1735%
Anticipn proveedorey 111,870  13.86% 133,512 2206% 83,6  BHA%
Obras terminadlas { 29,045 4. /0% 0 0.0

Ohras en gjecucion 482,731 59.79% 204539 337%W%  RBI1JIM RB.A2%
Yokaf activo corriente: 3, #07/400 100.00%  GASZ0A 10040%  S31488 £00.00%

Las cucntas con maysr concentracion en 2012 son Obras en ejecucién con 88,22%, v
Anticipo proveedores con 8,94%; en 2011, se mostrd |a siguiente camposicion: Obras
gn pjecucion 33,79%, Inversiones 33,05% y Anticipo proveedores 22,06%; mientras que
en 2010 las principales fueron: Obras en ejecucion con el 59,79% y Cuentas por cobrar
con ol 23,95%: los Anticipus proveedores representaron 13,86%. En estos tres dltimas
afios, comparativamente, es 2012 el afio en que mayor nivel de actividad en obras en
gjecucion se cuenta.
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Andlisis del Pasivo y Patrimonlo:

E! financiamicnto del activo se lo hace con Pasivas en un 45,53% en 2010 mientras que
on cl 2011 este porcentaje disminuye al 36,614%, adicionaimente, en 2012 al tener
concentradn tas cuentas del activo en Gbras en sjecucion, gstas deben ser financiagas
y 58 opta par recurris @ un mayor endeadamiento, mostrando el nivel de Pasivo un
83,17% mucho mas alto que los des afios anteriores, Por consiguicnte, en los afios
crnsidarados, el aporte patrimanial en [os activos es del 54,47% en 2010, 63,39% en al
2041; y, en 2012 apenas el 16,83%:

p TN R E LY SO ; i S |
l'ff_.: ok idy A u:!-l}l.ﬂ' % ‘Al‘lo!ﬂll %6 _"_'|'M,ﬁ:_2i_!!;;|.5E;E§E§;%;E;é;;:i
Pasivo 368,138 45.83% 222,029  Jhel% FIREM] RL17Y%
Fat rimn_:! nic 440 434 S54.4/7% 384,5(_)[]_ _ bjj*)% _ 15?,{155 lhi‘;.i-%

Total Pasivo i Batrimonto- .- 808,622, 100.000 . 606,528' $00.60% 532,833 100.00%

£l endeudamiento mantiene una tendencia del 100% a corto plazo 1o cual significa que
las obligaciones contratadas son en periodos menares de un afo; segln el cuadro
anterior, para 2010, la situacidn del endeudamiento mastrd una composicion
interesante de los activos ya gue por cada 1 invertido en actives 30,46 provenisn de
financiamiento a corto plazo lo cual representa una mejor situacidn de liquidez. Para
2011 por cada 51 invertido en activas, el financiamienta representa $0,37. Finalmente,
en 2012 esta relacion muestra que por cada 51 de actives, ef pasiva aporta con 50,83
es decir refleja el alto endeudamiento al terminar el periode. El pasive corriente
muestra las siguientes tendencias:

Campasicién,. | ABa 203Gl i 1] %" |anororz| % |

Pasive Corriente 368,138 100.00 422,025 100.00% 773,800 100.00%

En términas absolutos, el endeudamisntd carriente disminuyd del afio 2010 al 2011
teniendo un repunte impoclanle para el ano anakizado de 2012, Dentro de sy
composicion las cuentas de mayor concentracidn an al pasiva corrientz san:

it e

Cuenlas por pagar 218,166 &£6.43% 214877 96.IHY% 17, 8lh 2.3
DOCurmentos por pagar 0 fa SEAE NN
sueldos v beneficies sociales 1,531 0.42% 4,108  1.85% om0 1.20%
lImpuesto a la Fenta 4,492 1.22% 3,09 1.37% 18,709 2.471%

Antle(pas de cllentas 43,949 11.54% 0 142,117 18.32%

468158 160,008, 222, 009 100.00%  FinAG0 100:00%
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Las Cuentas por pagar reprasantaron el 86,43% y el 9b,78% para los anos 2010 y 2011
raspectivamente; mientras que en 2012 scla representé el 2,30%; la compgsicion ha
cambiado para 2012 y se dusplasa a la cuenta Documentos por pagar con un 75,78%
ofra rubra impartanta es Anticipes de clientes con un 18,32%.

Resultados:

El comportamiento positive de los ingresas par ventas provenientes de las actividades
econémicas do la compafia se mantuvo en 2010 y 2011, recordando que en el aiio
2010 fue muy impartanta y de reactivacion, 5egun se muestra en el cuadro siguiente:

% [ABoZuiEf: @ |Aez0iz] T i
Ingresas par ventis 1,059,000 100.00%  ¥77.000 100.00% 0 100.00%
Lol decuneruc{iénlwentasﬁh?%:ﬁ& 68 5% GOONIR F722% 14,265

‘lifidemaine . 7 THazdeen 0438 176987 44265

En este resymen trimestral, se pusde phservar la tendencia en los ingresos por ventas;
micntras que en 2010 y 2011 hubo inpresos importantes, en 2012 no se pudo
concretizar esta situacion, estando pendientss impartantes proyectos pero que no
peneran todavia ingresas; los costos carrelativos y necesarios, construccion y venlas
son imperativos, lo cual genera una Utilidad bruta negativa.

Por el lado de los Egresas, los “Gastos administratives” v los “Gastos de ventas” son lus
Erupos de cuentas mas importantes ¥ gue se han ¢ubierto en este periodo, bajo e
siguiente detalle:

‘:;:;;;-:: : Resu]ladhs ﬂﬁl‘.' -zﬂlﬂ":i:i:: ] lnﬁq!ﬂnl. :':;I’I‘ ﬁdﬁﬂitmll- %

Gastes administratives: 72,905 &427% 80387 T3Ldw LD/ AR ATH
12,610 11,60 11.53%

T R ATRIH00 00%. 172,698 HS400%. . 100,685 1108;00%.

Gastos de ventar

“Tot

Para el afio 2012, los gastos administrativas muestran una composicion del 88,47% del
total egresos; similar a lo mostrado en los afies anteriores; los gastos de ventas
represantan of 11,53%.

la concentracidn importante de los gastos administrativos es “Sueldoes y beneficios
speiales” con el 17,55% del total; “Honorarios 3 profesionales” 11,43%; adicional a la
cuenta del “IVA gque no se carga al gasto” que suma el 51,32%. En gasios de venta la
concentracidn estd en “Comisiones pagadas” 8,05%; v, “Publicidad v propaganda” con
el 90,95% del total.
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Cambios en las princlpales cuantas

Analisis del Activa:

El activo total ha aumentade un importante 53,80% ($32b.305) en el afip 2012 con
relacion a 2011, esta variacién corresponde principalmente al aumento an el rubro
“Obras en Ejecucion” cuya variacian positiva ha sido del orden del 301,75% [5617.175).
Este rubro reprasenta la imagen de las actividades del negocie, en el sentida de
correspandencia al cireuita Inversion, construccién, entrega e ingresos de acuerda a las
actividades de la empresa. En el afie 2011 este rubro disminuyg lo cual a la vez generg
ingresos que permitieron tener resultada positiva.

Andlisis del Pasivg:

Correlativo al incrementa dal Actlvo total, por el lado del Pasivo tolal, existe un
aumento importante del orden del 249,41% {$553.771), éste incremento apoya el
incremento analizado del activo; una variacion destacada de este movimienta so
enfuca en las Cuentas por pagar, las cuales disminuyen un 91,71% (5197.066)
desplazando el endeudamisnto a la cuenta Documentos por pagar, financiamiento gque
aumenta en 5587.877, cambisndo la situacian de fondeo utilizado en los dltimos
periados. Finalmente otro rubro que ha sido utilizado para financiar el crecimiento del
aclive s la cuenta de “Anticipos de clientes” que aumentz en $142.117; este rubro
presentd una disminucian del 100,00% (543.949) cn 2011.

Analisis del Patrimanio:

El patrimunio para el afio 2012, muestra un disminucidn del 59,16% (5227.466) en
términos netos; siguiendo con una tendencia que debe monitorearse en los siguientes
periogos. Al analizar los cambios, 58 muestra una acumuiacian representativa gde
perdidas. Mientras en 2011 las utilidades fueron $201.616 en 2010 se abtuvieron
utilidades por $230.031.

Anilisis de los Resultadas:
Ingresos

Al tomar como fechas de analisis el periodo {2010-200%) en que existid un aumenlo
interesante del ingreso por ventas $1.059.000; v, en el periodo (2011-2010) se
mantuvo las actividades productivas aungue no en & mismo nivel de impacto para el
negecio, generande en Loda caso ingresos por ventas por 57772000, [n 2012, sucede |a
no genaracidn de ingresos por &l volumen de ¢enstruccionts en proceso y que no
generan resultado, de 13 siguiente manera:
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INGRESOS CIOLLTARE201E. - -Absaluta

INgresps por ventas 77 000 ] -TT000

Costd de construccion v ventas 500,018 44 2G5 -555,754 .62
Utilidad Bruta: 176,922  -44,265 221,246 -125.01%

En el periodo inmediatamente anterior $& mostraban estos datos de la siguiente
manegra.

INGRESDS ARG ZDI0 Afio 2611

Ingresss porc ventas 1,059,100 777,000
Costn de construccion y ventas r46,/38 BOO018 _ 136,720

Utilidad Bruta: 122,262 176,282 -145 280

Coma se muestra, ta variacion es destacable ya gue de un perindo de recuperacion,
posteriar 2 2009 an que se tuvo el mismo escenario de 2012 ya que no exislieron
ingresos, se muestra otra vez que no se puede consolidar la operacion y coordinar los
proycctos de tal forma que se cuente con flujes de ingresas adecuados vy regulares
confarme el desarrolle del negocio. Esto muestra la importancia de genarar medidas
de prevision en la aplicacién de estrategias de cobertura y posicionamienlo que
permitan diversificar |os ingreses y enfrenlar la estacianalidad del negocia, sugeridas
en anteriores informes,

Egresos

Par el lado de los egresgs totales, aslos disminuyan un 17,92% ($21. 988); 105 “Gastos
administrativos” mantienen esta tendencia al disminuir en un 1,45% ($1.309); se
destacan las variaciones an las cuentas: “Honorarios prufesionales” con una
disminucion del 53,16%, es decir $11.554. o5 "Gastos de venta”, en cambio,
disminuyan un $4,95% sumande $20.679%; notindose vna disminocidn relevante en
*Comisiones pagadas” en un 96,45% que totaliza 528.503.

La irregularidad en el compunente aperativo técnica hace que la estructura tanto de
ingresos como de egresos, sufra un movimiento al alza en determinadas efapas y a
disinuciones importantes coma |as anotadas en el afio analizado, 2012, No se ha
podida mantener las actividades gue han generado los ingreses durante 2011, los
cuzles responden al direccionamiante y aplicacidn de |3 estructura agministrativa en
este sentido.
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surldos y beneficios sociales 15,417 15,636
Serviclas bdsinns 2,610 2,741
impuestos y contribuciones 3,724 5,850
Reparacian y mankenimicnto actives flics 1171 4,765
Depreciaciones 81 125
Materiaies y Utiles de oficina B4% 51
Honararias profesianales 21,74 10,180
Gastos no deducibles 4,690 3,812
VA qua se carga al gasto 39,981 0
Dtros _ 324 45,715 _
Totak 0 - i o387 BO07R

Inferme de Comisario Revisor

2012

diriacian - SVariacidn:

. ":’Eﬁéla;iva .
1.41%

A.B8A%

Sh.H1%

A0E .43
53.81%
-61.049%
-5164%
-1R.7A%

1719498, 36%
- ~145%

Finalmente, los “Gastos de Venta”, destacdndoss también que se ha procedido a
aumentar los gastas de publicidad v propaganda en un 286,16% que Hega a la cifra de

$7.824:

Comisiones pagadas 29,551 1,050 -28,503 -96.45%
Mublicidad v propaganda 2,734 10,558 7,824 286.16%
Total: 32,287 11,608 20,679 -64.05%

Analisis de Indicadores financieros

Andlisis de la Liquldez:

El manejo da la Liguidez es muy importante de acuardo con la actividad desarrollada
por la compania, estas indicadares permiten tener una idea respecto al suporte
financiero para el cumplimiento de las actividades nermales; las mismos, muestran
una disminucién respeclo a los 2 afias antariores 2011 y 2010 aspecialmeante;

20127 |

£1.20

ingdicadores
LQUIDEZ
| Raréin Corriante &L $2.74]
Lapltal de trahajo | $ 430,262.49 | 5 383,178.81 % 155,662,096

tn vl primer afo dol andlisis (2010): $2,19 permitia una sityacion de halgura en
determinade momentc para cubrir el endeudamiento a corte plazo; para 2011 hay un
mejoramiento en el indicador de razdn corriente de 52,73 que &s mejor que el 2010y
gue adecuadamente permitia cubrir 1as cbligaciones a carto plazo. Para 2012, el
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indicador pasa a ser de $1,20 por cada 51,00 de deuda a corto plazo. Como
recomendacion financiera, estos saldos minimos responden a criterios del maneje
financiers, en tado caso, es importante mamener recursas dispanibles tanta para el
pago del endaudamianto como para cubrir 13 parte operativa.

Por otro lade, ¢l capital de trabajo mwuestra también un compeortamiente irregular
aungjue se puede manifestar gue su nivel es adecuads principalmente en 2010 v 2011
conforme a las actividades realizadas. En 2010 fue de $439.262; para 2011 sa situaba
en $383.179; mientras que para 2012 es de $155.663,

Andlisis del Endeudamiento:

e acuerdo con |a actividad desarrollada por 1a compaiiia en que se requisren ingentes
recursos en activos para cumplir con el objetiva social ¥y de acuerdo al andlisis
maslrade en anlerivres lineas, se puede manifestar que el incremento de activos
carrientes ha sido correlativarnente aportado por endeudamiento, de tal forma gue se
ha apalancado el crecimients, de la siguiente manera;

Indicadares L2010 2011 | 2012
ENCEUDAMIENTD

Wivel de andpudamipnmi 45.5% | 30.6%| 23.7%
Concentracion G2 :1UU.IIJ‘5‘.’.. 1O | PO

LI nivel de endeudamiento conforme a la actividad ecendmica, se sitvaba en el 45,5%
en 2010; para el 2011 estuvo en un 36,6%; finalmente en 2012 s¢ ubica en un 83,2%.
Es decir, s& mantuve en los aRos anterlares y en &l Ultme afo ha aumentado &n una
interasante proporcion. Adicionalmente, el endeudamiento contratado ha sido
especialmeante 3 corto plazo, durante el periodo analizado: 2010 -2012 en gque &l 100%
de tos pasives sc contrata en plazos menores a un afo.

Andlisis del Rendimiento:

El afic terminado en diciembre de 2012 ha significado una orientacion al avance de
obiras y convenios, de tal forma que no sc pucden considerar ingresos efectivos en los
flujos de operacidn, por aste motivo, también 5& goneran egrosos importantes
proveniantas de la estructura y operacidn los cuales no se pueden postergar.

Los resultados han sido limitadoes la cual se reflejan en margenes bruta, apcracienal y

neto negativos,
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Anilisis del flujo de fondes

Analisis de las principales fuentes;

Para el 2012, cen los cambios en la composicidn del negocio, se ha tenido fuentes
importantes para soportar [as Obras en ejecucion, gstas han sido principalmente con
pasivos como Dacumeantos por pagar 56% de las fuentes; asimismo, se ha recuperado
Inversiones 19,05% v los Anticipos de clientes cubren el 13,54% de [as fuentes, estas
tres suman B8,60% del tatal. Se destaca el cambio de financiamianto direccionado
hacerlo con mayor endeudamienta.

Analisis de los princlpales usos:

Para 2012, fos usos principales han sido: Incremento en obras en ejecucion 58,80%
papu de las Cuentas por pagar 18,77%, estos dos rubros suman 77,57% de los usos
totales, estas actividades operativas. Ls importante indicar que &l uso principal
carresponde a la actividad de la institucion, debiendo proveer los recursos necesarios
para su avance y entrega ftinal.

Fl estado de Fuje de Fondos completo por el afic terminado al 31 de diciembre de
2012 se presenta en la pdgina 16 de este documentio.
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CONCLUSIONES

Se mantiane en |2 organizacién medidas adecuadas de Control Interno asi como
la aplicacidn de principins propias determinados que permiten tener la certeza
en la objetividad v oportunidad de 135 cifras contables presentadas.

Existe una estructura eontable coherente en las cuentas del activo,
canceniradas especialmente en el activo corriente que es al activo mas
importante, esta estructura se mantiene an Ios dltimos afios v, especialmente,
en 2012, Por la naturaleza de la actividad de la compafia puede ser necesaria la
concentracian de los activos en este grupo.

La mayer cantidad de los recursos de la empresa se encuentran aplicados en la
cperacion de la misma, as decir, existe ung concentracion importante en la
cuenta “QObras en ejecucian” que muestra el cumplimiento social y econdmico
de 1a actlvidad de la compania.

Existe un incremento en of apalancamiento, gl cual se traslada a Documentos
por pagar, que ha permilido el avance de las actividades de la compaiiia,
pudidgndose notar que la totalidad del pasivae es a corto plazo o que puade
dificultar de ciertza manera los recursas disponibles para operdr segin las
circunstancias de! entorno, especialmente la inestabilidad ccondmica gue
afecta al sector de la construccion.

El crecimiento de la compafifa, monitoreado en 2010 y 2011 se ha contraide
para 2012, en que se prasenta un escenario de Obras en ejecucion impoattantes
perg tue dependen que se llegue a su leliz término y entrega, para constituir
ingresos de efectivo y resultados positivas para la misma; este cambio
proyectado en |a situacién tinanciera traeria consigo una mejara en la eficiencia
y respaldo adecuada a nivel patrimonial,

Los procesas de olanificacion  estratégica recomendades en  anteriores
infarmes, complementadas con planes operalivos anuales que refuercen Ia
estructura y el direcciopnamiento se hacen necesarios para aprovechar las
circunstancias del entorno v el mercado existente, L= asimismp indispensable
pensar en el manejo de riesgos operalivos que apoyen la toma de decisiones y
sefalen alternativas adecuadas conforme las proyecciones econdmicas,
sociales, de entorna, politicos, ete,

Adicionalmente cemn complemenlo, se sugiere cmprender procesos de
planificacion financiera que invelucren provecciones y comparativos con
instituciancs similargs y comparias de la misma linea.
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Finalimeate, deje constancia del apradecimients al porsonal tante Divective camao
Administrative par fa apertura brindada hatia el trsbajo de revision sfectuado,
sednlando adicionalmente gue o desempefo mostrado pacn el afic 2012 en 2
desarrolio de Ips objetivos institucionales de PROMABITAT %A, recien en @f 2spiritu
profesional y de constancia de cada smg de fos miembras del equips

En particular el agradecimiente especial al seror Gerente General, en el ejervicie
ecananiico linanciera por of afto termtnada en diciembre do 2012, deseandole £xitas

futuros en 2l desarroflo de tan imgortantes funziones.

COMISARIC REVISOR

Nata:

Se adjunta i informacion contable proporcionzda, balance seneral y esrain de resultados.
resumidd pars electes da andiikls finanziaro.

PROHABITAT 5.4 diciembee de 2012
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PROHABITAT 5.A.

Constructora Inmobliaria
Balance General al 31 dle diciembre.

. ;Asyeng]inio 351 ako 20171

ACTIVOS

Actives Corrientes
Bancos

Inversignes

Cuentas par cobrar
Deudores varlos
Anticipo proveedores
QObras terminadas
Qbras en elecuclon
Total active corriente:
Activos no Carrientes
Muehles y Enseres
Fruipus de Oficina
Equipo de computacian
Herramientas y Equipos
Depreciacion Acumulada
Total activo fijo:

Total Activo:

PASIVOS Y PATRIMONID
PASIVQS

Paslvas Corrlentes
Cuantas por pagar
Bocumentos por pagar

Surldos y baneficios saciales
Impuesto a la Renta
Anticipos de clientes

Total pasivoe corriente:
Total Pasiva:

PATRINMIONIO

Capltal pagado

Reserva legal

Reserva facultativa

Utilidad gjercicios anteriores
Utitidad ejercicio

Total Patrimonio:

Tatal Pasivo y Patrimpnie:

FROHABITA'T S A diciombire de 2012

7891 26563 7,657

0 200,000 0
193,407 2,686 2,885
11,5G1 2E73 16,110
111,870 133,512 23,306
0 29,045 0
432,731 204,529 821,704
B07,400 605,208 931,463
330 330 330

736 736 164
1,551 1,551 2,297
Bon 780 tRD
-1,995 2,076  -2,200
L L3 1,37
BOB,622 606,528 932,833
318,166 214,272 17,806
a 0 587,877

1,531 4,108 9,290
4,482 3,049 138,708
43,949 0 142,117
368,138 222,029 775,800
368,138 222,029 775,800
256,000 256,000 256,000
7.10% 21,668 21,668

0 131,068 131,068
2684 -52,052 -85, 7HO
230,031 28,415 165823
440,434 334,500 157,033
B08,622 506,528 932,833

Informe de Comisario Revisar
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PROHABITAT 5.A.

Constructora Inmobiliaria
Estado ﬁe Resuitad:}‘: del 1 de encrpal 31 dv dtc'Jernbre

Y ARG 2010 AR 2USL: n,ﬁuamzi

o
o
H

INGRESOS

INEresos por ventas 1,059,000 777,000 o]
Costo de construccidn y ventas 736,738 EOO018 44285
Utilidad Bruta: 322,262 176,982 -44,2R5
EGRESOS>

Gastos administrativos:

Sueldas y beneficios sociales 20,870 15,417 15,636
Servicios basicos 0 2,615 2,741
Impuestos y contribucianes 3,658 3,728 5,850
Reparacion ¥ mantenimiento activos fijos 220 1171 4,765
Depreciaciones 81 Bl 125
Materiales y dtiles de oficina 247 045 251
Honorarias profesionales 410 21,731 10,180
Gastos no deducibles 4,054 4,650 3,812
Otros 553 14 1]
YA que se carga al gasto 42312 3% 39980 _ 45718
Total: 73,905 490,387 89,078
Gastos de venta:

Comisiones pagadas 6,075 29,553 1,050
Publicidad y propaganda 7.53% 2,734 10,558
Total: __13,610 32,287 11,608
Utllidad Operativa: 235,747 54,308 -144,9%0
Gastos financietos:

Gastos bancarios 527 955 1,699
Imerases pagados _ 6058 30071 21,490
Total: 6,585 31,026 23,190
Ingresos extraordinarlas;

Otros ingresos __ 80 5133 2217
Litilidad del ejercicio: _ 230,031 28,415 ~1ES,‘£§_
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_ lnfo_r_l_gle de Comisario Rev_i:?‘_or

PROHABITAT S.A.
Estado de Flujo de Fondos
Para al penudo tlelfll're:ru 1a dld.embm 2l dal_aﬁo Ecllz

TR

Utilidad
Cargo a Pérdidas y Ganancias gue no implican ] _'

desembalso do efectivo. .
Depraciacion 125
TOTAL GENERACION INTERNA DE

|RECURSDS _ _25_]
Digminucitn en Bancos _: 18,906 |
| Recuperacion de Invereiones 200,000
Anficipo de praveedores 50,206 |
Entrega de obras terminadas J 29,045 |

| Disminucidn Eguipes de oficina | 5?‘_2_*
Incremente en Documentas por pagar '| &B7 877
Susldos y benaficios sociales { 5 @
Incremento de Anticipo de clientes | 142,117
‘tmpueslo a la renta 15, 561
e 71,048,590

RN AT
|| Incremenlo en Deudores varios . 7 23?j

Incremento de Obras en ejecucion

817,175 [
Aumento en Equipos de computacidn _ 745
} Perdida del pericda 165,823

[DIS-ITIH']U('lOn de Cuentas por pag por pagar I 197,066
Divigendos pagados gmota I | — 61643
i Fag T 4,089,890 |

Superivit ganado wita 20171, excluyendo las ublklades dsl
B|ENCign [ 128,500

Superdvit panado giio 2012, axgluyuido 128 ufilidedos dal

[ e
LSuinatal Dividerd ps decratadoy

| Ciwsdendos por pugar [diclambre 31 afo 2011)

| -
| Dividendos por pagar sdiclembre 31 afia 2012) _ ] _9
Dividandos efectivamente pagados en ¢l ana 2012 f

Divldendos Pagados tafo 2011} | Valaras ’

PROHABITAT S.A, diciembre de 2012
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