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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
OPINION DEL AUDITOR
Ambato, 23 de abril del 2016

A los miembros de la Junta General de Accionistas de la empresa PROD
HABITAT 5. A.

1. Alcance del Informe

Hemops examinado los estados financieros que se adjuntan de PRO HABITAT
8. A., que comprende los estados de situacion, cambios en el patmmonig, de
flujos del efectivo v el estado de resultados por el gjercicio 2015, asi comao las
politicas contables significarivas y otras notas explicativas.

2. Responsabilidad del Administrador sobre los estados financieros

El Administrador de la Compania es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros referidos de acuerdo con
las Normas Iinternacionales de Informacion Financiera, NIF. Esta
responsabilidad ncluye el diseneo, implementacion v mantenimiento de
controles internos que son relevantes, la seleccion v aplicacion de politicas
contables apropiadas, v la definicion v calculo de estimaciones contables
razonables de acuerdo a las circuonstancias, para la preparacion v
presentacion razonable de los estados inancieros, es decir que no contengan
distorsiones importantes causadas por fraude o error.

3. Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad cs la de expresar una opinidn sobre los estados
financieros gue constan a continuacion basado en el examen. La auditoria fue
efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, las cuales
requieren que cumplamos con aspectos éticos, planifiquemos v realicemos una
audiroria para obtener sepuridad razonable de que los estados financieros no
contiencn distorsiones importanies.

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para oblener
evidencia sobre los saldos v revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, incluyendo la evaluacion del riesgo y de sus controles para
idenrtificar exposiciones erroneas o falsas en los estados financieros, lo cual
sustenta cl disefio de procedimientos de auditoria de acuerde con las
circunstancias, v la opinidm sobre la efectividad del control mterno. La
auditoria también comprende la evaluacion de las politicas contables
utilizadas para conocer si son apropiadas, v de que las estimaciones
contables son razonables, n mas de la evaluacion a la presentacion de los
estados financieros.
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4. Opinién

Consideramos que la evidencia objetiva de audioria obtenida es suficente v
apropiada que proporciona una base razonable para expresar que, en nuestra
opinsdn, los estados financieros emitwdos por la Administiracion presentan
razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera
de PRO HABITAT 8. A. al 31 de diciembre del afio 2015, v el resuliado de
sus operaciones, la evolucion del patrimonio y su flujo del efectivo por el
periodo comprendido entre el 1 de enero v 31 de diciembre de ese afo, en
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera,
NIIF, aplicadas en la forma como expresa la Nota Aclaratoria 7 a los
Estados Financieros.

5. Asunto de Enfasis

a. Cumplimiento de Obligaciones Tributarias

El resultado del examen practicado al IVA e Impuesto a Ia Renta causados,
retenidos y pagado por la Compania, sera revelado en el Informe sobre el
Cumplimiento de Obligaciones Tributanas que remitirdh el Auditor a la
Administracién Tributaria por el afnp 2015, ¢l cual seri elaborado en base al
examen financiero, v al andlisis de los anexos tributarios que prepare para el
efecto In Compania auditada,

b. Normas Preventivas

El resultado de la evaluacibn al cumplimiento de las normas para Ia
prevencion de lavados de activos se explica en la Nota Aclaratoria 6 titulada:
Observancia a las Normas para la Prevenciém del Lavado de Actives,
Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos.

- Sail Lozada Mera
Contador 10876
SC - RNAE 262
N® 1800971002001
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ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2015

Expresados en délares

2014 2018
ACTIVO 1,009,342 .44 1,232,502.23
| SPCOMITEE 275211 MT.TA
275211 AT T4
168,543.02 A8 57541
it b por Cobrar E&93.30 A0
Varus Deudores 16 857.33 -1
mlieipo a Prove edores 150,592 35 He), T 23
EALIZABLE 833 AEE AE 1,040, 74].22
tras Terminadas O 18 221 84 GO0, 300,54
trns en Hecucion 216, 166 .84 450 4-4H0LBH
EFRECIANLE 3,658.63 4 BET Bb
Soate Hi stdrico TO2R.81 Tal4.52
) D¢ pree. Acumiubcs {3,370.18) 4, A, iy
PASIVO ¥ PATRIM ONIO 1,009,342 .44 1,233,802.23
FPABRIVO TYO.513.00 1,037 408.77
1 GLALE: TI7,079.43 1,026,316,87 |
Cuenbas por pgar 2043477 24,705,455
sumnenios por Pagar AT ,5T2.60 A4 147,21
welibos v beneficios seciales pur pugar 12 BE .59 14 421. 70
Pl e Rl Y Con e crore s ATy s 258
Abonos e clientes 0. 73895 A 14 80003
PASIVO LARGO PLAZD 7343357 11061594
Oldigaeiones bancarias 734357 11,001,940
PATRIM ONIO 3 218,829 .44 195,093 46
Capital Contable 256, 0040.00 256,000,00
R B Vi DMy, T4 [ BG 20834
Hesultnd Bercicios Anteriores 23] 6T, G5 (242 613,05
Hesuluails del Ejercicio 2015 4,154,242 (7,56 1.5%3

Fuente: FRO HABITAT 8. A
Prepand: Contedor General
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ESTADOS DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2015
Expresados en dolares

| 2014 2015
INGREBOS E 370,610.00 | 471,123.48
INGREEOES OPERACIONALES i 3689 000.00 470, 000,00
Ingrescs oed Prosee o bos ! G600 00 G OG0L00
INGRESOS NOOPERACIONALES 1,610.00 1,123 .48
Interescs ganachs i 1.6 10R00 1, 12548
HEGRESDS 120,882.05 141.07T7.77
EGRESDS OPERACIONALER 130,882.08 141,077.77
Oastos Sdneloestra b ves L B ey 2 TOTR4D
Cmstos de Ventas | 22957 T4 16.551.63
Gastos Financieros 1 2E82].55 44 55578
COBTOS 285,573.51 3T 607 .24
Costos Directos { 128 216.9% 14 B ED
Mana de Obea Directa A7 346,74 144G, 244 55
Conlos Indirecton Consoraceon oL 00, TH 45 45580
Resultada del Ejercicio ! 4,154.44 (7,561.53)]

Fuente: PECY HABITAT 3, A, |

Prepart: Contador General |
R T —
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Expresado en dolares
INCREMEN TO NETO (DISM INUCION) EN EL EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES Al DE BFECTIVD,
ANTES DEL EFECTO DI LOB CAM EIOS EN LA TASA DE CAMIIO |2.434.,37)
FLUJOS DE EFRCTIVO PROCEOENTES DE [UTILIZADOS EX) ACTTVIDADES DIt OFERACION T, 0T, 40 |
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’b-;h'm e rid o e ruﬁdlu. il UMiRicnRE ¢ ooAre 1nr-¢-r- de achndaden srdinaiim
]r'-r.l'.r-n prossdontes de contrabis e idu cun propisening dm intmemedipcitn 0 piFn o eEela

Cisass e pagos Bl -IH:H- il e Om | |4ET. 1565 E2)
iﬁ u pruvmedures por sl SUTEE 900 Cf Henes v servicio T e o, a0
SP—'F proesbe e ol e ————— P I TETTE A ailes oo g | PR RS S
Pagrs m y por cusnia de s smnleados | [Pl Lol Bl
imlaremms teamd e | bl 370,72y
Tinm emirabms fanidea) e odoiser | 1123548
FLILOS DE EFECTIVD PROCEDEN TES DE (UTILIEADOS EX} ACTIVIDADES DE N VERSKN | i 2 BE, 7L

SN petn P gl b e e vesie e woricmes e oo w oo iy oL e

Eictive wbilimeds ol @ sl ir mio s an uimdieres. omos egeeies P el ol e el

Soipais i o e pol speedades, plante v osgaipan RS, V1)
mmmmmulmupwumﬂm 7R.5am, 128

E:l_ﬂiﬁ.'l'j“ par g estansss o lugs plas

Fagos de pobginnas B3, 241 4T

Mz prizadie isalidae) de efetive 116,174,495
iﬁﬁﬁﬁm
Im.. D& EFECTIVO
il:ﬁ:tm. dim |3 wariaciom o1 |8 tans AE CAED S0br e ol elective » cqus e e a8l nFi-r.ril.ln
lmmmm lﬂlﬂﬁ'ﬁil NETO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALEXTES AL -'ﬂ"l"lxﬂ = z [l 134, 3T
Iu‘m’m‘uimmu EFECTIVO AL PRINCIMO DEL PERIODO I T
(EFECTIVO ¥ BQUIVALEN TES AL EFECTIN AL FINAL DEL PERTOD) 31754

1 8
L
Eﬂm ENTRE ummmnrmmum
|
|GANANCIA (PERDIDA] ANTES D 1% A TRARAJADORES E DN FUESTO A LA RENTA | (7815w

ASTSTE POR. PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO-

Rirotem, o v e gl ntin, ¥ Al T b 1.076G, 5B

PiErdicm fpa:wn cia] Ao shmneds #3104 004 A0 TEaEE
[CAMBIOS EX ACTIVOS T PASIVOS: &2.862,E1

flfcasnunde] deoamifiicihs sh takhlae i alrs @ henies PR

Mzrnmmni ] drnandnaicidn s ras COSTAR Prr CoOTar o i 14

Erzeann e divminciis s an i e ey rednras : LT R
il'lﬂ corsmer ol dheimi i e &l m inimitarion - e I-’l-lifl-_g_.ﬂ_lﬁ

FETLOTAmEmtn FIACTIT e (1] 11 Utn) e 1 AT s ress e 1T, ]

Inoereemenbe Adidenlpiddd 8] o6 ofias punnidie Eoar gingar qm.:ﬁ.-ﬁ'i-

frcremento lamipapldo] s lneliclos sapieales 16010

E'rl.l_l:_wmtnl:a L [T R T B P T R T T TS TN [T AT PR 8 (T I T
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Finjes de ofective notos prstentos de (otilizadas ) actividades dr sperml bn 70, 36T, 46

Fuente: PRO HABITAT S. A,
Prepard: Contador Creneril
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NOTAS ACLARATORIAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015

1. ANTECEDENTES

Segiin escrilurm publca celebrada el 18 de abril de 1983, la Compafiia s constituyd
en la RHepablica del BEouador bajo ia denominacion e FRO HABITAT 8. A., en Ia
Motasia Tercera del Cantdn Ambato, v foe inscrita en ¢l Registro Mercantil con el
nomero 223 el 15 de agosto de 1983.

DOMICILIO.-El domicilio principal de la compafia es el Cantdin Ambato,
provincia de Tungurahua, pudendo establecer apgencias, sucursales,
representaciones, depdsitos u oficnas en cualquier lugar del pais o del
exterior, si asi lo resolviere la Junta General de Accionistas.

PLAZO DE DURACION.-El plazo de duracion de la comparia seri hasta el 01 de
enero de 2002, El plazo podra ser ampliado o restringido por resolucion de la
Junta General de Accionistas,

CAPITAL BOCIAL.-El capital social suscrite v pagado por los accionistas es de
DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEISMIL 00/100 DOLARES AMERICANOS
($.256.000,00), dividido en 256.000 acciones ordinarias y nominativas de un
délar cada una,

2. OBJETIVO DE LA COMPANIA
La Compaidia tiene como objeto social:

a La promocion y construccion de urbanizaciones, parcelaciones, edificios y
casas, la compra venta de bienes inmuebles y bienes raices en general;

b. La construccidn, venta v arrendamiento de bienes inmuebles dedicados al
alguiler;

¢. La intermediacion comercial en las transacciones relativas a bienes raices
v en lo atinente a operaciones inmobiliaras en general la Compania podra
dedicarse también a la planificacion ¥ construccion de viviendas a nivel
urbano v rural v a la comercializacion de tales nmuebles;

d. La comercializacidn y venta de bienes, insumos v materiales dedicados a la
industria de la construccion, v a la fabricacion v distribucion de materiales
propios de esa industria, especificamente de prefabricadas.
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3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las poliicas contables de la Compania estaran basadas en las Normas NIIF
que se aplican en el Ecuador desde ¢l ano 2012, en funcion a las disposiciones
de ia Superintendencia de Companias para la adopeitn e implementacion que
consta en la Resolucion N* 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008,
Resolucion S.C.QUICL.CPAIFRS.11.01 del 27 de enero del 2011, ¥ en la
Resolucion de esa Bupenintendencia del 27 del mismo mes y anio, entre otras.

En ese orden, los estados financieros seran preparados de acuerdo a las NIIF
integrales a partir del 1 de enero del 2013, v se presentan en forma

comparativa con los estados financieros del 2012 reestructurados para el
efecto,

A confinuacién s¢ resumen las principales practicas y politicas contables
acogidas por la Empresa para la preparacion uniforme de sus eslados
financieros sobre la hase del costo historico, los cuales estan expresados en
dolares de los Estados Umidos gue es Ia moneda de curso legal v funcional.

Efectivo y egquivalente de caja.- Representa el efectivo disponible v los
saldos de bancos a la vista.

Documentos y Cuentas por Cobrar.- Son activos financieros por préstamos y
obligaciones con clientes, companias relacionadas y oftras cuentas por cobrar,
las gue dan derecho a cobros fijos v determinables. Se registran en el activo
corriente a su valor nominal, menos los ajustes que devinieren por el deterioro
objctivo de esos activos financieros que se evaliian al finalizar cada ano.

Deterioro de Activos Financieros.- El monto de las provisiones por el
deterioro de cuentas comerciales se reconocera cn el estado de resultados
mtegrates; de existir en lo posterior una disminucion del monto de la perdida
por incobrabilidad o deteroro, porgue objetivamente corresponde a un eventn
ocurrido después de que se reconocid dicho deterioro, se asentara en el estado
de resultados integrales la reversion de la pérdida previamente revelada,

Documenios iy Cuentas por Pagar.- Son obligaciones fnancieras en
circulacién por obligaciones con companias relacionadas, proveedores y otras
cuentas por pagar. 5e regisiran en el pasivo cormente, excepto los gue
muesiran vencimientos mayvores a 12 meses.

* Préstamos y Obligaciones Financieras.- Posterior a su reconocimiento
micial, se mide a costo amortizado utilizando el método de nterés efectivo.

Los intereses pagados v los pendientes de pago devengados se regigiran ¢n
Gastos Financieros.

* Cuentas por Pagar Comerciales.-Constituyen las oblipaciones de pago por
hienes o servicios adguiridos a los proveedores en el curso normal del
Negocio, ¥ 56 registran a su valor nommal.
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Otras Cuentas por Cobrar o Pagar.- Comprende los anticipos v saldos de
obligaciones gue se liquidan en el corto plazo.

Baja de Actives y Pasives Financieros.- Se elimina un activo inancero
m;ar:dnerpn‘an los derechos de recibir los flujos de efectivo de ese activo.
Un pasivo serd eliminado cuando las obligaciones de la Compania se han
liguidadao.

Inventarios.- Los inventarios se registrardan al costo o a su valor neto de
realizacidn, el que resulte menor. El coste de los inventarios que se importen
imcluirda costos relacionados con la  adguisicidn, transporte, seguro,
aranceles, bodegaje v otroa costos incurridos para dejarlos listos para su
venta. los inventarios se determman utilizando el método promedio
ponderado.

Valor Neto Realizable.- Es ¢l precic de venta o de entrega de los bienes o
seTVicios estimado en el curso de los negocios, menos los costos v los gastos
de comercializacion, distribucién v otros relacionados directamente con la
venta v los servicios.

Cuando las condiciones del mercado determinen el costo a su valor neto de
realizacion, se registrara una provision de deterioro por la diferencia de
valor. Los montos relacionados a obsolescencia por caducidad seguiran el
tramite gque determinan las leyves para retirarlos del mercado; en tanto gue,
las pérdidas relacionadas con inventanos se cargan a los resultados
integrales en el periodo en que se causan.

Propiedad Planta y Equipo.-
* Reconocimiento y Medicidén. Las propiedades v cquipos son registrados al

costo histdnco, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por detenoro
en caso de producirse; e costo incluye los desembolses directamente
atribuibles a la adquisicion o construccion del activo.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo seran
capitalizados cuando sea probable gque beneficios econdémicos futuros
asoriados a la inversion fluyan hacia la comparfiia, v los costos puedan ser
medidos razonablemente. Los olros desembolsos posleriores gque

corresponden a reparaciones o manternmiento serdn regisbbados en
resulitados integrales cuando ocurran.

Depreciacion Acumulada.- La vida (tl de un activo se revisa, como
minimo al términe de cada periodo anual, v si las expectativas difieren de
las estimaciones provias, los cambios se contabilizardn como un cambio en
una estimacién contable, de acuerdo a la NIC 8 Politicas Contables,
Cambios en las Estimaciones Contables v Errores.
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La depreciaciom de propiedades v equipos, exceptuando terrenos, es
calculada linealmente basada en la vida Gl estimada de los bienes,
considerando su valor residual de ser el caso.

= Deterioro de Activos Ne Financieres.- Los activos sujetos a depreciacion o
no, se someterdan a pruebas de deterioro cusndo se produzcan eventos o
circunsiancias que podrian no recuperarse su valor en libros; las pérdidas
por deterioro ocurren si el valor en libros excede su valor recuperable. Al 31
de dictembre no se han reconocide pérdidas por deterioro de activos no
financieros,

= Otros Activos No Corrientes.- Corresponden a los activos cuvo periodo de
realizacion basado en eventos formalmente definidos v otras circunstancias
tienen un plazo mavor a un arno.

Parte de estos activos no corrienies se someterdn a pruebas de deteriono
cuando se produzcan eventos o ercunstancias que indiqguen gue podrian
no  recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponderin al monto del valor en libros gue excede a su valor
recuperable.

» Impuesto a la Renta.- £l gasto por impuesto a la renta del afio comprende
el impuesto a la renta corriente y el diferido, El impuesto se reconocera en el
estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas gue se
reconocen directamente en el patrimonio; en este caso, el impuesto también
se reconoceri en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio,

* Corriente.- El cargo por impuesto a la renta cormente se calculara mediante
la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables, v se cargara a fos
resultados del afo en que se devenguen con base en ¢l impuesto por pagar
exigible. Las normas tributarias establecen las siguientes tarifas: Ano 2011
el 24%, Afio 2012 el 23%, v el 22% a partir del afo 2013,

Si ¢l valor de las utilidades se reinvierten en el paia para adquisicion de
maquinarias vy equipos nuevos destinados a la actividad productiva, la
tanfa se reduce en 10 puntos poreentuales,

= Anticipo del Impuesto a la Renta.- A partir del afo 2010 entrd en vigor la
norma que exige el pago de un “Anticipo minimo de Impuesto a la Renta”, el
cual es reportado en la declaracion del ejercicio fiscal antenor, calculado en
funcion del 0,2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles,
0,4% de los ingresos gravables v (,4% de los activos.

La misma norma establece que en caso de que el impuesto & la renta
causado sea menor gue el monto del anticipo minimo, este Gltimo se
convertira en impuesio a la renta definitivo.
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* Diferido.- El impuesto sobre la renta diferido se provisionard en su
totalidad uvbhzando la metodologia de la NIC 12, sobre las difercncias
temporales que surgen entre las bases tnbutarias de aclivos vy pasivos v sus
regpectivos valores mostrados en los estados financieros. De acuerdo con
esta norma, las diferencias tgmporarias se identificaran yva sea como
diferencias temporarias pravables (las cuales resultardn a futuro en un
monto  imponible), o diferencias temporarias deducibles (las cuales
tegultardn en un futuro en partidas deduables),

Los activos v pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se esperan sean de aphcacion en el periodo en el que el activo
se realice 0 el activo se cancele.

Los saldos de impuesto a la renta diferidos activos vy pasivos se
compensaran cuando exista derecho legal exigible, ¥ cuando los impuestos
a la renta diferidos activos v pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria.

Los impuestos corrientes y diferidos se reconoceran como un ingreso o
gasto v seran incluidos en el resultado, excepto que hayan surgido de una
transaccion o suceso reconocido fuera del resultado; por ejemplo, por
cambios en la tasa de impuestos, por c_a:ﬁhins en la normativa tributaria,
por re-estimaciones sobre la recuperabilidad de los activos por impuestos
diferidos, o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activg, Se recocerin en otro resultado integral o directaments al patrimonio.

Beneficios de Empleados.- Los beneficios de empleados del afo son a corto
piazo y a largo plazo,

* Beneficios a Corto Plazo.-Corresponden basicamente a:

¥ La Participacién de los trabajadores en las utibdades, calculada en
funcion del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la
renta, segun lo establecido por la legizslacion ecuatoriana vigente (Codigo
del Trabajo). Se registra con carge a resultados y se presenta como parte
de los gastos de operacion,

¥ Décimo tercer v cuarto sucldos- Se provisionan v pagan segan la
legislacion vigente en el Ecuador.

¥ La Empresa provisionara vacaciones con ¢l fin que determina la norma
laboral.

* Beneficlos a Largo Plazo.los beneficios a largo plazo comprenden
Jubilacion Patronal ¥ Provisidn por Desahucio.
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Jubilacion Patronal.- La legislacion vigente establece la obligacion de los
empleados de proveer beneficios de pension a los trabsjadores que
completen 25 afos de servicios continuos o interrumpidos para el mismo
empleador; después de 20 anos de servicio, los trabajadores adquicren
derecho a un beneficio de pensién proporcional en caso de separacion de
sus labores por parte del empleador. La legislacion vigente establece el
beneficio de pension que el trabajador recibird al momento de su retiro.

El pasivo que serd reconocido en el balance general relacionado con el
beneficio de pension serd el valor presente de la obligacion a la fecha del
balance general, La obligacion serd calculada anualmente por actuarios
independientes usando el método del erddito unitario provectado. El valor
presente de la obligaciin es determinado mediante flujos de caja estimados,
descontados a una tasa del 5%.

Provision por Desahucio.- Mcdiante reforma que se mcluve en la Ley
Organica para la Justicia Laboral vy Reconocimiento del Trabajo en el
Hogar, que entrd en vigencia con su publicacién en el Registro Oficial 483
¢l lunes 20 de abril del 2015, todos los casos de terminacion de la
relacion laboral por desahucio o por sacuerdo entre las partes
(empresarios y trabajadores), recibiran una bonificacion con el 25% del
equivalente a la altima remuneracion mensual por cada ano de servicios
prestados. Esto serd independiente de la liquidacidn por el cierre de las
relaciones laborales.

El primer inciso del articulo 184 del Codigo de Trabajo gue se refiere al
‘desahucio’ sefiala ahora que: Es el aviso por escnto con el gue una
persona trabajadora le hace saber a la parte empleadora que su voluntad
¢s la de dar por terminado el contrato de trabajo, incluso por medios
electrimicos. La notificacion se realizard con al menos quince dias del
cese definitivo de las labores, plazo que puede reducirse por la aceptacion
expresa del empleador al momento del aviso,

El articulo 185 que también fue reformado sefiala que los empleadores
tendran un plazo de 15 dias para pagar estas bonificaciones y todos los
derechos que le corresponden.

En funcion a la disposicion legal, 1a Compafiia constituira un pasivo para el
valor presente de este beneficio, con base en las estimaciones gque surgen
de un calkulo actuanal preparado por un  actuane matematco
independiente, calificado por la Superintendencia de Companias.

Provisiones Corrientes y No Corrlentes.- Las provisiones se reconocerin
cuando: [1) la compafia {enga una obligacion presente, ya sea legal ol
implicita, como resultado de eventos pasados, (2) es probable que sea
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion, (3] el monto sea
estimado de manera fiable. Los montos reconocidos como provision son la
mejor estimacion de la administracion a la fecha de cierre de los estados
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financieros, considerando los desembolsos necesarios para liguidar la
obligacidn.

Reconocimiento de Ingresos.- Los ingresoss por servicios o venia e biencs
seran reconocidos en el estado de resultados cuando se realicen:

Los ingresos seran por el valor jusio del monto recibido o por cobrar por la
venta de bienes o la prestacion de servicios en el curso ordinario de las
arctividades de la compania. El ingreso se expondri neto de los adicionales por
impuestos, devoluciones v descuentos.

Los ingresos seran réeconocidos en la medida en que esa probable gue los
beneficios econdmicos fluyan hacia la compania, puedan ser medidos con
fiabilidad v cuando la compania entregue sus productos al compraudor; v, en
conzecuencia, transfiers los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de
esns bienes v no mantenga el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un
control =obre los mismos.

Reconocimiento de Costos y Gastos.- Los costos de los bienes o servicios y
los gastos de operacion seran reconocidos por la Compania sobre base del
devengado. Se componen de; costos de arriendo de equipos, costos
constructivos, gaslos. financieros, gastos operativos, impuestos, tasas,
contribuciones, v otrog costos directos o indirectos propios del give del negocio,

Distribucion de Dividendos.- Los dividendos a los socios de la Compania se
deduciran del patrimonio, v se reconoceran como pasivos corrientes en los
estados de resultados. en el penodo en que los dividendos hayvan =sdo
aprobados por los socios de la Compariia.

4. NOTAS SOBRE LAS CUENTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

PRO HABITAT 8. A., prepart los estados financieros al 31 de diciembre del
2015 considerando las normas financieras y los principios contables, asi:

a. DISPONIBLE

Segun el Balance de Comprobacion, la partida revela como disponible al 31 de
diciembre del afio 2015 ¢l saldo de 8. 317.74, de acuerdo al siguiente desglose:

2014 2015
BANCOS 2,782.11 317.74
Produbsnco Clis. Cle. .
Mudnalista Pichincha Ahorros 404 .68 A1T7.TA
Internacional s, Cle. 30010 - 1
Rearren Prosris i 1,956,563
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b. EXIGIBLE

Al 31 de diciembre del 2015, la Empresa presenta en ¢l Exigible 5. 88.575,41
de saldo bajo la siguiente composicion:

2014 2015
ERIGIEBLE 168,54.3.02 B8,575.41
CUENTAS POR COBRAR G93.30 4 50.00
e rnteesg LWL
Anticipos al Peraoel 31.43 2
Warios Tk udore s T E =
Prestamos al Peraonal {67.33) A50.00
VARIOS DEUDORES 16,857.33 T.251.1%
WA en Com pras -
Anticipo [mpuesto Renta 16,693.24 T, 164 87T
Retencidn en Fueniec §9% 3134 31.24
Helencion en Fuente 2% 132.75 154958
ANTICIPOS A PROVEEDORES 1=0,992.320 BO,77T4.22
Jorge Tuapasita 2T 540 53 3L, 12617
Exluwitn Ot 200,060 -
Flawia Tubon 00
Belisario CGalaren AT 300,98 Z2.681.71
Hedlivar Hurz T, 3, Sk
Carlos Masache Insil. Fleeid. 22 463.05 118, 20
Falsan (uerrero L 2L865.15
Parricio Romo (L74.44) 20000
NNavid Muthre 2 24 M5 342574
Luis Manobarda 4,451.094 187.20
Santiage Altamiranc 00,0 .
Gustavoe Villacis 3,148,800 -
Segunde Analuisa L Oid -
LuisAnibal Luiss 3.81242
By o Eugenio 13,424 .11 f TR0 O
Armando Lasiolsa £ 000,00 L, 500 00
Luia Analuissa 2,500 00 -
Jorpe Pylapemita T2 =
Andrés Cabee ra ALK O -
Henry Tipantasig LR (1,205-95)
Franklin Baifvw - LR ¢
(kscar (sneros 200,00
Jorge Pilapanta . 10000
hfmmiolo Roseino 21000
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o. REALIZABRLE

El Balance de Com n al 31 de diciembre evidencia en este rubro el
saldo de $. 1.140.741,22, el cual se desagrega asi:

2014 2015

REALIZABLE BE34.288.568 1.140.741 22
OBRAS TERM INADAS 518.221.84 690.300,549
Luceraa 0, TH4 59

Felagmo . 268.577,19 .
Miza 339860 GO0, 300,54
OBRAS EN EJECUCION 216.166,84 450.440,68
Lucermna - -
Beilago " Ly
Miza 21516654 179 732,65
Lot 270, 708 00

d. DEPRECIABLE

La cuenta revela el saldo de §, 2.867 .86 en el Balance de Comprobacion al 31

de diciembre del 2015, el que corresporide a lo siguiente:

2014 2015
DEPRECIABLE 3.658 63 2.B&T A6
COSTO HISTORICO T7.028.81 7.314,52
Muchbies v Enseres J20 0 320 04
Eopuipo de Oficina 165,52 163,52
Egpui per e Cornpua b o 4 455,45 4.741,0%6
Herramnenizas » Egquiapos 2.080,00 280 00
DEPRECIACION ACUM ULADA (8.4870,18) (4.446,66)
Deprac, Acuirn, Muebleas v Enderss |16 A1) [ 188 Gl
[dprec, Acum. Equipo de Oficina {1 16:3,528) 1163 52
e prres o, Acum. Equipo de CompataciGn [4491.55 i B e 3 B 524
Deprec. Acum. Hermmamienias v Equipos {554 803 [ TE2 B
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Los registros contables muestran al 31 de diciembre del 2015 §, 24.705,35 de

saldo en Cuentas por Cobrar, estructurado asi:

2014 2018
CUENTAS POR PAGAR 14,692.21 24,706.35
Fyresveeddore g 156,78 .
455 por Pagar 1,94 1.03 2. 11568
Pre stomas Accion. FLCap lad 12,554 .40 -
Solremros ancarioes 11.742.50 14,0655.72
Chequc s caducados B.333.95
£ DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2015, €] Balance de Comprobacion revela en esta
cuenta el saldo de §. 564,147,21, el que se desagrega del siguiente modo:

2014 20186
DOCUMENTOS POR PAGAR asT.872.60 | 564,147.21
LINIFINSA 27 BT5.87T 45 972.77
Sevilla Cortmire Sebastian 1043, 1 50,00 L0, 85000
Bevilln Rodirtgo L85 B0 6 S0 T102
PRODU AN K 43.653.07 43,653.07
PRODUBANCO - 168,958,235

Las caracteristicas de los préstamos son las siguientes que fueron tomadas de
las regpectivas tablas de amortizacion:

SALDO

-

PRIMER | OLTIMO CORTO
e OFBRACION FLAR} | ‘papo | BAGO FLAZD | CONTABLE
UNIFINGA BT 12 mests | V2-wci-13 | Dd-sep 15 ARGTATT | ABOTETT
PRODUDANE | CARINSGOART NN | 12 meaes | 15-001-10 | 1b-ocl-i6 ARERROT | ARRRAET
[PROBLBANCCH [C AR TTRI A0 TTT8 | B smestrest 21<he-15 | 30-jun-17 VARGHR, AR [ IR GRS
PROILEANG G [CAM LU 11 A48 LG50 & messs, | 18-lc-15 | 14 jun- 16 OO0 [ 30,000,00
BEGUN TABLAS DE AMORTIZACION ] g 208,084.19 | 258,584 19
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g. SUELDOS Y BE

FICI0S SOCIALES POR PA

El Balance General de la Compafila revela al 31 de diciembre en este mabro €l
valor de §. 14.421,70, conformade como consta a continuacian:

2014 2015

SUELDOE ¥ BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR 12,861,859 14.421.70
Sueldos v Salurioe por Fogar 4,182 492 4 11280
M Sereion 546,26 BE2. 34
2V Sucido b, T3 #7653
Va5 T.0F2.16 G 2T a9
15%0 Udlidad Trabajsdore:s B13.52 -
h. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES

La cuenta de la referencia muestra en el Balance de Comprobacion al 31 de
diciembre del 2015 un saldo de $.8.242,538, conformado asi:

S R —

2014 2018
IMPUERTOE ¥ CONTRIBUCIONES 9.471,8a2 | 8.2432,58
Retenclon Fuenis |5 12882 22,06
Retenclon Fuente B 24400,00 J40 010
Retencion LA S04 &0,23 {41, M)
Fetenciin [VA TO% 501 62 [0k, i)
Relencidan [VA 100% 470 68 595,74
imp. Rente Por Pagsan 7.31982) 7.258.69
Retencidn Fusnle P 243 .40 (2,05
Betencidn Fuenie 10% 114 K5 213,40
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. ABONOS DE CLIENTES

Al 31 de diciembre de 2015, el zalde de la cuenta Abonos de Clientes

asciende a § 414.800,03, segiin el sipuiente detalle:

2014 2016
ABONOS DE CLIENTES 310.738.98 414.800,03
Pl s Foam s s 56500, 00 85 0060 00
Jisé Holguin 4700, 0D -
Crulliermo Lana (2.479.81)
Maritza Andachi L A.DOO 00
Custave Ruiz 1 3600, 00 -
Fanny Corthaalln 25,000 (0 B D0 00
Marianela Fialios 5526908 R3.000,03
Juaan O Chediak A0, SO0 O -
Jairo Andrés Avalos {59500, 00)
Milon Villacis - .
Segundo Fonscca 25.500,(H 585, 00D, 0
Semstinn Sevilla Le AOHIE, 00
Angel Chico A8.500,00 -
Vielor Robaline 2.500.00
Marthin Dalgo £,
Oermanioo Solas 96281 A7 -
Fhest by Merize Lo - 27 000,00
Edgnr Viteri - AN, O, O
Marco Cisneros - 27 RO, 00
Fredy Moncayo 2. 000,00

J OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre del 2015, Obligaciones Bancanas revela $. 11.091,50 dc
saldo a favor de la inshiucion fnanciera UNIFINSA, tal como revela el
siguiente cuadro:

e FPRIMER | ULTIMO LARGO BALDO
BANCO n:lm:rb:n PLAZO BAGE PAGO PLAZO | CONTABLE
UHIFINEA POF- 16032 FAmeses | 10-mar- 14 | L-feb 16 | 110100 | 1LODT.50
BEGIN TABRLASE DE AW ORTIEACION 11,081 .90 | 1108190
T e ey T = TR E———t—————

k. CAPITAL SOCIAL

El Capital de los Accioniatas al 31 de diciembre del 2015 que consta en €l
Patrimonio del Balance de Comprobacion es $. 256.000,00.
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1. RESERVAS

Esla cuenta se muestra con un importe de 5. 189.268,34 correspondientes al
ano 2015, ¥ esta estructurado del siguients modo:

2014 2015
RESERVAS 190,144 .96 189.268.34
Fescrva Logal ELE R e 26 58507
[ s e T v TR0 A8 T4 1&2, 6R0L2T

m. REESULTADOS ACUMULADCHS

Al finalizar el ejercicio 2015, el Resultado Acumulado de la Compafia se
encuentra de la siaiente manera:

2014 2015
RESULTADC EJERCICIOSR ANTERIORES (231 46996} (242,613.35)
Perdida Acuom. Ferc Anteriores [ BELORT) {#43 R15.05)
Litahdad Acum. Bjerc, Anteriore s 1313812 -

n. RESULETADD DEL EJERCICIO

La Empresa al finalizar el ejercicio 2013 muestra en sus estados financieros la
perdida de $. 7.561,53,

5. POLIZAS DE SEGUROS

La Compania no disponia de polizas de seguro contratadas a la fecha del
CXATICN.,

6. OBSERVANCIA A LAS NORMAS PARA LA PREVENCION DEL LAVADO DE
ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISAMO ¥ OTROS DELITOS

El Auditor de la empresa PRO HABITAT 8. A. verificd ¢ cumplimiento de lo
previsto en las normas e instructivos emitidos por las instancias de control,
respecto a las politicas, procedimicntos v mecanismos implementados en Ia
Compania pard ia prevencion del lavado de activos, [nanciamiento del
terrorismo ¥ otros delitos; ¥ sobre la base de las evidencias obtemidas =e
emite el informe opinidn en los siguienites términos.
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La Asistente Administrativa de PRQO HABITAT 8. A, en su calidad de Oficial
de Cumplimiento designado por la Junta General de Accionistas v calificada
por la Superintendencia de Companiias v Valores mediante resaluciin N° 5C-
DINPLA-14-0891-0003265 del 16 de mayo del 2014, quien muestra la debida
capacitacion en el tema, prepara ¥ envia los debidos reportes legales a la
UAF conciliando con los registros contables v estados de cuenta bancarias,
De igual modo, la Oficial de Cumphmiento realiza las demas acciones de
control que constan en las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismoe v Otros Delitos emitide por la
Superintendencia de Compafnjas con Reszolucion N* SCV.DSC.14.009; ¥
publicadas en ¢l Registro Oficial N® 292 el 18 de julio del 2014, asi como en
sus reformas; a mas de las que figuran en el Instructivo estructurado con el
mismo fin por la Unidad de Analisis Financiero, UAF, emitido mediante
Resolucion N* UAF-DG-2012-0033 del 29 de marzo del 2012,

No obstante de que en la Compania s¢ cvidencia eficacia operativa en cuanio
al desempenio de las labores inherentes a este particular asunto, se observo
que esta pendiente de ejecutarse las siguientes actividades dispuestas en los
Artculos 30 y 39 de las Normas referidas preparadas por la
Superintendencia de Compariias.

a. Informar a la Junta de Accionistas una vez al afo sobre las actividades
cumplidas en relacion al tema.

b. Mantener el registro de la informacion de control sobre las normas:
“Conozea a su cliente”, “Conozca a su empleado”, “Conozea su mercado”,
Conozca su proveedor” v Conozea a su corresponsal”.

. Coordinar el desarrollo de programas internos de capacitacion dingido a
los miemhbros de la Empresa.

7. COMENTARIOS SOBRE LA APLICACION DE NIIF

a. En el gercicio 2015 se omitié realizar la provision contable de Jubilacion
Patronal v Desahucio de los trabajaderes, lo cual no 8¢ ajusta a las normas
NIF como dispone la Superintendencia de Companias,

b. En el ano 2015 se exceptud la provision para el castipo de cuentas
incobrables, en consideracion a que las ventas de los inmuebles fueron al
contado contra entrega mediante escritura publica,

c. Los activos fijos depreciables no fueron ajustados bajo NIIF porque no
evidencian deterioro.

d. Los terrenos para la construccion se omitio revalonzar, en orden a que
constan en la contabilidad a precio de mercado.
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e. En vista de que los materiales de construccion han sido adquiridos v
consumidos en forma inmediata a costo de mercado, no amerita Ia
aplicacion de NIIF.

B. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 v la fecha de preparacion del presente
informe, esto es el 23 de abril del 2016, no se han producido eventos gue en la
opinion de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los
f:EI_Hdﬂﬂ.ﬂfElﬂ cietos del gjercicio auditado.

§ Dr. Saal Lozada Mera

fencia Contador 10876
Registro SC - RNAE 262
RUC N° 1800971002001



