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Nota 1.- DATOS DE LA COMPANIA

PORITIENTO 8.\, se constituyo ¢como una sociedad anénima segin escritura publica
otorgada el 25 de Scptiembre de 1998, ante ¢l Notario Vigésimo Primero del Cantén
Guayaquil e inscrita el 9 de Noviembre de 1998 en ¢l Registro Mercannl del Canton
Guayaquil.

Su objeto social es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles. Su
actividad principal es el alquiler de oficinas.

Nota 2.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados Anancieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacidén Financiera (NIIF PARA PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Conewabilidad (IASB). Estin presentados en dolares de los Estados
Unidos de América, moneda de medicion de la compania; de curso legal ¥ de unidad de
cucnta del Ecuador desde marzo de 2000,

Nota 3.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

3.1 Bases de Presentacion

La prepamacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estumidos contables criticos. También requiere el juicio de la gerencia en la aplicacién de las
politicas contables de la compariia.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados financieros se
detallan a connnuacion.

3.2 Efectivo

El efectivo comprende al dinero disponible y a los depositos en bancos de libre
disponibilidad.

3.3 Cuentas por cobrar.

l.as cuentas por cobrar comerciales corresponden a los amendos de oficinas y no generan
INLCreses.

las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteniormente se miden al costo amortizado utlizando el mérodo de interés efectvo
menos la provision por deterioro.




La provision por detenoro se carga a los resultados del adio,

3.4 Activos Fijos

Los acuvos fijos estin registrados al costo.

Las costos posterintes se incluyen en el valor en libros del activo o sc reconocen como un
acovo scparado, segun corresponda, solo cuando es probable que generen beneficios
cconomicos futuros para la compaiia, y el costo de estos activos se pueda medir
mzonablemente. Los gastos de reparacion vy mantenimicnto se cargan a los resulrados del
afio en ¢l que éstos s incurren.

la depreciacion para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida Gal estimada, se
calculn por el método de linea recta, hasta los sigmentes plazos:

i * bienes umere de anos
Fdificios 501
Mucbles v enseres 10
l:quipos de oficina 10
FEquipos de computacion 5
Viehiculos 5

1 valor resudual v la vida Gnl de los actovos de revisan y ajustan, de ser necesado, a la fecha
de cada estado de siruacion Gnanciera.

1l valor ¢n libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor
en libros del activo es mayor que ol estimado de su valor recupemable.

Las ganancias v pérdidas por la venta o renro de activos corresponden a la diferencia entre

lovs ingresos de la transaccion v ¢l valor en hbros de los acovos.
g

3.5 Propiedades de Inversion

Las propiedades de nversion constan de oficinas, bodegas y parqueos ubicados en ¢l
Lidificio Torres del Norte en ol Cantdn Guayaquil.

Lios gastos de repamacion v mantenimiento se cargan a los resultados del afio en el que €stos
¢ INCUITCIL

La depreciacidén acumulada se calculaba por el método de linea recta pama distobuir el costo

de las propiedades de inversion a lo largo de su vida uul esumada de hasta 50 anos
Actmlmonte no se caleuln Ia depreciacion en complhimicnto a las NIIEF.

3.6 Impuestos

Iil gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el impuesto
diferido.




Impuesto a la renta corriente

Il carpa por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las unlidades gravables ¥ se carga a los resultados del ando en que se devenga con base en
¢l impueste por pagar exigible. 1a tasa de impuesto aplicable a la compania fue del 22%
para el cierre del 2018 al igual que € 2017.

A partic del ejercicio fiscal 2010 se puso en vigencia la norma del pago del “Anticipo
minimao de impuesto a la renm”, corresponde a la suma de los sigutentes porcentajes ¢l
.2%% del patnimonio, (0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos, calculados sobre las cifras del afio inmediato antesior.

l.a norna senala que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anricipo minimo, este tldmo se convertiri en impuesto a la renta definitivo. El
contribuyvente puede solicitar posteriormente: la devolucion al Servicio de Rentas Internas
cumplicndo los requisitos para el efecto.

I el afio 2015, el Sewvicio de Rentas Internas mediante Resolucidn NAC-DGHCCGC]5-
OCOR00T 4 establecid que en caso de no existir hecho generador del impuesto a la renta en el
¢jercicio fiscal con cargo al que se calcula el anticipo, esto ¢s, de no generarse Ingreso
sravado alguno en dicho ejercicio fiscal, no sc orgina la obligacién de pago de este anticipo
POT ese Cjergicio.

A partr del ano 2018 1a Ley Orginica para la Reactivacion de la Economia incremento el
inpuesto a la renta para socicdades, del 22 % al 25 % v del 25 %o al 28 %; sin embargo, las
socicdades que tenpan la condicidon de micro y pequeiias empresas’ ¥ no se cocuentren
incursas cn las causales senaladas en la mencionada Ley aplicarin Ia tanfa impositiva del
22%0 del impuesto a la renta.

Impnesto a la renta diferido

Se reconoce a parr de las diferencias entre los importes en libros de los acivos v pasivos
en los estados financieros v sus bases fiscales correspondientes (conocidas como
diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que aumenten la utlidad fiscal en ¢l fumro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporanas que se
cspere que disminuyan la udlidad fiscal en el funuro, v cualquier pérdida o credito fiscal no
utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la
base de la utiidad fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

F1 importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar 1a evaluacion acrual de las udlidades fiscales
fururas. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del pedodo.

Lil impuesto diferido se calcula segan las rasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
{pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas imposidvas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté priacticamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

Foben 106 del Reglamentooa Ia Msteoetura ¢ lastitacionalidad de Diesarcollo Productive, de la Inversion y de
s Neceamismos ¢ Instrumentos de Momente Productve



3.7 Beneficios a los empleados Beneficios de corto plaze:

Cotresponden principalmente a décimo tercer y décimo cuarto sueldo nusmos que se
provisionan v pagan de acuerdoa la legislacion vigente en ¢l Ecuador

3.8 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por arrendarniento se reconocen en base al método del devengado de acuerdo
con ¢l contrato respectivo,

3.9 Gastos

TLos gastos sc reconocen a medida que son incurridos, independientemente de Ia fecha en
gue se haya realizado el pago, v se registran en el periodo mis cercano en el que se
COnocen.

Nota 4.- EFECTIVO

Diciembre 31,

2018 2017 Variacion
[Disponible 514.82 - 514.82
Bancos 30,353.16 9,599.00 20,754.16
TOYTAL 30,867.95 i 9,599.00 21,268.98

Los saldos en efecuvo son de libre disponibilidad y no generan intereses.

Nota 5.- CUENTAS POR COBRAR

Los saldos de Ias cuentas por cobrar, cerraron de la siguiente manera:

Diiciembre 31,
2018 2M7 Variacion
licntes 112,801.29 54,072.00 58,729.29
Relacionadas 8,713.41 5,008.00 3,705.41
Mo relacionadas 213,750.02 - 213,750.02
Semirns v otros pagos anticipados 7,236.00 9,532.00 {2,296.00)
CHros 3,533.34 8,763.00 {5,222 65
TOVLAL 346,034.06 F1,37500 268,655.06

Las cuentas por cobrar son locales v corresponden a saldos por cobrar por concepto de
arriendos de oficinas,

las cuentas por cobrar no relacionadas corresponden a la compania Comercializadora
Alma Minerals Feuador por ¢l salde de la venta de derechos representativos de capital que
se mantenian en la Compaiiia Empresa Minera Papercorp.




Nota 6.- ACTIVOS FIJOS

]l movimicnto del ano fue como sigue:

Disminucion
/1272017 Adicioncs es [ ventas 31/712/2018
Fertuens 150.00 180,00
Vddifiesioes 120,205.95 720,205.95
Muelides v lnagres 3767575 2.373.06 40,048.81
Mayudnana « Hoguipes 41,308.42 1,313.30 42,621.72
Vayuipns de Computacian 23,871.55 407.50 24,279.05
\ehieulos 311.714.76 211,714.76
1 }epreciacitn 1502,301.22} {52,952 96) {555,254.18)
FOYEAL 632,655.21 {48,859.10) 0.00 583,796.11
Nota 7.- PROPIEDADES DE INVERSION
Disminucion
31/12/2017 Adiciones es / venias Ajustes 31/12/2018
1 Jificin 2,184,852.76 (77.225.25) (8,597.82) 2,098,929.69
Deprociacion (422,132.76) 17,060.97 941,28 {481,130.51)
1o __ 1,685,720.00 0.00 {60,264.28) (7,656.54) 1617,799.18

Corresponde prancpalmente a oficinas, locales ¥ pargueos ubicados en el Edificio Torres
del Norte.

Nota 8.- INVERSIONES

Diciembre 31,
2018 2017 Variacidn
Fudeicomiso Tindlaszaciin Omnmihospital 30,000.00 30,000.00 = (a)
Acciones al cosmo 200.00 90.435.00 (90,235.00}) (b)
Apuste zcumulado por el mérodo del Viler
Patnitnomal Proporconal (VPP - 72,090.00 (72,090.00} ( c)
TOTAL 4 30,200.00 120,435.00 {90,235.00)

() Corresponden a titulos valores de parocipacion cineo (5) de 5600 de salor nominal
unitario sobre ung alicuota del 0.17857% en el Fideicomuso Mercanil “Titularizacidon
Ormnthospical™,

(b) Fn el pomer trimestre del 2018, se realizé la venta de 2,255,863 acciones en la
Comparia Empresa Mincra Papercorp S.A. a un valor nominal de USD0.04 con el 25%
de participacion. Se mantenen 200 acciones en la Comparnia Alaisa S.A. a un valor
nominal de USD1.00 con el 25% de participacién; éstas ulimas cstin valoradas al
Costo.




{cj Elapuste correspondia a las acciones de la Empresa Minema Papercorp S.A.

Nota 9.- CUENTAS POR PAGAR

dic-31
2018 2m7 Variacion
Depdsitos en garanta de clientes 149,354.75 £66,824.00 82,530.75
Proveedores 14,644.07 19,017.00 (4,372.93)
Obligaciones con el THSS 1,448.40 1,017.00 431.40
Beneficios sociales 114321 1,083.00 £0.31
Participacion a trabajadores 15.847.69 6,008.00 §.839.69
Otras relacionadas 31,542.50 77,037.00 (45,494.10)
Oitras cuentas por pagar 351.38 751.00 {399.62)
TOTATL 214,332.50 171,737.00 42,595.50

I.as cucnmas por pagar 2 accionistas representan préstamos, sin fecha de vencimiento y no

devengan nrercses,

Nota 10.- IMPUESTOS

dic-31
2018 2m7 Variacion

ACHVOS IOF IOPUes o corvgntes

lmpuesto a la rean cortenre ) 23,457.95 31,340.00 {7.882.05)

Ienpuesto ol Valor Agrepado - 202.00 (202.00)
I¢yIAL 23,457.95 31,542.00 (8,084.05)
Pasivis por impucstos cormentes

lmpuesto al Valor Agregado 725.23 725.23

Rerenciones de impuesto a la reata 420.99 504,00 (83.01)

Rerenciones de TV A 66.78 19.00 _47.78
TOT AL PASIVOS 1,213.00 523.00 690.00

Ll moviriento del impuesto a la renta corriente foe el siguicnte:



dic-31

2018 2017

Salde al imcia del ano 31,340.12 25,018.00

Retenciones en la fuente 15,747.72 18,048.00

Impuesto causadao (23,629.89) (11,726.00)

Salde al final del afio @  23,457.95 31,340.00
Nota 11.- CUENTAS POR PAGAR A LIARGO PLAZO

dic-31
2018 2017 Variacion

Accionistas 1,602,742.90 1,701,745.00 {99,002.10)

Corresponden a préstamos de accionistas que no generan intereses v no tienen fecha de

vencimiento.

Nota 12.- PATRIMONIO

dic-31

2018 2m7 Variacion
Capital sucial B00.00 800.00 -
Aportes para futura capitalizacion 42,434.16 42,434.16 >
Reserva legal 473.18 473.18 "
Resultados acumulados 703,985.84 689,324.21 14,661.63
Resultmdos del ejercicio 66,173.70 22,318.00 43,855.70
ICYIAL 813 8B66.E8 755,349.55 5851733

Fl capital autorizade por la Supenintendencia de Companias ¢s de 5 800 distribuido on

acciones de 51.00 cada una

l.os resultados acumulados se componen de:

dic-31
2018 2017 Variacion
Resultados scomulados 230,335.63 215,674.00 14,661.63
Buescrva de Capital 48,623.98 48,623.98 -
Austes por adopeitin de NIII por
primers vex r_ 425,026.23 B 425,026.23 -
703,985.84 689,324.21 14,661.63




Nota 13.- ESTADO DE RESULTADOS

Ingresos

Crtsros de véntas.- Publicidad

Crasros admimsicarivos
Cinstos Ammcicros

{ hros

TN AL GATTOY
Resuleador awtes de impueertos

Pacncipacicn a teabajadores
Impuesto a la renta

RESULTADOS DEL ANO

Lo ingresos estin compuestos de la sigulente manera:

Arnengos
Seirvicios
Iividendos

Venta de activos fjos

Venta derechos representanvos de

capital

Ingresos por reembolsos
Ohrrax tentas prabadas
T AL INGRIZFOS

Los gastos se distnbuyeron como se detalla a continuacion:

2018 2017 Vanacidin
386,247.67 339,720.00 46,527.67
1,070.62 562.00 508.62
27952577 295,106.00 {19,580.23)
280,596.39 299,668.00 [19,071L.61)
105,651,28 40,052.00 £5,598,28
(15,847 .69) (6.008.00) {9,839.69)
(Nor 10) (23,629.89) (11,726,00) (11,903.89)
£6,173.70 22,318.00 43,855.70
2018 2017 Vanacion
216,458.04 232,786.00 (16,327.96)
5 700.00 (700.00)
839,14 1,601.00 (961.86)
46,335,72 101,913.00 (55,577.28)
121,925.80 121,925.80
585.20 638.00 {52.80)
103.77 1,881.00 (1,777.23)
C 386,247.67 339,719.00 __ 46,528.67




GASTOS ADMINISTRATIVOS
Sueldos, salarios v otras remuneraciones
Aportes al TESS

Beneficios sociales

Honorarios profesionales
Mantenimicnto v reparaciones
Combustible

Seguros

Gastos de gestion

Ciastos de viaje

Servicios basicos v relecomunicaciones
Impuestos, contribuciones ¥ olros
Diepreciueion

Otros

GASTOS DE PUBLICIDAD

TOTAL GASTOS

2018 2017 Variacion
O6,880.14 56,689.00 40,200.14
1971492 16,929.00 2,785.92
9,401.37 4,160.00 5.241.37
1,100.00 1,650.00 (550.00)
53,259.08 59,899.00 (6.639.92)
S0.88 565.00 {514.12)
11,203.33 14,217.00 (3,013.67)
209.85 1,092.00 (B82.15)
2,765.46 1,730.00 1,035.46
9,596.90 8.712.00 E84.50
15,059.98 17,569.00 (2,509.02)
52,952.96 103,275.00 (50,322.04)
7.321.90 12,619.00 (5,257.10)
1,070.62 562.00 S08.62
280.596.39 299,668.00 (19,071.61)

Nota 14.- INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Las cuentas por pagar relacionadas corresponden principalmente a recursos entregados por
los accwonistas para el finanemmiento de las propiedades, no tienen fecha de vencimiento y

110 CALLSAL il‘lft!rl:!f.‘!l,

Nota 15.- HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre de 2018 v Ia fecha de aprobacion de los estados financieros por
parte de los Accionistas, no se produicmn eventos que puedan tener un efecto importante

sobre los estados Anancieros.
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