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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
PORITIENTO S.A.

Guayaquil, Ecuador

Hemos auditado los balances generales de Poritiento S.A., al 31 de Diciembre del 2003 y 2002,

. y los correspondientes estados de resultados, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por
los afios terminados en esas fechas. Estos estados financieros son responsabilidad de la gerencta
de la Compania. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados
financieros basados en nuestras auditorias.

l Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas en Ecuador. Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes. Una

' ~auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que soporta las
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluacidn
de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones importantes efectuadas por la

' gerencia, asi como una evaluaciéon de la presentacién general de los estados financieros.
Consideramos que nuestras auditorias provee una base razonable para nuestra opinion.

En nuestra opinidn, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, 1a posicién financiera de Poritiento S.A., al 31 de Diciembre
del 2003 y 2002, los resultados de operaciones y flujos de efectivo por los afios terminados en
esas fechas, de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad.

PROFESIONALES Y SERVICI0S PROFISER C.LTDA.
SC- RNAE 236

Guayaquil, 6 de Agosto del 2004

Cdla. Samanes Mz. 11! * Villa 22 * Teléfono: 2210098 * Fax: 2212798 * Casilla;: 09-04-3 * Guayaquil - Ecuador
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PORITIENTO S. A.

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 Y 2002
(Expresado en dolares de E.U.A.)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Caja y bancos
Cuentas por cobrar (Nota 3)

Inventarios (Nota 4)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVO FIJO (Nota 5)

OTROS ACTIVOS (Nota 6)
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar (Nota 7)
Impuestos por pagar (Nota 8)
Pasivos acumulados (Nota 9)

Porcion corriente de pasivo a largo plazo (Nota 10)

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVO A LARGO PLAZO (Nota 10)

PATRIMONIO

Capital social (Nota 11)
Reserva legal (Nota 12)
Reserva de capital (Nota 13)

Utilidades acumuliadas
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas g los estados financieros

2,003

9,691
16,212
3,112,214

3,138,117

12,099

422,862

3,573,078

47,144
1,661
3,302

3,253,303

3,305,410

234,960

800
2,000
73
29,835

32,708
3,573,078

2,002

22,383
8,335
3,112,214

3,142,932

16,443

264,010

3,423,385

48,102
3,553
1,967

3,113,744

—3187,366_

234,960

800
1,280
73
18,906

21,058
3,423,385
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ESTADOS DE RESULTADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 Y 2002

(Expresado en doélares de E.U.A))

2,003 2,002

A . gl [P - T o . & R L i T .

INGRESOS:

E Ingresos por alquileres 240,851 222,332

i Intereses ganados - 142

1‘ TOTAL 240,851 222,474

: — Y LSS
;. COSTOS Y GASTOS:

a; Gastos administrativos y de ventas 112,474 208,295

i . Depreciacién y amortizacion 109,884 4,344

; Otros, neto 220 (2,108)
5’ TOTAL 222,578 210,531
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES

;' E IMPUESTO A LA RENTA 18,273 11,943
a Participacion trabajadores 2,741 1,792
" Impuesto a la renta 3,883 2,952
g TOTAL 6,624 4,744
5. UTILIDAD NETA 11,649 7,199
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Ver notas a los estados financieros 3



PORITIENTO S. A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 Y 2002

(Expresado en dolares de E.U.A.)

Capital Reservas Utilidades

Social Legal De Cagital Acumuladas
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| Saldo al 1 de enero del 2002 800 71 73 12,916

%

E Distribucién de utilidades 1,209 (1,209)
; Utilidad neta 7,199
Saldo al 31 de diciembre del 2002 ~— 80 = 1280 73 18,906
Distribucion de utilidades 720 (720)
Utilidad neta 11,649

Saldo al 31 de diciembre del 2003 800 2,000 73 29 835
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Ver notas a los estados financieros 4



PORITIENTO S. A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 Y 2002

(Expresado en dolares de E.U.A.)

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad neta

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto utilizado
en actividades de operacion
Depreciacion y amortizacion

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
(Aumento) disminucion:
Cuentas por cobrar
Otros activos
Aumento (disminucion):
Cuentas por pagar
Impuestos por pagar
Pasivos acumulados

Porcion corriente de pasivo a largo plazo
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adiciones de activo fijo

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Pasivo a largo plazo

DISMINUCION NETA DE EFECTIVO

EFECTIVO AL INICIO DEL ANO
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

2,003

11,649

109,884

121,533

(7,877)
(264,392)

(956)
(1,892)
1,335
139,559

12,692

2,002
7,199

4,344
11,543

(48)
(263,310)

(27,090)

1,724
(1,148)

(278,329)

—_  (2325)

(12,692)

22,383

9,691

278,640

(2,014)
24,397
22,383
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PORITIENTO S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 Y 2002
(Expresado en doélares de E.U.A.)

Nota 1 - Operaciones

La Compaiia fue constituida como una compania anonima el 25 de Septiembre de 1998 en Guayaquil -
Ecuador e inscrita el 9 de Noviembre de ese aio en el Registro Mercantil. Su actividad principal es la
promocién y arriendo de locales comerciales, oficinas y bodegas en el Edificio Torres del Norte.

Nota 2 - Resumen de Principales Politicas Contables

La compaitiia mantiene sus registros contables en dolares de los Estados Unidos de America de acuerdo

con normas ecuatorianas de contabilidad (NEC), las cuales requieren que la Gerencia efectie ciertas

estimaciones Yy utilice ciertos supuestos, para determinar la valuacion de algunas de las partidas incluidas

en los estados financieros y para efectuar las revelaciones que requieren presentarse. Aun cuando pueden
llegar a diferir de su efecto final, ia Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron

los adecuados en las circunstancias.

Las principales politicas contables se resumen a continuacion:

Reconocimientos de Ingresos

Los arriendo son registrados de acuerdo con el método del devengado.

Inventarios

Estan valuados al costo que no exceden a los valores de mercado.

Activo Fijo

Esta registrado al costo de adquisicion. El costo de reparacion y mantenimiento, incluyendo la reposicion
de partidas menores se carga a los resuitados del ano a medida que se incurren. Las provisiones para
depreciacion se cargan a los resultados del afio y se calculan bajo el método de linea recta y las tasas de
depreciacion estan basadas en la vida probable de 10s bienes, 20% para vehiculos.

Cargos Diferidos

Representan 1os costos incurridos en la remodelacion de las oficinas que se amortizan en un periodo de
cinco anos.

Participacion de Trabajadores

La participacion a trabajadores se carga a 10s resultados del afio y se calcula aplicando el 15% sobre las
utilidades impositiva de la compaiiia de acuerdo a l1a ley.

Impuesto a la Renta

El impuesto a la Renta se carga a los resultados del aiio por el método del impuesto a pagar.
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Nota 3 - Cuentas por Cobrar

Clientes

Impuesto a la renta (Nota 8)
Otros

TOTAL

Nota 4 - Inventarios

Locales Comerciales
Oficinas

Parqueos

Bodegas

TOTAL

Nota § - Activo Fijo

El movimiento durante los ailos 2003 y 2002 fue el siguiente:

COSTO AJUSTADO:
Muebles y Equipos de oficina
Equipos de computacion
VVehiculos

Sub-total

Depreciacion acumulada
TOTAL

COSTO AJUSTADO:
Muebles y Equipos de oficina
Equipos de computacion
Vehiculos

Sub-total

Depreciacion acumulada
TOTAL

Nota 6 - Otros Activos

Depositos en garantia
Cargos diferidos, neto
TOTAL

2003

8,315
4,261
3,636

16,212

2,003

882,275
1,835,181
370,689
24,069

3,112,214

1-01-03 Adiciones

578 :
1,747 :

21,720 -

24,045 -
(7,602) (4,344)

16,443 (4,344)

1-01-02 Adiciones

- 578

- 1,747
21,720 -
21,720 2,325
(3,258) (4,344)

18,462 (2,019)

2,003

700
422,162

422,862

2,002

8,075
260
8,335

2,002

882,275
1,835,181
370,689
24,069
3,112,214

12-31-03

578
1,747
21,720
24 045
(11,946)
12,009

12-31-02

578
1,747
21,720
24,045
(7.602)
16,443

2,002

700
263,310

264,010

7
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Nota 7 - Cuentas por Pagar

Al 31 de diciembre del 2003 y 2002 representan cuentas por pagar a proveedores.

Nota 8 - Impuestos por Pagar

2,003
Impuesto a la Renta por pagar -
Impuesto al Valor Agregado 1,641
Retenciones en la fuente por pagar 20
TOTAL 1,661

El movimiento del impuesto a la renta durante los afios 2003 y 2002 fue el siguiente:

2,003
Saldo al inicio del afo 834
Pagos (834)
Retenciones en la fuente (8,144)
Impuesto a la renta causado 3,883
Saldo al final del aiio (4,261)

2,002

834
1,691
1,028
3,583

2,002

625
(625)
(2,118)
2,052
834

El impuesto a la renta se calcula a una tasa del 25% sobre la utilidad impositiva, aplicables a las utilidades

distribuidas, la tasa se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas.

Nota 9 - Pasivos acumulados

2,003
Beneficios sociales 561
Participacion trabajadores 2 741
TOTAL 3,302

El movimiento de los beneficios sociales durante los anos 2003 y 2002 fue el siguiente:

2,003
Saldo al inicio del aino 1,967
Provisiones 3,689
Pagos (2,354)
Saldo al final del ano 3,302
Nota 10 - Pasivo a Largo Plazo

2,003
Préstamo de accionistas, no generan intereses y tienen
vencimientos hasta el 2004 (2003 en el aiio 2001). 3,488,263
Menos: Vencimiento corriente (3,253,303)
TOTAL 234,960

2,002

175
1,792
1,967

2,002

3,115
2.196
(3,344)
1,967

2,002

3,348,704

(3,113,744)
234,960

8
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Nota 11 - Capital Social

s TR X

El capital pagado esta representado por 800 acciones ordinarias de $ 1 de valor nominal unitario.

Mediante escritura publica inscrita en el Registro Mercantii con fecha Enero 9 del 2002, la Compaiia
aumentod el capitai social en $ 600.

A AL, | TR T P TR

Nota 12 - Reserva Legal

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta
que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como
dividendo a los accionistas, excepto en caso de liquidacidon de la compania pero puede utilizarse para
cubrir perdidas de operaciones o para capitalizarse.

e ™ y B g, TFET [ AT OWELST OFEy WEECELL FYE T
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Nota 13 - Reserva de Capital

ra [Trg= T TRmeTw. U TEE T L]

Representa el efecto neto de la conversion de los estados financieros de sucres a dolares de los Estados
Unidos de America. Esta reserva no puede distribuirse como dividendos a los accionistas pero puede
utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones 0 para capitalizarse.
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Nota 14 - Transacciones Significativas con Partes Vinculadas

Durante los afios 2003y 2002, no se realizaron transacciones con compaiias relacionadas.
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PORITIENTO S. A.

ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001
E INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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ESTADOS FINANCIEROS
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Estados de Resultados

Estados de Cambios en el Patrimonio
Estados de Flujos de Efectivo

Notas a los Estados Financieros
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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

} H INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

}-1  Alos Accionistas de
PORITIENTO S.A.

Guayaquil, Ecuador

)2 Hemos auditado los balances generales de Poritiento S.A., al 31 de Diciembre del 2002y 2001, y

)} S los correspondientes cstados de resultados, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por los

\-b afios terminados en esas fechas. Estos estados financieros son responsabilidad de la gerencia de la
Compaifiia. Nucstra responsabilidad es expresar una opimon sobre estos estados financieros
basados en nuestras auditorias.

)7 Nuestras auditorias fucron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria gencralmente aceptadas

\®  en Ecuador. Estas normas requicren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener
certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoria
incluye el examen, a base de prucbas sclectivas, de la cvidencia que soporta las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluacion de los
principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones importantes efectuadas por la gerencia,

&,0\ " asi como una evaluacion de la presentacion gencral de los estados financieros. Consideramos que
nuestras auditorias provee una base razonable para nuestra opinion.

En nuestra opmidn, los estados fmancieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la posicion financiera de Pontiento S.A., al 31 de Diciembre
del 2002 y 2001, los resultados de operaciones y flujos de efectivo por los afios terminados en
esas fechas, de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad.

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA.

SC- RNAE 236
(3
oo MU0,
JANETH MACIASMIELES
REG. 22340

\ T Guayaquil, 16 de Junio del 2003

Cdla. Samanes Mz. 111 * Villa 22 * Teléfono: 2210098 * Fax: 2212798 * Casilla: 09-04-3 * Guayaquil - Ecuador



PORITIENTO S. A.

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001

2,002 2,001
(Délares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Caja y bancos 22,383 24,397
Cuentas por cobrar (Nota 3) 8,335 8,287
inventarios (Nota 4) 3,112,214 3,112,214
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 3,142,932 3,144,898
ACTIVO FIJO (Nota 5) 16,443 18,462
OTROS ACTIVOS Y CARGOS DIFERIDOS (Nota 6) 264 010 700
TOTAL ACTIVOS 3,423,385 3,164,060
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar (Nota 7) 48,102 75,192
impuestos por pagar (Nota 8) 3,553 1,829
Pasivos acumulados (Nota 9) 1,967 3,115
Porcion corriente de pasivos a largo plazo (Nota 10) 3,113,744 2,835,104
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 3,167,366 2,915,240
PASIVO A LARGO PLAZO (Nota 10) 234,960 234,960
PATRIMONIO
Capital pagado (Nota 11) 800 800
Reserva legal (Nota 12) 1,280 71
Reserva de capital (Nota 13) 73 73
Wtilidades acumuladas 18,906 12,916
TOTAL PATRIMONIO 21,059 13,860
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 3,423,385 3,164,060

Ver notas a los estados financieros 2




PORITIENTO S. A.

ESTADOS DE RESULTADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001

INGRESOS:
Ingresos por alquileres

Intereses ganados
TOTAL

COSTOS Y GASTOS:

Gastos administrativos y de ventas
Depreciacion

Otros, neto

TOTAL

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES
E IMPUESTO A LA RENTA

Participacion trabajadores
Impuesto a la renta
TOTAL

UTILIDAD NETA

Ver notas a 10s estados financieros

2,002
(Dolares)

222,332
142

222,474

208,295
4,344

(2,108)
210,531

11,943

1,792
2,952

4,744

7,199

2,001

201,476
48

201524

174,554
3,258
4,744

182,556

18,968
2,845
4,031
6,876

12,092



PORITIENTO S. A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001

Capital Reservas Utilidades
Pagado Legal De Capital Acumuladas
(Détares)
Saldo al 1 de enero del 2001 200 - 73 895
Distribucién de utilidades 71 (71)
Aumento de capital 600
Utilidad neta 12,092
Saldo al 31 de diciembre del 2001 80 71 73 12916
Distribucién de utilidades 1,209 (1,209)
Utilidad neta 7,199
Saldo al 31 de diciembre del 2002 ____-8_65_ ___-‘7_2-8-6_ —_——_75_ —_W

Ver notas a los estados financieros 4




PORITIENTO S. A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001

2,002 2,001
(Dolares)
ACTIVIDADES OPERATIVAS:
Efectivo recibido de clientes 222,426 200,156
Efectivo pagado a proveedores y otros (500,755) (133,392)
Efectivo neto (utilizado) proveniente de actividades operativas (278,329) 66,764
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de activo fijo (2,325) (21,720)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Pasivo a largo plazo 278,640 (34,693)
Aumento de capital - 600
Efectivo neto proveniente (utilizado) en actividades operativas 278,640 (34,093)
(DISMINUCION) AUMENTO NETO DE EFECTIVO (2,014) 10,951
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 24,397 13,446
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 22,383 24,397
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
(UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS:
Utilidad neta 7,199 12,092
Ajustes por:
Participacion de trabajadores 1,792 2,845
Impuesto a la Renta 2,952 4,031
Depreciacion 4,344 3,258
EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS ANTES DE
CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO: 16,287 22,226
(Aumento) disminucion:
Cuentas por cobrar (48) (1,368)
Pagos anticipados - (2,052)
Otros activos (263,310) (700)
Aumento (disminucion):
Cuentas por pagar (27,090) 48,753
Impuestos por pagar (1,228) (148)
Pasivos acumulados (2,940) 53
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE
DE ACTIVIDADES OPERATIVAS (278,329) 66,764

Vver notas a los estados financieros 5



PORITIENTO S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001

Nota 1 - Operaciones
La Compaiiia fue constituida como una compania anonima el 25 de Septiembre de 1998 en Guayaquil -

Ecuador e inscrita el 9 de Noviembre de ese ano en el Registro Mercantil. Su actividad principal es la
promocion y arriendo de locales comerciales, oficinas y bodegas en el Edificio Torres del Norte.

Nota 2 - Politicas Contables Significativas
La compainia mantiene sus registros contables en délares de los Estados Unidos de Ameérica de acuerdo
con normas ecuatorianas de contabilidad (NEC), emitidas por la Federacion Nacional de Contadores

del Ecuador y adoptadas porla Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, las que son utilizadas
obligatoriamente en la preparacion y presentacion de los estados financieros.

L.as principales politicas contables se resumen a continuacion:

Reconocimientos de Ingresos

Los ingresos por venta de locales se registran en los resuitados del periodo en que se formaliza su
entrega. Durante los anos 2001 y 2000 la compaiiia recibid ingresos por arriendo de sus locales
comerciales, oficinas, parqueos y bodegas.

Inventanos
Estan valuados al costo que no exceden a los valores de mercado.
Activo Fijo

Esta registrado al costo de adquisicion, el cual se deprecia por el método de linea recta en funcion de
fos anos de vida util estimada de 5 aflos para vehiculos.

Cargos Diferidos

Representan los costos incurridos en la remodelacion de las oficinas que seran amortizados en un periodo
de cinco anos.

Participacion de Trabajadores

El codigo de trabajo establece la participacion de los trabajadores en el 15% de las utilidades liquidas.
Impuesto a la Renta

La Ley de Régimen Tributario Interno establece la tarifa impositiva del 25% sobre su base imponible,

aplicables a las utilidades distribuidas, dicha tasa se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por ef
contribuyente.




Nota 3 - Cuentas por Cobrar
2,002 2,001

(Dolares)
Clientes 8,075 8,077
Otros 260 210
TOTAL 8335 8,287

Nota 4 - Inventarios
2,002 2,001

(Dolares)
Locales Comerciales 882,275 882,275
Oficinas 1,835,181 1,835,181
Parqueos 370,689 370,689
Bodegas 24,069 24,069
TOTAL 3,112,214 3,112,214

Nota § - Activo Fijo

£l movimiento durante los anos 2002 y 2001 fue el siguiente:

1-01-02 Adiciones 12-31-02

(Dolares)
COSTO AJUSTADO:
Muebles y Equipos de oficina - 578 578
Equipos de computacion - 1,747 1,747
Vehiculos 21,720 - 21,720
Sub-total 21,720 2,325 24,045
Depreciacion acumulada (3,258) (4,344) (7,602)
TOTAL 18,462 (2,019) 16,443
1-01-01 Adiciones 12-31-01
(Dolares)
COSTO AJUSTADO:
Vehiculos - 21,720 21,720
Depreciacion acumulada - (3,258) (3,258)
TOTAL - 18,462 18,462

Nota 6 - Otros Activos y Cargos Diferidos

Al 31 de diciembre del 2002, representa principalmente costos incurridos en la remodelacion de oficinas
por $263.310 que seran amortizados en un periodo de cinco anos.




Nota 7 - Cuentas por Pagar
2,002 2,001

(Délares)
Proveedores 48,102 51,884
Sueldos por pagar - 23,308
TOTAL 48,102 75,192
Nota 8 - Impuestos por Pagar
2,002 2,001
(Dolares)
Impuesto a la Renta 834 625
impuesto al Valor Agregado - 1,106
Retenciones en la fuente por pagar
Bienes y Servicios 2,415 98
Impuesto al Valor Agregado 304 -
TOTAL 3,553 1,829
El movimiento del impuesto a 1a renta durante los anos 2002 y 2001 fue el siguiente:
2,002 2,001
(Délares)
Saldo al inicio del aino 625 (1,354)
Pagos (625) -
Retenciones en la fuente (2,118) (2,052)
Impuesto a la renta causado 2,952 4 031
Saldo al final del aio 834 625
Nota 9 - Pasivos acumulados
2,002 2,001
(Dolares) /
Beneficios sociales 175 100 /
Participacion trabajadores 1,792 3,015
TOTAL 1,967 3,115

El movimiento de los beneficios sociales durante {os anos 2002 y 2001 fue el siguiente:

2,002 2,001

(Dolares)
Saldo al inicio del ano | 3,115 217
Provisiones 2,196 3,170
Pagos (3.344) (272)
Saldo al final del aino 1,967 3,115
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Nota 10 - Pasivo a Largo Plazo
2,002 2,001

(Dolares)
Préstamo de accionistas, no generan intereses y tienen
vencimientos hasta el 2004 (2003 en el aito 2001). 3,348 704 3.070,064
Menos: Vencimientos corrientes (3,113,744) (2,835,104)
TOTAL 234 960 234 960

Nota 11 - Capital Pagado
El capital pagado esta representado por 800 acciones ordinarias de $ 1 de valor nominal unitario.

Mediante escritura puablica inscrita en el Registro Mercantil con fecha Enero 9 del 2002, la Compaiiia
aumento el capital social en $ 600.

Nota 12 - Reserva Legal

La Ley de Companias establece una apropiacion obligatoria del 10% de la utilidad anual para su
constitucion hasta que represente el 50% del capital pagado. E! saldo de esta reserva puede ser
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.

Nota 13 - Reserva de Capital

Recoge los efectos de la reexpresion por inflacion y los efectos de la aplicacion del indice especial de
correccion de brecha por el periodo comprendido desde la fecha de la transaccion al 31 de Diciembre de
1999 de activos y pasivos no monetarios y del patrimonio de accionistas.

Nota 14 - Transacciones Significativas con Partes Vinculadas

Durante los anos 2002 y 2001, no se realizaron transacciones con compainias relacionadas.
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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
PORITIENTO S.A.
Guayaquil, Ecuador

Hemos auditado los balances generales de Ponitiento S.A., al 31 de Dictembre del 2001 y 2000, y
los correspondientes estados de resultados, cambios en el patnmonio y flujos de efectivo por los
afios terminados en esas fechas. Estos estados financieros son responsabilidad de la gerencia de la
Compailia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros
basados en nuestras auditorias.

Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas
en Ecuador. Estasnmmasreqnercnqneumaudttmaseadlsmadayreahzadaparaobtﬂm’
certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoria
incluye el examen, a base de prucbas selectivas, de la evidencia que soporta las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluacion de los
principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones importantes efectuadas por la gerencia,
asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos que
nuestras auditorias provee una base razonable para nuestra opimon.

En nuestra opmidn, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos mmportantes, la posicion financiera de Pornitiento S.A., al 31 de Diciembre
del 2001 y 2000, los resultados de operaciones y flujos de efectivo por los afios terminados en
esas fechas, de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad.

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA.
SC- RNAE 236

REG. 22340

Guayaquil, 16 de Mayo del 2002

Cdla. Samanes Mzna. 111 ¢ Villa 22 * Teléfono: 212097 * Fax: 212098 * Castilla 09-04-3 * Guayaquil - Ecuador



PORITIENTO S. A.

BALANCES GENERALES Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

2,001 2,000
(Dolares)
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Caja y bancos 24,397 13,446
Cuentas por cobrar (Nota 3) 8,287 6,919
inventarios (Nota 4) 3,112,214 3,112,214
Pagos anticipados 3,406 1,354
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 3,148,304 3,133,933
ACTIVO FIJO (Nota 5) 18,462 -
OTROS ACTIVOS 700 -
TOTAL ACTIVOS 3,167,466 3,133,933
. e e e i—

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar (Nota 6) 75,192 26,439
impuestos por pagar (Nota 7) 5,235 1,352
Pasivos acumulados (Nota 8) 3,115 217
Porcion corriente de pasivos a largo plazo (Nota 9) 2,835,104 2,869,797
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 2,918,646 2,897,805
PASIVO A LARGO PLAZO (Nota 9) 234 960 234,960
PATRIMONIO
Capital pagado (Nota 10) 800 200
Reserva legal (Nota 11) 71 -
Reserva de capital (Nota 12) 73 73
Utilidades acumuladas 12,916 895
TOTAL PATRIMONIO 13,860 1,168
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 3,167,466 3,133,933
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PORITIENTO S. A.

ESTADOS DE RESULTADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

INGRESOS:
Ventas de inmuebles
ingresos por alquileres

Intereses ganados
TOTAL

COSTOS Y GASTOS:

Costo de venta

Gastos administrativos y de ventas
Resultado por exposicion a la inflacion
Impuesto a la circulacion de capitales
Otros, neto

TOTAL

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES
E IMPUESTO A LA RENTA

Participacion trabajadores
Impuesto a la renta
TOTAL

UTILIDAD NETA

ver notas a los estados financieros

2,001
(Délares)

201,476
48

201524

177,812

4,744

182,556

18,968
2,845
4,031
6,876

12,092

2,000

396,747
167,887
22,401

587,035

372,170
201,427
115
2,137
10,052

585,901

1,134

170
259
429

705



PORITIENTO S. A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

Reserva por
Capital Reservas Revalorizac. Reexpresion Utilidades
Pagado Legal De Capital Patrimonio Monetaria Acumuladas
(Délares)

Saldo al 1 de enero del 2000, ajustado 200 - -~ - - 148
Ajuste cofreccion, afio anterior 106 (106)
Efectos de NEC No. 17 (Nota 13) 424 (351) 42
Transferencia (Nota 13) 73 (530) 457
Utilidad neta 706
Saldo al 31 de diciembredel2000 200 - 738 - - 895
Distribucion de utilidades 71 {(71)
Aumento de capital 600
Utilidad neta 12,092
Saldo al 31 de diciembredel2001 800 74 73 - - 12916

Ver notas a los estados financieros 4



PORITIENTO S. A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

2,001 2,000
(Délares)
ACTIVIDADES OPERATIVAS:
Efectivo recibido de clientes 200,156 581,155
Efectivo pagado a proveedores y otros (133,392) (132,308)
Impuesto a la circulacion de capitales - (2,137)
Efectivo neto proveniente de actividades operativas 66,764 446,710
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de activo fijo ' (21,720) -
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Pasivo a largo plazo (34,693) (818,702)
Aumento de capital 600 -
Efectivo neto utilizado en actividades operativas (34,093) (818,702)
AUMENTO (DISMINUCION) NETA DE EFECTIVO 10,951 (371,992)
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 13,446 385,438
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 24 397
- —— —— ]

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO

NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS:
Utilidad neta 12,092 705
Ajustes por:

Participacion de trabajadores 2,845 170

impuesto a la Renta 4,031 259

Depreciacion 3,258 -

Resultado por exposicion a la inflacion - 115

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS ANTES DE

CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO: 22,228 1,249
(Aumento) disminucion:
Cuentas por cobrar (1,368) (5,880)
inventarios - 431,434
Pagos anticipados (2,052) (1,613)
Otros activos (700) -
Aumento (disminucion):
Cuentas por pagar 48,753 20,938
impuestos por pagar (148) 535
Pasivos acumulados 53 47
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS 66,764 446,710

Ver notas a los estados financieros 5



PORITIENTO S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

Nota 1 - Operaciones

La Compaiiia fue constituida como una compaiiia andnima el 25 de Septiembre de 1998 en Guayaquil -
Ecuador e inscrita el 9 de Noviembre de ese aino en el Registro Mercantil. Su actividad principal es la
promocion y arriendo de locales comerciales, oficinas y bodegas en el Edificio Torres del Norte.

Nota 2 - Politicas Contables Significativas

La compailia mantiene sus registros contables en délares de los Estados Unidos de Ameérica de acuerdo
con normas ecuatorianas de contabilidad (NEC), emitidas por la Federacion Nacional de Contadores
del Ecuador y adoptadas porla Superintendencia de Compaiias del Ecuador, las que son utilizadas
obligatoriamente en la preparacion y presentacion de los estados financieros.

Conversion de los Estados Financieros a Délares

A partir del 1 de Abril del 2000, los estados financieros de la Compaiiia, fueron preparados en dolares,
aplicando los procedimientos establecidos en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad (NEC 17) y
consisti0 en ajustar los saldos de las cuentas no monetarias del balance general al 31 de Marzo del
2000, para posteriormente aplicar a los estados financieros de esa fecha, una tasa de cambio de

S/. 25.000 por dolar.

Los procedimientos de ajustes y conversion fueron los siguientes:

* Correccion Monetaria
Apticada para reconocer la inflacion, entre el 1 de enero del 2000 al 31 de Marzo del 2000 mediante
el porcentaje de inflacion de 32,81%. Los efectos de la correccion monetaria de las cuentas de
activos y pasivos no monetarios y patrimonio y fueron registrados en los resultados del periodo
en la cuenta Resultado por Exposicion a la Inflacion (REI).

* Indice Especial de Correccion de Brecha

Aplicado a las cuentas de activos y pasivos no monetarios y patrimonio basandose en la variacion
porcentual del indice de devaluacion acumulada y el indice de inflacion acumulada, desde el 31 de
diciembre de 1991 o la fecha de origen de la partida en caso de ser posterior, hasta el 31 de
diciembre de 1999 cuyo efecto fue registrado en la cuenta patrimonial Reexpresion Monetaria y el
correspondiente ajuste por el indice de brecha entre las tasas de inflacion y devaluacion desde el
31 de diciembre de 1999 hasta el 31 de marzo del 2000 fue registrado en los resuitados del periodo
en la cuenta Resultado por Exposicion a la Inflacién (REI).

Debido a que la contabilidad no proporciona equivalentes en dolares al 31 de diciembre de 1999, la
Compaitia para propositos de preparar los estados de cambios en el patrimonio y flujos de efectivo y
ciertas notas revelatorias, aplicO el ajuste de brecha a las partidas no monetarias y luego los saldos

ajustados se dividieron para una tasa de cambio de $/.19.525,89 por délar.



Nota 2 - Politicas Contables Significativas (Cont.)
Las principales politicas contables se resumen a continuacion:
Reconocimientos de Ingresos

Los ingresos por venta de locales se registran en los resultados del periodo en que se formaliza su
entrega. Durante los anos 2001 y 2000 la compaiiia recibio ingresos por arriendo de sus locales
comerciales, oficinas, parqueos y bodegas.

inventarios
Estan valuados al costo que no exceden a los valores de mercado.
Activo Fijo

Esta registrado al costo de adquisicion, el cual se deprecia por el método de linea recta en funcion de
los aios de vida util estimada de 5 aifos para vehiculos.

Participacion de Trabajadores
El cédigo de trabajo establece la participacion de los trabajadores en el 15% de las utilidades liquidas.
impuesto a la Renta

La Ley de Régimen Tributario Intemo establece la tarifa impositiva del 25% sobre su base imponible,
aplicabies a las utilidades distribuidas, dicha tasa se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el

contribuyente.

Nota 3 - Cuentas por Cobrar
2,001 2,000
(Dolares)
Clientes 8,077 6,709
Otros 210 210
TOTAL 8,287 6,919

Nota 4 - inventarios
2,001 2,000

(Dolares)
Locales Comerciales 882,275 882,275
Oficinas 1,835,181 1,835,181
Parqueos 370,689 370,689
Bodegas 24 069 24 069
TOTAL 3.112,214 3,112,214




Nota b - Activo Fijo
| El movimiento durante el arto 2001 fue el siguiente:

1-01-01 Adiciones 12-31-01

(Dolares)

COSTO AJUSTADO:

Vehiculos - 21,720 21,720

Depreciacion acumulada - (3,258) (3,258)

TOTAL - 18,462 18,462

—— . e ——1
Nota 6 - Cuentas por Pagar
2,001 2,000
(Délares)

Proveedores 51,884 3,230

Depdsitos en garantia - 15,609
. Otras 23,308 7,600

TOTAL 75,192 26,439

Nota 7 - Impuestos por Pagar
2,001 2,000

(Dolares)
Impuesto a la Renta 4,031 -
Retenciones en la fuente por pagar 1,204 1,352
TOTAL 5,235 1,352

Nota 8 - Pasivos acumulados
2,001 2.000

. (Dolares)
Beneficios sociales 100 47
Participacion trabajadores 3,015 170
TOTAL 3,115 217

El movimiento de los beneficios sociales durante los aios 2001 y 2000 fue el siguiente:

2,001 2,000

(Délares)
Saldo al inicio del afo 217 -
Provisiones 3.170 217
Pagos (272) -
Saldo al final dei ano 3,115 217



Nota 9 - Pasivo a Largo Plazo
2,001 2,000

(Dolares)
Préstamo de accionistas, no generan intereses y tienen
vencimientos hasta el 2003 (2002 en el ano 2000). 3,070,064 3,104,757
Menos:. Vencimientos comientes (2,835,104) (2,869,797)
TOTAL 234,960 234 960
———————————————

Nota 10 - Capital Pagado
El capital pagado esta representado por 800 acciones ordinarias de $ 1 de valor nominal unitario.

Mediante escritura puablica inscrita en el Registro Mercantil con fecha Enero 9 del 2002, la Compaiiia
aumento el capital social en $ 600.

Nota 11 - Reserva Legal

La Ley de Compaiias establece una apropiacion obligatoria del 10% de la utilidad anual para su
constitucion hasta que represente el 50% del capital pagado. El saldo de esta reserva puede ser
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.

Nota 12 - Reserva de Capital

Recoge los efectos de la reexpresion por inflacion y los efectas de la aplicacion del indice especial de
correccion de brecha por el periodo comprendido desde la fecha de la transaccion al 31 de Diciembre de
1999 de activos y pasivos no monetarios y del patrimonio de accionistas.

Nota 13 - Efectos Contables de la Nec No. 17

Al 31 de Marzo del 2000, los efectos de la aplicacion de la NEC No. 17 fueron los siguientes:

Resuitado por
Exposicién Reexpresion
a la inflacién monetaria Total
(Dolares)
Reserva por revalorizacion (73) (351) (424)
Utilidades acumuladas (42) - (42)
TOTAL (115) 351 5466)

Los saldos de las cuentas Reserva por Revalorizacion del Patrimonio y Reexpresion Monetaria fueron
transferidos a la cuenta de patrimonio Reserva de Capital.



Nota 14 - impuesto a |a Renta

Al 31 de Diciembre del 2001, la Compania no ha sido revisada por las autoridades fiscales. La
administracion considera que de existir revisiones posteriores, las posibles observaciones que surjan no
seran significativas.

Nota 15 - Transacciones Significativas con Partes Vinculadas

Durante el afio 2001, no se realizaron transacciones con companias relacionadas (en el ano 2000,
la compaiiia vendié inmuebles por $ 256,647 a accionistas.

10



PORITIENTO . A, . N “
ESTADOS FINANCIEROS "PAKA DiGI JALIZAR=

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000

E INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 1

ESTADOS FINANCIEROS

Balance General

Estado de Resultados

Estado de Cambios en el Patrimonio
Estado de Flujos de Efectivo

NN

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

!

-
|
l ‘-




PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas e
PORITIENTO S.A.

Gusysquil, Ecuador

Hemos auditado ¢l balance general de Poritiesto S.A., al 31 de Diciembre del 2000, v los
cotrospondicutes estados de resultados, cambios en ¢l patrimomio y flajos de efectivo por ¢ allo

temmado en css fecha. Estos estados fimancieros son responsabilidad de 1a gercucia de la Compatifa.
Nuostra respoasabilidad ¢s oxpresar wns opinidn sobre estos cstados fimaucicros basados on aucsira

auditoria.

Nucstra anditoria fue cfectuada de acserdo con normas de audiloris generabmente aceptadas. Estas
monnas roquicren quc uaa sudiorfa sca discliada y reelizada para oblener certeza razonsble de si los
cstados fimamcicros no conticnen errores importantes. Una suditoris incluye ol examen, a base de
prucbas sclectivas, de Ia evidencia gue soporta las centidades y revelacacncs proscatadas on los cetados
financieros, Incluye también 1a evaluacidm de Jos principios de contabilidad utilizados y de les
estimacioncs iportanies cfoctusdas por la gerencis, asi como waa evaluacin de Ia prescataciin gomeral
de los estados financieros. Consideramos que muestra anditoria provee uns base razonsbic pars nuecstra

Ea nuestra optidn, Jos estados financicros arriba meacionados preseatan razonablemente, ea todos kos
sspocios importanics, 1a posicidm financiera de Peritiemte S.A., al 31 de Dicicmbre del 2000, los
resultados de operaciones y flujos de efectivo por el aifo terminado en ¢sa fecha, de acuerdo con normas
ecuatorianas de contabifidad.

La cnsis econémica en Ecuador generada por factores naturales, politicos, socisles ¢ iliquader, en sus
mercados fimancicros, fuc accatuada en o sfio 1999, sin embargo ea o alio 2000 Ia economia ecuatorians
presentd cierta estabilidad por 1a mejora en fos precios del petroieo, reduccidn de porcentajes en tasas de
iaterés y Ia dolarizacidn de Ia cconomis. En razén de la crisis econdmsica, el 9 de enero del 2000 el
gobicrao ecuatoriano decretd 1a dolarizacién de su ecopomis adoptando i dolar de los Estados Unidos de
América, como moneds de curso legal en el Ecuador. No cbetsate, sc manticae la mcortdembre
coontmica del Pris 1a cual depende de las medidas gue adopte el gobicrao para su receperaciim y
reactivacién, por lo tanto los estados fimancicros adjmntes debem sexr leidos comsideramdo catas
circunstancias,

PROFESIONALES Y SERVICKB PROF¥FISER C.LTDA.

Cdla. Samanes Mzna. 226 V 16 # Teléfono: 210098 #Fax 210613 #Casilla 09-04-3 # Guayaquil - Ecuador




PORITIENTO $. A,

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000

Dolares
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE:
Caja y bancos 13,446
Cuentas por cobrar (Nota 3) 6,919
Inventarios (Nota 4) 3,112,214
Pagos anticipados 1,354
TOTAL ACTIVO 3,133I933
PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE:
Cuentas por pagar (Nota 5)
impuestos por pagar

Pasivos acumulados (Nota 7)
Porcién corriente de pasivos a fargo plazo (Nota 8)
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO A LARGO PLAZO (Nota 8)

PATRIMONIO

Capital suscrito (Nota 9)
Resetva de capital (Nota 10)
Utilidades acumuladas

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
' Ver notas a los estados financieros 2



PORITIENTO S. A,
ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000
Délares

INGRESOS:

Ventas de inmuebles 396,747

Ingresos por alquileres 167,887

Intereses ganados 22,401
TOTAL 587,035
COSTOS Y GASTOS:
Costo de venta 372,170
Gastos administrativos y de ventas 201,427
Resultado por exposicion a la inflacion 115
impuesto a la circulacion de capitales 2,137
Otros, neto 10,052
TOTAL 585,901
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES

E IMPUESTO A LA RENTA 1,134
Participacion trabajadores 170
impuesto a la renta 259
TOTAL 429
UTILIDAD NETA 705

. Ver notas a los estados financieros 3



ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000

Reserva por
Capital Reserva de Revalorizac. Reexpresion Wtilidades
Pagado Capital Patrimonio Monetaria Acumuladas
(Dolares)
Saldo al 1 de enero det 2000, ajustado 200 - - - 149
Ajuste correccion, afto anterior 108 (106)

Efectos de NEC No. 17 (Nota 10) (351)
Transferencia (Nota 10) 73 (530) 457
Utilidad neta 705

Saido at 31 de diciembre del 2000

Ver notas a los estados financiernos 4



PORITIENTO S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS:
Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores y otros

impuesto a la circulacion de capitales

Efectivo neto proveniente de actividades operativas

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Pasivo a largo plazo

DISMINUCION NETA EN EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL INICIO DEL ANO
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS:

Utilidad neta
Ajustes por:
Participacion de trabajadores

Impuesto a la Renta
Resultado por exposicion a la inftacion

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS ANTES DE

CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO:
Aumento en cuentas por cobrar
Disminucion en inventarios
Aumento en pagos anticipados
Aumento en cuentas por pagar
Aumento en impuestos por pagar
Aumento en pasivos acumulados

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS

Ver notas a 10s estados financieros

Délares

581,155
(132,308)

(2,137)
446,710

(818,702)
(371,992)

385,438

13,446

705

170
259
115

1,249
(5,880)
431434
(1,613)
20,938
535
47
446,710



PORITIENTO S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000

Nota 1 - Principales Politicas Contables

La Compaiiia fue constituida como una compafiia anénima el 25 de Septiembre de 1998 en Guayaquil -
Ecuador e inscrita el 9 de Noviembre de ese afio en el Registro Mercantil. Su actividad principal es la
promocion y arriendo de locales comerciales, oficinas y bodegas en el Edificio Torres del Norte.

La compailia mantiene sus registros contables en dolares de los Estados Unidos de América de acuerdo
con nommas ecuatorianas de contabilidad (NEC), emitidas por la Federacion Nacional de Contadores
del Ecuador y adoptadas porla Superintendencia de Compaiias del Ecuador, las que son utilizadas
obligatoriamente en la preparacién y presentacion de los estados financieros.

Como parte de! proceso de dolarizacion de la economia, la Federacion Nacional de Contadores, con la
aprobacion de la Superintendencia de Compailias, emitié la Norma Ecuatoriana de Contabilidad (NEC 17)
con la cual los estados financieros al 31 de Marzo del 2000 fueron ajustados y convertidos de Sucres
a dolares, moneda de curso legal adoptada en el Ecuador a partir de! 10 de enero del 2000.

Las principales politicas contables se resumen a continuacién:
Reconocimientos de Ingresos

Los ingresos por venta de locales se registran en los resultados del! periodo en que se formaliza su
entrega. Durante el afo 2000 la compailia recibid ingresos por amiendo de sus locales comerciales,
oficinas, parqueos y bodegas.

inventarnos

Estan valuados al costo que no exceden a los valores de mercado. El costo es determinado por el método
det costo promedio.

Reserva de Capital

Incluye los saldos de las cuentas, reserva por revalorizacion del patrimonio y reexpresion monetaria ai 31
de diciembre dei 2000.

Participacion de Trabajadores

El codigo de trabajo establece ia participacion de los trabajadores en el 15% de las utilidades liquidas.
impuesto a (a Renta

La Ley de Régimen Tributario Intemo establece la tarifa impositiva del 25% sobre su base imponible.
Moneda Extranjera

El activo, pasivo y transacciones en moneda extranjera fueron expresadas en sucres hasta el 10 de enefo
del 2000 a Ja tasa vigente en el mercado libre de cambio a esa fecha. La utiidad o pérdida en cambio
originada por el ajuste contable de los aclivos y pasivos en dolares fue registrado en los resultados del

periodo en el cual variaron las tasas de cambio.
6
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Nota 2 - Conversion de los Estados Financieros de Sucres a Délares

A partir del 1 de Abril del 2000, los estados financieros de ia Compafiia, fueron preparados en délares,
aplicando los procedimientos establecidos en la Norma Ecuatoriana de Comabilidad (NEC 17) y
consistid en ajustar los saidos de las cuentas no monetarias del balance general al 31 de Marzo dei
2000, para posteriormente aplicar a los estados financieros de esa fecha, una tasa de cambio de

S/. 25.000 por dolar.

Los procedimientos de ajustes y conversion fueron los siguientes:

* Comeccidn Monetaria
Aplicada para reconocer la inflacién, entre el 1 de enero del 2000 al 31 de Marzo del 2000 mediante
el porcentaje de inflacion de 32,81%. Los efectos de la correccion monetaria de las cuentas de
activos y pasivos no monetarios y patrimonio y fueron registrados en los resuitados del periodo
en la cuenta Resultado por Exposicién a la Inflacion (RE!).

* Indice Especial de Cormreccion de Brecha

Aplicado a las cuentas de activos y pasivos no monetarios y patrimonio basandose en la variacion
porcentual del indice de devaluacién acumulada y el indice de inflacion acumulada, desde el 31 de
diciembre de 1991 o0 la fecha de origen de la partida en caso de ser posterior, hasta el 31 de
diciembre de 1998 cuyo efecto fue registrado en ia cuenta patrimonial Reexpresion Monetaria y el
correspondiente ajuste por el indice de brecha entre las tasas de inflacion y devaluacion desde el
31 de diciembre de 1899 hasta el 31 de marzo del 2000 fue registrado en los resultados det periodo
en la cuenta Resultado por Exposicion a la Inflacion (REI).

L.os estados de resultados y de flujos de efectivo por el periodo comprendido entre el 1 de enero det 2000
al 31 de marzo del 2000 y por el afio terminado el 31 de diciembre de 1999, no estan sujetos a los
procedimientos establecidos en dicha norma.

Debido a que la contabilidad no proporciona equivalentes en délares al 31 de diciembre de 1999, la
Compaiiia para propositos de preparar los estados de cambios en el patrimonio y flujos de efectivo y
ciertas notas revelatorias, aplicO el ajuste de brecha a ias partidas no monetarias y luego los saldos
ajustados se dividieron para una tasa de cambio de S/.19.525,89 por délar.

Nota 3 - Cuentas por Cobrar

Clientes 8,709
Otros

TOTAL 8,919

Qoélares
Locales Comerciales 882,275
Oficinas 1,835,181
Parqueos y bodegas 370,689
Bodegas 24,089
TOTAL 3,112,214

RS nd RS
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Depésitos en garantia 15,609
Proveedores 3,229
Otras 7,600
TOTAL 26,438
TR,

Nota 6 - impuesto a la Renta

El 18 de Agosto del 2000, ia Ley para {a Promocion de ia lnversion y de la Participacion Ciudadana
(TROLE 1) derogé el 0.80% del ICC-impuesto a {a Circulacion de Capitales. Sinembargo en circuiar de ia
misma fecha, el Servicio de Rentas Internas (SRI) dispuso se continué con la retencion del impuesto
exclusivamente hasta el 31 de diciembre del 2000. Al 9 de febrero del 2001, la referida circular ha sido
declarada inconstitucional por el Tribunal Distrital Fiscal y apelado por el SRl ante el Tribunai
Constitucional, quien no ha emitido resolucién al respecto. De existir tal resolucion, el impuesto
retenido en exceso podria ser objeto de devolucién al contribuyente mediante tramite administrativo
de pago indebido. |

El 21 de Diciembre dei 2000, el Seivicio de Rentas Internas (SRI), mediante resolucion No. 921 dispuso
que el saido de la cuenta Resultado por Exposicion a la Inflacion (RE!) sea considerado para efectos
tributarios, como gastos deducibles si es negativo, 0 como ingreso gravabie si es positivo. Al 13 de Marzo
del 2001 el Tribunal Distrital Fiscal acepté un recurso def amparo constitucional, disponiendo ja suspension
definitiva de los efectos de esta resolucion, la cual fue apelada por el SRI ante el Tribunal Constitucional

quién no ha emitido resolucién al respecto. En la declaracién del impuesto a {a Renta la compafiia no

cansider$ el saldo de la cuenta RE) para efectos tributarios.

Al 31 de Diciembre del 2000, la Compaiiia no ha sido revisada por las autoridades fiscales. La
administracion considera que de existir revisiones posteriores, {as posibies observaciones que surjan no

seran significativas.

Nota 7 - Pasivos acumulados

Dolares
Beneficios sociales 47
Participacion trabajadores 170
TOTAL 217
Nota 8 - Pasivo a Largo Plazo

Qélares
Préstamo de accionistas, no generan intereses y tienen
vencimientos hasta el 2002. 3,104,757
Menos: Vencimientos cotrientes gz,ess,n?
TOTAL e, 200

8
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Nota 9 - Capital Pagado

El capitat pagado esta representado por 5,000 acciones ordinarias de $ 0,04 de valor nominal unitario.
El cambio de denominacién del capital social de sucre a dblares mediante escritura pablica, se encuentra

en proceso.

Nota 10 - Efectos Contables de la Nec No. 17
Al 31 de Marzo det 2000, los efectos de la aplicacion de la NEC No. 17 fueron los siguientes:
Resultado por

Exposicion Reexpresion
a fa Inflacion monetaria Total

(Ddlares)
Reserva por revalorizacion (73) (351) (424)
Utilidades acumuladas (42) - (42)
TOTAL $1152 $3512 54862

Los saldos de las cuentas Reserva por Revalorizacion del Patrimonio y Reexpresion Monetaria fueron
transferidos a la cuenta de patrimonio Reserva de Capital.

Nota 12 - Transacciones Significativas con Partes Vinculadas

Durante el ano 2000, la compaiiia vendié inmuebles por $ 256,847 a accionistas.

Nota 13 - Eventos Posteriores

Al 26 de Abril del 2001, aun se encuentra en tramite el proyecto de reformas a la Ley de Régimen
Tributario intemo, que entre otros aspectos preveé el incremento de! IVA del 12% al 14%.



