NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

COMPARNIA INMORUS 5. A. RUC 0991471340001

1. Informacidn General.

La Compafiia INMORUS S, A,, es una sociedad andnima canstituida en el Ecuador,
domiciliada en l2 cludad de Guayaquil: Cuenca 102 y Elay Alfara, Pisa 7, Oficina 3,
Edificic  Multicomercio, Teléfono: 042452886, sepln  Resolucidn de |3
Superintendencia de Compafias e inscrita en el Registro Mercantil de la ciudad de
Guayaquil, el 24 de Noviembre de 1998, identificada con Registra Unico de
Cantribuyentes nimero 0351471340001, por el Servicio de Rentas Internas, bajo el

oxpediente No B3442 de |z Superintendancia de Compafiias.

LA COMPARIA INMORUS 5. A tiene como objeto sagial:

% Dedicarse a las actividades de Alquiler y Explatzcidn de Bienes Inmuebles.

2. Bases de Presentacidn y Marco Regulatorio.

La Compania Inmorus 5. A ha dado cumplimienta 2 la dispueste en las Resoluciones
Nos. D8.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2.008, publicada en el Registro Oficial 498
del 31 de Diciembre del 2.008 y SCICIL.CPAIFRS.11.01 del 12 de Enero del 2,011,
publicada en el Registro Oficial Na. 372 del 27 de Enera del 2.0 11, en consecuencia, le
corresponde aplicar Normas Internacionales de Informacion Financiers NIIF's para

PYMES, por estar ubicada dentro del tercer grupo de compafias.,



Estos estados financieros se han elaborado de acuerde can lzs Mormas Internacionales
de Informacian Financiera NIF's para PYMES, emitidas por el Consejo de MNarmas
Internacionales de Contabilidad {1858), v adoptadas para su wtilizacign en Ecuador, a
partir del afo 2.012, La responsabilidad es de los administradores de la antidad,
guienes requieren efectuar ciertas estimaciones contables, mismas que para su

aplicacidén requieren su juicio.

Lot astados financieros se presentan en dolares estadounidenzes y se han preparada 2
partir de los registros  contables presentdndeose de acuerdo con las Marmas

internzcionales de Informacidn Financiera [(MIF's para Pymes].

De esta farma, los estados financieras, muestran el patrimanio vy |z situacion fimanciera
al cierre del Ejercicio, asl coma los resultados de las operaciones, los cambios an el
patrimanio vy de las flujos de efectivo consolidados que 52 han producido en la entidad

en el ejercicio terminado al 31 de Diciembre de 2012,

3. Politicas Cantables

3.1. Clasificacidn de los activas y pasivos entre corrientes y no corrientes,

En el Estado de situacidn adjunto, los activos v pasivas se clasifican en funcién de sus
vancimientos entre corrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior 8 docs meses,

Y mio corrientes, aguellos cuya vencimianto es supericor 3 doce meses,

3.2, Efectiva v equivalentes al efectivo

£l efectivo y eguivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, las cuentas corrientes
bancarias - bancos y ofras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un
vencimiento original de tres meses o menos, ¥ los sobregiros bancarios.  Para nuestro

caso el saldo de esta cuenta es el siguiente:

Saldos &l 31 Diciembre 2.012:

Bancos U55906,00



suman U55906,00

3.3. Activos Financieros

En este rubro se incluyen las Cuentas por Cobrar de Clientes del Exterior, asi camo las
Otras Cuentas por Cobrar, con vendmientos igual o inferior a 12 meses. Para

nuestro caso, el saldo es 0.

3.4. Inventarios

En este rubro se incluyen las compras de repuestos y materiales a utilizarse para el
abastecimiento de las maquinarias y que repo en nuestras bodegas, misma que de
acuerdo a la norma contable vigente, se |la incluyd en esta cuenta. El saldo a la

fecha es 0.

3.5, Activos por Impuestos Corrientes

En este rubro se incluyen los anticipos de Impuestos Pagados con créditos al Impuesto

a la Renta de fin de afo,

En esta cuenta registramos los craditos tributarios obtenidos por las Retenciones del
Impuesto al Valor Agregado IVA gue nos efectoan nuestros clientes, asi como
también el crédito tributario producto del exceso pagado por compras y gastos, que

para nuestro caso es de 0.

4. Propiedades, planta v equipo

Las partidas de propledades, plantz v eguipn 58 miden al costo menos la depreciacidan
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acurmulado.  La depreciacion se
carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo largo de
su vida ol estimada, aplicando el métode lineal. De la misma forma, en virtud de

que la compafiia no ha adguirido Propiedades, dichos rubros no han sido depreciados
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y dicho gasto, trasladado al gaste.  En el future, si se adguirieran Activos Fijos mds
significativos, s=e presentardn los respectivos detalles, como su meétode de

depreciacion,

Debemos resaltar que, én fa actualidad, la Compaiiia Inmorus 5. A, no ha adguirido

mas activos fijos significativos en sus estados financieros.

5. Deterioro del valor de los actlvas,

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, plantas v Equipo,
activos intangibles & inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de
que 505 activos havan sufrido una pérdida por deterioro de valor.  5i existen indicios
de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de

cualquier activa afectado (o grupo de activas relacionados) con suimparte en libros.

5 el importe recuperable estimado es inferlor, se reduce el importe en libros al
importe recuparable estimado, y s recanoce una pérdida por deterioro del valor en

resultados,

De forma similar, en cada fecha sobre 1a que se informa, se evalia si existe deterloro
gel valor de |os inventarins comparando el importe en libros de cada partida del
inventario {0 grupo de partidas similares) con su precio de ventz menos [os costos de
terminacion y venta.  5iuna partida del inventario (o grupo de partidas similares) se
ha deteriorado, se reduce su Importe en libros al precio de venta menas las castos de
terminacion y venta, y se reconoce inmediztamente una perdida por deterioro del

valor en resultados,

31 una perdicda por deteriore del valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de
su walor recuperable {precio de venta menos costos de terminacidn y venta, en el caso
de las inventarios), sin superar el importe gue habriz sido determinado si no se

hubiera reconocido ninguna pérdida por deteriora de valor del active [grupo de



activos) en afios anteriores.  Una reversion de una pérdida por deterioro de valar sa

reconace inmediatamente en resultados,

B. Impuesto alas Gananclas.

El gasto por impuestos o las ganancias representa fa suma del impuesto corriente por
pagar ¥ del impuesto diferido.  El impuesta carriente por pagar esta basado en fa
ganancia fiscal del afo.,  La Administracidn Tributaria emitid la MAC — DGECCEC12-
o000z el 24 de Mave del 2012, donde no reconoce gastos de afios anterigores a ser
considerados en ejercicios futuros. Lz companiz Inmorus 5. &, por ser ung emprasa
que se constituyo el afio 1.998, no ha sido operativa, sus operaciones no han
repartado Litilidades, sin embargo, no utiliza zjustes a efectos de implementar lzs

Mormas Internacionales de Informacion Financieras MIF s Pymes,

El impuests diferido se reconoce a partir de jas diferencias entre fos impories en libros
da los activos v pasivos en los estados financieros v sus bases fizcales correspondientes

{conocidas como diferencias temporarias).

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen poara todas fas diferencias
Lemporarias gue se espere gue incrementen |z ganancia fiscal en el futurg, Los
activas por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias
que sa espere gue reduzcan f@ ganancia fiscal en el futuro, v cualquier pérdida o
crédito fiscal no utilizado.,  Los activos por impuestos diferidos se miden al importe
maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable

{que s recuperen.

Elimporte en lioros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la qua se infarma v =e ajusta para reflejar |a evaluacion actual de las panancias

fiscales futuras.  Cualguier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

£l impuesto diferido se caleala sepin las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera razlizar el activo por

impuestas diferidoz o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre |2 base de [as



tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacidn esté

practicamente terminado al final del perinda sobre el gue se informa.

7. Adtives Mo Corrientes o Largo Plazo.

En esta cuenta constan las inversiones que por motivas de liquidez, las compafiias
invierten en una de las instituciones bancarias con lzs gue trabajan. . Para nuestro

caso, el saldo es 0,

8. Clasificacidn de Ios pasivos entre corrientes v no corrientes.

En el Estado de situacidn adjunto, o activos v pasivos se clasifican en funcian de sus
vencimientos entre corrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses,

v o corrientes, aguellos cuyo vencimiento es superior 8 doce mesas.

Para el coso de la Compaffa Inmorus 50 A, los Pasivos  Corrientes, aguellos con
vencimientos iguales o inferiores a 12 meses, estan constituidos por los siguientes

rubros:

Saldo al 31 Diciembre del 2.012:

Cuentas par Pagar — 50Cios U5525.920,00

Suman 115525.920,00

L% Otros Dacumenios por Pagar

Este rubro estd compuesto par nuestros proveedares de bienes v servicios locales,

mizmaos que al cierre del ejercicio econdmico su saldo es Q.

8.2. Obligaciones con Instituciones Financieras

bEn esta cuenta registramos aquellas Obligaciones queé mantenemos con ciertas
instituciones Bancarias Locales, con vencimientos ipuales o inferiores 2 12 meses,  El
saldo 5 0, por cuanto nuestra compania no tiene prastamo vigente con ninguna de fas

instituclones financieras del media,



83 Dtras Obligaciones Corrientes

En sste rubra registramos 133 deudas fiscales tales como: impuestos Retenidos del
Servicio de Hentas Internas, Impuesio a3 la Renta a Pagar del Ejercicio Econdmico,
Flanillas del I1ESS de los Empleados, Beneficios de Empleados v Participacian de los
Trabajadores en las Utllidades de la Empresa, con vencimientos iguales o inferiores a

12 meses, El saldo de estas cuantas es 0.

B4, Cuentas por Papar Diversas,

En esta cuenta registramos todos aquellos screedores de bienes y servicios, mismaos
que sus vencimbentos son lguaies e inferiores a 12 mases, ¥ &std constituido por los
siguientes rubros:

8.5, Cuentas por Pagar Largo Plazo,

En esta cuenta reglstramos las compras de Maguinarlas a créditn, la porcidn a Largao
Plazo, con wvencimientos 2 24 y 36 meses, de acuerdo 3 lo convenido con las
respectivas casas comerciales,  Para nuestro caso, el saldo de esia cuenta ascends 3
Iz cantidad de 0.

9. Capital social

El capital social de la compafila estd representado par acciones ordinarlas nominativas
e indivisibles de U551,00 cada una, v se clasifican como una cuenta dentro del
patrimonio neto.  Fara nuestro caso ef Capital Social de la Compafiia Inmobiliaria y
Constructars CONREVY 5, A, o5 el siguiente:

Saldos al 31 Dick
Capital Social



distinta se consideran ftransacciones en “moneda extranjera”, de acuerdo a lo
establecido en la seccian 30, Efectos de las Vardaciones en las tasas de cambio de |a
maoneda extranjera, ¥ 52 contabilizan en su moneda funcional al tipo de cambio vigente

en la fecha de la operacian.

&l cierre de cada ejercicio los saldos de balance de las partidas monetarias en moneda
extranjera se valoran al tipo de cambio vigente a dicha fecha y las diferencias de
cambios gue surgen de tal valoracion se registran en las cuentas de resultados del

periodo en gue 58 producen,

En caso de ser necesario presentar estades financieros en moneds distinta a la

funcional, se etectuara de conformidad con esta norma, el siguiente procedimiento:

Activas y Pasivos 3 |a tasa de cambia vigente a la fecha de los Estados de Situacian
Financiera, ¥ los ingresas v gastos 3 la-tasa de cambio promedio vigente durante el
cierre del periodo presentado, es decir, |25 cifras comparativas de los Estados de

Situacion Financieras con los Estados de Resultados integrales.

De acuerdo 3 la normativa vigente, la Junta de Socios v Accionistas, coma maxima
Autoridad, es |a encargada de aprobar previamente, los Estados Financieros, mismos
gque seran presentados en conjunto, ¥y gue a partic del afio 2.012, estan compuestos

por;

a) Estado de Situacian Financiera;

by Estado de Resultados Integrales;

¢} Estado de Cambios en el Patrimanio;
d) Estado de Flujos de Efectivas; v

£} Motas a los Estados Financieros.

15. Criterios Contables.



La preparacidn de estos estados financierss consolidadaos, de acuerdo con norma
internacional, requiere gue s realicen suposiciones v estimaciones gue afectan a los
importes de |los activos y pasivos registrados, la presentacion de activos v pasivos
contingentes al final del ejercicio o periodo, asi como a8 fos ingresos y gasios
recanocidos a lo largo del ejercicio o periodo, segun correspenda.  Los resultados
actuales podrian diferir dependienda de las estimaciones realizadas. Al mismic; &
partir del proximo Ejercicio Econdmico, se efectuaran los respectivos Estudios
Actuariales, mismos que servirdn para actualizar los rubros de Provision para Jubilacion
Patronal v Desahucio, Mo ha sido posible revalorizar las Maquinarias en virtud de

que estas son adquiridas nusvas.

16. Hechos Posteriores.

Hasta la presentacion de los Estados Financieros ng han existido hechos relevantes gue
puedan ser presentados en estas Motas. Sin embargo loda la parte tributaria v

societaria se encuentra al dia.

Far su atencion, Ies anticipo mi agradecimiento.
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