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CPA. ING. IDRIAN ESTRELLA SILVA 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEP 

  

ENDIENTES 

ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA FUTURA €.     IFUCA: 

Opinión 

He auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA FUTURA C.A. IFUCA, que 
comprenden el estado de situación financiera 2 31 de diciembre del 2018. el estado de resultados 

integrales el estado de cambios en el patrmonio neto y el estado de Muyos de 
terminado en esa fecha, así como las notas alos estados financicros que ncluyen tn resumen de 
las políticas contables significativas y otras notas explicativa: 

   
  tivo, porel año 

     

En mi opinión, los estados financicros adjuntos. presentan razonablemente, en todos los aspectos 
imatenales, la situación financiera de INMOBILIARIA FUTURA CA. IFUCA, al 31 de 
diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones, los 
Majos de efectivo, por 
Intemacionales de Información Financio 

   
  ambios en el p 

ha. de conformidad con las Normas 
para paxueñas y medianas empresas (NINE para 

  

      

     

Fundamento de la Opinión 

  Mi auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (VIA). Mis 
responsabilidades de acuerdo 4 dichas normas se describen más adelante en la sesci 
"Responsabilidades del Auditor en Relación con la      

  tor de los Estados Financieros” de mi 

Considen evidencia de auditoria que he 
proporetonar una base para sustentar m, opinión de audi 
  

  

  

Independencia 

Soy independieme de INMONRILIARIA FUTURA C.A. IVUCA, de conformidad con los 
requenmientos del Código de Ética para Contadores Públicos Emuudos por el Consejo de 

Normas Internacionales de Ética (IESBA por sus suglas en ingl 
dos 

ética de confon 

  

  

  

      de ica que son aplicables u mi sucitori de los 
  o. y he cumplido 

Código de éticadel IESBA. 
dades de udad con esos requerimict       

  

Otros Asuntos 

Los estados financieros de INMORILIARIA FUTURA CA. IPUCA al 31 de diciembre del 
2017, no han sudo auditados. 
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INFORME DE LOS AUDITORE 

  

INDEPENDIENTES 

ALOS SEÑORES ACCIONISTAS DE 
(Continuación 

  

INMOBILIARIA FUTURA Ca. IFUC 

  

Tal como se indica en la Nota 15 alos estado 
INMOBILIARIA FUTURA CA. IFUCA,calificac 
obligaciones, som 

  

hcsros, a parur del año ecor    
     

e sus estados financicrosal dictamen 
  jerés público, yentre 

      

Asuntos clave de audi 

  

Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos qu   4 mi juicio profesional, fueron de mayor 
importancia en mi auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estos asuntos   

cubiertos en el contexto de ms auditoría de los estados financieros en su conjunto, y en la 
formación de mi opinión al respecto, sin expresar una opinión por separado sobre k 

No he identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados 
    

  

La Administración de INMOBILIARIA FUTURA C.A- IFUCA. es la responsable de la 
preparación y presentación razonable de los estados financieros adjuntos, de acuerdo con normas 
internacionales de información financiera para pequeñas y medianas empresas (NIIF. para 
Pymes); y del control intemo que la Gerencia considere necesario para persitir la preparación 

le estados financieros libres de ino leo emo. 

  

  

    
  <ción material debida a 

  

En la preparación de los cstados financieros, La Gerencia es responsable de la valoración de la 
apacidad de la sociedad de continuar como empresa cn funcionamiento. revelando, seg 

corresponda, los aspectos relacionados a la emprosa en fimcronanmiento y utilizando el principio 
«contable de omprest en march, excepto sel darección tiene intención de laqurdar a sociedad o 
dle cesar sus operaciones. o en no exista otra altomativa realista. 

    
  

  

  

La Adminisración de INMOBILIARIA FUTURA CA. IFUCA, es responsables de la 
supervisión del p     

Responsabilidades del auditor 

  

lación con la aud 

  

ia delos estados financieros 

Mi sesponsabalidad es obienor uno segurdad ravonablo de que los estados Minancicros on su 
conjunto están libres de incorrección muteral, debida a (ruude o eros, y ente un informo de 

“auditoría que coniene mi opinión. Seguridad razonable es un alto gado de seguridad, pero no es 
garantía que una auditoria realza de conformidad con NÍA, stempre detooto una incorrección 

  

    

 



Z 

CPA. ING. IDRIAN ESTRELLA SILVA 

3 

INFORME DE LOS AUDITORE 

  

A LOS SEÑORES ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA FUTURA C.A. IFUCA: 
(Contmuación. ) 

  

material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberso s fraude o crror y se consideran 
materiales si, individualmente o de forma agregada, pueden preverse razonable 
influyan en las decisiones cx 
financieros, 

   
  

onómicas que los usuurios toman basándose en los estados   

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplique mi juicio pr 
mantengo una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoría. También: 

    nal y 
  

a. Identifique y valore los ricsgos de incorrección material en los estados financteros, debida 
a fraude o error, dhsoñe y aplique procedumientos de auditoría para responder a dichos 
riesgos y obtuve evidencia de auditoria suficicnto y adecuada para proposcionar 
para mi opinión. El nosuo de no detectar una incorrección material debida fraude es más 

elevado que en el caso d > je el fraude puede implicar 
colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones  intencronadamente 
erróneas, o elusión del control intemo. 

  

   

    

1 incorrección debida a e     
    

b. Obtuve conocimiento del contro! Interno relevante para la auditoria con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean adecuados cn función de las circunstancias, y no con 

la finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno de la entidad. 
  

  

<. Evalué la adecuación de las políticas comubles aplicadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables yla correspondiente información revelada por la Administración      

dd. Concluí sobre lo adecuado do utilizar, por parte de lo 
empresa en funcionamiento y, basándome 
sobre la exsstencía, o mo, d sidumbre maren ionada con hechos o con 

generar dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para 
sa en funcionamiento, $1 concluí que existe tuna mcertidumbre 

llamar la atención en bus 
correspondiente información revelad: 
mo son adecuadas, que e 

la evidencia obtenid: 
condiciones fut 
funcionamiento. 

Admimstradores, La baso contuble de: 
lencia de auditoría obtenida, conclu 

  

  

      
condiciones que pued 
cominuar como cm      

  

material, se mos requ 

  

wo informe de auditoría sobre la    
on los estados financieros o, si dichas revelaciones 

prescmos una opinión modificada. Mis conclusiones se basan en 
hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo, hechos o 

  

    
    

  

     

  

  

  :s pueden ser causa de que la entidad deje de scr uns empresa cn 

  

€ Evalue la presentación glubul, ln estructura y el contemdo de los cstados Financieros, 
inchuda la información revelada, y s los estados financieros representan las transacciones. 
y los hechos subyacentes de wn modo que expresen una preser 

  

  

  
   e
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INFORME DE LOS AUDITORE 

  

INDEPE! 

  

DIENTES 

  

A LOS SEÑORES ACCIONISTAS D 
(Continuación .) 

INMOBILIARIA FUTURA C.A. IFUC 

  

Comunique a los responsables del gobierno y/o dirección de la en 
oras cuestiones, el 

   lad cn relación con, entre 
pco y el momento de realización de la auditoría pla 

hallazgos significativos dela auditoria, así como cualquier da 
“interno que iden 

    ficados y los 
iu signi ficanva del contro) 

  

      
fcamos en el transcurso de la auditoría. 

También proporcione a los responsables del gobierno y/o dirección de la entidad una 
¡ón de que hemos cumplido los requerimientos de <t 

y les hor 
  

    aplicables en relación con la 
10s comunicado acerca de todas las relaciones y demás cuestiones de 
ar razonablemente que pueden afectar a nuestra Independen 

caso, las correspondientes salvaguardas, 
       

  Ios requerimientos legales y normativos. 

  

Mi opinión sobre el cumplimiemo de Jas obligaciones tributarias de la compañía, requerido por 
na entudad de control del Ecuador, por el año terminado al 31 de dictembre del 2018, se emite 
por separado 

  

24 de abril de 

    

/a Profesional No 25140 
Registro de la Supermiendoncia 
de Compañías SC-RNAF-429- 

  

 



INMOBILIARIA FUTURA CA, IFUCA. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
ALI DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Egresado en dólaros ost 

    

ACTIVOS NOTAS 
Activos comentes 

Efectivo y quivalemes al efcivo. , 180 
Partes Relacionadas 9 38129 
puestos por recuperar 10 21m 
Otras cuentas por cobrar 3 

Total activos cortentes 051 
Activos no corrientes 

Propiedades Mo 201807 
Total activos no corrientes 207607 
Total Activos 18126 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS 
Pasivos corrientes 

Proveedores ass 
Compañas Relecioradas 9 9139 
Impuestos por pagar loyr ss 
Prestaciones y Beneficio sociales B 6sto 

Total pasivos corrientes 167AS 
Total pasivos 1573 
PATRIMONIO, (Estado Adjunto 231378 
Total pasivos y patrimonio. 28.126 

  

    AA o COR im. Adriana Cueva M 
“Gerente General Contadora 

Las notas explicativas 1 18 anexas, on parte integrante delos estados financieros 

 



INMOBILIARIA FUTURA C.A. IFUCA. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
fl 

  

estadounidenses) 

  

NOTA 

Inguesos por arriendos 5400 

Gastos operaciones 
De administración 7 (15.912) 

Pérdida operacional dos) 

Gastos fnancieros. Qs) 
Pérdida artes de impuesto al renta 10,536) 

Impuesto ala Renta. n - 

Pérdida del ejercicio 053. 

A 
E ás      

  

Las notas explicativas | 4 Uf anexas, son parte integrante delos estados financieros.



INMOBILIARIA FUTURA C.A. IFUCA.| 
ESTADO DE CAMBIOS EN FL PATRIMONIO NETO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Enpresado en dólares estadounidenses) 

APORIIS  RASULTADOS. 

  

FUTURA APLICACIÓN 
CAPITAL RESERVA CAPITA: — NUEPRIMERA — RESULTADOS 
SOCIALAI) LEGAL (0) LIZACIÓN VEZ ACEMILADOS. TOTAL, 

¡Saldos 2131 de diciembre 
de12017 20. mo 230 16368 241914 

Resultado integral detaño. 
2018 - - - 10536) (10536) 

Saldos 1 31 de diciembre 
8e12018 $0 M8 zu 580 BY 

(1) Verademás, las Notas 14 y 15 

  

  

pe a 

Las notas explica   11 a 18 anexas, son pate integrante delos estados financieros.



INMOBILIARIA FUTURA CA. IFUCA. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DICIEMBRE DEL 2018 
Enpresado en dólares estadounidenses) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN: 
Recibido de clientes 16544 

Pagado a proveedores y empleados 20350) 
Impuestos pagados. 039) 
“Costos bancarios pagados 24 
Efectivo neto usado en actividades de operación 4768) 
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO: 
Préstamos de accionistas 
Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento 
Iheremento neto en efectivo y sus equivalees 
Efectivo y sus equivalentes de eféctwo al micio de a 
Efectivo y sus equivalentes de cectivo al final del año 8 

  

   
CONCILIACION DE LOS RESULTADOS DEL EJERCICIO 
CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
Pérdida eta del ejercicio 10.536) 
Ajustes por: 
Depreciación de propiedades " 2399 

Elecivo proveniete de actividados operaivas artes de cambios. 
enel capítal de trabajo: 
Disminución en cuentas por cobrar nor 

Disminución proveedores 386 
(Disminución) en impuestos por pagar 506) 
(Disminución) en cueetas por pagar (5005) 
(Dismimución) en beneficios sociales (2718) 

Efectivo neo usado en actividades de operación (4768) 

Be o e Ansi O CA ig Arauca 
Lineal oo 

Las notas explicativas 1 a 18 anexas, son parte integrante delos estados financieros.



INMOBILIARIA FUTURA C.A. IFUCA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE    

  

NOTA1- OPERACIONES 

La compañía fue establecida bajo ls lees ecunorinas en el año de 1985, con el nombre de 
“IFUCA INMOBILIARIA FUTURA COMPAÑÍA ANÓNIMA”. Su actividad prínipal es cl 
arrendamiento de bienesinmuebles 
¡Sus actividades ls realizan la ciudad de Quito, en Abraham Lincoln N2S-58 y Av. 12 de Octubre,   

NOTA 2- AUTORIZACION EMISION ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros porel año terminado e 31 de diciembre del 2018, que corresponden a los 
estados financieros bajo NIIF para Pymes dela compañía, han sido emitidos con la autorización de 
la Administración el 22 de abrl dl 2019, y serán puestos consideración de la Junta General de. 
Accionistas con fecha 26 de abril del mismo año. 

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A cominuación se describen la principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros 

3.1. Bases de proparución de estados financieros separados 

Los presentes estados financieros separados de la Compañía se han elaborado de acuerdo con las 
¡Normas Internacionales de información Financiera NIIF para Pymes emidas por el Consejo de 
"Normas Internacionales de Contabilidad 1ASB (International Accounting Standards Board), de 
conformidad con la Resolución SC.DS.G.09.006 emitida or la Superintendencia de Compañías 
(publicado en el R.O. 94 del 23 de noviembre del 2009) que han sido adoptadas en Ecuador y 
representan la adopción integral, explica y sn reservas de las referidas normas internacionales y 
aplicadas de manera uniforme a los ejercicios quese presentan, 

  

  

La versión utilizada en la preparación y emisión de los estados financieras, corresponde a la 
vigente a parir del [de encro del 2017, que incorpora las modificaciones del año 2015). El 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB) se estableció en 2001 como parte de 
la Fundación del Comité de Normas Intemacionales de Contabilidad (Fundación LASC). Enel año. 
2010 la Fundación 1ASC pasó a denominarse Fundación IFRS. Véase además la Nota 3.9 

Los estados financieros de INMOBILIARIA FUTURA C.A. IFUCA., comprende los estados de 
situación financiera al 31 de diciembre del 2018, los estados de resultado integral, de cambios en 
el patrimonio y de fujos de efectivo por los años terminados cl 31 de diciembre del 2018. Estos 
estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de Información 
Financiera para Pymes (NIIF para Pymes). 

 



INMOBILIARIA FUTURA CA. IFUCA. 
'NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

(Cit dólares estadounidenses) 
(Contmuación ) 

Los estados financieros se han preparado básicamente bajo el criterio del costo históico. La 
preparación de los estados financieros conforme a las NIIF para Pymes, requiere el uso de 
estimaciones contables, También exige ala Administración que ejerza su juicio en el proceso de 
Aplicación de las políticas contables de la Compañía. En la Nota 4 se revelan las áreas que implican. 
un mayor grado de juicio o complejidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son 
significatvos para la elaboración de los estados financieros. Debido ala subjetividad inherente en 
este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la 
Administración. 

32 Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados financieros se expresan en la moneda del ambiente cconómico primario 
donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dólares 
estadounidenses, que es la moneda funcional y de presentación de la Compañía. 

33 Efectivo y equivalentes de efectivo 

  

el efectivo disponible, os depósitos a la vistaen bancos, sobregiros bancarios e inversiones 
sta máximo a 90 días, estos valores son delibr disponibilidad 

  

34 Activos y pasivos financieros 

34. Clasificación 

  

La Compañía clasífica sus activos financieros en las siguientes categorías: “activos financieros a 
valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “cuentas por cobrar comerciales” y “otras 
cuentas por cobrar”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categoría: “pasivos. 

financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La 
clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los 
pasivos. La Administración determina la clasificación de sus activos y pasivos financieros a la 
Fecha de su reconocimiento 

    

A 31 de diciembre del 2015, la Compañia solo mantuvo activos financieros en la categoría de 
“cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compañía solo 

mantuvo pasivos financieros en la categoría de "otros pasivos financieros” cuyas características se 
explican seguidamente: 

(a) - Cuentas por cobrar comerciales y otas cuentas por cobrar 

Representados en el estado de situación financiera por las cuentas por cobrar comerciales, 
cuentas por cobrar a compañías relacionadas y tras cuentas por cobrar: Son activos 
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en 
un mercado activo Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor 

eses contados desde la fecha del estado de situación financiera.



INMOBILIARIA FUTURA C.A. IFUCA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

fas expresadas en dólares estadounidenses) 
(Continuación. Y 
    

(0) Otros pasivos financieros. 

Representados en el estado de situación financiera por los préstamos y obligaciones 
financieras, proveedores, cuentas por pagar a compañías relacionadas y otras cuentas por 
pagar. Se incluyen en el pasivo comente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses 
contados a par dela fecha del estado de situación financiera. 

3.42. Reconocimiento y medición inicial y posterior: 

Reconocimiento = 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera ala fecha. 
de la negoeración y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el 
pasivo, 
Medición inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier 
gasto aribuible a la transacción, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o 
pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no es designado como de valor razonable través 
de ganancias y pérdidas y éste es sugnificatvo. Con posterioridad al reconocimiento iniial la 
Compañía valoriza los mismos como se describe a continuación 

Medición posterior = 

(a) - Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando cl método de 

interés efectivo. En específico, la Compañía presenta ls siguientes cuentas dentro de esta 
estegoría: 
(1) Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados 

por los clientes directos y compañías relacionadas por la prestación del servicio de 
arrendamiento de inmuebles. Se reconocen a su valor nominal que no difiere de su 

costo amortizado, pues no generan intereses y s0n exigibles hata en 90 días 

  

  

    

(6) Otros pasivos financieros 

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de 
mierés efectivo. En específico, la Compañía present ls sigulents cuentas dentro de esta 
categoria. 
6) Cuentas porparar comerciales y tras: Son obligaciones de pago por bienes o servicos 

adquiridos de proveedores local en l curso normal de los negocios. Si se esperan 
pagar en un año o menos se clasifican como pasivos corientes, de lo contrario se 
presentan como pasivos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es 

7 equivalente su costo amorizado pues no generan intereses y son pagaderos hasta en 

  

90 días



INMOBILIARIA FUTURA C.A. IFUCA.| 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Cifras expresadas en dólares estadounidenses) 
(Continuación. ) 

(tó) Cuentas por pagara compañías relacionadas. Corresponden a obligaciones de pago 
princepalmento por la asistencia en cl mantenimiento del inmueble. No devengan 

intereses y s ogistran asu valor nominal que es equivalente su costo amontizado. 

343. Deterioro de activos financieros 

La Compañía establece una previsión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando. 
exist evidencia objetiva de que no será capaz de cobrar todos los importes que sele adeudan de 
acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La exustencia de dificultades 
Financieras sgnifiativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quebra o 
reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta 
a cobrarse ha deteriorado 

  

  

  

3:44. Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se cimina cuando expiran los derechos a recibi los lujos de efectivo del 
activo o s la entidad transfiere el activo a un tercero sin retener, sustancialmente, los riesgos y. 
beneficios del acuvo. Un pasivo financiero es climinado cuando las obligaciones de la Compañía 
especificadas en el contrato se han liquidado y/o extinguido. 

  

35 Propiedades 
Las propiedades son registradas al costo ustórico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas. 

por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a 
la adquisición o construcción del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición 
sólo son capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la 
inversión Mluyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente: Los otros 
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o. mantenimiento y son registrados en 
resultados cuando son incurridos. 

    

Los terrenos no se deprecian. La depreciación de otras propiedades, es calculada linealmente 
basada en la vida úl estimada de los bienes del activo fio, o de componentes significativos. 
identificables que posean vidas útiles diferenciadas, y considera valores residuales, dobido a que 
la Administración de la Compañía estima un valor de realización de sus propiedades, al término 

de su vida útil. Las estimaciones de vidas útiles y valores residuales de los jos son 
revisadas, y ajustadas sies necesario, a cada fecha de cierre de los estados financi 

  

  

Las vidas útules estimadas de propiedades, planas y equipos son las siguientes: 

Tipo de bienes Número de años



INMOBILIARIA FUTURA C.A. IFUCA.. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Cifras expresadas en dólaros estadounidenses) 
(Contmuación -) 

  

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los ingresos 
úbrenados con el valoren libros y se meluyen en el estado de resultados integrales, 

Cunado el valor en libros de un activo de propiedades, excede a su monto recuperable, eto es 
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable: 

346 Impuesto a la renta: corriente 

El gasto por Impuesto ala renta del año comprende el Impuesto ala renta corriente y al diferido, 
El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas 
que se reconocen directamente en l patrimonio En este caso el impuesto también se reconoce en 
¿tros resultados integrales o directamente en el patrimonto, 

El cargo por impuesto la renta coriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable las 
utilidades gravables y se carga alos resultados del año en que se devenga con base en el impuesto 

por pagar exigible Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto dl 22% de las 
utilidades gravables, la cual se reduce al 12%, si las utilidades son reinvertidas por el 
contribuyente 

A parti del ejercicio fiscal 2009 entró en vigor la norma que extge el pago de un “anticipo minimo. 
de Impuesto a la renta”, cuyo valores calculado en función de las cifras reportadas el año antenor 
sobre el 0.2% del patramonio, 0.2% de los costos y gastos deducible, 0.4% de los imgresos 
pravables y 0.4% de los activos 

La referida norma estableció gue en caso de que el Impuesto ula renta causado sea menor que el 
monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto la reta dofinnivo, a menos. 
ue el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su devolución, lo cual podría ser 
aplicable, de acuerdo con la morma que rige la devolución de este anucipo. 

Por otro lado, es importante señalar que de acuerdo con el Código Orgánico de la Producción, 
Comercio e Inversiones, se reduce progresivamente la tasa de Impuesto la Renta, iniciando en el 
2009 com el 25% hasta llegar al 22%.en el 2013, 

3.7. Reconocimiento de mgresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el servicio de arriendos. 
de bienes inmuebles. Los ingresos se muestran netas de IVA, rebajas y descuentos otorgados. 

Los igresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos 
uyan hacia la Compañía, puedan ser medidos con Fabiidad y cuando la Compañía cfcctún la 
transferencia de domumio y entrega de los bienes a los concesionarios y clientes directos, y en 
«consecuencia transllere los riesgos y beneficios inherentes de su propiedad y no mantcne el 
derecho argisponer de ellos n el control sobre los mismos. La Compañía genera sus ingresos 
prjacipalyfeme por la prestación de servicio de arrendamiento de inmuebles. 
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3.8 Compensación de saldos y transacciones 

¡Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco. 
los mgresos y pastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida 
por alguna norma y esta presentación sea elreflejo de la esencia dela transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 
importe neto ode realiza el activo y proceder al pago del pasivo de forma simmultine, se presentan 

netos en resultados. 

39 Normas para pequeñas y medianas empresas, e interpretaciones recientemente 
revisadas sin efecto material sobre los estados financieros emitidos 

En mayo del 2016 se emitieron modificaciones a las Normas de Información Financiera para. 
y Medianas empresas, las cuales entraron en vigencia obligatoria, a parti de 1 de enero 

del 2017, sin embrago su aplicación anticipada fue permitida, La compañía aplica este conjunto 
de Normas durante claño 2015, 

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos incluidos en esos estados financieros y sus notas relacionadas. 
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados cn la 
experiencia histórica, cambios en la industria e información suministrada por fuentes externas 

«calificadas. Sin embargo, los resultados finales podían diferr de las estimaciones bajo ciertas 
sondiciones. 
Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 

importantes para reflejar correciamente a situación financiera y los resultados de la Compañía y/o 
las que reguicren un alto grado de juicio por parte de la administración. 

  

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con 
los siguientes conceptos. 

= Propiedades: La determinación de la vida útil, se evalúa al cierre de cada año. 

Comtináa pógina siguiente
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NOTA 5 - ADMINISTRACION DE RIESGOS 

$. Factores de riesgo operacional 
En el curso normal de las operaciones de la Compañía, la Administración considera que 
INMOBILIARIA FUTURA CA. IFUCA, está expuesta a los riegos operativos que se derivan de 

las ormas jurídicas vigentes que regula os arrendamientos de inmuebles anto de vivienda como 
de comercio, que podrían tene un impacto en los resultados integrales y el balance de situación 
financiera, 

52Factores de riesgo financiero. 
Las actividades de la compañía la exponen a una veriodad de riesgos financieros, princi . 
riesgos de mercado, ntesgo de crédito y nesgo de liquidez. El programa general de administración 
de riesgos de la Compañía se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados 

izar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la 

  

  

(4) Riesgo de liquidez 
La principal fuente de liquidez son los Mujos de efectivo provenientes de: sus actividades de 
srendamiento. 

(0) Riesgo de Crédito 
Los clientes a los que arrienda el bren inmueble, pueden tener dificultad en sus operaciones, y 
demorarse en el pago, en base al crédito a ellos otorgado. 

(6) Riesgo de Mercado 
El mercado inmobiliario y específicamente de arriendos, se halla contraído, dada la ala oferta de 
bienes nuevos y usados para arriendo. 

NOTA 

  

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Categorías de instrumentos financieros - 
A continuación, se presentan los valores en libros de cada categoría de instrumentos financieros al 

«cierre de cada ejercicio: 

Véase página siguiente:
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AL de diccb d2018 
Come — Noconente 

Cato 
Eco y equalntes de tivo 10 
Acs Anancieos medido al costo 
amartrdo 
Cuentas porcobra compas rlacionadas 18109 
Otras cuentas prcobr 2 
Total cvs nc: EJ 
Pasivos Anuncios medio aso 
antro 

Precios ass 
unta por paga conpatsmoconatas e 
Prestaciones y Beef sociales 650 
Tops facer TA 

NOTA 7- COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA 

Los costos y gastos operacionales (administración y ventas) agrupados de acuerdo a su naturaleza. 
son ls siguientes, por el aio 2018. 

Soeldes y Salanos 
Morcranos 
Gasto por Servicios 
Mamtimienos 
Impuestos y convibuciones 
Depreciaciones 
omo 

  

NOTA 8 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 

Efectivo y equivalente de efectivo al 31 de diciembre del 2018, se compone de: 

us 
Bancos. 180, 

180,
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NOTA 9 - CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR COMPAÑIAS RELACIONADAS Y 
ACCIONISTA 

Cuentas por cobrar de compañías relacionadas comprende: 
Cuentas por cobrar comerciales: 
Astos Asesoria Técnica Ci. Lida— Relacionada. Anndos 219 

3609 
Cuentas por pagar: 
Astec Asesoria Técnica Ci, Lida — Relacionada. Préstamos. 565% 
Antonio Moncayo. Accionbta— Préstamos. $ 

Otros menores Préstamos. 3397 
nn 

NOTA 10 - IMPUESTOS POR RECUPERAR Y POR PAGAR. 

Los saldos por recuperar y por pagar al 31 de diciembre del 201 son los siguientes. 

uso 
Impuestos por recuperar: 

Retencion chemes 

  

Impuestos por paga 
Retenciones en fuente 45 
Retenciones IVA. 59 

'NOTA 11 - PROPIEDAD. 
El movimiento y los saldos de la propiedad se presenta a continuación: 

“Siloal31 de 
Suldoal3ige Adiciones Die! Ts Anal 

  

Desciadia libre e 2017 DE Dep 
Too 5] . rosso 
ático 25m CE 
Tot Cs En Les 
0 Acuna 053) 0uw pa, 

aL 20007 Qu) ar
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NOTA 12 - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO. 

La composición del impuesto a la renta al 31 de diciembre del 2018, es el siguiente: 
uso 

Impuesto ala renta comente: (1) 

1) - Incluido en el rubro impuestos por pagar del estado de situación financiera. 

Conciliación contable tributaria del impuesto ala renta corriente - 

A continuación, se detalla la determinación del impuesto a la renta corriete al año 2018, 

  

  

usD. 
Pérdida del año antes de impuesto ala renta 10,536 
Más - Gastos no deducibles 4315 
Menos - Deducciones microempresas 11,230) 

"Dase Altar (zon 
Tasa imposiuva 22% 

Impuesto ula renta calculado Ñ 
Amicipo minimo de impuesto la renta E 
radio tributario año antenor su 

Retenciones enla fuente ejcrcio fiscal 4 
Saldo xfavor de renta 1.009 

Situación fiscal = 

“Ala fecha de emusón de stos estados financieros, los años 2015 al 2018 están sujetos a una 
posible fiscalización. 

NOTA 13 -PRESTACIONES Y BENEFICIOS SOCIALES 
Darant el 280 2018, el representante leal de la empresa, se acogió al jubilación patronal del 
1ESS. A pat dl mes de Julio del 2018, se mantiene la liquidación por USS 6510 pendiente de 
pago. 
Fl movimiento elas provisiones y beneficios sociales durante el 2018, se compone de:



INMOBILIARIA FUTURA C.A. IFUCA, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Cifras expresadas en dólares estadounidenses) 

  (Comumuación 3 

alar Pagosylo — Saldoal3I, 
ciombre del. Incrementos atilizaciones — diciembre del. 

Sueldos 8285 230 60 5652 
Désmo tercer sueldo. 586 > 586 
Décimo cuarto sueldo m9 - - mo 
Vacaciones 9 - 9 

  

NOTA 14- CAPITAL SOCIAL. 

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio. El capitl suscrito y pagado al 31 de diciembre 
dei 2018 comprende $00 acctones ordinarias de valor nominal de USS 1,00 cada uns. 

NOTA 15- RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reserva Legal 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% de la 
utilidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance cl 50% del 
caputal suscrito. La reserva legal no está disponible para distribución de dividendos, pero puede: 
sercapializada o utilizada para absorber pérdidas. 

Resultados acumulados 

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo, 
registros que permuten identificar su eerctcio de origen. Con la aprobación de la Junta General de 
Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas 
0 destinadas a resorvas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se 
“compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de 
libre disposición de los acctomstas 

Resultados acumulados de aplicación inicial de NIF 

De acuerdo lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopción por primera vez de las 
NIIF, se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados. 
provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF. separada del resto de los resultados 
“acumulados y su saldo acreedor no podrá ser distribuido entre los accionistas 9 socio no será. 
utilizado en aumentar su capital, en virtud de que no corresponde a resultados operacionales. De. 
exustir un saldo actecdor, esto podrá ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y las del último 
ejercicio esomérigo concluido, si ls hubiere o devuelto, en caso de liquidación de la Compañía a 
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NOTA 16- EMPRESA DE INTERES PUBLICO 

FL 17 de enero del2018, la Saperintendenciade Compañías, Valores y Seguros del Ecuador, emitió 
la Resolución No. SCVS-DSC-2018-0001, po la cual se emi el Insuucivo sobre sociedades de 
interés público. el cul erro en vigencia consu publicación en el Suplemento del Registro Oficial 
No. 17Í del 30 de enero del indicado año. Mediame eta norma legal, s determina que exán 
obligados a someter a auitria extema ls estados financieros anuales, aquellas sociedades que 
se determinen son de interés público, y especificamente a aquellas que en su objeto social se 
establezca se dedican a "actividades de agensa y corea inmobiliarios, y de intermediación en 
la compra, vena y alquiler de bienes inmuebles” 
Ental razón la empre sujeta sus estados financieros al dictamen de auditoría extema, a parir 
del ejercicio económico 2018. 

NOTA 17 - REFORMAS Y BENEFICIOS TRIBUTARIOS 

A) LEY ORGÁNICA DF INCENTIVOS Y PREVENCIÓN DEL FRAUDE FISCAL; 

En diciembre del 2014, fue publicada la Ley Orgánica de Incentwos ala Producción y Prevención 
del Fraude Fiscal y su respectivo Reglamento. en los cuales se establecieron varia reformas al 
Código Orgánico Tributario, ula Ley Orgánica de Régmen Tributario Interno y su Reglamento. 
de Aplicación. al Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones y a la Ley 
Retormatoria ara la Equidad Tributaria, las cuales ngen que rigen a pati de encro del 2016, 

  

    

Un resumen de estas reformas se muestra a continuación: 

Ampliación del concepto de residencia ical par personas naturals, 
Imposición sobre dividendos y anipo de dividendo 
Condiciones bajo las cuales serán deducibles las remuneraciones y beneficios sociales 
Condiciones para la deducibildad de deterioro delos activos financieros correspondientes 4 
créditos incobrables 

Se establecen los plazos de amontización y los casos y condiciones para su deducibilidad. 
Porcentaje máximo para la deducción de los costos y gastos incurridos en promoción y 
publicidad de bienes y servicos y casos en los cuaes no ser aplicable este límite. 

ye Límies y condiciones para la deducibidad del pago de regallas, servicios técnicos, 
administrativos y de onsaltoría, as omo la dede liad de los gastos de estabicimiento 0 

puesta en marcha de operaciones 
Casos y condicions para el reconocimiemo de ctios y pasivos por impuestos diferidos 
Modificación de ls regias establecidas pra la deducción delos pagos al exterior 

). Modificación de la forma co la que se aplicará la aria de impuesto La rent de sociedades 
composición societaria correspondiente a pariss fiscales o regimenes de menor 
sea inferior 50%, determinándose una tasa que oscila etr el 2% y el 25% 
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K. Tarifa y forma de determinar el impuesto a la reta sobre la utilidad en la enajenación de 
derechos representativos de capta u otros derechos. 

1. Se modifica el aículo relativo als retenciones cn la fuente de impuesto ala renta por pagos 
al exterior 

m. Se dispone la aplicación de la retención en la fuente de IVA sobre los pagos y adquisiciones 
efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentes especiales. 

m. Se fija.en el 35% la tasa de retención en la fuente en remesas a paraísos fiscales 

  

B) LEY ORGANICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD 
CIUDADANA 

En mayo del 2016, fue publicada la Ley Orgánica de Solidaridad y Corresponsabilidad Ciudadana. 
y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecieron varias reformas al Código Orgánico. 
Tributario, ala Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicación, , as 

¿cuales rigen que mugen apartir de junio del 2016, 

Un resumen de estas reformas se detalla a contimuación: 

4. Se incrementa la tarifa del IVA (Impuesto al Valor Agregado) al 14% durante el período 
de un año contado a partir del mes siguiente de la publicación de la Ley 

b. Contribución solidaria sobre las ulidades del 3% obxenidas por sociedades, fideicomisos, 
personas naturales sujtas al Impuesto al renta y que hayan obtenido una base imponible 
superior a US$ 12,000.00 (doce mil 00/100 dólares americanos). 

e. Contribución solidaria sobr el patrumonio del 0.90% para personas naturales residentes y 
mo residentes que mantengan un valor de patrimonio dentro y fucra del país al 01 de enero 
del 2016 superior o iguala US$ 1.000.000.00 (un millón 00/100 dólares americanos). 

dd. Gravarel 1.8% sobre el avalúo catastral del año 2016 en caso de bienes inmuebles y sobre 
el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de capital, las 
sociedades residentes en cl Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y 
derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad 
residente en un paraíso fiscal jurisdicción de menor imposición o no se conozca su 
residencia 

e. Gravarel 0.90% sobre el avalúo catastral del año 2016 en caso de bienes inmuebles y sobre 
el valor patrimonial proporcional en caso de derechos representativos de capital las 
sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y 
derechos representativos de copitl de sociedades de propiedad directa de una sociedad no. 
residente en el Ecuador, paraso fiscal o jurisdicción de menor imposición o no se conozca 
su residencia. 

  

C)LEY ORGANICA PARA EL EQUILIBRIO DE LAS FINANZAS PÚBLICAS. 
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Un resumen delas principales reformas se detalla continuación: 

a. Devolucion del 19% al 2% del IVA (Impuesto al Valor Agregado) por adquisición de 
compras de bienes y servicios cuyos pagos se los efectúe con dinero electrónico. Tapes de 
débito y tarjetas de crédito. Toda compra cancelada con dinero electrónico, soportarán su 
deducibilidad de gastos para Impuesto ala renta y Crédito tributario 

b. Para determinar el Anticipo de Impuesto a la roma para los años 2017 al 2019, no se 
considerará los valores pagados con dinero electrónico, que se encuentren reflejados en 
Costos, Gastos e Ingresos. 

e. Deducción del 50% de los ¡astos por conceptos de Impuestos a los Consumos Especiales 
generado en la contratación de servicos de telefonía Mija y móvil avanzado. 

de. No sujeción al pago de Impuesto a los Consumos Especiales sobre las adquisiciones y 
donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del sector público. 

e. Gravar con taria de Impuesto a los Consumos Especiales del 18% a los servicios de 
telefonía fija y planes que comercialicen úmicamente voz, o en conjunto voz, daos y sus 
prestados a sociedados. 

£.. Exención de un monto anual de US$5.000 (cinco mil 00/100 dólares americanos) cuando 
el hecho generador del Impuesto a la Salida de Divisas se produzca mediante la utilización 
de arjtas de rédito o débito por consumos o retios efectuados desde el exterior 

D)LEY_ ORGANICA PARA LA REACTIVACIÓN DE LA ECONOMIA, 
FORTALECIMIENTO Y MODERNIZACIÓN DE LA GESTION FINANCIERA 

El29 de diciembre del 2017, se publicó la Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, 
Forlecimiento y Modernización de la Gestión Financiera, en la cual se establecieron varias 
reformas a normas legales tributarias, sector monetario, sector financiero, entre otros, 

Entre las prinspales reformas se establece: 
4) Exoneración de Impuesto a la Renta enla fusión de entidades del sector financiero popular y 

solidario. 
b) Exoneración de Impuesto ala Renta a las nuevas microempresas portes años. 
e) Modificaciones a las provisiones de beneficios sociales de largo plazo, en hase al pago de las 

mismas, y no su provisión contable, 
d) Ampliación de la utilización, de los gastos personales, como deducciones adicionales para 

naturals. 
e) Obligación de llevar contabilidad obligatoria, para profesionales, comisionistas, artesnos, 

gentes, representantes y demás trabajadores autónomos, que superen los USS 300.000 anuales 
1) Incremento dela tasa anual de impuesto la renta del 22% al 29%, part del año fiscal 2018 
8) Bancarización delas trunsaeciones financieras de USS 5.000 a US$ 1.000. 
h) Sanciones por ocultamiento patrimonial
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EJLEY ORGANICA PARA EL FOMENTO PRODUCTO, ATRACCIÓN DE 
INVERSIONES, GENERAION DE EMPLEO Y ESTABILIDAD Y EQUILIBRIO 
FISCAL 

  

El 7 de agosto del 2018, se emiió la Ley Orgánica para el Fomento Producto, Atracción de 
Inversiones, Generación de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fisa!, y publicó en el Registro Oficial 
$309 del 21 de agosto del mismo año; adicionalmente el 20 de diciembre de 2018 se expidió el 
Reglamento para la Aplicación dela Ley ames indicada. con el cual entre tros aspecto, se emiten 

ciertos beneficios fiscales relacionados, cone anticipo de impuesto la renta y cxenciones por ciertos 
periodos anales las mevas inversiones. 
Adicionalmente se reforma, y con aplicación para el año fiscal 2019, el Ant 79 del Reglamento a la 

Ley de Régimen Tributario Interno, determinándose que: “Para el caso de los contribuyentes 
¿definidos en los literales a) o b) delaóculo 41 dela Ley de Régimen Tributario Intemo, sino existiese 
impuesto ala renta causado o sel impuesto causado enel ejerccio corriente fuere inferior al anticipo. 
pagado más ls retenciones, el contribuyente tendré derecho a presentar un reclarno de pago indebido, 
+ una solicitud de devolución de pago en exceso, o utilizar dicho monto directamente como crédito. 
tributario sin intereses para el pago del impuesto la renta que cause en los ejercicios imposkivos 
posteriores y hasta dentro de 3 años contados desde la echa de la declaración”. 

  

NOTA 18 - EVENTOS SUBSECUENTES 

Enure el 31 de diciembre det 2018 yla fecha de emisión de estas estados financieros, no se produjeron 
eventos que, en opinión de la Adoninitración de la Compañía, pudieran tener un cfectosignificaivo 

sobre los estados financieros o que requieran revelación. 

aio CAS 
 


