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CPA. ING. IDRIAN ESTRELLA SILVA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE INMORBILIARIA FUTURA CALTFUCA;

Ohpindin

He suditado los cstados linancieros adjuntos de [INMOBILIARIA FRUTURA CA. TFLCA, goe
comprenden el estsdo de siluncion Rnanciera al 31 de dicrembre del 201 8. ¢l estado de resuhindos
nieprules, el ostado de cambios én ¢l patmumonio neto v el estido de Nujos de efectivo, por el afio
werminado en esa fecha, asi como las notes a los estados [inancieros que incluyen un resumen de
las politicas contables sipnilicativis v otras nolas explicativis

En mi opinidn, los estacos linangioros sljuntes. preacnan rzonablemente, en todos los aspectos
mascrisles, la situacidn Bmnncicra de INMOBILIARIA FUTURA CA. IFUCA, al 31 de
diciembre del 2018, ¢l resultielo de sus operaciones, los combios én ¢ patnmonio relo v sus
flupos de electivo, por o aflo lenmimado en e fecha de conlormidad con |as MNormas
Intermacsonales de Informacey Financiera paro poguehas v medionas empreses (NIE  poaro

=
Fundamenta de 1a LI

i audioria fue efectusda de acverdo con Nommay Intermacionales de Awdionla (NEAL Mis
responsabilidades de acuerdn B dichas moamas e desertbon mas adelanie en ln secown
"Hesponsabilidades del Awditor on Reldidn con L audiloria de les Fstados Francems™ de mi
LI OITRG.

Considero que a8 evidencw de sudinoris que he obienido es suficente v apropinds parn
(IOPOTCTONST- UNa Dase pars susteniar mi apimton de audilora

Indepenidencia

S0y independiente de INMOBILIARIA FUTURA CA. IFUCA. de comformidad con los
requenmicrios del Codigo de Elicn pars Contadones Piblicos Emitides por ¢l Conscio de
Normas Internacionales de Fiwa (IESBA por sus siglas en inghés), jumio con los requenmienios
de ética que son aplicsbles o mi auditoris de Jos cstados linancicros on Ecuador. v be cumplido

con les demés responsabilidades de ética de conlormidad con csos regquenmicntos v con cl
Codipo de éica del TESHA

Crros Asuntos

Log estados napneperps de IMMOBILIARLA FUTUIRA ON IFUCA. af 3] de diciembre del
17, no han sido audilnclos

fug Cioken B2-100 ¢ 9 by Cociubeg + Relif. Solamar « P 2+ O 5508+ Teled) (560815 15,1 -A050 « 0139 500500 « 389 I -HEL
TWiply s rgiralla apo Foiml b roit « O dtila: 1704 104K ¢ Cigitn - Esodne



s

CPA. ING. IDRIAN ESTRELLA SILVA

2
INFORME DE LOS AUMTORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA FUTURA C.A. IFLCA:

(Cominuaciing. ..

Ial como sc indica en la Nota 15 a los wtados rancienos, 8 partir del a0 econdmico 2018
NMOBILIARIA FUTURA CA. IFUCA. califica como empresa de mieres publico, y enlre olras
obligaciones, someic sus estados financicros al dictamen de auditonia exiema

Asuntos clave de aoitiioria

Asuntos clave de auditoria son aquellos asunios que, a mi juicio profesional, foeron de mayor

mportancis enmi euditoria de losesudes nanclieros del periodo actual. Esios asunios lueron
eubierios en el contexio de ma suditoria de los estados Tinancicrnos en su comjunlo, ¥ eén lp
formacion de mi opinidn &l respecio. sin expresar una openion por scparado sobre los mismos
Mo he idemifcado asunios clave de saditona gue deban ser inlormaios,

esponsabilidades de Il Adminstracion de la Compaiiin en relaciom con los estados
financleros

Lo Admimistracion de INMOBILIARIA FUTURA CA, WUCA, e Ia responsable de o
preparacion y preseataciin reonable de los cstados Nnancieroy sdjuntos, de acuesdo con normas
internacionales de informacion finunciera para pequetias ¥ medionas empresas (NHF para
Pymes); y del control intermno que [ Corencia considene neocsano para penmatir la prepamcion
de estados financicros libres Je moorreeciom material debida o frnide o omor.

b la preparacion de los citados financieros, la Gerendin o8 responsable de la valoracion de la
cipacidad de Ta sociednd de comtinuar como cmpress en lungonamicnte, revelando, segdn
corresponda, los aspectos reldcionados o la empresa en luncionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en margha, exceple s la diveecion Hene intencion de liguidar la sociedad o
de cetir sus operaciones, O Bign Bo exida otra aliernativi realista

La Adminsstracion de INMOBILIARIA FUTTURA CA IMUCA. es responsables de la
supervisiin del proceso de inlormacin Imancicm de ln cmpcsa

Hesponsabilidades del audiior en relacion con I auditoris de los estados financieros

Mi responsabilidad es abiener v seguridad raconablo de que los cstsdos Onancieros en su
comunie estin libres de incorreccion matertal, debida a frwde o ermor, v emitir un informe de
auctitoria que contiene mi opinion, Scpuridad razonable es un alio grado de seguridad, pero no es
garantia que una auditorfa realiada de conformidad con NIA, siempre detecte una incomeccion

Ay Crgibem FA=1405 @ s Dirvubs = Bl Smlamsar = P 2 = OF, 200 Tieled (55050 3 5000 o Dl RS0 - N9 0 400
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CPA. ING. IDRIAN ESTRELLA SILVA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA FUTURA C.AL IFUCA:

{Continuacion. ..

matenal coando existc. Las incormecciones pucden deberse a frawmde 0 oror v se consideran
matenales 51, individualmentc o d¢ forma agregoda, pucdon preverse razonablemente que
influyan en las decisiones coondimicas que los usuarios 1oman basindose en los enados
[inancieros,

Como parie de une suditorin de conformedad con les NIA, aplique mi puicio profesional &
mantengo uns achiud de escepticismo profesonal duranie oda la audioria. También:

(

i

V-

ldemtifique ¥ valore los nicsgos de meomeccion natenial 2n los esiados financierog, debida
a fraude o error, discfic v aplique procedimientos de auditorla para responder a dichos
riesiros v abtuve evidencia de auditoria suficienle v sdecuada purs proposcicnar una base
para mi opinidn. El nesgo de no detectar una incorreccion material debida a frande es mis
elevado que en el case de una inCorreccion dotida a ormor, ya que ¢l fraude poede implicar
colusadn, falsificacion, omisiones  deliberadas, manifestaciones  ntencronadamente
grromeas, 0 clusion del control inteéma

Chtuve conocimiemto del compal interno relevante para la auditoria con ¢l fin de disefior
procedimientos de auditoris que sean adecusdos cn funckin de las clreunstancias, v no con
Ia firalklad de expresar una opimon soboe la clcacis del conbrol mtermo de k2 entidad

Fvaled la adecuncion de las politicas contables aplicadas ¥ la mzonabilided de las
estimaciones contables v la correapondiente informacion revelada por 1o Admenistracidn.

Conclui sobee [0 adecuado de milzur, por pane de los Admimstradores, 1a base contuble de
empresa en Aimcionamiento v, basandome en la cvidencia de suditoria obtemda, conclui
wobie la exrilencia. o no. de una incerdmmbng malenal rclaoonada ¢on hechos o Son
condiciones que pucden generar dudas significativas sobre bn capacidoad de ta entidad para
coninuar como cmprcsa en luncionamients. 5 conclui que exisie ung meertidurmbre
material, 4 nos requicre llamare 1o alencion en ewesiro informe de auditoria sobre |a
cammespondienie imformacion reveliadn en los edtados linancieros o, 51 dichas revelaciones
no son adecuados, que oxprescines una opinion moedifcada. Mis conclusiones se basan on
la evidencia oblenida hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
comdicionss fuluras pueden ser canss de gue la enlidad depe de ser une cmpress o
funclionamienlo,

Evalué fa preseniacion global, In estrociua y el contenido de los cstados financieros
incluida la informacion reveleds, v si los estachos [inancicnos represenian s transacciones
y ks bechos subyacenies de un modo gque exprisen uns prezeniacion reExonable:
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CPA. ING, IDRIAN ESTRELLA SILVA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA FUTURA C.A, ITFUCA:

(Continuacion, .. )

LComumidue @ los responsables del gobserno vio dirceciim de la enhidad on relacion con, enire
oiras cuestiones, ¢l alcance v o momento de realizacion de la auditora planificados y los
hallazgos signifoativos de o auditoria, azi como cunlguier diferencis signd Aeativa del contro)
interno que wentificamos on el tmnscurso de la auditivia

[ambién proporcionc -a los nesponsables del gobicrmo vo direccidn de Is entidnd unn
declaracion dé gue hemos cumplido los reguenmienios d= éica aphcables en relacion eon lin
independencia v les hemos comumeado acerca de todas las relaciones v demés cuestiones de
{as que se puede esperer razonablemente que pueden afectar 2 nuestma ndependencia v, en su
case, las cormespondienics salvapuardas.

Informe sohre stros reguerimicntos legales v normativos

Wi opimeon sobre el cumphmiento de las obligaciones tributanas de la compaodfia, reguendo por
una entidad de comtrol del Fewador, por el afio terminado al 31 de dicrembre del 2018, sc emite
por separado,

D, 24 de abnl del 20019
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INMOBILIARIA FUTURA C.A. IFUCA,
ESTADD DE SITUACION FINANCIERA

AL J DE MCIEMBREE DEL IDIX
( Fxpresade en ddlares estdounidenses)

ACTIVOS
Acitvos cormie ales

Ffectivo v equivalentes al cleetivo

Paries Relacinmdas

lmpucsios por recuperar
(ras cuenins por cobrar

Total activos corrientes

Activos no cormenies
Propledades

Total actives no corrienles

Total Activos

PASIVOS Y PATRIMONK)Y

PASIVOS
Pasivos corrie nies
Proveedoras

Compadiias Relecionidas

Impuestos por pagar

Prestmciones y Bemeficios socmles

Total pasivos corvientes
Total pvives

PATRIMONIO, (Estade Adjunte)

Total pasives y patrimonic

Fd//; i
I s i S

| as notas explicativas | a |8 anexas. son parte integrante de los estados financieros.,

=

b
CPA. Ing. #
Contadora

NOTAS

[ ] 180
] iZlm
1] 214
B4
4519
I 07607
20T &0T
248126
435
9 9.13%
0y 12 644
11 65 lh
16.T48
16.7T4%
131.37%
, 248,126

& -

LLk L
\driana Cueva M.



INMOBILIARIA FUTURA C.A. IFUCA.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ARSO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en dolares estadounidenses)

NOTA

Ingrescs por amendos 5,400
Gaslos operasconaics

X admimestracion 7 (15,912)
Pérdida operacional {10,512)

Gastos financerns (24)
Pérdida antes de impuesto a b renta (10,236}

Impuesto & la Rerta 12 -
Pérdida del ejercicio (10,536)

. w

'—"——-_.__ CPA. Ing, Adriana Cueva M.
{'jermli: Cieneral Contadora

Las notas explicativas | o I snexas, son parte integrante de los estados financieros.



INMOBILIARIA FUTURA C.A. IFUCAL

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
_l&:'prﬁadn en dalarey estadounidenses)

APDRTES  RESIETAINY
FUTIRA  APLICACIHIN
CAPITAL HESERVA  CAPITA-  NIF PRIVIERA ~ RESULTAINE

SOCIAL () LEGAL (1) LIZACKN VER ACIMLULAINS  TOTAL
Saldos sl 31 de diciembre
del 2017 &0 L4l 383 ikl 16358 1914
Resulindo mocgral del afio
b . - - - (10536} (105360
Saldos 2l 31 de diciembre
del 2018 B 971 3 223392 5832 231378

—_ - e ———

(1) Ver ademas, las Notas 14 y 15

’/JJAMM CPA. Ing. Adriana Cueva M.
5= Cierente General Contadora

Las notas explicativas | a |8 anexas, son parte inlegrante de |os estados financieros.



INMOBILIARIA FUTURA C.A. IFUCA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ARO TERMINADO EL 31 DICIEMBRE DEL 2018
{ Expresado en dotares etadounidenses)

OTA
FLLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Recibido de clientes | 6.8544
Pagado a proveedores y empleados (20.850)
Imypucsios pagados {738)
Coswn bancarios pagadoy (24}
Efectivo neto usado en actividades de eperacion (4,768)
FLULIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Préstamos de sccionistas 4850
Efectivo neto provisto en actividades de financiamienio 4.850
Incremenio noto on cfective v sus eguivalentes L2
Efectivo y sus equivalentes de efectiveo al inicio de afo 98
Electivo y sus equivilentes de electivo al final del ano 8 1 841
CONCILIACION DE LOS RESULTADOS DEL EJERCICIO
CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Pérdida neta del ejercicio (10.536)
Ajusics por
Depreciaciin de propicdades B 2399
Efectivo proveniene de actividades operativas anies de cambios
en ¢l capital de trabajo;
[smimecidn en cuentas por cobrar 11012
Disminucion proveedores 186
{ Disminucidn) en impuesios por pagar { 306)
{ Dismimcidn en cuentes por pajgas (5.005)
{ Dismimucidn) en beneficios sociales {2.718)
Efecti vo neto usado en actividades de operacion (4.768)

/ I f_'/_- e cw.. Iﬂlg. Adnnlm cm M,

Las notas exphicativas 1 a 18 anexas, son parte integrante de los estados financeros.



INMOBILIARIA FUTURA C.A. IFUCA.
NOTAS A LOS ESTAIDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Cifras expresadas en ddlares estadoonidenses)

NOTAL1-  OPERACIONES

La compatia fue establecida bujo las leyes ecuatorienas en ¢l afio de 1983, con el nombre de
“IFUCA INMOBILIARIA FUTURA COMPANIA ANONIMA®. Su actividad principal es el
arrendamiento de bienes inmuebles,

Sus actividades las realicn en lo chudad de Quito, en Abraham Lincaln N25-58 v Av. 12 de Octubre.

NOTA 2 - AUTORIZACION EMISION ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por ¢l aflo lerminado el 31 de diciembre del 201 B, que comesponden a los
cstados financicros bayo MIF pam Pymes de la compailia, han sido emitidos con la amorizacson de
la Administracion el 22 de abeil del 2009, v seran puesios a consideracion de 1a Junta General de
Accionistas con fecha 26 de abril del mismoe afio.

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen lus principales politicas contables adoptadas en la preparacion dé estos
estados financieros.

31 Bases de prepuruciin de estados financieros separados

Los presentes estados financieros separados de la Compafia se han elaborado de acuerdo con las
Normas Intemacionales de infowmacion Financiera NIIF para Pymes emitidas por 2 Consejo de
Normas Intemacionales de Contabilidad IASB (International Accounting Smandards Board), de
conformidad con la Resolucion SC.DS.G.09.006 emitida por la Supenniendencia de Compadias
{pubhcado en o RO, 94 del 23 de noviembre del 2009) que han sido adoptadas en Ecuador y
representan la adopeidn imegral, explicita y sin reservas de las releridas normas intemacionaled v
aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

La version utilizada en la preparscion y ¢mision de los estados financieros, comesponde a la
vigente a partir del | de eners del 2017, que incorpora las midificaciones del afto 2015). El
Consgjo de Normas Internacionales de Contabilided (1ASB) se establecio en 2001 como parie de
la Fundacidn del Comité de Normas Intemnacionales de Contabilidad (Fundacidn IASC). En el afio
2010 la Fundacidn IASC pasd a denominarse Fundacion [FRS, Véase ademas |la Nota 3.9

Los estados financicros de INMOBILIARIA FUTURA CA. IFUCA., comprende los estados de
simuacion financiera al 11 de diciembre del 2018, los estados de resultado imtegral, de cambios en
el patrimonio v de NMujos de efective por los afios termimadoes el 31 de diciembre del 2001 8. Estos
exados financieros han sido preparados de acuerde con Normas Intemacionales de Informacion
Financiera para Pymaes (NIIF para Pymaes).



INMOBILIARLA FUTURA C.A. IFUCA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE IMCIEMBRE DEL 2018

[Cifras expresadas en dilares estadounidenses)
(Continuacidn. ..)

Los estados financicros se han preparado bisicamente bajo el eriterso del costo historico, La
preparacion de los estados (nancieros conforme o las NIIF para Pymes. requicre el uso de
estimaciones contables, También exige a l2 Administracion que ejerza su juicio en ¢l proceso de
aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia. En la Nota 4 se revelan las dreas que implican
un mayor grade de juicio o complojidad o las dreas donde los supucstos y estimaciones son
significativos para |a elaboracion de los estados financieros, Diebido a la subjetividad inherentc en
gste proceso contable, lod resultados reales pueden diferir de los montos estimados por L
Administracidn,

3.2 Moneda funcional v moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros se expresan en la moneda del ambiente ccondmico primario
donde opers |a entidad (moneda funcional). Los estados linancicros se expresan en dolares
estadounidenses. que of la moneda funcional y de presentac in Jde la Compaiiia,

33 Efectivo vy equivalentes de efective

Incluve el efectivo disponible, los depdsitos a la vista en bancos, sobregiros bancarios ¢ inversiones
a la vista méximo a 90 diss; estos valores son de libre disponibilidad,

34 Actives y pasivos financieros
341 Clasificaciin

La Compaiita clasifica sus activos fmancicros ca las siguientes categorias: “activos financicros a
valor razonable a travds de ganancias ¥ pérdidas™, “cuenias por cobrar comerciales™ ¥ “otras
cuenias por cobrar”, Los pasivos financicros se clasifican en las siguientes categorfas: “pasivos
financieros a valor razonable a traves de garancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros™, La
clasificacion depende del propdsito para el cual sc adquiricron los actives o contrataron los
pasivos. La Administraciin determing la clasificacion de sus aclivos y pasives financieros a la
fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diciernbre del 2018, ls Compsafiia solo mantuvo sctivos finencieros en fa categoria de
“euentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafin solo
mantuve pasivos financieras en la categoria de “otros pasivos financieros”™ cuyas caracteristicas se
explican seguidamente:

{(a) Cuwentac por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Representados en ¢f esiado de situacion financiera por las cuentas por cobrar comerciales,

cuentas por cobrar 8 compaiias relacionadas v olras cuentas por cobrar: Son activos

financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en

un mercado activo, Se incluyen enel active corriente, excepto por kos de vencimiento mayor
eses contndos desde la fecha del estado de situseion Imanciera.



INMOBILIARIA FUTURA C.A. TFUCA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018

{Cifras expresadas en dolares estadounidenses)
(Contimescion. ..}

(b} Onros pasivos financicros

Represenlados en ¢l estado de siaciin flnanciera por los préstamos v obligaciones
fimancieras, provesdores, cuentas por pagar a compufiias relacionadas v otras cucntas por
pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, éxceplo por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

342 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compaidiia reconoce un activo o pasivo financiero en ¢l estado de situacidn financicra a la fecha
de la pegociaciin y & reconocen cuando s compromete & comprar o vender el activo o pagar ol
pasivo.

Medicién inicial -

Los activos v pasives financieros son medidos inicialmente & su valor razonable méis cualquier
costo atribuible @ ka transaocion, gue de ser significativo, e reconecido como parte del activo o
pasivo; siempre gue el activo o pasivo financiero no es designado como de valor razonable o tmvis
de ganancias y pérdidas v éste s significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial |u
Compafiia valodiza los mismos como se describe a continuscion:

Medicion posterior -
(a) Cuoentas por cobrar comerciales v otras cucntas por cobrar

Posterior a su recondcimiento inicial se miden ol costo amortizado aplicando ¢ método de
interes efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguicnics cuentas dentro de esia

cateporia:
{1} Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas cormespanden a los montos adeudados

por los clientes directos v compafilas velacionadas por la prestacion del servicio de
arrendamiento de inmuebles. Se reconocen a su valor nominal gque no difiere de su
costo amortizado, pues no generan intereses y son exigibles hasta en 90 dias.

(b} (hros pasives financieros

Posterior a su reconocimiento inicial st miden al costo amonizado aplicando el métado de
interés efectivo. En especifico, la Compaftia presenta las siguientes coentas dentro de esta
cElepona:

(1)  Cucnias por pagar comerciales y otras: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adguirides de proveedores locales en ¢l curso normal de los negocios. Si sc esperan
pagar en un afio o menes se clasifican como pasivos corrientes, de ko contrario se
prosenitan como pasives no cormienies. Se reconocen @ su valor nominal que e
cquivalente a su coslo amoriizado pues no generan inlereses y som pagaderos hasta en
90 dias.



INMOBILIARIA FUTURA CA. IFUCA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2018

(Cifrux expresudas en dolares estadounidenses)
(Continuacion...)

) gar g T adns: Corresponden a obligaciones de pago
pﬂnl:tpntm:nln pur a mmm:m en cl mantenimicnlo del inmueble. No devengan
intereses ¥ s¢ registran a su valor nominal que es equivalenie a su costo amonizado.

343 Deterioro de sctivos Maancieros

La Compafiiz establece una prev isidn para pérdidas por deterions de sus cucntas por cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que no seri capaz de cobrar todos los importes gue se le adeudan de
aciierdo con los Wrminos originales de las cuenlas a cobrar. La existemcia de dificuliades
linancicras significativas por purte del deudor, la probabilidad de gue el deudor entre en quiebra o
reorganizacion financiers y la fhlia o mors en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta
a cobrar sé ha deteriorado

344 Baja de actives y pasives linancieros

Lin active financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los Mujos de efectivo del
active o si la entidad transfiere el activo a un tercero sin retener, sustancialrmente, los riesgos y
beneficios del activo. Un pasive linenciere es climinado cuando las obligaciones de la Compaliia
especificadas en el contrato ge han liquidado y/o extinguide,

35  Propwedades

Las propiedades son registradas al costo historico, menos depereciaciones acumuladas y pérdidas
por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembaolsos directamente atribuibles a
la adquisicidn o construccion del active. Los desembolsos posteriores a la compra o adguisicion
shlo son capitalizados cuando ¢ probable gue beneficios ccondmicos futuros asociados & la
inversion Muyan haciz la Compafiia v los costos pueden ser medides razonablemenie. Loy otros

desembolsos posteriores comesponden @ reparaciones o mantenimiento y son registrados en
resulindos cuando son incurrido.

Los terrenos no s deprecian. La depreciacion de otras propiedades, es calculada lineaimente
basada en la vida il estimada de los biencs del activo fijo, 0 de componentes signilicalivos
wdentificables que posean vidas dtiles diferenciadas, v considera valores residuales, debado 2 que
la Administraciin de la Compafia estima an valor de realizacién de sus propisdades, al wrmino
de su vida dtil. Las estimaciones de vidas dtiles v valores residuales de los sctivos fijos son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de clerre de los estados financiens,

Las vides iitiles estimadas de propiedades, plantas y equipos son las siguienics:

Tpode bigoes  Namero de aflos
Edific i 40
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Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades, se caleulan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros ¥ se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un active de propiedades, excede a su monto recuperable, este ¢s
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable,

36 Impuesto a la renta: corriente

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente y al diferido.
El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas

que s& reconocen directamente en ¢l patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en
otros resultados integrales o directamente en ¢l patrimonio.

El carge por impuesio a la renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesio aplicable a las
utilidades gravables v se carga a los resultados del afio en que se devenga con hase en el impuesio
pof pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12%, si las utilidades son reinvertidas por el
contri buyente.

A partic del ejercicio fiscal 200 entrd en vigor la norma que exige ¢l pago de un “anticipo minimo
de Impuesto a la renta”, cuye valor es caleulado en funcidn de las cifras reportades el afio anlerior
sobre el 0.2% del pattimonic, 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables v 1.4% de los activos.

L.a referida norma establecid gue en caso de que el Impuesto a la renta causado seu menor que el
monte del anticipo minimo, este ditimo se convertird én impuesto a la renta definitivo, a menos
que ¢l contribuyente solicie al Servicio de Rentas Internas su devolucion. lo cual podra ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Por ot lado, es importante sefialar gue de acuerdo con ¢l Codigo Orgdnico de la Produceion,

Comercio ¢ Inversiones, se reduce progresivamente |a tasa de Impuesto a la Renta, Iniciando en el
2009 ¢on el 25% hasta [legar al 22% en el 2003,

3.7  Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de fo cobrada o por cobrar por el servicio de arriendos
de bienes inmuebles. Lo ingresos s¢ muestran netos de 1VA, rebajas v descuentos olorgados,

Los ingreses son reconocidos en la medida en que es probable gue los beneficios econdmicos
Muyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fabilidad y cuando la Compafiia efectia la
transferencia de dominio ¥ entrega de los bienes a los concesionarios v clientes directos, v en
consecuencia teansflere los riesgos v beneficios inherentes de su propiedad v no manticne ¢l
derech sponer de ellos ni el control sobre los mismos. La Compafiia genera sus ingresos
prigcipadlphente por la prestacion de servicio de arrendamiento de inmuzhles.
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3.8 Compensacion de saldos v iransacciones

Como norma general en los estados financieros no ¢ compensan los aclivos y pasivos, tampoco
los ingresos v gastos, salve aquellos casos en Jos que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el rellejo de la esencla de ko transaceion.

Losg ingresos v gastos con origen en transacciones qué, contraclualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilided de compensacion vy la Compaitia tiene la intencidn de liquidar por su
imparte neto o de realizir el active ¥ proceder al page del pasivo de forma simultinea, se presentan
netos en resultados.

3.9 Normas para pequefias v medisnas empresas, ¢ interpretaciones recientemente
revisgdas sin efecto material sobre loa estados fmancierss emitidos

En mayo del 2016 s emiticron modificaciones a las Normas de Informacica Financicra para
Pegquefias ¥ Medianas empresis, las cuales enfraron en vigencia obligatoria, a panir del | de enero
del 2017, sin embrago su aplicacion anticipada fue permitida, La compafiia aplica este conjunio
de Normas duranic ¢l afo 2018,

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financleros requiere que la Administracion realice eshimaciones v utilice
supucsios que afectan los montos incluidos cn estos cstados financieros v sus notas relacionadas.
|.as estimaciones realizadas v supucstos utilizados por la Compafiia s¢ encucniran basados en la
experiencia histbrica. cambios ¢n la industria ¢ informacidn suministreda por fuentes externas
calificadac. Sin embargo, los resultades finales podrinn diferir de las estimaciones bajo ciertas
g

Las estimacionts ¥ politicis contables significativas son definidng como aguellas que son
imporantes para reflejar correclaments la situacion financiera y los resullados de la Compaiiia y'o
las que requicren un alto grado de juicio por parte de la administracion,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con
los siguientes conceplos:

- Propledades: La determinacion de [z vida atil, se evalia al cierre de cada afio

Contimka paging sigulenie.
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NOTA 5 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

5.1 Factores de riesgo operacional

En el curso normal de las operaciones de |a Compafifa, la Administracion considera gue
INMOBILIARIA FUTURA C A, IFUCA, estd expuesia a los riesgos operativos que se derivan de
las normas juridicas vigentes gue regulan los arrendamiemtos de inmuchles tanto de vivienda como
de comercio. gue podrian lener on impacio on los resuliados integrales v el balance de situacidn
financicra,

3.2 Factores de riesgo inancicro

Las actividades de la compaitie la cxponen a una varicdad de ricsgos financieros, principalmente:;
rigsgos de mercado, riesgoe de crédito v ricsgo de ligquidez. Fl programa general de sdministracion
de riesgos de le Compafila se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financheros ¥ trata de minimizar potenciales efectos adversos én ¢l desempefio financiero de la
Compafia,

(0} Ricsgo de liquidez
Lu principal fuente de liguidez son los flujos de efectivo provenientes de sus nctividades de
arcendamiemo,

(b} Riesgn de Crédito
Los clientes a kos que arrienda el bien inmueble, pueden tener dificuliad en sus operaciones, v
demorarse en ¢l pago, en base al crédito a ellos otorgade.

() Riesgo de Mercado

El mercado inmabiliario v especificamente de arriendos, se halla contraldo, dada la alta oferta de
bienes nuevos y usados para arriendo.

NOTA 6 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos fmancieros -

A continuacion, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al
cicrre de cada gjercicio:

Végse pdging siguiente:
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AL de digiember dcf 2018
Comienie Mo comiense

Conts

ERctreo vy equnalentes de cfecine | il

Activis finsacieros medidos 1l costo

nmortizado

Cutrtas por cobme compafias relocionadas kim

{itraa cuenlas por cobme i ;

Total nctivos finaseicros 15,195 -

— =

Pasiws fmancleros medides o cosin

armarii e

Provesdoms 455 -

Cueritin por g ar compol ns relcosads L AR ) -

Preetationes v Benefioiss socmles 650 -

Total pm v fimancicros Iy 114 -

NOTA 7- COSTOS ¥ GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales (administracion y ventas) agrupados de acuerdo a su naturaleza
son los siguientes, por ¢l afto 2018:

Ciasios
admupsativos Tital

Sucldos y Salanos 2818 13916
Heriwitmrios 47 7T
Giasto por Serviciow 4 K50 4,850
Mantenimiantos 20 2K
Impuaxiea v contribuciones 1936 1,936
L& pracansiines 1,349 1399
Dirios 10458 1,558

13912 15942

NOTA B - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Efective ¥ equivalente de efectivo al 31 de diciembre del 2018, se compone de:

Bancos

R0
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NOTA 9 - CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR COMPANIAS RELACIONADAS Y
ACCIONISTA

Cuentas por cobrar de compafiiss relacionadas comprende:
Ceentas por cobrar comerciales:
Astec Asesorin Téonicn Ce. Lida  Kelaciomads  Arrendos 15,129

J8.129

Cuentas por pagar;

Aslec Ascsoris Téonics Cim, Lida Helacionsdn  Préstamos 5654
Antones Moncaye Accionista  Prémzmos BA
ros menores Prészamos 3397

L RE .

NOTA 10 - IMPUESTOS POR RECUPERAR Y POR PAGAR

Las saldos por recuperar ¥ por pagar al 31 de diciembre del 2018 son los sigu lentes;

Usp
I pucsios por recuperarn
Retenchon chenizs i
2. 124
Impusstos por pagar
Retenclongs én fleens 45
Retenciongs 1%A 500

s
NOTA 11 - PROPIEDAD
El movimiento v los sakdos de la propiedad se presenta a continuscidn:

Splde gl 3] de
Saldoni3lde  Adiciones  Diciewbr del  Tasa Anual de
fligiembre del 2017 2018 epreciocion
| 3082 . 130830
950872 . ek ] 2
Deam : e % 10
(6 795} (1 400) (19.195)

THL00T 2400 207607
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NOTA 12 - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

La composicion del impuesto a la rentz al 31 de diciembre del 2018, es el siguiente:
LUSD

Impuezio a b renta comenic- (1) -
{1} Incluido en el ibro impuesios por pagar del estado de situacidn financicra.
Conciliacion contable tributaria del impuesto a la renta corrieale -

A continuacion, s¢ detalla la determinecion del impucsto a la renta corriente al afio 2018:

Usp

Pérdida del afio antes de impussto a la renta (10.536)

Mty = Gastos na deducibles 1315

Menos - Deductiones microsmpresis (11,2903
Base tributaria {17,491}
Tosa impositiva 2%
lmipaiesto  la renta calouladio -
Anticipo minimo de impuesto a la renta
Credito ributano afic antersor in
Retenciones en b fuenie gjecncho fscal 432
Saldo a favor de renta (1.004)

Situacibn Macal -

A la fecha de emisiin de estos estados financieros, los afios 2015 al 2018 estan sujetos o una
posible fiscalizacion,

NOTA 13 =PRESTACIONES Y BENEFICIOS SOCIALES

Durante el afic 2018, el representante legal de la empresa, se acogid a la jubilacion patronal del
1ESS. A partir del mes de julio del 2018, se mantiere la liguidacidn por LSS 6.510 pendiente de
PEED.

El movimie

lax provisiones v beneficios socinles durante el 2018, se compane de:
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Saldo al 31 Fagos ylo Salko al 31
Suelidos £285 2394 5027y 5,652
Décimo tercer sueldo 546 - - 546
Mécimn cearo sueldo 174 . 5 174
Wacaciones 93 - = 93
B 9143 23% (3.027) 6.510

NOTA 14 - CAPITAL SOCTAL

Las aceiones comunes se clasifican en el patrimonio. Bl capital suscreite y pagado al 31 de diciembee
dei 2018 comprende BOO acciones ordinarias de valor nominal de LS8 1,00 cada una.

NOTA 15- RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Heserva Legal

D acuerdo con la fegislacion vigente, la Compariia debe apropiar por lo mengs el 10% de la
utilidad nets del afio o una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el S0P del
capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos. pevo puede
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Besultados acumalados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manieniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General de
Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas
o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se maniienen en Resuliados acumulados o se
compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de
libre disposicion de los accionistas,

Resultados acumulados de aplicacion inicial de N1IF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopeidn por primera vez de las
MIIF, se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resulados acumulados
provenientes de la adopeidn por primera vez de las WIIF, separada del reste de los resultados
acumulados y su saldo acreedor no podrd ser distribuido entre los accionistas o socio, no serd
utilizade en aumentar su capital, en virtud de que no corresponde a resultados operacionales. De
existir un saldo acreedor, este poded ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y las del ultimo
gjercicio eoncluido, s las hubjere o devuelw, en caso de liquidacion de fa Compadiaa
5U5 acc)
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NOTA 16 - EMPRESA DE INTERES PUBLICO

E1 17 de enero del 2018, la Supcnntendencia de Compaiins, Valores y Seguros del Ecundor, emitid
la Resolucidn No, SCVS-DSC-2018-0001, por la cual sc emite ¢l Instructivo sobre sociedades de
interés pablico. el cual entro en vigencia con su publicacidn on el Suplemento del Registro Oficial
No. 171 del 30 de enero del indicado afic. Mediante esta norma legal. s¢ determina que estan
obligados a someter 2 auditoria externa los estados financieros anuales, aquellas socledades que
s¢ delerminen son de inlerés pablico. v especificamente a aquellas que en su objeto social se
establezca se dedican 8 “actividades de agencia y corretaje inmobiliarios, v de inlermediacion en
la compra, venia v alquiler de bienes inmuchles.”

En tal razdn la empresa sujeia sus estados financieros al dictamen de auditoria externa, a partir
del gjercicio econdmico 2018,

NOTA 17 - REFORMAS ¥ BENEFICIOS TRIBUTARIGS
A} LEY ORGANICA DE INCENTIVOS Y PREVENCION DEL FRAUDE FISCAL;

En diciembre del 2014, fue publicada la Ley Organica de Incentivos a la Produecion y Prevencion
del Fraude Fiscal ¥ su respective Reglamento. en los cuakes sc establecieron varias refonmas al
Codigo Organico Tributario, w la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno ¥ su Reglamento
de Aplicacion, al Codige Orglnice de la Produccion, Comercio e Inversiones y a la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria, las cuabes rigen que rigen a partir de encro del 2016,

Lin resumen de estes reformas s& muesira & continuacion:

Ampliacion del concepto de residencia fiscal para personas naturales.

Imposicion sobre dividendos v anticipo de dividendo.

Condiciones bajo las cusles serin deducibles las remuneraciones v beneficios sociales.

Condiciones pars la deducibilidad de deterioro de los activos financieros correspondientes o

créditos incobrables.

S¢ establecen los plazos de smortizacion y los casos ¥ condiciones para su deducibilidad.

Porcentaje miximo para ls deduccion de los cosiot v gasios incumidos en promocion y

publicidad de bienes y servicios, v casos en los cuales ro sera aplicable este limite

g Limites y condiciones para la deducibilidad del pago de regalias, servicios téonicos,
administrativos y de consultoria, asi como lz deducibilidad de los gastos de establecimicnto o
pueita en marcha de operaciones

h. Casos y condiciones para €l reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos

Modificacion de las reglas establecidas para la deduecion de los pagos al exterior.

J.  Modilicacion de la forma en la goe se aplicard la tarifa de impuesto a la renta de sociedades

composiciin societaria comespondientc a paraisos fiscales o regimenes de menor

sea infenor al 5096, deferminandosc una tasa gue oscila entre ¢l 22% vy ¢l 25%

enF=

=
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k. Tarifa y forma de determinar ¢l impucsto a la renta sobre la utilidsd en la enajenacion de
derechos reprétentalivos de capital u ofros derechos

I Se modifica ¢l articulo relative a las retenciones en la fuente de impuestio a la renta por pagos
al exterior

m.  S¢ dispone ln aplicucion de la retenciom en la fuente de IV A sobre los pagos v adguisiciones
efeciuadas por contribuyentes especiales & otros contribuyenies especiales.

n, S fijaen el 35% In taea de retencidn en ln fuente en remesas a paraisos fscales,

B) LEY ORGANICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD
CIUDADANA

En mayo del 2016, fue publicada ls Ley Orginica de Solidaridad y Comesponsabilidad Ciudadana
¥ su respective Reglamento, en ks cuales =2 establecieron vanias reformas al Cadigo Orginico
Tributario, a la Ley Orgnica de Régimen Trbutario Intermo v su Reglamenio de Aplicacion, , las
cualkes nigen que ngen a partr de junio def 2016,

['n resumen de estas reformas se detalla a continuacion:

a. Seincrementa la tarifa del IVA (Impuesto al Valor Agregado) al 14%: durante el perfodo
de un afio contado a partic del mes siguiente de la publicacion de la Ley.

b. Contribucitn solidaria sobre las utilidades del 3% obtenidas por sociedades. fideicomisos,
persones naturales sujetas al Impuesto a la renta ¥ que hayan obtenido una base imponible
superior a LSS 12.000,00 {doce mil 0071 00 dolares amenicanos).

¢. Contribucidn solidaria sobre ¢l patrimonio del 0.90% pera personas naturales residentes v
no residenles gue mantengan un valor de patrimonio dentro v fucra del pais al 0] de enem
del 2016 superior o igusl a U'SS 1.000.000.00 (un millén 007100 dolares americanos).

d. Gravar el 1,8% sobre ¢l avalio catasiral del afto 2016 en caso de biencs inmuchles ¥ sobre
el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de capilal, las
sociedades residenies en o Ecuador que mantengun bienes inmuebles en el Ecuador y
derechos representativos de capital de sociedades do propiedad directa de una soclednd
residente en un parnlso fiscal o jurisdiceidn de menor imposicidn © no se conozea su
residencia,

e. Gravar el 0.90% sobre el avalio catasiral del aflo 2016 en caso de bienes inmuebles y sobre
el valor patrimonial proporcional en casn de derechos representativos de capital las
sociedades residenies en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en &l Ecuador y
dercchos representativos de capital de socicdades de propiedad directa de una socicdad no
residente en ¢f Ecuador, pamiso fiscal o jurisdiccion de menor imposicion 0 no s conorca
su residencia.

C)LEY ORGANICA PARA EL EQUILIBRIO DE LAS FINANZAS PUBLICAS.

16, fue publicada la Ley Orgdnica para ¢l Equilibrio de las Finanzas Pablicas, en la
ecioron vanas reformas al Codigo Organico Tributario, a la Ley Organica de Regimen
tarig Anterno v su Reglamento de Aplicacion.
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Lip resumen de las principales reformas se detalla a continuagion:

a. Devolucion del 1% al 2% del IVA (lmpuesto al Valor Agrepado) por sdquisicion de
compras de bienes y servicios cuyos pagos se los efectie con dinero eleetronico. Tarjes de
débito v tarjetas de crédito. Toda compra cancelada con dinero electndnico, soponanin su
deducibilidad de gastos para Impucsto a la renta y Crédito tributario

b. Para determunar ¢l Anticipo de Impocsie & la renta para los afios 2007 &l 2019, no s
considerard los valores pagados con dinero elecironico, que se encuentren reflejados en
Costos, Gastos ¢ Ingresos.

¢. Deduccion del 50% de los gastos por coneeptos dé Impuestos a los Consumos Especiales
generado en la contratacion de servicios de telefonia fija y mdvil avanzada.

d. Mo sujecidn al pagn de Impuesto a los Consumos Especiales sobre las adquisicionss v
donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del sector piblico,

¢. Gravar con tarifa de Impucsto a bos Consumos FEspeciales del 15% a los servicios de
telefonia fije ¥ planes que comercialicen unicamente voz, o on conjunto vor, dalos ¥ sus
prestadns @ sociedades

. Exencida de un monto anual de USS3.000 (cinco mil 0/ 100 délares americanos) coando
¢l hecho generador del Impuesio a la Salida de Divisas se produzca mediante ln utilizacitn
de tarjetas de eredito o débito por consumos o refiros efectuados desde el exterior

MLEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO Y MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA

El 29 de diciembre del 2017, se publicd la Ley Orgdnica pars s Reactivacidn de la Feonomia,
Fortalecimienio v Modemizacion de la Gestitn Fimanciera, en la cual se establecieron varias
reformas a normas legales tributanas, sector monetario, seclor financiero, entre alfos.

Entre los principales refonmias se establoce;

n) Exonerscidon de Impuesio a la Renta en le fusion de entidades del sector financiero popular v
solidario

b) Excoerncion de Impuesto a la Renta a las nucvas microempresas por tres fios.

¢} Maodificacionss 3 las provisionss de beneficios sociales de largo plazo, en base ol pago de las
misma, ¥ no 50 provisiin contable,

d) Ampliacitn de la utilizacidn, de los gasios personales, como deducciones adicionales par
personas naturales.

¢) Obligacion de llevar contabilidad obligatoria, para profesionales, comisionistas, artesanos,
agentes, representanies v demds tmbajadores autdnomos, que superen los USS 300,000 anuales,

1} Incremento de fa tasa anual de impuesto a la renta del 22% ol 23%, partit del afo fiscal 2018

£} Bancarizacion de las transacciones financieras de USS 5,000 a US$ 1.000

ki Sanc ocultamiento patrimonial.



INMOBILIARIA FUTURA C.ALIFUCA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Cifras expresadas en diélares estadounidenses)

(Continuacion. .. )

EJLEY ORGANICA PARA EL FOMENTO PRODUCTO, ATRACCION DE

INVERSIONES, GENERAION DE EMPLEO Y ESTABILIDAD Y EQUILIBRIO
FISCAL

El 7 de agosto del 2018, se emitid la Ley Orginica pera el Fomento Producto, Atraccidn de
Inversiones, Genemcidn de Empleo y Esmbilidad y Equilibrio Fiscal, y publict en el Registro Oficial
8309 del 21 de agosto del mismo afio; adicionaimente ¢l 20 de diciembre de 2018 se expidid o
Reglamento para ln Aplicaciin de ia Lev anies indicada, con el cual enire olros aspecios, se emilen
ciertos benelicion fiscales relacionados, con ol amticipo de impucstio a la renta y exenciones por clenos
periodos anuales a las nucvas inversionss.

Adicwonalmente sc reforma, ¥ con aplicaciion para ¢f afio fiscal 2019, el An 79 del Reglamenio 2 la
Ley de Régimen Tributario Interno, determindndose que: “Para el caso de los contribuyentes
definidos en los literales a) o b) del anticulo 41 de la Ley de Régimen Tributario Intemo, si no existiese
impuesto a la renta causado o si el impuesto causado en el ejercicio comiente fuere inferior al anticipo
pagado mis las retenciones. el comribuyenie tendrd derecho a presentar un reclamo de pago indebido,
o una solicitud de devolucion de pago en exceso. o a utilizar dicho monto directamente como credito
tributario sin intereses pars ¢l page del impuesto & la renta que cause en los gjercieios impositives
posteriores ¥ hasta dentro de 3 afos contados desde la fecha de la declarncitn™

NOTA I8 - EVENTOS SUBSECUENTES

Enire &l 3| de diciembire del 2018 v |a fecha de emision de estos estados financieros, no ¢ produjenon
evenlos que, en opinidn de ls Administracion de la Compafiia, pudicren tener un efecto significativo
sobre o8 cxtasdos financicros o que requieran revelacion,

e ]
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