CP A RMAS AUDITORES & CONSULTORES

DR. PATRICIO ARMAS DE LA BASTIDA
CPA - AUDITOR EXTERNO

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTE

A los seiiores Accionistas y Directores de

CONSTRUCTORA PALLAKTI S.A.

Informe sobre los estados financieros

1. He auditado los estados financieros de CONSTRUCTORA PALLAKTI S.A.,
al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los Estados de Resultados Integrales, de
Cambios en el Patrimonio y de Flujo de Efectivo, por los afios terminados en
esas fechas y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas

explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia con respecto a los estados financieros

2. La Gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros consolidados de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera, y respecto a aquel control interno que la Gerencia
determine que es necesario para permitir la preparacion de estados financieros

que no contengan errores materiales, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros
basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con

Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos
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con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener

certeza razonable que los estados financieros estdn libres de errores materiales.

4.Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia
de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacién del riesgo de errores importantes en los estados
financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideracion los controles internos relevantes para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros de la Compafifa a fin de disefar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el
propoésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compafifa. Una auditoria también comprende la evaluacion que las politicas
contables utilizadas son apropiadas y que las estimaciones contables hechas por
la administraciéon son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion

general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y

apropiada para proporcionar una base para sustentar nuestra opinién de auditoria.

Opinién

6. En mi opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la posicién financiera de CONSTRUCTORA
PALLAKTI S.A., al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el resultado de sus
operaciones y sus flujos de caja por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo
con de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera,

aceptadas en el Ecuador.
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Asuntos de énfasis

7. Sin calificar la opinién, informo que:

7.1.

7.2.

8.

De acuerdo a la Resolucién de la Superintendencia de Compaiiias del 2 de
diciembre de 2013 y publicada en el R.O. No. 146 del 18 de diciembre de
2013, se expide el "Reglamento De Funcionamiento De Las Compafiias
Que Realizan Actividad Inmobiliaria", y en el Tercer Articulo establece
que: "Articulo Tercero.- Las compariias obligadas a aplicar el presente
reglamento, que para el desarrollo proyectos inmobiliarios requieran de
recursos dinerarios provenientes de promesas de compraventa de las

unidades inmobiliarias de tales proyectos, deberdn constituir de forma

previa a su_celebracion un encargo fiduciario para que una

administradora de fondos vy fideicomisos administre dichos recursos.".

CONSTRUCTORA PALLAKTI S.A. ha cumplido en su totalidad este

requerimiento al constituir el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario

CENTRO GERONTOLOGICO RIO POVE

Como se explica con més detalle en la nota 2, la Compaiiia ha adoptado las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF’s), emitidas por
el IASB vigentes internacionalmente, en cumplimiento de lo establecido

por la Superintendencia de Compaiias desde el 1 de enero de 2012.

El articulo 32 de las Normas de Prevencién de Lavado de Activos,

Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos, expedidas mediante Resolucién

No. SCV.DSC.14.009, de 30 de junio de 2014, publicada en el Registro Oficial

No. 292 de 18 de julio de 2014, prescribe: "En las compaiiias controladas
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que tengan la obligacién de contar con auditor externo, dicha auditoria debera
verificar el cumplimiento de lo previsto en esta norma respecto a las politicas,
procedimientos y mecanismos implementados por el sujeto obligado para la
prevencion del lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros
delitos, valorar su eficacia operativa y proponer, de ser el caso, eventuales

rectificaciones o mejoras”

La Resoluciéon No. SCVS.DNPLA.15.008 del 26 de mayo de 2015 determina e
instruye a Los Auditores Externos que debe incluir en su informe una opinién

sobre el procedimiento indicado en dicha resolucién, para lo cual informo:

1) Con fecha 13 de abril de 2013 se obtiene el cédigo de registro de
sujetos obligados a reportar; el 26 de agosto de 2013 se obtiene la

calificacion del oficial de cumplimiento.

2) Con fecha 22 de enero de 2014 se presentd el Manual de
Prevencioén que establece las normas y procedimientos de prevenciéon de

lavado de activos y financiamiento del terrorismo.

3) El Oficial de Cumplimiento prepard y presento el informe anual

ante la Junta de Accionistas.

5) Se verifico lo siguiente:
a) La informaciéon Consolidada mensual de las transacciones,
individuales, cuyos montos superaron el umbral legal (US$ 10.000),
originadas en los pagos efectuados por los clientes de la compaiiia,
a través de los medios de pago que se encuentran definidos en la

estructura de reporte de la Unidad de Andlisis Financiero.
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b) Se verifico el reporte mensual (RESU) enviado por la compaifiia a
la Unidad de Anélisis Financiero en los meses escogidos para la

muestra.

c) Se verificod que los clientes que superaron el umbral legal,

fueron reportados a la UAF en el mes correspondiente.

d) No pude verificar que de los clientes seleccionados cumplan con
las politicas de la compaiifa, ya que el Manual de Prevencion, esta en

proceso.

6) El 24 de diciembre de 2013 se llenaron los Formularios De
Declaraciéon Fundamentada De Bienes a los funcionarios y empleados de la
Empresa el mismo que estd estipulado en forma escrita, el proceso
utilizado por la compafiia, en cuanto a la custodia y confidencialidad de
los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la informacion

fisica y digital.

7) Hemos verificado la matriz de riesgo, asi como la documentacién
soporte de su aplicacion como herramienta de mitigacion de posibles

procesos de delito de lavado de activos.

Otro asunto

9. M1 opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias, correspondiente al
afio terminado al 31 de diciembre del 2014, de CONSTRUCTORA
PALLAKTI S.A., de conformidad con lo dispuesto en el Articulo No. 213 del
Reglamento para la aplicacién de la Ley de Régimen Tributario y sus reformas,

publicado en el Registro Oficial No. 484 del 31 de diciembre del 2.001, emitiré
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por separado.

DR. CELSO PATRICIO ARMAS DE LA BASTIDA
SC-RNAE No 584

Santo Domingo de los Colorados, 6 de julio de 2016
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