Notas Aclaratorias a los Estados Financieros al 31 de
Diiciembre del 2019

MNota 1.- INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA: INMOBILIARIA BERTHA
oA

» FECHA DE CONSTITUCION:  12111/18398
REGISTRO MERCANTIL: 22438

N

DIRECCION: Provincia: Guayas, Canton: Guayaquil, Pamoguia: Ximena, Calle
principal: Ay, 25 de Julio, Mumerg; 3N, interseccién; G; Edificie; Holel las Acaclas
Refarencia: Junlo a las Oficinas de del Bank.

L

OBJETO SOCIAL: Actvidades de compra, venla, alguiler y eéxpiolacion de bienas

A

inmueblos
= RUC: Qe81468874001
» EXPEDIENTE: B3314

Mota 2.- MONEDA FUNCIONAL: Dolar de los Estados Unidos de Norleamencs
Mota 3.- BASES DE PRESENTACION SECCION 2 NIIF PARA PYMES:

Estos estados  financlerns se han slaborado de conformidad con la Momma
Internacional de Informacion Financiera para Pequerias y Medianas Entidades (MIIF
para tas PYMES) emitida por gl Consejode Normias Inlernacionalas de Contabilidad,

Los estados fimancieros estan elaborados con el proposito de presentar i3
imformacion general de la empresa para la satisfaccion de las necesidades de los
accionislas; acreedores, empleados .

Lo= estados financieros al 371 'de diciembre de 2018, han sido aprobados por ta Junla
General de Accionistas y fueron preseniados para su aprobacion 8 los accionistas &
18 de Marzo del 2020. En opinién de |os acclonistas, los estados financieros al 31 de
diciembre de 2019 adjuntos seran aprobados por unanimidad, sin modificacionas.

Nota 4.- ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF PARA PYMES)

La Superniendencia de Compafias establecid mediante Resolucidn Mo, 06:0.1C1L00D4
del 21 de agosto del 2006, la adopcion de tas Normas Internacionales de informacion
Financiera (NIIF) y su aplicacion obligatona por parte de las companias y enidedes
sujetas a su conlrol y wigllancia, a partir del 1 de enaro de 2009, la cual fue railficada
con la Resolucion No. ADM 08199 del 3 de julio del Z008. Adicionalmenta, se
eslablecid el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segon o dispuasto an la
Resolicion Mo, 08.5.05C.010 del 20 de noviembra del 2008, La Compahia esia
pbligada a presentar sus eslados financieros de acuarda con NIIF a partir del 1 de
enero de 2012



Mota 5.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
La Gerencia ha gjercido sU julcio critico: al aplicar las polificas contables al prepararss

Ios estados fingnciercs edjuntos, segun s explica en las cormespondientes politicas
contables gue se indican a continuacion

A, Bases de Preparacion de los Estados Financieros

Los estados financierns se preparan v presentan de scuerdo a las Normas
Internacionales de Infermacion Financiera (MIIF) para PYMES, emitidas por et Consajo
de Mormas Intermacionales de Conlabilidad (IASB por sus siglas en inglés), fas cualps
incluyen las Mormas Intermacionales de Contabilidad (NIC),

B. Moneda Funcional y Transacciones en Moneda Extranjera

Moneda funcional y de presentacion:

Los estados financieros se presentan en dolares de los Estados Unidos de América.
que es s moneda de curso legal en el Ecuador.

Transacciones y Saldos:
Transaccionas en moneda extranjera se consideran aquedla que se efectian an una
moneda diferente & la moneda funcional.

C. Estimados y Criterios Contables significativos

Los estimados y crilenos se avallan continbaments saglin |3 exparancia @ incluye
supussios: fulurcs razonables -en cada circunstancia. A ser estimaciones, los
resultados finales podran diferr; sin embargo, an opmnidn de la Gersncia no ocumran
ajustes sgnificativos con los saldos de aclivos ¥ pasivos en los prakimos ejerciclos,

Nota 6.- DETALLE DE CADA ESTADO FINANCIERD:

Estado de Situacion Financiara:

Nota 7.- Efectivo ¥ Equivalentas de Efectivo

El efective y equivalentes de efectivo como se musstra en el estado de flujo de
efectivo puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el &stado de sltuacion
financiera de la siguiente manera:

.. Diciembre 31,...

' 2019 [ 2018
' Efaciiva y Equivalantes da Efectivo
i S BEGAl § 421381

Inversiones temoorales - 5 0,00 5 Q.00

| Sobregire Bancario § oo & 0,00
| Saldos de efectivos y bancos inclukdos an un ‘
!Grupc: de activos mentenidos para la venla 3 000 § 0,00
| Total -1 BEEE| § 421381




Mota B.- Impuestos
Actives y pasivos del afo corrlente - Un rasumen de aclivos y pasivos por
impuesios comenlas es como aigus:

; - Ehl:lﬂllltrﬂ 3f|l-|
{an miles de U.5. dolares) i 2019 | 2018
| _Acﬂvns por impuesfo corrents;
| Relenciones en ka fuente §389143 | §2447.18 |
Moias de grédito recibidas del SR -3 gog | 8 0,00 |
Total | 5389143 | $244718 |
Pasivos por impuesios corrigntes:
Impuesto a la renta por pagar £ 000 & 0,00
Impuesto al Valor Agregado -IVA por pagar y
Rt Retenciones § 000 $ 000
Retanciones en la fuente de impuesto a la
. renta par pagar 2 000 5__000
Lo § 000 | § 000

Impuasto a la renta reconocido en los resultados - Uina reconciliacion entre &
utilidad segin estades financieros y el gasto por impuesto & ia renta corriente, s como
gigue:

(en miles de U.S. dolares) 2018 2018

Litikdad segun estados financieros antes de
(impuesto a ia renta § 67238 119,66
Amortizacion de perdidas tibutanas (1) § 000 $ 0,00
Mas Gastos no deducibles & 187 | $ 0,00
 Ingresos Exentos § 09,00 $0,00
Oitras deducciones (remuneraciones empleados

con discapacidad) § 000 |

Utilidad gravable - 5 674,25 = 0.00

| Impuesto & fa renta causado $ 14834 | 5 0,00 !
Anticpo calculado (2) $ 000 5000
impuesioa la renta car, i $ 148.34 50,00
Impuests a la renta difarido $§ 000 | S000
Total B 148.04 =.0.00

Mota 8.- Instrumentos Financieros
Riesgo de liquidez - El Directorio es el que tiene la respansabilidad final por la gestion
de liquidez.

Riesgo de capital - La Empresa gestions su capital para asequrar que la Compafia
Bslard en capacidad de continuar como empresg an marcha mienras que maximizan
el rendimiento &8 sus accionistas 8 través de la oplimizacian de los saldos de douda y
patrimoni,




Técnicas de valuacidn y presunciones aplicadas para propdsito de medir el valar
rezonable de instrumentos financleros - E! valor razonable de los activos v pasivos
financierns 58 determinan de ia siguienta forma:

Mercado activo: preclos cotizados - El valor razonable de los aclivos y paswvos
financiaros con t&rminos y condiciones estdndar y negociados en los mercados
liguidos activos se determinan con referencia a los preclos cotizados en dichos
mercados vigentes-a la fecha de repornea..

Mercado no activo: técnica de valuacidn - Si el mercado para un activo financiero o
pasivo financiaro no es.activo. Ia Compafiia establece el valor razonable empleando
lEcnicas de valoracidn que |ncluyen el uso de Informacion disponitie sobre
ransaccones recientss entre pares interesades vy debidamente informadas; la
referencia a oiros instrumentos sustanciaimente similares y/'o of andligis de flujos de
efective descontados basado en presunciones apropladamente sustentadas (ejemplo:
con precios o tasas de mercado).

Mota 10.- Patrimonio
Un resumen de Capital Social s como sigue:

- - .. Diclémbre 31,.., |
| (an miles de U.5. dilares) 2013 018
Capital social § BOD,00 | $ 800,00
Frima de smisitn s 000 |3 000
Taotal | S800.00 | 5R00.00

10.1.- Capital Social - El capital social sutorizado consiste de 800 acciones de
US51,00 valor nominal unitario al 31 de diclembre de 2019, las cuales otorgan un voio
por accidn y un derecho a los dividendos,

| | Capial en acdiones _ Prima de gmisidn

Nimero de accionss ... (En miles de U.5. ddlares}
Saldo al 31 de diciembre de BOO 5 800.00
2018 — .
Cambios [describir] 0 g
Saldo al 31 de diclembre de 400 S B00.00 '
20189
10.2.- Acciones Ordinarfas
— __Capilal en gogiones  Prima de gmision
umero de acciones . I .. [En miles de U.5. ddlares)
Saido &l 31 de diciembre de
i | 800 | $ 800,00
|
Cambios [describir] 2 | 0




10.3.- Prima da emisién - La prima de amisién as &l precio adicional pagado sobre al.
walor nominal con el que se emiten las nuevas acciones para compensar el mayor
valor que fienen las acciones anfiguas existentes en el mercado y compensar a los
acoonisias por la dilucidn del valor de Ies acciones.

10.4.- Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compafias requiere que por o menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 50%
del capital socisl, Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo pere puede ser caplfalizada en su fotalidad,

10.5.- Utilidades retenidas - Un resumen de (a5 ulilidades retenidas es como sigue’

Diciembra 31
{En miles de U.5. dbiares) 2019 2018

Ulilidades retenidas - distribuibles § 58209 § 44311
Resultados acumuiados provenientes de la _
adopclan por primeara vez de las NIIF § 000 50,00
Reservas segun PCGA anlenores:

Reserva de capital B $§ 000 § 000

Reserva paor valuacion S 000 § 000

|Reserva por valuacitn de inversiones
 Total % 56209 5 443,41

Nota 11.- INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la compafiia (excluyendo los ingresos provenianies de
irvarsionas), as como sigus

2019 | 2018
N {en miles de U.S. dalares)

Ingresoe proveniantes de la venla dﬂ: l:llanas 5 1800000 |§ 18.000,00
| Ingreaos provenientes de la prestacion de 3 0.00 | § 0.00
'a&ruinius
| Diros Ingresos § 477730 |5 116,78
| Total i 2277730 |§ 1811678 |
Nota 12.- COSTOS Y GASTOS POR 5U NATURALEZA

Un resumen de los gaslos adminisirativos y operatives reporiados an los estados

financiercs consolidados es como sigue:

2019 | 2018
(mn miles de U, 5. dolares)
Costo de ventas § 000 [ § 80243
Gastos de ventas y administracion $ 2198626 | § 1715793
Total 5.2198626 | $.17.96038




Nota 13.- INFORME SOBRE JUICIOS, ESTIMACIONES, CONTINGENCIAS:

La comparia INMOBILIARIA BERTHA S.A., en el afo 2019 no fuve ningdn tipo de
litiglos ni a tavor ni en contra, en ejercicios anterfores ni en el terminade al 31 de
diciembre del 2018, Tampoco ha realizado provisiones para posibles Activos o Pasivos
continganies.

Nota 14.- FECHA DE APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financieros por el afo terminade al 31 de diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Gerencia de la Empresa (Directorio) en Marzo 10 del 2020 vy fueron
presentados a los Acclonistas para su aprobacidon, el 16 de Marzo de! presents, los
estados financieros fueron aprobados por 8 Junta de Accionistas sin modificaciones,

Atentamente,

wWong Verneuille Bertha Cecilia Farifio Salazar Tatiana de Jesus
C.C.: 120119246-3 RUC 0920304417001
REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA EXTERNA



