Notas Aclaratorias a los Estados Financieros al 31 de
Diciembre del 2016

Nota 1.- INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA: INMOBILIARIA BERTHA
SA

» FECHA DE CONSTITUCION:  12/11/1998
» REGISTRO MERCANTIL: 22438

* DIRECCION: Provincia: Guayas, Canton: Guayaqui, Parmoguia: Ximena, Calle
principal: Av. 25 de Julio, Numem: SN, interseccdn: G, Edifico; Hotel las Acacias
Relerancia: Junto a las Oficnas de del Bank

= OBJETO SOCIAL: Actvidades de compra, venta, aiquiler y explotaciin de benes
inrmuables

» RUC: 0991469974001

» EXPEDIENTE: 83314

Nota 2.- MONEDA FUNCIONAL: Ddlar de los Estados Unidos de Norteameérica
Nola 3.- BASES DE PRESENTACION SECCION 2 NIIF PARA PYMES:

Estos estados financiercs se han elaborade de conformidad con la Morma
Internacional de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entwdades (MIIF
para las PYMES) emillda por &l Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad.

Los estados financieros estan elaborados con el propdsito de presentar la
informacidn general de la empresa para la satisfaccidn de las necesidades de los
accionisias, acreadores, empleados etc.

Los estados financleros al 31 de diciermbre de 2016, han sido aprobados por la Junla
General de Accionistas y fueron presentados para su aprobacidn a los accionistas al
31 de Marzo del 2017. En opinidn de los accionistas, los estados financieros al 31 de
diciembre de 2016 adjuntos seran aprobados por unanimidad, sin modificacionas.

Mota 4.- ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF PARA PYMES)

La Superntendencia de Companias establecid mediante Resolucion No. 06.Q.1C).004
dal 21 de agosto del 2006, I sdopcién de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) y su aplicacion obligatoria por parte de las compafiias y enlidades
sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cuai fue ratificada
con la Resolucion No. ADM 081929 de! 3 de julio del 2008. Adiconalments, se
establecid el cumpiimiento de un cronograma de aplicacin segln lo dispuesto en la
Resclucidn No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compafila esid
oblgada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de
anaro da 2012,



Nota 5.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

La Gerencia ha sjercido su juicio critico al aplicar las politicas contables al prepararse
ios estados financieros adjunios, segin se explica en las comespondientes politicas
contables que se indican a confinuacion.

A. Bases de Preparacidn de los Estados Financieros

Los esiados fnanceros se preparan y presantan de acuerdo a las MNormmas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para PYMES, emitidas por ef Consejo
de Normas Intemacionates de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), las cuales
incluyen las Normas Intermacionales de Contabifidad (NIC).

B. Moneda Funcional y Transacciones en Moneda Extranjera

Moneda funcional y de presentacion:

Los estados financieros se presentan en ddlares de los Estados Unidos de Amdrica,
que es la moneda de curso legal en el Ecuador.

Transacciones y Saldos:
Transacoiones on moneda exiranjera se consieran aquella gque se slectuan on una
moneda diferents & la moneda funcionail,

C. Estimados y Criterios Contables significativos

Los estimados y criterios se evalian contimuamenie segin la experiencin e incluye
supuesins fuluros raronables en cada circunsiancia Al ser eslimaciones, los
resultados finales podrian diferr, sin embargo, en opinion de la Gerencia no ocurmirdn
ajusies significativos con los saldos de activos y pasives en os pricmos ejercicios.

Nota 6.- DETALLE DE CADA ESTADO FINANCIERO:

Estado de Situacion Financiera:

Nota 7.- Electivo ¥ Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en & estado de flujo de

efeclivo puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion
financlera de la siguiente manera;

__..Diclembre31,.
— - a0 [ 2005
|Etective y Equivalentes de Electvs s 7m0 s 999,00
Inversiones lemporales _§ 000 § 000
Scbregwo Bancaro S (000) $ (000)
| Saidos de efectivos y bancos incluidos en un |
Total 1§ TTioegl § 999,00



Mota B.- 1
Activos y pasivos del afio corrienle - Un resumen de activos y pasivas por
impuestios comenies s como sigue:

(en miles de U.S. doiares) MD“"‘T" 31HJ!—
Retenciones en |va == § 000 $000
| Notas de crédito rechides del SR § 000 $000
Total __Sopo | S000 |
Pasivos por impuesios cormiantes:
~ Impuestio a la renta por pagar | $ 0,00 $000
Irmpuesto al Vlhrlqm -IVA por pagary |
$0,00 $000
Retenciones an tu I'uunlu de impuesto a la I
renta por pagar . 3000 | $000
bl | 500 5.0.00

Impuesio a la renta reconocido en los resultados - Una reconcillacion entre la
utifidad segln estados financieros y el gasto por impuesto a la renta comiente, es coma

sigue’

Uilidad sequn estados fmancieros antes de '

impuesto a la renta . S000 ' $ 10000 |
Amoriizacion de pérdidas tributarias (1) $000 | § ..'ﬂjﬂﬁ
‘“EGWFEM_ ., 8000 § 000

Ingresos Exentos o 50, . § 000
Otras deducciones (remuneracionas empleados |

con discapacidad J.ﬂ.? { $.0.00
Litilidad gravable | %000 | § 100,00
Mllll‘inﬂﬂlmm = $000 | % 22 00

| Anticipo calculado (2) $000 | $§ 000
Impuesto 3 la enis camado A resuitados(l] $000 & § 2200

| Impuesio a la renta diferdo $000 | § 000

Totai - $00 13 2200

Hota 9.- Instrumenios Financieros
Riesgo de liquidez - E! Directorio e el que tiene a responsabilidad final por la gesticn
de Bguidez

Riesgo de capital - La Empresa gestiona su capial para asegurar que la Compadia
estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mieniras que maximizan
&l rendimiento a sus accionistas a través de @ oplimizacion de los salkdos de deuda y
patrimonio.




Thcnicas de valuacion y presunciones aplicadas para proposito de medir el valor
razonable de instrumentos financieros - El valor razonable de los activos y pasivos

financieros se determinan de la siguienta forma:

Mercado activo: precios cotizados - El valor razonable de los aclivos y pasivos
financros con términos y condiciones esiandar y negociados en los mercados
liquidos activos se deferminan con referencia a los precios cotizados en dichos
mercados vigentes a la fecha de repore

Mercado no activo: técnica de valuacion - Si & mercado para un adlivo financenmn o
pasivo financiero no es aclivo, ta Compafiia establece el valor razonable empleando
iécnicas de wvaloracon gue inchuyen el uso de informacion disponible sobre
ransacciones recientes entre parles interesadas y debidamente nlomadas, (s
meferencia & otros instrumentos sustancisimente similsres yo el andlisis de fujos de
afectivo descontados basado en presunciones apropiadamente sustentadas (ejempio:
con precios o tasas de mercado).

Nota 10.- Patrimonio
Un resumen de Capital Social es como sigue:

s - | . Diciembre 31, ..
{en miles de U.5. dolares) ' H.‘!i ;1;1;

Capital sacial $800,00  §800.00
Prima de emision i_'l!!l_,
Total mm_

10.1.- Capital Social - E| capital social autorizado consiste de 800 acciones de
US$1,00 valor nominal unitario al 31 de diciembre de 2016, las cuales otorgan un volo
por accitn ¥ un derecho a los dividendos.

- __ Capital en geciones | Prima de gmisidn
.. (En miles de U.5. dolares)
" Saldo al 31 zd;.lgﬁemhm ® | 200600 % 600,00
T G;T;h! M] Q 0 _ |
| Sako al 31 ;gmm @ [ onom 580000
10.2.- Acciones Ordinarias
[ N _ Capital en acciones | Prima de gmigkin
NGMeno de SCCOnRs . (En miles de U.5. délares)
| Sadoal 31;&1_%_* 20,000 $ 800,00 |
j_ _E-'rﬁnl [describi] | O |0 _ :
| Sakdo al 11 ;gmmbu de 20.000 § 800,00 | _|




10.3.- Prima de emision - La prima de emision a5 el precio adicional pagado sobre &
valor nominal con &l que se emiten las nuevas acciones pars compensar el mayos
valor que tienen las acclones antiguas existentes en ef mercado y compensar a los
accionistas por la dilucion del valor de las acciones,

10.4.- Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compaiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50%
del capital social, Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
afactiva pero puede ser capitalizada en su totalidad,

10.5.- Wilidades retenidas - Un resumen de las utiidades retenidas es como sigue:

Dicismbre 31, 1
(En miles de U.S. dolares) 2016 | 2015 |
Litifdades retenidas - disiribuibles $1.90247 | §1.B0247 |
Resultados scumulados provanientes de |a
adopcitn por primera vez de fas NIIF $ 0,00 $ 000
Reservas segun PCGA anterioras:
_Reserva de capital $ 0,00 5 000
Reserva por valuacion N § 000 $§ 000
Reserva por valuacidn de inversiones s 000 $§ 000
Total $190247 | $1.80247

Mota 11.- INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la compafia (escluyendo los ingresos provenientes de
inversiones), es como sigue:

[ | 2018 [ 2015 ]

i ———— = | (enmiles de US. dolares)

Ingresos provenientes de la venla de bienes % 000 § 100,00
Ingresos provenientes de la prestacion de | % ooo § 000

| servicios 5 i:;m 5 ﬂlﬂﬂ
Dlrua Ingresos L :
Total $ 000 | § 10000

Nota 12.- COSTOS ¥ GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gasios administrativos y operativos reportados en los estados
financieros consolidados es como sigue:

| 2018 | 2013

{en miles de U.S. dolares)

Costo de ventas § 000 | § 000

Gastos de ventas ' $ 000 $ 000

Gastos de administracion $ 0,00 § 000

Otros gastos $ 0,00 § 0,00
Total | & 000 | § 000 |




Nota 13.- INFORME SOBRE JUICIOS, ESTIMACIONES, CONTINGENCIAS:

La compafia INMOBILIARIA BERTHA S.A., en &l afio 2016 no tuvo ningun tipo de
litigioa nl & favor ni en contra, an ejercicios antariores ni en e terminado al 31 de
diciembre del 2016. Tampoco ha realizado provisiones para posibles Activos o Pasivos
contingentes.

Nota 14.- FECHA DE APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financieros por el afo ferminado al 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia de la Empresa (Directonio) en Marzo 24 del 2017 y fueron
presentados A los Accionistas para su aprobacion, el 31 de Marzo del presante, los
estados financaeros fueron aprobados por la Junta de Accionistas sin modificacionas.
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v RUC 0920304417001
REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA EXTERNA




