Notas Aclaratorias a los Estados Financieros al 31 de
Diciembre del 2019

Nota 1.- INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA: INMOBILIARIA
WONG S.A. WONGCORY

» FECHA DE CONSTITUCION: 21/10/1008

- REGISTRO MERCANTIL: 21108

» DIRECCION: Prownein: Guayas, Cantdn: Guayaoull, Parroguia: Ximena. Calle
principal: Av. 25 de Julln, Numers' 5/N, interseccion: G: Edificia; Hotel las Acacias
Refarencia: Junto a las Oflcinas da del Bank.

-~ OBJETO SOCIAL: Actividades de compra, vanta, alguiler y sxplolacidn de bienss

inmuskies
= RUC: DEE146B285001
~ EXPEDIENTE: 3164

Nota 2.- MONEDA FUNCIONAL: Ddéiar de los Estacos Umidos de Noreaménca
Mota 3.- BASES DE PRESENTACION SECCION 2 NIIF PARA PYMES:

Estos estados Mhancieros e han olaberado de conformided con s Norma
Inteenacional de Informacion Financiera para Pequefias v Medianns Entidades (NIIF
para las PYMES) emilida por e Consejo de Normmas Intemacionales de Contabilidad.

Los estacos financieros eslsn elaborados con @ proposito de presentar |a
informecion general d& In empresa para la satsfacoion de les necesidades de los
acoonsias. sCrestoied, omMPIendns elc.

Los estacos Mingncieros ol 31 de diceembre de 2018, han ®do aprobados por iz Jurda
Ganeral ge Accionistas y fueron presentados para su aprobacion a 108 accionistas e
16 de Marzo dal 2020. En opnidn de los accionisias. o8 estados financieros & 31 de
diciembra de 2019 adjunios serdn aprobados por unanimudad, sin modificaciones.

Nota 4.- ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF PARA PYMES)

La Superiniendencia de Compatias establecid mediante Resolucldn No. 06.0.1C), 004
del 21 da agosto del 2008, s adopcidn de las Normas Imernacionales de irformacion
Financera (NIF) y su aplicacion cbiigatoria por parte de las companias y enfidades
sujetas 3 su conired y viglancia a partir del 1 de enero de 2008, la cual fue ratificads
con ks Resolucion No ADM 087989 del 3 de il gel 2008 Adconaimente, s&
eslablecd & cumplimigntio de un cronogrema de aplicacion segun ko depuesio en ks
Resofucidn No. 08 G DSC 010 de! 20 de noviembre del 2008, La Compaiia estd
obligada a presentar sus estados financieros de acuardo con NIF a partir del 1 de

gnem de 2012



Nota 5.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
La Gerancia ha ejercido su uicio critica al aplicar las politicas contablas al prepararse

los estados financieros adiuntos, segun se explica en las correspondienies politicas
contables qua s& indican a continuacian.

A, Bases de Preparacidn de los Estados Financleros

Los estados financieros se preparan y presantan de acuerdo a [as Normas
Intemacicnales da Infarmacidn Financiera (MIF) para PYMES, emitidas por el Conseja
de Normes Internacionales de Contabilidad (1458 por sus siglas en inglés), |as cuales
incluyan las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC).

B. Moneda Funclonal y Transacciones en Moneda Extranjera

Moneda funcional y de presentacion:

Los estacos financieros se presertan en ddlares de los Estados Unidos de América.
que a5 la moneda de curso legal en el Ecuador,

Transacciones y Saldos:
Transacciones an moneda extranjara se consideran aguella gue se efactdan en una
moneda diferente a la moneda funcional,

C. Estimados y Criterios Contables significativos

Los estimados y criterdos se gvalian continbamenia segun & expedgncia & incluye
supuestos fulurocs razonables en cada circunstancia, Al ser estimaciones, los
resultados finales podrian difenr; sin embargo. en opnibn de la Gerancia no eourriran
ajustes significativoes con los saldos de aclivos y pasivas en o8 prodximos ejercicios.

Mota 6.- DETALLE DE CADA ESTADO FINANCIERO:
Estade de Situacion Financlera:

Nota T.- Efectivo ¥ Equivalentes de Efectivo
El efectivo v aquivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de

efectivo puede ser conciiado con las partidas relacionadas en el estado de situacian
finanmera de 12 siguiente manera:

i DHiciembra 31,...
2018 | 2018

Efectivo y Equivalentes de Efectivo § 6528640 | 5 18.308 84
inversiones tan?pn:allﬁs ' 5 D.E?IL':' [ 5 fJ.D'Er'
|SobregiroBercario S ooo | S 0:00
Saldos de efectivos v bancos incluldos gn un i < ooo | s 0.00
I_G'I"I.IFJD de activos manienidos para la venta - .
Total & 6528540 S 16.308.84

o



Nota 8.- Impuestos

Activos y pasivos del afo corriente - Un resumen de aclvos y pasivos por

Impuesios comientas 8% como sigue:

Diclambra 31
{en miles de U S dbleres) e S1UR
019 2018
Activos por impuesio corriente: !
Ratenciones gn VA L | ___"_'_n*.“i ; ; 11?3._
'Notas de credvo recibdas del SR —FLIII:IJIH"I' 'S 1175584
Tos S 1113756  § 1192208 |
Pasivos por impuestos corrlentes:
. Impuesto a la renta por pagar § 050017 | § 733750
Impuests al Valor Agragadn -IVA por pagar y P789750
Retanciones $ bto0 |§ ot
Retenciories en la fuente de impuesio a la
i o | 85017  §723is0 |

Impuesto a la renta reconocido en los resultados - Una reconcilacon entre la
utilidad segin aslados financwros ¥ & gasio por impuestio A la renta corrianta. &= como

sigue:

jen miles de U8, délares) 2019 2018
Uniidad segon estados financeros antes de I

impuesto a la rents 4317838 | § 4416771
AmCriizacon de pergioas ributanas (1)

Hhﬁaﬂmmm

| Impuesta 3 la renia diferds
| Totsl

— = - 8

MNota 9.- Instrurmentos Financieros

Riesgo de liguldez - Ei Direciono &s e gue iene la responsabilidad final por ta geatitn

de hquigez.

Rissgo de capital - La Empress gestons su capinl pars asegurar gua ta Companiia
osiosd on capacidad de conlinuar como empresa en marcha misniras gue maxmizan
&l rendimianto 8 sus accionistas a través de |8 optimizacidn de o8 saldos de deuda y

patrimonio.

W,



Técnicas de valuacidn y presunciones aplicadas para propasite de madir el valor
razonahle de instrumentos financleros - El valor razonable do los actives v pasivos
financiéros se delerminan de |a sigulents forma:

Mercado activo: precios cotizados - El valor razonable de los activos y paswos
lnancieras. con éminos: v condiciones estandar ¥ negociados en 08 mercados
liguidos actvos se detarminan con referencia 8 los precios cotizados en dichos
marcados vigentes a la fecha de reporie..

Mercado no activo: técnica de valuacion - S| & mercado para un activo financiero o
pasivo financiero no es activo, la Compafiia establece el valor razonable empleando
lécnicas de valoracidn gque Incluyen el uso de Informacion disponible sobre
Iransacciones recienies entre partes interesadas y debidamente informadas, la
referancia a olros instrumentos sustancialmente similares y'o el analisis de flujos de
efectivo descontados basado en presunciones apropiadamante sustantadas (ejempio:
Ccon precics o tasas de mercado),

Mota 10.- Patrimanio
Un resumen de Capital Social es como sigue

B | ... Diciembre 31,,.,
{er-mies do- U5 dolsres) 212 k1 .
Capital sacial $ 800,00 | § 800,00
?ﬂm& de emisldn | 5 _ 000 § 000
(Total 280000 | $80000 |

10.1.- Capital Social - El capital social autorizado consisie de BOO acciones de
US%E1,00 valor nominal unitario al 31 de diciembre de 2019, 1as cusles otorgan un volo
por accidn v un derecho & los dividendos.

Capital an Prima de on
Mimero de atciones ! ... (Enmiles de U.S. délares)
— r
Saldao al 31 ;;1 gldﬂ'mhr‘a de | 800 § 8200.00
Cambios @ascntid | 0 [}
Saldo @l 31 de diciembre da |
ucbs | 800 % 800,00

—

10.2.- Acclones Ordinarias

' Capital en acciones | Prima de emisian |

Nameta de geciones .. (Enmilles de U5, délares)
" Saldo al 31 de diciembre de
! 2018 800 & 800,00
Cambios [describi] | 0 |
Saldo al 31 de dicembre de
i 800 | $ 800.00 | |




10.3. Prima de emision - La pnma de emision es €l precio adiconal pagado sobre &l
valor mominal con el gue se amilen las nuevas acciones para compensar el mayor
valor gue tienen las accones antiguas existantes en 8l mercado y compensar 8 los
scclonistas por la dilucion dal valor de las accionas.

10.4.- Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compafiias requiers que por io menos el 10% oe 5 utldad
anuai s2a apropiado coma reserva legal hasta qua ésia como minemo acance & S0%
del capital sccial Esin reserva no es disponible pars of pago de divdendos en
efectiva pero puede ser copitalizada en su totafidad.

10.5.- Utilidades retenidans - Un resumen de ias utilidades retenidas es como sigue.

Dickembre 31.

___{Enmiles de U.S. dolares) &8 2018 |
\iidades retenides - distriubles § 9024588 | § 5331667 |
Resullados acumuliados provenenies de s '
adopcadn por primera vez s \as NIIF | § 0,00 §0.00
Rasanvas sequn PCGA anterores
. Reserva de capital $ 000 | § o000
__Resarya por vaiuacion s Do0 | § 000
| Hesarva por vaiuacion de (nversiones
\Total § 50.246 88 _fi_gﬂ_ 53 316,67
Nota 11.- INGRESOS

Un resumen de los ingresas de la companiia (excluyendo los ingresos provenientes de
inversiones]. &s comao sigue

. _{en miles de US ddleres)

ingresas provenientes de (A ventadebenes | § 7975188 | § 7975188
A PrORICNS O ¥ e e $ 000 S 000
Ga

| Ctras Ingresos J_zm_|
Total | $.823113.E8 |

Nota 12.- COSTOS ¥ GASTOS POR 5U NATURALEZA

Un resumen de lps gasios administrativos y operalives reporados en ios estados
financieros consolidacos @8 CoMmo Sigue.

T R
L |__(en miles de U.S. dotares)
 Costo de venias ) $ 000 | § 0,00
Gastos de venias y adminisiracian § 28.956.51 !- 30,151,64
Tatal | MM

: -+



Nota 13.- INFORME SOBRE JUICIOS, ESTIMACIONES, CONTINGENCIAS:

La eompania INMOBILIARIA WONG S:A. WONGCORP, en & afo 2018 no tuvo
ningun tipa de fitigios ni a faver ni en contra. en ejercicios anteriores ni en el terminado
al 31 de digembre del 2018, Tampoco ha realizado provisiones para posibles Activos o
Pasivos conlingentes;

Nota 14.- FECHA DE APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS:

Los estados financieros por el afo terminado al 31 de diciembre del 2018 han sida
aprobados por la Gerencia de [a Empresa (Directono) en Marza 10 del 2020 v fueron
presentados a los Acclonislas para su aprobacidn, & 16 de Marzo del presente, los
estados financieros fueron aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones

Atentaments,

Wong Verneullle Bertha Cecllia Farifio Salazar Tatiana de Jesus
C.C.: 120119245-3 RUC 0920304417001
REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA EXTERNA



