Notas Aclaratorias a los Estados Financieros al 31 de
Diciembre del 2016

Nota 1.- INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA: INMOBILIARIA
WONG 5.A. WONGCORP

» FECHA DE CONSTITUCION: 21/110/1988

- REGISTRO MERCANTIL: 21108

= DIRECCION: Provincia: Guayas, Canton: Guayaqull, Parroguia: Ximena, Calle
principal: Av, 25 de Julio, Numero: S/N, interseccion: G, Edificio; Hotel las Acacias
Referencia: Junto a las Oficinas de del Bank.

# OBJETO SOCIAL: Actividades de compra, venta, alquiler y explotacion de blenes

inmuebles,
» RUC: 991468285001
» EXPEDIENTE: g31684

Mota 2.- MONEDA FUNCIONAL: Ddalar de los Estados Unidos de Morteamérnica
Nota 3.- BASES DE PRESENTACION SECCION 2 NIIF PARA PYMES:

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con la MNorma
Internacional de Informacién Financiera para Peguefias y Madianas Entidades (NIIF
para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionaies de Contabilidad.

Los estados financieros estan elaborados con el propdsito de presentar |a
informacion general de la empresa para la satisfaccién de las necesidades de los
accionistas, acreedores, empleados efc

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016, han sido aprobados por la Junta
General de Accionistas y fueron presentados para su aprobacion a los acclonistas el
31 da Marzo del 2017, En opinion de los accionistas, los estados financieros al 31 de
diciembre de 2016 adjuntos seran aprobados por unanimidad, sin modificaciones.

Nota 4.- ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF PARA PYMES)

La Superintendencia de Compafias establecid mediante Resalucion No, 06.Q.1C1 004
del 21 de agoste del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) vy su aplicacion obligatoria por parte de las compafias y entidades
sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada
con |la Resolucidon No. ADM 08188 del 3 de julio del 2008. Adicionalmeanta, se
establecid el cumplimiento de un cronograma de aplicacién segun lo dispuesto an la
Resolucién No. 08,G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, La Compafila esta
obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de
anero de 2012,



Nota 5.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

La Gerencia ha ejercido su juicio critico al aplicar las politicas contables al prepararse
los estados financieros adjuntos, segun se explica en las comespondientes politicas
contables que se indican a continuacion.

A. Bases de Preparacion de los Estados Financieros

Los esiados fnancesom sa preparan y presentan de acusrdo & las Nomas
Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF) para PYMES, emitidas por al Consajo
de Normas Intermacionales de Contabilidad (LASE por sus sigias en inglés), las cuales
incluyan ias Normas Internacionales de Contabilidad (NIC)

B. Moneda Funcional y Transacciones en Moneda Extranjera

Moneda funcional y de presentacion:

Los estados financieros se presentan en ddlares de los Estados Unidos de América,
que es la moneda de curso legal en el Ecuador.

Transaccliones y Saldos:
Transacoones én moneda extranjera se consideran aguella gue se slectian an una
moneda diferente a la moneda funcional,

C. Estimados y Criterios Conlables significativos

Los estimados y criterios se evaljan continuamente segin ia exparisncia e inchrye
supusstos fuluros razonables en cada circunstancia. Al ser sstimacionss, los
resultados finales podrian difenr, sin embargo, en opinidn de la Gerencia No oCurmiran
ajustes significativos con los saldos de activos v pasivos en oS priximos Bjercicios.

Nota 6.- DETALLE DE CADA ESTADO FINANCIERO:

Estado de Situacion Financiera:

Nota 7.- Efectivo ¥ Equivalentes de Efectivo

El efectivo y eguivalentes de efectivo como se muéstra en o estado de flujo de

efectivo pusde sar conciliado con las partidas relacionadas en el estado de siuacion
financiera da la sigulente manera;

.. Diclembre 31,...

! ! | 2016 015
| SNcivo y Equivelenies de Eiscliv | $25892  § 222530
Inversiones temporales | $ 000 | § 000
 Sobregiro Bancario_ | § 000 § 000
Saidos de efectivos y bancos mchados en un
lﬁngpodum mantenidos para la venta | $_000 £_000

Total | $25862  § 222530




Nota 8.-
Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de aclivos y pasivos por

impuastos comienies es como sigue:

... Diclambre 31,...
(en miles de U.S. dolares) et !
2016 | 2015 —
! Activos por impuesto corriente: . ——
'Retenciones en Iva - $ op0 | soo0 |
| Notas de crédito recibidas del SRI $ 000 | S$000 |
| Total | $ 000 | $000
Pasivos por impuesios cormianies:
__Impuestoalarentaporpagar | 566771 0,00
Impuesic al Valor Agregado -IVA por pagar y
. Retenciones $ 232,11 $000
Retenciones en |a fuante de impuesto a la
renia por pagar 3,00 000
Total PP 5.903,42 0,00

Impuesto a la renta reconocido en los resultados - Una reconciliscion entre la
utifidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta comente, es como

sigque
______(en miles de U.S. dolares) 2018 s
Utiidad segun estados financieros anles de 5 |
mpuestoalarenta 3211704 | § 2.30944
Amortizacion de pérdidas tributarias (1) 000 |§ 0D0
Mas Gastos no deducibles $ 1133006 § 000 |
Ingresos Exentos _ $ 000  § 000
Otras deduccionss (remuneraciones empleados
con discapacidad) = _ 000 .8 000
Utiidad gravable ) $43456,10 | § 230944
Impuesio & la renta causado _$ 956034 i 508,08 |
Anticipo calculado (2) | $1.11580 _000
Impuesin s 1a renta argado 8 resuitados(1] $ 956034 | § 50808
Impuesto a la renta diferido $ 000 § 000
Total : $956034 | § 508,08
Mota 8.- Instrumenios Financieros
Riesgo de liquidez - El Directoric es &l que Sene ia responsabilidad final por la gestion
de liguidez.

Riesgo de capital - La Empresa gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia
estard en capacidad de continuar como empresa &n marcha mientras que maximizan
el rendimiento a sus acclonisias a fravés de @ optimizacion de los saldos de deuda y

patrimonio.




Técnicas de valuacidn y presunciones aplicadas para propésito de medir el valor
razonable de instrumenios financiaros - El valor razonable de los aclivos v pasivos
financieros se determinan de la siguiente forma:

Mercado activo: precios cotizados - El valor razonable de los activos y pasivos
financieros con términos y condiciones estandar y negociados en los mercados
ligurdos achivos se determinan con referencia a los precios cotizados en dichos
mercadas vigentas a [a fecha de repora..

Mercado no activo: técnica de valuacion - Si el mercado para un activo fimanciero o
pasivo financiero no es activo, la Compania establece el valor razonable empleando
técnicas de valoracion que incluyven el uso de informacidn disponible sobre
transacciones reclenles entre partes interesadas y debidamente informadas, la
referencia a ofros instrumentos sustancialmente similares y/o el analisis de flujos de
afectivo desconiados hasado en presunciones apropiadamente sustentadas (ejemplo;
con precios o lasas de mercado),

Nota 10.- Patrimonio
Un resumen de Capital Social es como sigue:

|- Diclembre31,.. |
{en miles de U.S. dolares] | 2018 | 2015
Capilal social £ 800,00 | §800.00
Prima de amisian === $ 000 | § 000
Total _§80000 | §800.00

10.1.- Capital Social - E| capital social autorizado consiste de 800 acciones de
US%1,00 valor nominal unitario al 31 de diciembre de 20186, las cuales otérgan un voto
por accidén ¥ un derecho a los dividendos.

Capital en acciones | Prima de emision
i ... (En miles de U.5. dalares)
Sakdo al 31 zdﬂe1c5imﬂfnm de 20,000 $ 500,00 |
Cambios [describir] a 0
Saldo al 31 g;lcﬁﬁmrntﬂ‘a de 20.000

10.2.- Acciones Ordinarias

_ Capital en acciones | Prima de emisién |

Numero de acciones .. (En miles de U.S, délares)
Saldo al 31 de diciembre de | e I
e | 20000 | $ 800,00 | |
|
Cambios [describir] 0 | 0 |
Saldo al 31 de diciembre de | 20,000, $ 800,00 |

2018




10.3.- Prima de emisién - La pima de emision es el precio adiclonal pagado sobra el
valor nominal con el que sz emiten las nuevas acciones pera compensar el mayor
valor gue tenen las acciones antiguas existentes en & mercado y compensar a los
accionistas por la dilucidn del valor de las acciones.

10.4.- Aeservas

Reserva Legal - La Ley de Compafias requiere gue por lo menos el 10% de la ufikdad
anual sea apropiado como reserva legsl hasta que ésta como minimo alcance el 50%
dal capltal social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su iotalidad,

10.5.- Utilidades retenidas - Uin resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

Diclembre 31,
~ (En miles de L.5. ddlares) 2016 - -

}Itii_dﬂdas retenidas - distribuibles § B8.569.13 $ _ﬁr_glgglﬁg_i
Resultados acumulados provenientes de la
‘adopeion por primera vez de las NIIF $0,00 $000
Reservas segun PCGA anteniores:

Reserva de capital __§ 000 § 000

Reserva por valuacion $ 0,00 $ 000

Reserva por valuacion de inversiones 5 0,00 § 000
Total $856913 | $6325960
Nota 11.- INGRESOS

x
Un resumen de los ingresos de la compafiia (excluyendo los ingresos provenientss de
inversiones), es como sigua:

2016 | 2015
(en mites de U.S. dolares)
Ingresos provenientes de la venta de bienes | § 7884604 |§ 76.248.40
Ingresos provenientes de la prestacion de § 0.00 s 000
servicios = B
Otros Ingresos _ $ 000 § 000
Total § 7884604 |5 7624840

Nota 12.- COSTOS ¥ GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de oz gastos administrativos y operativos reportados en los estados
financieros consolldados es como sigue:

[ 2015
R |' (en miles de U.S. dolares)
Costo de ventas | % 000 § 4922214
Gastos de ventas | § 4108130 [§ 24.71682
Gastos de adminisiracion - . § 000 § 000
Ofros gasios | % 0,00 $ 000
Total - o | & 4106130




Nota 13.- INFORME SOBRE JUICIOS, ESTIMACIONES, CONTINGENCIAS:

La compafiia INMOBILIARIA BERTHA S.A., en el afio 2016 no luve ningdn tipo de
fitigios ni & Tavor nl en contra, &n &ercicios anteriores ni en &l Werminado al 31 de
diciembre del 2016 Tampoco ha realizado provisiones para posibles Activos o Pasivos

contingentes.
Nota 14.- FECHA DE APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financieros por el afo terminado al 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por i Gerencia de la Empresa (Directorio) en Marzo 24 del 2017 y fueron
presentados a los Accionistas para su aprobacion, el 31 de Marzo del presente, los
estados financieros fueron aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.

Atentaments,

e -ﬁ%’ﬁﬂf

Wong Verneuille ) Fario Salazar Tatiana de Jests
RUC 0920304417001
CONTADORA EXTERNA




