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1. OPERACIONES

La compania fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 25 de septiembre de 1998, mediante
resolucion No. 98-2-1-1-004565 de la Superintendencia de Compafiias, e inscrita en el registro
mercantil con fecha 25 de octubre de 1998 bajo la denominacion de RONALGROUP S.A.

Con fecha 7 de abril de 1999 la Junta General Extraordinaria Universal de Accionista autorizo
el cambio de su denominacion a METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS
S.A. MEGAINMOBILIARIA. Este cambio fue aprobado por la Superintendencia de Compafiias
el 13 de abril del 2000 mediante resolucion No. 00-G-1J-0001834 y fue inscrita en el registro
mercantil el 23 de junio del 2001,

La compafia tiene como objeto principal v predominante la prestacién de servicios de asesorfa
en el sector inmobiliario.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

A continuacion s¢ deseriben las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera N®1, adopcion de las NIIF por primera vez (NIIF 1), estas politicas han sido
disefiadas en funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2013 y aplicadas de manera
uniforme en todos los gjercicios presentados en estos estados financieros.

8 | Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2013 seria el segundo
periodo en que los estados financieros fueron preparados de acuerdo con las MNormas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador v representan la
adopeion integral, explicita v sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de
manera uniforme en los ejercicios que se presentan,

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia. Las dreas que involucran un
mayor grado de juicio o complejidad o dreas que los supuestos y estimados son significativos
para los estados financieros se describen en la Nota 4,

2.2 Cambios en politicas contables y desgloses

Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones. han sido o no adoptadas en estos estados
financieros:

a. Pronunciamientos contables con aplicacion efectiva a partir del | de enero de 2013:
Enmiendas a NIIF Fecha de aplicacion
obligatoria
NIC | - Presentacion de estados financieros 01 de Julio de 2012

Emitida en junio de 2011. La principal
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modificacion de esta enmienda requiere que los

items de los Otros Resultados Integrales se
clasifiquen y agrupen evaluando si serén
potencialmente reclasificados a resultados en
periodos posteriores.

NUF 7 - Instrumentos Financieros: Informacion a 01 de Enero de 2013

Revelar

Emitida en diciembre de 2011. Requicre mejorar

las revelaciones actuales de compensacion de

activos y pasivos financieros, con la finalidad de

aumentar la convergencia enire IFRS v

USGAAP. Estas revelaciones se centran en

informacion coantitativa sobre los instrumentos

financieros reconocidos que se compensan en el

Estado de Situacion Financiera,

NIHF 10 - Estados Financieros Consolidados, NIIF 01 de Enero de 2013
11: Acuerdos Conjuntos y NIIF 12: Revelaciones
de participaciones en otras entidades.
Emitidas en junic de 2012, Clarifica las
disposiciones transitorias para NIIF 10, indicando
que es necesario aplicarla el primer dia del
pericdo anual en la gue se adopta la norma.

MNormas Fecha de aplicacion
obligatoria
NIC 27 - Estados financieros separados 01 de Enero de 2013

Emitida en mayo de 2011, reemplaza a NIC 27
(2008). El alcance de esta norma se restringe a
partir de este cambio sélo a estados financieros
separados, dado que los aspectos vinculados con
la definicion de control y consolidacion fueron
removidos e incluidos en la NIIF 10. Su adopeion
anticipada ¢s permitida en conjunto con las NIIF
10, NHF 11 ¥ NIF 12 v la modificacion a la NIC
28.

NILF 10 - Estados {inancieros consolidados (1 de Enero de 2013

Emitida en mayo de 2011, sustituye a la SIC 12
“Consolidacion  de entidades de proposito
especial” y la orientacion sobre el control v la
consolidacion de NIC 27 “Estados financieros
consolidados™. Establece clarificaciones v nuevos
parametros para la definicion de control, asi como
los principios para la preparacion de estados
financieros consolidados,
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NIHF 11 - Acuerdo conjuntos 01 de Enero de 2013
Emitida en mayo de 2011, reemplaza a NIC 3]
“Participaciones en negocios conjuntos™ y SIC 13
“Entidades controladas conjuntamente™. Provee
un reflejo mas realista de los acuerdos conjuntos
enfocindose en los derechos v obligaciones que
surgen de los acuerdos mas que su forma legal.
Dentro de sus modificaciones se incluye la
eliminacidn del concepto de activos controlados
conjuntamente v la posibilidad de consolidacion
proporcional de entidades bajo control conjunto.

NIIF 12 - Informacion a revelar sobre participaciones 01 de Enero de 2013

en otras entidades

Emitida en mayo de 2011, reiine en una sola

norma lodos los requerimientos de revelaciones en

los estados [financieros relacionadas con las

participaciones c¢n otras entidades, sean estas

calificadas como subsidiarias, asociadas u

operaciones conjuntas. Aplica para aquellas

entidades que poscen inversiones en subsidiarias,

negocios conjuntos, asociadas.

NIIF 13 - Medicion de valor razonable (1 de Enero de 2013
Emitida en mayo de 2011, reane en una sola
norma la forma de medir el valor razonable de
activos y pasivos v las revelaciones necesarias
sobre éste, e incorpora nuevos conceplos y
aclaraciones para su medicion.

NIC 19 - Revisada: Beneficios a empleados 01 de Enero de 2013
Emitida en junio de 2011, reemplaza a NIC
19 {1998). Esla norma revisada modifica el
reconocimiento y medicion de los gastos por
planes de  beneficios definidos y  los
beneficios por terminacion. Adicionalmente,
incluye modificaciones a las revelaciones de

todos los benelicios de los emelaadu:-;.

La aplicacion de estas normas, enmiendas ¢ inlerpretaciones no tuvieron
impactos significativos en los montos reportados en estos estados financieros;
sin embargo, podrian afectar la contabilizacion de futuras transacciones o
acuerdos.

b. Los siguienies pronunciamientos contables vigentes a partir del 2014, para los
cuales no se ha efectuado adopcion anticipada de las mismas:
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Enmiendas a NIITF Fecha de aplicacion

obligatoria

NIC 32 - Instrumentos Financieros: Presentacion
Emitida en diciembre de 2011. Aclara los ] de enero de 2014
requisitos para la compensacion de activos v
pasivos financieros en el Estado de Situacion
Financiera. Especificamente, indica que el derecho
de compensacion debe estar disponible a la fecha
del estado financiero v no depender de un
acontecimiento futuro. Indica también que debe ser
Juridicamente obligante para las contraparies lanlo
en el curso normal del negoeio, asi como también
en el caso de impago, insolvencia o quiebra. Su
adopeion anticipada estd permitida.

NIC 36 - Deterioro del valor de los Activos . 01 de enero de 2014
Emitida en mayo de 2013. Requiere informacion a
revelar sobre el valor recuperable de los activos
deteriorados, si esa cantidad se basa en el valor
razonable menos los costos de disposicion,

NIC 319 - Instrumentos Financieros: Reconocimiento 01 de enero de 2014
y medicion
Emitida en junio de 2013, Permite continuar con la
contabilidad de cobertura en caso de novacion de un
contrato de derivados siempre que se cumplan
clerlos eriterios.

Normas Fecha de aplicacion
obligatoria
NIIF 9 - [nstrumentos financieros 01 de enero de 2015

Emitida en diciembre de 2009, modifica la
clasificacion y medicién de activos financieros.
Posteriormente esta norma fue modificada en
noviembre de 2010 para incluir el tratamiento y
clasificacion de pasivos financieros. Su adopeidn
anticipada es permitida.

NIC 27 - Estados Financieros Separados v NIIF 10: 01 de enero de 2014.
Estados Financieros Consolidados y NIIF 12:
Informacion a revelar sobre participaciones en
otras entidades
Emitida en octubre de 2012. Las modificaciones
incluyen la definicion de una entidad de inversion

¢ introducen una exceﬁit‘rn Eﬂ:rﬂ consolidar
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ciertas subsidiarias pertenecientes a entidades de

inversion, Esta modificacion requiere que una
entidad de inversion mida esas subsidiarias al
valor razonable con cambios en resultados de
acuerdo a la NIIF 9 “Instrumentos Financieros”
en sus estados financieros consolidados ¥
separados. La maodificacion también introduce
nuevos requerimientos de. informacion a revelar
relativos a entidades de inversion en la NIIF 12 v

en la NIC 27.
[ —
Mejoras emitidas en Mayo de 2012 Fecha de aplicacion
obligatoria:
NIC 1 - Presentacion de estados financieros, 01 de Enero de 2013.

Clarifica  requerimientos de  informacion
comparativa cuando la entidad presenta una 3era
columna de balance.

NIC 16 - Propiedades, maquinaria y equipos. 01 de Enero de 2013,
Clarifica que los repuestos y el equipamiento de
servicio serd clasificado como Propiedad, planta y
equipo mas que inventarios, cuando cumpla con
la definicion de Propiedad, planta y equipo.

NIC 32 - Presentacion de Instrumentos Financieros 01 de Enero de 2013.
Clarifica el tratamiento del impuesto a las
ganancias relacionade con las distribuciones v
costos de transaccion.

NIC 34 - Informacion Financiera Intermedia 01 de Enero de 2013.
Clarifica los requerimientos de exposicion de
activos v pasivos por segmentos en periodos
interinos, ratificando los mismos requerimientos

ﬂﬁilcahles a los estados financieros anuales.

Interpretaciones Fecha de aplicaciin
obligatoria:
CINIF 21: Gravamenes (1 de Enero de 2014

Emitida en mayo de 2013, Es una interpretacion de
la NIC 37 Provisiones, Pasivos contingentes y
Activos contingentes, esta interpretacion considera
como una entidad debe contabilizar cuentas por
pagar por gravamenes establecidos por los

hmhiemﬂs. que no sean impuesios o la renia,
E— EE—————. 4 s L T T m—mm oy
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plantea cuando la entidad debe reconocer un pasivo

Ef_:-r el EE de un Hn\'amr:n.

La Administracion de la Compailia, estima que la adopcion de las normas, enmiendas e
interpretaciones antes descritas, no tendrin un impacto significativo en los estados financieros
de la Compaiiia en el ejercicio de su primera aplicacion. La Compafifa no ha adoptado de
manera anticipada ninguna de estas normas.

23 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiia se expresan en la moneda del ambiente
ccondmico  primario donde opera la entidad (moneda funcional), Los estados linancicros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion
de la compaiiia.

24 Efectivo ¥ equivalentes de efectivo

La Compaiiia considera como efectivo y equivalentes de efectivo ¢l efectivo en caja y bancos,
asi como los instrumentos financieros a la vista y otros valores de alta liquides, con vencimiento
original a la fecha de adquisicion, de tres meses o menos, que son facilmente convertibles en
efectivo y con riesgo poco significativo de cambios en su valor,

2.5 Cuentas y documentos por cobrar clientes v otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son registradas a su valor
razonahle e incluyen una provision para reducir su valor al de su probable realizacion. Dicha
provision se constituye en funcion de un anilisis de la probabilidad de recuperacion de las
cuentas por cobrar,

Las cuentas por cobrar a compaiias relacionadas, no originan intereses vy son liguidados de
acuerdo a la disponibilidad del efectivo de la compaiiia.

Las cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar s¢ clasifican en activos corrientes,
exceplo los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financicra, que se clasifican como activos no corrientes. El valor mzonable de las cuentas por
cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar se revelan en la Nota 6.

1.6 Activos por impuesto corriente

Representa el erédito tributario por retenciones en la fuente de impuesto a la renta, retenciones
de IVA ¢ IVA c¢rédito tributario que es registrado mensualmente conforme a los comprobantes
recibidos por la compaiiia. Estos créditos tributarios son susceptibles de reclamo o de
compensacion con el impuesto a la renta causado hasta dentro de los tres gjercicios impositivos
posteriores v con ¢l IVA dentro de los 5 ejercicios posteriores.

2.7 Activos pagados por anticipado

Los activos pagados por anticipado son cargados a resultados del ejercicio en funcion del
metodo del devengado.
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2.8 Propiedades, plantas y equipos

Se muestran al costo histdrico o valor ajustado y convertido a dolares de acuerdo con lo
establecido en las NIC 16, segin corresponda, menos la depreciacion acumulada. El monto neto
de propiedades, planta ¥ equipo no excede su valor de utilizacion economica.

El valor de las propiedades, plantas y equipos y la depreciacién acumulada de los elementos
vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o
¢l retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa, Los gastos de
mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del ano.

Los valores residuales y la vida Gtil se revisan y ajustan, de ser necesario al cierre de cada
balance.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio. utilizando tasas
que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida Otil estimada,
siguiendo el método de linea recta. Las tasas de depreciacion anual de las propiedades, plantas
y equipos son las siguientes:

Activos Tasas
Edificios 5%
Instalaciones 10%
Muebles y Equipos de oficina 10%
Equipos de Computacion 33%
Equipos electronicos 1044
Vehiculos 20%
2.9  Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion se miden inicialmente al costo, incluido los costos de transaccion.
El importe en libros incluye el costo de reemplazar parte de una propiedad de inversion
existente al momento en que el costo se incurre, si se cumplen los criterios de reconocimiento; y
excluye los costos del mantenimiento diario de la propiedad de inversién. Con posterioridad al
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se expresan al valor razonable que refleja
las condiciones del mercado a la fecha de presentacion. Las ganancias y pérdidas que surgen de
cambios en los valores razonables de las propiedades de mversion se incluyen en el estado del
resultado en el periodo en el que surgen.

Las propiedades de inversion se dan de baja, ya sea en el momento de su disposicion, o cuando
la propiedad de inversion se retira del uso en forma permanente, y no se espera recuperar
beneficio econdmico alguno de su disposicion.

La diferencia entre el producido neto de la disposicion y el importe en libros del activo se
reconoce en el estado del resultado en el periodo en el que fue dado de baja.
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Se realizan transferencias a, o desde las propiedades de inversion, solamente cuando exista un

cambio en su uso, Para el caso de una transferencia desde una propiedad de inversion hacia una
propiedad ocupada por su duefio, el costo tomado en cuenta para su contabilizacion posterior es
el valor razonable a la fecha del cambio de uso. Si la propiedad vcupada por su duefio se
convierte en una propiedad de inversion, la Compania la contabiliza de conformidad con la
politica establecida para propiedades, planta y equipo a la fecha del cambio de uso.

2.10 Deterioro de activos no corrientes

La Compaiiia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre activos no
corrientes. Si existen indicadores, la Compania estima ¢l monto recuperable del active
deteriorado. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en que el valor en libros del
active excede a su valor recuperable, El valor recuperable de los activos corresponde al mayor
entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. La Administracion ha

2.11  Cuenias por pagar

Son obligaciones de pago de bienes o servicios adquiridos en el curso normal del negocio,
reconocidas al valor nominal de las facturas. Las cuentas y documentos por pagos son
clasificadas como pasivos corrientes cuando tienen vencimientos menores de 12 meses contados
desde la fecha del estado de sitwacion financiera de los contrario son presentados como pasivos:
no corrientes.

2.12  Pasivos por impuesto corriente

Representa los valores por pagar generados por el IVA en las ventas, por retenciones en la
fuente de impuesto a la renta y retenciones de TVA realizadas a los proveedores registrado
mensualmente conforme a los comprobantes recibidos por la Compaiia. Estos valores retenidos
tienen que ser cancelados en el mes signiente mediante la declaracion del formulario 103 y 104
que realiza la Compaiia al Servicio de Rentas Internas.

2,13  Provisiones

Son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacion presente ya sea legal o implicita
como resultado de eventos pasados, cuando es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar una obligacion y cuando el monto ha sido estimado de forma fiable. El
importe reconocido es una situacion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los
desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable neto de los
costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccion) y
el valor de redencién se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo
usando el método de interés efectivo,

Estos pasivos financieros son presentados en el estado de situacion financiera como corrientes o
no corrientes considerando las fechas de vencimiento de sus pagos, es decir, cuando sea superior
a |2 meses (corriente) y mayores a 12 meses (no corriente).
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2,15  Beneficios s Empleados (Beneficios Definidos)
2.15.1 Jubilacién Patronal

De acuerdo con el Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte ailos o mas, presten sus
servicios continuados o interrumpidos a la Compaiiia, tendrin derecho a ser jubilados por sus
empleadores (beneficios definidos) sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su
condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios y los costos del servicio actual
y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando en método de la unidad de crédito
proyectada, Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de
servicio del empleado y basados en la formula del plan. de tal suerte que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afo de servicio, considerando el uso de hipdtesis actuariales para
calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipdtesis reflejan el valor de dinero a
través del tiempo, el incremento salanial v las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se cargar o abonan en los resultados del periodo.

2.15.2 Bonificacion por Desahucio

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacion laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compania pagard a los trabajadores
¢l 25% de la altima remuneracion mensual por cada uno de los afos de servicio.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios v los costos del servicio actual
y ¢l costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se cargan o abonan en los resultados del periodo.

2.15.3 Participacion de Trabajadores

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo. la Compaiia debe distribuir entre sus empleados el 15%
de las utilidades liquidas o contables. Este beneficio es registrado con cargo a los resultados
integrales del periodo en que se devenga.

2.16 Impuesto a la Renta

El impuesto a la Renta esti conformado por las obligaciones legales existente sobre las
ganancias obtenidas en ¢l periodo que se reporta (impuesto a la renta corriente) y los impuestos
diferidos. El impuesio a la renta es reconocido en el estado de resuliados integrales, excepto
cuando este se relaciona con partidas registradas directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
efecto de impuesto se reconoce también en patrimonio.

(1) Impuesto a la renta corriente

El impuesto a la renta corriente se calcula sobre la renta gravable del aiio utilizando tasas
impositivas promulgadas a la fecha del periodo que se reporta,
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{b) Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido es aquel que la Companiia espera pagar o recuperar en el futuro
por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos ¥ sus
correspondientes bases tributarias. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son
generalmente reconocidos por todas las diferencias temporarias ¥ son calculados a las tasas que
estardn vigentes a la fecha en que los pasivos sean pagados v los activos sean realizados.

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el meiodo del pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases tnbutarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros.

2.17 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos y facturados después de haber entregado el bien o el servicio, bajo
el método del devengo. en easo de recibir anticipos de clientes, estos son registrados como
pasivos hasta que cumplan las condiciones para su reconocimiento,

2.18 Costos ¥ gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico, estos se reconocen a medida en gue se
incurren, independientemente de la fecha en que se realiza el pago y se registran en el periodo
nus cercano en el que se conocen.

2,19 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos ¥y pasivos, tampoco
los ingresos v gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma ¥ esta presentacion sea ¢l reflejo de la esencia de la transaccion.

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
3.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de
liquidez, El programa general de admimistracion de riesgos de la Compaiiia se concenira
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar poienciales
efectos adversos en el desempenio financiero de la Compafiia.

{a) Riesgos de mercado
Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de efective

Debido a que la Compaifiia no registra pasivos que generen inlereses a tasas variables no esta
expuesta al riespo de tasa de interés sobre sus ujos de efectivo.
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(b) Riesgo de erédito

Los activos financieros de la Compaifiia potencialmente expuestios a concentraciones de riesgo
de crédito consisten principalmente en depdsitos en bancos y cuentas por cobrar. Respecto de
las cuentas por cobrar, no existen concentraciones significativas.

() Riesgo de liguidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
operacionales. La administracion prudente del riesgo de liquidez implica mantener suficiente
electivo y equivalentes de efectivo, la disponibilidad de financiamiento a través de un niimero
adecuado de fuentes de financiamiento comprometidas y la capacidad de cerrar posiciones de
mercado. En este sentido, la Compaifiia no cstd expuesta a riesgos significativos de liquidez ya
que histéricamente los flujos de efectivo de sus operaciones le han permitido mantener
suficiente efective para atender sus obligaciones.

32 Administracidn del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiia al administrar el capital son el salvaguardar su capacidad de
continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus accionistas,
beneficios a otros grupos de interés ¥ mantener una estructura de capital optima para reducir el
costo del capital.

3.3 Estimacion de valor razonable

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse
alguna de las siguientes jerarquias de medicion:

¥ Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

¥ Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel | en que se pueda
confirmar para ¢l activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o indirectamente
(que se deriven de precios) (nivel 2).

v Informacion sobre el activo o pasivo gue no se basa en data que se pueda confirmar en
el mercado (informacion no observable) (nivel 3).

4, ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La compaiiia efectia estimaciones y supuestos respecto al futuro, Las estimaciones contables
resultantes por definicidn muy pocas veces serdn iguales a los resultados reales,

Estas estimaciones se realizan en funcidn de la mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso en
forma prospectiva. Las principales estimaciones y sus supuestos se presentan a continuacion:
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(a) Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impueslos requiere de interpretaciones a la
legislacion tributaria aplicable. La Compafia cuenta con asesoria profesional en malteria
tributaria al momento de tomar alguna decision sobre asuntos tributarios. A pesar que la
Administracion considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y
conservadoras, podrian existir discrepancias con la administracién tributaria en la interpretacion
de normas que requicren de ajustes por impuestos en el futuro.

(h) Obligaciones por beneficios por retiros del personal

El valor presente de las obligaciones por planes de pensidn depende de un nimero de factores
que s¢ determinan sobre bases actuanales usando un nimero de supuestos. Los supuestos
usados al determinar ¢l costo neto por pensiones incluyen una tasa de descuento. Cualguier
cambio en estos supuestos tendra impacto en el valor en libros de la obligacion por planes de
pension.

La Compaiiia détermina la tasa de descuento apropiada al final de cada afio para determinar el
valor presente de las futuras salidas de flujos de efectivo estimadas que se prevé se requerirh
para cancelar las obligaciones por planes de pension. Al determinar esta tasa de descuento, la
Administracion considera las tasas de interés de bonos corporativos de alta calidad que se
denominan en la moneda en la que los beneficios se pagaran y que tienen plazos de vencimiento
similares a que se aproximan a los plazos de las respectivas obligaciones por planes de pension,

Otros supuestos claves para establecer las obligaciones por planes de pension se basan en parte
en las condiciones actuales del mercado. Ver Nota 14 que presenta informacion adicional sobre
estas provisiones
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de diciembre 3] de diciembre

del 2013 del 2012
Efective v equivalentes de efective
Caja
Adminstracion 200 200
City Oficinas 100 100
Total caja Moo M0
Bances Nacionales:
Boo. Picluncha Cra Cre.® 3421332304 (ADM) 286 -
Boo. Picluncha Cta. Cie # 3431430804 (RIVER) 8578 11.869
Beo Piclincha Cia Cre = 3461539804 (OCEAN) 1176 174
Boo. Prod. Cra Cre. & (201301 1045 (ADMD 1610 893
Beo. Promenca Cta Cte # 1038418013 CITY OFICINAS 137 491
Beo. Promenca Cia Cte » 1040162012 CITY SUTTIES 23,743 4
Beo. Promenca Cta Cte = 1046448007 CITY 823 368
Beo Promenca CraCre.s 1047427003 TERRAZAS 25076 20.784
Beo Promenca Cta Cte 1051218006 (OFIC) 13174 156
Total bancas Nacionales 83.3%4 43,749
Total efective v equivalentes de efective 8150 44.049

Al 31 de diciembre del 2013, representa valores en efectivo en Caja y valores
disponibles en los Bancos del Pichicha, Produbanco y Promerica.

6. CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
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3 de diciembre 3 de diciembre

del 2013 del 2012
Cuentas ¥ documentos por cobrar, neto
Clientes (1)
Cuentas por cobrar chentes 13284 22152
Total cuentas por cobrar clientes 13284 1158
Cuentas por eobrar empleados (2)
Prestamos a empleados 130 315
Anticipo de sueldo a empleados 163 .
Otras cusntas por cobrar empleados 759 7E9
Toral cuentas por cobrar empleados 1.652 L104
Anricipos entregados ()
Antcypo 3 proveedores locales 115.038 103 681
Anncrpo de commsonss 1000 -
Deudores vanos 228 504 45.013
Total anticipos entregados 3448402 148.714
Total cuentas ¥ documentos por cobrar, neto 359.778 172070

(1) Corresponden a facturas pendientes de cobro principalmente por concepto de
arriendo de oficings ubicadas en Samboronddn,

(2) Corresponden a préstamos realizados a los empleados asi como otros beneficios los
mismos que son descontados mensuvalmente mediante rol,

(3) Corresponden a pagos realizados a proveedores que al cierre del gjercicio no han
sido regularizados.

La compaiiia durante el afo 2013 y el periodo comparativo anterior no realizaron
provisidn para cuentas incobrables ya que manifiestan que su cartera es totalmente sana.

7. IMPUESTOS

7.1 Activos y pasivos por impuestos corrientes

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
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31 de diciembre 31 de diciembre

del 2013 del 2012
Activos del impuests corriente (1)
Ratencuones en la fuente de Impuesto a la Ranta 554N 38702
Iva Pagado 12% = 7894
IVA Crédito Trnbutano 18796 -
Total impuestos activos T4.667 46.598
Pasives del impuesto corriente (1)
IVA pagade 12% - 32.184
Retenciones en la fuente da IVA por pagar 0874 3113
Fetenciones en i fuente de Impuesto a 'a Renta por pagar G322 3325
Total impuestos pasivos 19.196 38.622
Activos por impuesto diferido (3)
Amortizacion de Perdidas Trbutanas 23.672 9. 782
Total activos por impuestos diferidos 23.672 8.782
Total impuestos activos (pasivos) neto T79.143 17.758

(1) Corresponde a valores de retenciones en la fuente de Impuesto a la Renta e IVA
Crédito Tributario por un valor de US$ 55,871 y USS 18.796 respectivamente; que en el
caso de las retenciones en la Fuente de Impuesto a la Renta no fueron compensadas al
cierre del periodo 2013,

(2) Corresponden a los valores pendientes de pago por retenciones en la fuente de IVA

v Retenciones en la Fuentes de Impuesto a la Renta por un valor de US$ 9.874 y USS
9.322, respectivamente.

(3) Corresponde al activo por impuesto diferido generado por amortizacion de pérdida
tributaria correspondiente al afio 2013,

7.2 Impuesto a la renta reconocido en los resultados

El gasto por impuesto a la renta consiste de lo siguiente:
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31 de diciembre 31 de diciembre

del 2013 del 2012
Crilidad antes de impuesto a la renta BH.BM 6.749
Mas{menos) partidas de conciliacion
Otras rentas exentas (292.237) -
Gastos no Deducibles 21.283 34833
Gastos incurndos par gensrar ingrésos sxentos 29.039 .
Participacion de trabajores atnbuible a ingresos exentos 39480 -
Deduccion por incremento neto de empleados - (46.744)
Deduccion por pago a trabajadorss con discapacidad . (28.895)
UtilidadPerdida Gravable (107.601) (33.957)
Anticipo de Impuesto a la Renta 2013 - Impuesto minime (1) 19817 16.596
Efectos por ¢l ongen v revenso de diferencias temporanas
Daferencia Temporana Deducible del Pedodo -
Impuesto difenido por smortizaciin de pérdidas mibutanas 3.672) (8.140)
Ingreso (Gasto) impuesto a la renta corriente ¥ diferido (3.855) 8456

(1) Al 31 de diciembre del afio 2013 el valor determinado como anticipo de impuesto a
la renta, se transformd en impuesto minimo de acuerdo o la legislacion tributaria
vigente,

Una conciliacion entre el impuesto a la renta causado y el saldo a favor de Impuesto a
la Renta de la compaiiia, es como sigue:

31 de diciembre 31 de diciembre

del 2013 del 2012
Gasto impuesio a In renia corriente 19817 16596
Menos:
Retenciones en la fuente que le realizaron en el glervicio commionic {36 98O (35.252)
Anticipos pagados - :
Credito |'ributano Jde afos aleriones {38.702) (20,046}
Crédito tributario de lmpuesto a la Renta (S5.871) (3R.702)

El impuesto a la renta se calcula a una tasa del 22% (23% en el 2012) sobre las
utilidades tributarias. En caso de que la Compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais, la
tasa de impuesto a la renta seria del 12% (13% en el 2012) del valor de las utilidades
reinvertidas siempre y cuando efectiien el correspondiente aumento de capital hasta el
31 de Diciembre del siguiente afio vy el saldo 22% (23% en el 2012) del resto de las
utilidades sobre la base imponible determinada.

De acuerdo con lo establecido en el Anticulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la  obligacion tributaria, sin  que requiera
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pronunciamiento previo caduca ( i ) en tres afos, contados desde la fecha de

declaracion, en que la Ley exija determinacion por el sujeto pasivo; ( il ) en seis afios a
partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracion cuando no se
hubieren declarado en todo o en parte; vy ( iii) en un afio cuando se trate de verificar un
acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo o en forma mixta, contado desde
la fecha de notificacion de tales actos.

De acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Codigo Orginico de la
Produccion, la tarifa de impuesto a la renta, se reduce de manera progresiva de la
siguiente manera;

Ao 2012 23%
Afio 2013 en adelante 22%

Adicionalmente, el mencionado Codigo establece los siguientes beneficios tributarios:

e Exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco afos, para las
sociedades que se constituyan a partir de la vigencia de este Codigo, asi como
también las sociedades nuevas que se constituyan por sociedades existentes,
siempre y cuando las

* Inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas
de los cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos sectores econdmicos.

¢ Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco
afios, con el correspondiente pago de intereses, para las sociedades que
transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el
20% de sus trabajadores.

7.3 Saldo de impuestos diferidos

Los movimientos por impuestos diferidos fueron como sigue:

3 de diciembre 31 de diciembre

del 2013 del 2012
Diferencias temporarias deducilles
Saldos al principo del o 9,782 1642
Feverso de impuesto diterido por amortizecién de
pérdidas 2012 (7.810) 7.810
Amortizacion de pérdidis tributarius 23.672 -
Reverso de impuesto diferido por obligaciones de
beneficios definidos u emplados (1.972) 330

Saldo al Final del afio sctivos por impuestos diferidos 21671 9.782
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7.4 Tasa Efectiva

Al 31 de Diciembre del 2013, 2012 las tasas efectivas de impuestos fueron:

3 de diciembre 31 de diciemhbre

del 2013 del 2012
Utilidad pary provisidn antes de impuesto o la renta aE.R34 6,749
Irpriseste o la renla Corricnte 19817 16,356
Tasa efectiva del impuesto 22.31% 245,90%

7.5 Variacion de la Tasa Efectiva

Al 31 de Diciembre del 2013, 2012 las tasas efectivas variaron en:

3 die diciembre 3l de diciembre

del 2013 del 2012
Tasa impositiva legal 22,008 23,000
Variacion de Tasa lmpesitiva Legal por Impuesto M inimo 0.31% 222500
Tasa efectiva del impuesio 22,31% 245,90%:

8. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de diciembre 31 de diciembre Tasa anual de

del 2013 del 2012 depreciacion ¥

Propiedades, plantas y equipos
Edificios 541.084 228093 5.00%
Muebles ¥ enseres 54.493 51843 10,00%
Equipos de oficina 2.532 4.329 10,00
Egquipos de compuracion 30,242 20.430 33.33%
Vehiculos 91.855 11167 5.00%
Instalmionss 92411 1149686 T
Equipos electrinicos 8440 B.A43Y L000%%
Pinacoteca - L& L0,00%%

REI5.059 853,006
{Menos) Depreciacion acumubada: (104,080 (B5.037)

Total propiedades, plantas y equipos, neto 718.97% T67.969
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El movimiento de la depreciacion acumulada es como sigue:

Costo: 2003 012
Saldos al 1 de enera RE3.006 277.590
Adiciones, netas R.O07 S84.030
Bajas (32,954) (H.014)
Saldo final H18 059 BSA, 006
Depreciacion Acumulnda: 2013 2012
Saldos al | de enero RS 037 133.712
Gasto del afio 56,997 73170
Bagas (32.954) (121 .845)
Saldo final 109,080 H5.037

Al 31 diciembre del 2013 incluyen garantias con reserva de dominio de propiedades
plantas y equipos que corresponden a 2 camionetas Ford F-150 para uso de la Gerencia,
las mismas que lucron adquiridas mediante préstamos otorgados por el Banco
Promerica, el valor que garantizan los vehiculos es por US $ 39,190 y US $ 39.190.

CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS Y FIDEICOMISOS

Lin resumen de esta cuenta, Mue como sigue:
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3 de diciembre 31 de diciembre

03 012

Cuentas por eobrar relacionadas C/P (1)

Uimiatae S.A. - 175
Heuse & Rlinds 5.4, 0 ”
Bledercorp S.A. 1316 -
Total cuentas por cobrar relacionadas C/P 1346 178
Cuentas por cobrar fideicomises C/P(2)

Fideicomiso River Tower - L0.330
Fideieomiso Ohoeus Tower ¥ Sulls 54.887 180671
Fideicomisze Meg Plaza Oficinas (C1TY) 26.920 1.395
Fideicomiso M ega Plaza Pargueos (CLTY) |20.788 -
Fideicomiso Mocoll Tresciento Sesenta - 94
Fideicomiso M ega I'luza Pargueos (CITY) I 5400 -
Total cuentas por cobrar fideicomisos C/P 352.595 192,490
Cuentas por cobrar relacionaidas L/P (3)

Iveco Financial Inc - 605,627
Ll ieat ac 47638 106.757
Total cuentas por cobrar relacionadas L/P 47.638 712384
Cuentas por eabrar fideicomisos L/P (4)

Fideicomizo Crecan Tower 1w 1] 698 -
Fidcicomiso Mega Plaza O ficinas (C1TY) - 17602
Fideicomiso M em Plazn Pargueos 79.351 9127
Fideicomiso M ega Plaza Holel 165 163
Fideicomiso 1sla Mocoli - &40
Fudeicomiso Terrazas del M ar - 2.240
Fideicomiso Ceean FHotel - 21.000
Total cuentas por cobrar fideicomisos LP ®0.214 80,974
Total cuentas por cobrar relacionadas y fideicomisas 451.793 956.023

(1) Corresponden a cuentas por cobrar por préstamos realizados a compafiias
relacionadas corlo plazo.

{2) Corresponden a cuentas por cobrar Fideicomisos por servicios prestados por
asesoria en proyectos y por rembolsos de gastos.

{(3) Comesponden a cuentas por cobrar por préstamos realizados a compafiias
relacionadas largo plazo.

(4) Corresponden a cuentas por cobrar Fideicomisos por préstamos pre-operativos
realizados a los mismos.
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OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de diciembre 31 de diciembre

del 2013 del 2012

Ohbligaciones financieras

Banco Promenez (1) 200.875 T10.495
Banco Produbanco (2) 15827 4116
Banco Pichmcha - 115
Intareses por pagar 6102 13272
Toral obligaciones financieras 118.911 138,598
Mi=nos porcitn corvientes dal

Pasivo a Largo Plazo 186.497 534327
Toral obligaciones financieras LP 32414 204271

(1) Corresponde a préstamos otorgado por el Banco Promérica S AL, para capilal de
trabajo, como se describe a continuacion:

Préstamo de US$400,000 a una tasa de interés del 9.84% anual, a 36 meses plazo cuyo
vencimiento es el 27 de enero del 2014.

Préstamo de US$35.000 a una tasa de interés del 9,84% anual, a 36 meses plazo cuyo
vencimiento s el 3 de marzo del 2014,

Préstamo de US$100,000 a una tasa de interés del 9,84% anual, a 36 meses plazo cuyo
vencimiento es el 3 de marzo del 2014,

Préstamo de US$170.000 a una tasa de interés del 9,84% anual, a 36 meses plazo cuyo
vencimiento es el 13 de abril del 2014,

Préstamo de USE50,000 a una tasa de interés del 9,70% anual, a 62 meses plazo cuyo
vencimiento es el 25 de diciembre del 2016,

Préstamo de US$20,000 a una tasa de interés del 9,76% anual, a 62 meses plazo cuyo
vencimiente es ¢l 25 de diciembre del 2016,

(2) Corresponde a la deuda por consumo de la tarjeta corporativa Mastecard
Produbanco.

Las obligaciones lnancicras con ¢l Banco Promérica sc ¢ncuentran garantizadas con
una hipoteca abierta por US$3,008.627 y prenda comercial ordinaria por US$1,368.000
sobre bienes inmuebles v activos de propiedad de los Fideicomisos City Oficina y City
Suites.
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11. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de diciembre 31 de diciembre

del 2013 del 2012
Proveedores v otrus cuenlas por pagiar
Acrecdores varios 37,802 2495
Cuetos pur pagar proveedores lociles 24,051 203 486
Total proveedores y otras cuentas por pagar AINN5D 205,981

Corresponden principalmente a los valores pendientes de pago a proveedores locales
que seran canceladas dentro del periodo corriente, asi como fondos depositados en la
Compafiia por parte de terceros, para que €sta se encargue de distribuirlo a los
Fideicomisos de acuerdo a las necesidades de los mismos,

12, PASIVOS ACUMULADOS
Un resumen de esta cuenty, fue conio sigue:

M de diciembre 31 de diciembre

del 2013 del 2012

Pasivos acumulados

Drécimo tereer sucldo [ 108 3044
Drécimo cuarto sueldo 2.070 0324
Vacaciones 16,351 15454
Fondo de reserva 71 05
5% de participacion de trabajdores 15677 1191
Aporte personal 9.35% 3674 2824
Aporte patronal 12.15% 4.795 1668
Préstamos quirografarios 355 573
Comisiones por page 1378 =
Préstamos hipotecarios 213 -
Total pasivos acumulados 53.532 36.173

Al 31 de diciembre del 2013, los pasivos acumulados se refieren a las provisiones de los
beneficios sociales del personal que labora en la Compaiiia.

13. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
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31 de 31 de
diciembre 2003 diciembre 2012

Cuentas por pagar relacionadas C/P

River View - 20,00
Umiaiac - S1.000
SR, Cesar Mesa - T LANNY
Fidcicomiso Mega Plaza Oficinas (CITY) 2000000
Fidewomiso Meg Plaza Suse (CTTY) 30600
Total cuenins por pagar relacionadas C/P 295,40 142000

Cuentas por pagar relacionadas L/P

Bicpooe 23368 B4.746
U e - 66,351
Sr. Cesar Mesa 75.027 72383
Total cuentas por pagar relacionadas L/P 98.395 123,480
Total cuentas por pagar relacionadas 393.388 365,480

Los saldos por pagar presentados en esta nota no originan intereses y son liguidados de
acuerdo a la disponibilidad del efectivo de la compaiiia.

14, OBLIGACIONES POR PLANES DEFINIDOS A EMPLEADOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

31 de diciembre 31 de diciembre

del 2013 del 2012
Provision por beneficio a empleados L/P
Jubilacacion Patronal 13.814 8.157
Desahucio 4.051 | 881
Total provisién por beneficio a empleados L/P 17.866 10,038

Los movimientos en el valor presente de las obligaciones por planes delinidos a
empleados fueron como se muestra a continuacion:

":::f ::" Desahucio
Saldos al Inicio del periodo B.157 1.E8]
(+ W osta Laboral por Servicios Actuales 4412 £
{+)Costo Financiero 571 130
{+ Perdida | ganancia) Actuanal Reconocida por
pjustes y experiencia 2083 1,130
(=) Benefichos Pagdos - (B
Efecto de Reducciones y liguidaciones anticipadas {1.409) -
Saldos al Final del periodo 1AB14 4.05]

Jubilacion patronal: De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los
trabajadores que por 25 afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada
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o Interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de La
jubilacion gue les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social.

Beneficios por desahucio: De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los
casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o
por ¢l trabajador, la Compaiiia entregara el 25% de la dGltima remuneracion mensual por
eada uno de los aios de servicio.

Al 31 de diciembre del 2013, la Compania tiene registrada una provision por este
concepto sustentada en un estudio actuanal preparada por un profesional independiente.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR L/P
Lin resumen de esta cuenta, fue como sigue:

3l de diciembre 31 de diciembre

013 2012
Ovtras cuentas por pagar L/P
Drigmsi S.A SO0 L1
Cirupo Sanches 25.000 25,041}
ML Municipio de Gunyaguil 448,603 951,389
Total otras cuentas por pagar L/P 474163 976,889

El valor mas representativo por USS 448.663 corresponde o cuentas por pagar al
Municipio de Guayaquil por la adjudicacion de terrenos para proyectos de la Compaiiia,

CAPITAL SOCIAL

l.a Compafiia al 3| de diciembre del 2013 mantiene un capital social pagado de
US$10,000, que comprende 10.000 acciones ordinarias a un valor nominal US$1,00
cada uno, dividido entre sus accionistas.

RESERVA LEGAL

La ley de Compaiiias de Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el
50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, excepto e¢n caso de liquidacion de la Compaiia, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores
asciende a US$244,698 v USE161,791 respectivamente, los mismos que se encuentran a
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disposicion de los accionistas v pueden ser utilizados para la distribucion de dividendos,

aumentos de capital y ciertos pagos tales como reliquidacion de impuestos, cle.

La Compaiiia al 3| de diciembre del 2013, realizd un ajuste a la cuenta de resultados
acumulados por un valor de USH (9.783); dicho ajuste fue producto de la reversion del
activo por impuesto diferido por obligaciones de planes definidos y amortizacion de
perdidas tributarias,

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de diciembre 31 de diciembre

del 2013 del 2012

Ingresos

Asesorie - [3.878
Hunararies River View 189.872 9018
Honorarios Ocean Tower | 1T 111, Suit v Club 336014 443.406
Honorarios Uity (Micinas v Suites 344 895 663,330
Honoraris Moceli Dpios y Terrenos 316481 o6 380
Honorrios Ternseas del Mear 114324 112 8K6
Honorarios Parqueos M eg Plasa 478.9346 -
Servicios M iscelancos - 2616
Total ingresos 1.780.522 1.679.614

Al 31 de diciembre del 2013 los principales ingresos de la Compaiiia fueron generados
principalmente por honorarios en asesoria de proyectos a fideicomisos.

GASTOS OPERACIONALES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de diciembre 31 de diciembre

del 2013 del 2012
(asios ope racionales
CGiastos administrativos (1. 140.867) (T32.649)
Gastos de ventas (T60461) { 340.025)
Giastos financicros ¥ otros gastos (T9.494) (101.231)

Total gastos operacionales (1.980.823) (1.673.905)
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21, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los eéstados linancieros por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido
aprobados por la administracion en abril del 2014 y serdn presentados a los Accionistas
y Junta Directiva para su aprobacion definitiva. En opinién de la Administracion de la
Compaifiia, los estados financieros serin aprobados por la Junta Directiva sin
modificaciones.

22, PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Compafiia no es objeto de realizar un estudio de precios de transterencia. Dicho
estudio constituye una base para determinar si las operaciones con partes relacionadas
han sido efectuadas a precios razonables que se aproximan a valores de plena
competencia.

El Director del Servicio de Rentas Internas (SRI) emitio la Resolucion No. NAC-
DGERCGC 13-00011 el 16 de enero del 2013, a través de la cual se modifico la
Resolucion No. NAC-DGER 2008-0464 y se determiné cambios en los valores
minimos. vy en el tipo de wansacciones para que sea obligatoria la presentacion del
Anexo e Informe Integral de Precios de Transferencia.

Anexo de Precios de Transferencia;

Deben presentar ante ¢l SRI el anexo de precios de transferencia (APT) los
contribuyentes que han efectuado operaciones con partes relacionadas del exterior y/o
partes relacionadas locales dentro del periodo fiscal por un valor acumulado superior a
LIS$3.000,000.

Informe Intepral de Precios de Transferencia:

Deben presentar ante el SRI el Informe de Precios de Transferencia (IPT) los
contribuyentes que han efectuado operaciones con partes relacionadas del exterior y/o
partes relacionadas locales dentro del periodo fiscal por un valor acumulado superior a
LIS56.000.000.

Las operaciones de la Compafiia con sus paries relacionadas duranie el afio 2013 y
2012, no superaron los importes acumulados antes mencionados.
23, EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de este informe (28 de abril del
2014), no se han producido eventos que en opinion de la administracio i
eliectos importantes sobre los estados financieros.
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