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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:
METROS CUADRADOS, ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.
MEGAINMOBILIARIA.

Opinioén

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de METROS CUADRADOS,
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A. MEGAINMOBILIARIA. que corresponde el estado
de situacién financiera al 31 de diciembre del 2019, y los correspondientes estados de
resultados integrales, cambios en el patrimonio neto y flujos de efectivo por el afo terminado
en dicha fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otra
informacién explicativa.

2. En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos significativos, la situacion financiera de METROS CUADRADOS,
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A. MEGAINMOBILIARIA. al 31 de diciembre del
2019, asi como el resultado integral de sus operaciones y el flujo de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF).

Bases para nuestra opinién

3. Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria NIA.
Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en la seccién
de “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Compaiifa de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Contadores Profesionales emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica, junto
con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros
en Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con
estos requisitos y el Cédigo de Etica del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA). Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido en
nuestra auditoria proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién de
auditorfa.

Parrafo de énfasis

4. Sin afectar nuestra opinién, como se indica en la Nota 29 a los estados financieros al 31 de
diciembre del 2019, informamos que con fecha 16 de marzo del 2020, el Presidente de la
Republica declar6 el Estado de Excepcién en todo el territorio ecuatoriano, segiin Decreto
Ejecutivo 1017, con la finalidad de contener la propagacion de la pandemia mundial originada
por el virus COVID-19.
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La pandemia originada por el virus COVID-19, ha generado que los mercados de todo el
mundo estén experimentando impactos econdmicos debido a esta crisis sanitaria; por esta
razoén, la economia en nuestro pais se verd afectada por la recesién econémica en los mercados
nacionales e internacionales.

La situacién antes detallada no ha permitido a la compaiiia determinar con fiabilidad los
posibles deterioros de activos, incrementos de pasivos y su respectiva afectacion en los
resultados del ejercicio econdmico 2019; asi también, no ha permitido determinar fiablemente
la hipdtesis de negocio en marcha; sin embargo la Administraciéon de la compaifiia se
encuentra realizando todas las gestiones inherentes para viabilizar la continuidad de las
operaciones de la empresa; para lo cual, ha establecido protocolos de gestién de cobranzas,
estrategias de ventas y reduccion de costos y gastos, entre otras decisiones gerenciales, con
la finalidad de minimizar los impactos en los estados financieros en el ejercicio econdmico
2020.

Por lo antes mencionado, la compafiia considera que la crisis sanitaria producto de la
pandemia originada por el virus COVID-19, tendrd un impacto medio - bajo, los cuales se
podran medir con mayor fiabilidad después del mes de junio 2020; para lo cual la compaiiia,
seguird realizando gestiones con la finalidad de minimizar dichos efectos.

Otra informacion

Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre otra informacién y no expresamos
ninguna forma de conclusién de aseguramiento sobre la misma.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
la otra informacién y, al hacerlo, considerar si la otra informacién es materialmente
inconsistente con los estados financieros o nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria
o de lo contrario parece estar materialmente equivocada. Si, con base en el trabajo que hemos
realizado, llegamos a la conclusién de que hay una declaracién equivocada material de esta
otra informacion, estamos obligados a informar sobre ese hecho. No tenemos observaciones
significativas que informar al respecto.

Responsabilidades de la Administracion sobre los estados financieros

6.

La Administracién de la Compaiiia es responsable de la preparacién y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), y de control interno que la Administracién considere
necesario para permitir la preparacion de estos estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiifa para continuar como una empresa en marcha, revelando, segin
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base de negocio
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en marcha en la contabilidad a menos que la Administracion intente liquidar la Compaiifa o
cesar operaciones, o no tiene otra alternativa realista sino hacerlo.

Los miembros de la Administracién de la Compaiiia son responsables de supervisar el proceso
de informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

9.

10.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estdn libres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opinién. Un aseguramiento razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo cuando este exista.
Los errores significativos pueden surgir de fraude o error y se consideran significativos
siempre y cuando de manera individual o en su conjunto, éstos pudiesen influir en las
decisiones econdmicas a ser tomadas por los usuarios basados en dichos estados financieros.

Una descripcion mds detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoria de los
estados financieros se encuentra descrita en su Apéndice al informe de los auditores
independientes adjunto.

Restriccion de uso y distribucion

11.

Este informe se emite Unicamente para informacién y uso de la Administraciéon de la
Compaiiia y de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador y no debe
utilizarse para ningtn otro propdsito.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

12. Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafiia, como

T:gmom-Lﬁmaﬁ am 7’{)54»

agente de retencién y percepcion por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, se
emiten por separado.

Tax Financial Leaders del Ecuador TFL S.A.

No. De Registro Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros: SC-RNAE-2-796
Guayaquil, 25 de abril del 2019
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Apéndice al Informe de los Auditores Independientes

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
ejercemos un juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la
auditoria.

Adicionalmente a lo establecido en las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), nuestra
auditorfa incluye también:

v

Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, ya
sea por fraude o error, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material resultante de fraude es
mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede implicar la colusion,
falsificacién, omisiones intencionales, falseamiento, o la rescisién del control interno.

Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad.
Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de negocio en marcha
y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con eventos o
condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la entidad para
continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusiéon de que existe una
incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atencién en nuestro informe de
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales revelaciones
son insuficientes, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos
futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio en
marcha.

Evaluamos la presentacidn, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y eventos
en una forma que logre una presentacion razonable. Obteniendo suficiente evidencia
apropiada de auditoria respecto de la informacién financiera de las entidades o actividades
comerciales para expresar una opinion sobre los estados financieros. Somos responsables de
la direccion, supervisiéon y ejecucién de la auditoria de la entidad. Somos los tnicos
responsable de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los encargados de la Administracién en relacién con, entre otras cosas,
en el alcance y el momento de la auditoria y los resultados de auditoria importantes, incluidas
posibles deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante nuestra
auditoria.


mailto:info@tfl-ec.com
mailto:aagurto@tfl-ec.com

qu General Cordova entre Victor Manuel Rendén
' y Junin, Edif. Torres de la Merced, piso 3 Of. 1

y )
Financial Teléfonos: 2314816
Tax Leaders E-mail: info@tfl-ec.com;

Solucion que marca 1a airerencra telGlobalde Conotimientosen Autoriay Contrllteino aagurto@tfl-ec.com
Guayaquil — Ecuador

v' También proporcionamos los encargados de la Administracién con una declaracién de que
hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y hemos
comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla.

v' A partir de las comunicaciones con los encargados de la Administracién, determinamos
aquellos asuntos que eran de la mayor importancia en la auditoria de los estados financieros
del periodo actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditoria.

v Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que la Ley o el
Reglamento se oponga a la divulgacién publica sobre el asunto o cuando, en circunstancias
extremadamente raras, determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro
informe debido a posibles consecuencias adversas.
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METROS CUADRADOS, ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.

MEGAINMOBILIARIA
Estados de Situacion Financiera

Expresados en ddlares

Diciembre 31, Notas 2019 2018
Activos
Activos corrientes
Efectivo 8 219 26.843
Clientes y otras cuentas por cobrar no relacionadas 9 230.125 240.113
Clientes y otras cuentas por cobrar relacionadas 16 5.500 -
Gastos pagados por anticipado 1.549 1.246
Total activos corrientes 237.393 268.202
Activos no corrientes
Propiedades, planta y equipo 10 11.706 313.257
Propiedades de inversion 11 69.074 276.567
Inversiones no corrientes 3.000 3.000
Clientes y otras cuentas por cobrar relacionadas 16 120.454 120.454
Activos por impuestos diferidos 17 65.134 92.366
Total activos no corrientes 269.368 805.645
Total activos 506.761 1.073.847
Pasivos
Pasivos corrientes
Proveedores y otras cuentas por pagar no relacionadas 12 242.802 644.877
Proveedores y otras cuentas por pagar relacionadas 16 40.286 61.122
Obligaciones con instituciones financieras 13 777 1.396
Pasivos por impuestos corrientes 17 3.706 2.530
Obligaciones beneficios a los empleados 14 18.657 19.124
Total pasivos corrientes 306.228 729.050
Pasivos no corrientes
Proveedores y otras cuentas por pagar no relacionadas 12 119.102 246.663
Proveedores y otras cuentas por pagar relacionadas 16 28.205 34.810
Obligaciones por beneficios definidos 15 11.165 11.563
Total pasivos no corrientes 158.472 293.036
Total pasivos 464.700 1.022.086
Patrimonio
Capital social 18 10.000 10.000
Reservas 19 5.000 5.000
Otros resultados integrales 20 10.875 10.875
Resultados acumulados 21 16.186 25.887
Total patrimonio neto 42.061 51.761
506.761 1.073.847

Total patrimonio neto y pasivo:

\ /
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Sr. Camilo Mesa Salazar
Representante Legal
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CPA. Assad Lopez Puas
Contador General

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros



METROS CUADRADOS, ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.

MEGAINMOBILIARIA
Estados de Resultados Integrales

Expresados en délares

Diciembre 31, Notas 2019 2018
Ingresos por actividades ordinarias

Ingresos por actividades ordinarias 22 27.589 78.121
Utilidad bruta 27.589 78.121

Otros ingresos 23 130.067 137.983
Gastos de operacionales

Gastos de administracién 24 (150.065) (194.334)
Utilidad en operacion 7.591 21.770

Gastos financieros 24 (5.990) (15.996)
Utilidad antes de participacion a trabajadores e impuesto a la renta 1.601 5.774

Participacion a trabajadores 14 (240) (866)

Gastos de impuesto a la renta

Impuesto a la renta corriente 17 (2.113) (4.629)

Impuesto a la renta diferido 17 (8.948) (1.159)
Pérdida neta del ejercicio (9.700) (880)

Sr. Camilo Mesa Salazar
Representante Legal
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CPA. Assad Lopez Puas
Contador General

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros
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METROS CUADRADOS, ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.

MEGAINMOBILIARIA

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto

Expresados en délares

Diciembre 31,

Capital social
Saldo inicial y final

Reserva legal
Saldo inicial y final

Otros resultados integrales
Saldo incial y final

Resultados acumulados
Saldo inicial
Pérdida neta del ejercicio
Saldo final

Total patrimonio neto

2019 2018

10.000 10.000
5.000 5.000
10.875 10.875
25.886 26.766
(9.700) (880)
16.186 25.886
42.061 51.761

Sr. Camilo Mesa Salazar
Representante Legal

)

- r |
1 f
=% _/,2,) Y

CPA. Assad L(’)pez Puas
Contador General

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros




METROS CUADRADOS, ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.
MEGAINMOBILIARIA

Estados de Flujos de Efectivo

Expresados en délares

Diciembre 31, 2019 2018
Flujos de efectivo por actividades de operaciéon
Efectivo recibido de clientes 86.084 328.780
Efectivo pagado a proveedores y empleados (79.835) (110.039)
Intereses (pagados) ganados, netos (5.990) (15.996)
Otros (egresos) ingresos, netos 1.176 (137.852)
Hectivo neto provisto por actividades de operacion 1435 64.894
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento
Efectnfo neto (pagado) por obligaciones con instituciones ©18) (14.127)
financieras
Efectivo neto (pagado) a compaiiias relacionadas (20.836) (21.120)
Efectivo pagado por préstamos de accionistas (6.604) (4.589)
Ffectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (28.059) (39.837)
(Disminucién) aumento neto de efectivo (26.625) 25.056
Efectivo al inicio del afio 26.843 1.787
Hectivo al final del afio 219 26.843
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Sr. Camilo Mesa Salazar
Representante Legal
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CPA. Assad Lopez Puas
Contador General

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros
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MEGAINMOBILIARIA

Conciliacion de la pérdida neta del ejercicio con el efectivo neto

provisto por actividades de operacion

Expresados en ddlares

Diciembre 31, 2019 2018
Pérdida neta del ejercicio (9.700) (880)
Ajustes para conciliar la pérdida neta del ejercicio con el efectivo
neto provisto por actividades de operacion:
Depreciacion de propiedades, planta y equipos 10.631 24.379
Provision para participacion a trabajadores 240 866
Provision para impuesto a la renta 2.113 4.629
Generacion / reversion de impuestos diferidos 8.948 1.159
Otras partidas de ajustes (42.671) -
Cambios en activos y pasivos operativos:
Disminucién en cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por 4,489 58,036
cobrar
Disminucién en activos por impuestos corrientes - 45
(Aumento) disminucién en gastos pagados por anticipado (303) 698
(Aumento) disminucién en activos por impuestos diferidos (2.360) 54.640
(Aumento) en otros activos corrientes - (120.454)
(Disminucién) aumento en cuentas por pagar proveedores y 29.979 53777
otras cuentas por pagar
Aumento (disminucién) en pasivos por impuestos corrientes 1.176 (17.398)
(Disminucién) aumento en pasivos por obligaciones con (708) 787
empleados
(Disminucién) en pasivos no corrientes por beneficios definidos (398) (390)
Ffectivo neto provisto por actividades de operacién 1.435 64.894
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Sr. Camilo Mesa Salazar
Representante Legal
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CPA. Assad Lépez Puas
Contador General

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros
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METROS CUADRADOS, ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.
MEGAINMOBILIARIA.

Principales Politicas Contables

1. OPERACIONES

La Compaiiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 25 de septiembre de 1998, mediante
resolucion No. 98-2-1-1-004565 de la Superintendencia de Compaiiias, e inscrita en el Registro
Mercantil el 25 de octubre de 1998 bajo la denominacién de RONALGROUP S.A.

Con fecha 7 de abril de 1999 la Junta General Extraordinaria Universal de Accionista autorizé el
cambio de su denominacion a METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS
S.A. MEGAINMOBILIARIA. Este cambio fue aprobado por la Superintendencia de
Compaiiias el 13 de abril del 2000 mediante resolucién No. 00-G-1J-0001834 y fue inscrita en el
Registro Mercantil el 22 de junio del 2001.

Su objeto social principal es la presentacion de servicios de asesoria en el sector inmobiliario.

Composicion accionaria:

Las acciones de METROS CUADRADOS, ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.
MEGAINMOBILIARIA. Estan distribuidas de la siguiente manera:

Nombre del accionista Pais NO. de %. de ‘s
Acciones Participacion
Mesa Maldonado Cesar Javier Colombia 5.000 50,00%
Salazar Posada Patricia Colombia 5.000 50,00%
Total 10.000 100,00 %

2. IMPORTANCIA RELATIVA

La Compaiiia ha tomado en consideracién circunstancias especificas que bajo su criterio cumplen
sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los estados
financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacién y revelacién de todos los hechos
y circunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en funcién a
su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF), cada partida significativa del Estado de Situacion Financiera,
Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado
de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas a su nota. Cuando sea necesario una
comprension adicional a la situacién financiera de la Compaiiia, se presentardn partidas
adicionales, encabezados y subtotales en los estados financieros.
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Principales Politicas Contables

4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacioén, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros:

4.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin reservas de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de
2019.

La preparacién de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la
Administracién de la Compafiia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas
contables. En la Nota 6, se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad
o en las cuales las hipdtesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

A partir de la evaluacion de la gerencia al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros se
han elaborado bajo la hipétesis de negocio en marcha. No obstante, a raiz de la declaracién de la
propagacién del COVID-19 como pandemia por parte de la Organizacién Mundial de la Salud
(OMS) el 11 de marzo de 2020, los Gobiernos alrededor del mundo han tomado medidas que
limitan la movilidad de las personas para prevenir la propagacién del COVID-19, que afectan las
diferentes actividades econémicas. Aunque la entidad espera continuar con sus operaciones en el
futuro previsible debido a que mantiene como actividad principal es la presentacion de servicios
de asesorfa en el sector inmobiliario, la evaluacién del cumplimiento de la hipédtesis de negocio
en marcha se ha realizado en un escenario de incertidumbre significativa.

4.2 Pronunciamientos contables y su aplicacion

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés):

a. Las siguientes normas, interpretaciones y enmiendas son vigentes a partir del afio 2019:

Fecha de aplicacién
obligatoria

NIIF 16 Arrendamientos 1 de enero de 2019

Normas

Fecha de aplicacién

Nuevas interpretaciones . .
P obligatoria

CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto a las

ganancias * 1 de enero de 2019
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Fecha de aplicacion

Enmiendas a NIIF's . .
obligatoria
NIIF 9 Clausulas de prepago con compensacion negativa * 1 de enero de 2019
NIC 19 Modificacién, reduccion o liquidacién del plan 1 de enero de 2019
k
NIIF 11 Acuerdos conjuntos * 1 de enero de 2019
NIC 12 Impuestos a las ganancias 1 de enero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos o 1 de enero de 2019
NIC 28 Par.tlclpacwnes de largo plazo en asociadas y 1 de enero de 2019
negocios conjuntos *

b. Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB, pero no han
entrado en vigencia y son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a

continuacion:
Fecha de aplicacién
Nuevas normas . .
obligatoria
NIIF 17 Contratos de seguros * 1 de enero de 2021
Enmiendas a NIIF's Fecha d.e aphgacmn
obligatoria
NIC 1 Presentacion de Estados Financieros 1 de enero de 2020
NIC 8 Politicas contables, cambios en las estimaciones 1 de enero de 2020
contables y errores
NIIF 3 Combinacién de negocios * 1 de enero de 2020
NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7 Instrumentos financieros 1 de enero de 2020
NIIF 10 Estados financieros consolidados * Por determinar

(*) Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la Compaiiia

La Administracién de la Compaiiia informa que basado en una evaluacién general, la adopcion
de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes descritas, no
tendrdn un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial,
pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus operaciones.

4.3 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda
del entorno econdémico principal en que la Compafifa opera. La moneda funcional y de
presentacion de la Compaiiia es el D6lar de los Estados Unidos de América.




METROS CUADRADOS, ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.
MEGAINMOBILIARIA.

Principales Politicas Contables

4.4 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacién Financiera, los saldos se presentan en funcién a su vencimiento, como
corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los estados
financieros y como no corrientes cuando es mayor a ese periodo.

4.5 Efectivo

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y/o bancos. Se miden inicial y posteriormente
por su valor nominal.

4.6 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafiia se convierte en una parte
de las cldusulas contractuales del instrumento negociado.

Los activos y pasivos financieros, excepto para las cuentas por cobrar comerciales son medidos
inicialmente a valor razonable. Los costos de transaccién que son directamente atribuibles a la
adquisicién o emisiéon de activos financieros y pasivos financieros (distintos de los activos
financieros y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados) son agregados o
deducidos del valor razonable de los activos y pasivos financieros, segin sea apropiado, en el
reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente atribuibles a la adquisicién de
activos o pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados son reconocidos
inmediatamente en resultados.

4.6.1 Activos financieros

Todas las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas y dadas de
baja en la fecha de contratacion. Las compras o ventas convencionales de un activo financiero
son compras o ventas bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante
un periodo que generalmente estd regulado o surge de una convencién establecida en el mercado
correspondiente.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad, ya sea, a
costo amortizado o a valor razonable, dependiendo de la clasificacién dada a los activos
financieros.

Clasificacion de activos financieros

Los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente medidos a
costo amortizado:

- Se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales; y

- Las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son tinicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente.
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Los activos que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente medidos a valor razonable
con cambios en otro resultado integral (VRCCORI):

- Se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de
efectivo contractuales y vendiendo activos financieros; y

- Las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son tinicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente.

Todos los otros activos financieros que no cumplen con las condiciones anteriores son
posteriormente medidos a valor razonable con cambios en resultados (VRCCR).

No obstante, lo anterior, la Compaiifa puede realizar las siguientes elecciones irrevocables en el
momento del reconocimiento inicial de un activo financiero:

- La Compaiia podria irrevocablemente elegir presentar los cambios posteriores en el valor
razonable en otro resultado integral para inversiones en instrumentos de patrimonio que,
en otro caso, se medirian a valor razonable con cambios en resultados;

La Compaififa podria irrevocablemente designar un activo financiero que cumple los criterios de
costo amortizado o valor razonable con cambios en otro resultado integral para medirlo a valor
razonable con cambios en resultados si haciéndolo elimina o reduce significativamente una
incongruencia de medicién o reconocimiento.

Costo amortizado vy método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el cdlculo del costo
amortizado de un activo financiero y para la distribucién del ingreso por intereses a lo largo del
periodo correspondiente utilizando el método del interés efectivo. Este deberd calcularse
aplicando la tasa de interés efectiva al importe en libros bruto de un activo financiero.

Para activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u originados, se calcula una
tasa de interés efectiva ajustada por calidad crediticia descontando los flujos de efectivo
estimados, incluyendo pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del activo financiero en
su reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que fue medido en su reconocimiento
inicial un activo financiero, menos reembolsos del principal, mds la amortizacién acumulada,
utilizando el método de tasa de interés efectiva, de cualquier diferencia entre el importe inicial y
el importe al vencimiento, ajustado por cualquier correccion de valor por pérdidas.

Ademas, el valor en libros bruto de un activo financiero es el costo amortizado del activo
financiero antes de ajustarlo por cualquier correccién de valor por pérdidas. El ingreso por
intereses se reconoce usando el método de tasa de interés efectiva para activos financieros
medidos a costo amortizado y a valor razonable con cambios en otro resultado integral.

Para los instrumentos financieros distintos de aquellos activos financieros con deterioro de valor
crediticio comprados u originados, el ingreso por interés se calcula aplicando la tasa de interés
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efectiva al valor en libros bruto de un activo financiero, excepto para activos financieros que han
convertido posteriormente en activos con deterioro de valor crediticio.

Para activos financieros que se convierten posteriormente en activos con deterioro de valor
crediticio, el ingreso por intereses es reconocido aplicando la tasa de interés efectiva al costo
amortizado del activo financiero. Si, en periodos de reporte posteriores, el riesgo de crédito del
instrumento financiero con deterioro de valor crediticio mejora de manera tal que el activo
financiero ya no tiene deterioro de valor crediticio, el ingreso por intereses se reconoce aplicando
la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u originados, la
Compaiifa reconoce el ingreso por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por
calidad crediticia al costo amortizado del activo financiero desde el reconocimiento inicial. El
calculo no revierte a la base bruta, incluso si el riesgo de crédito del activo financiero mejora
posteriormente de modo que el activo financiero ya no tenga deterioro de valor crediticio. Los
ingresos por intereses se reconocen en el estado de resultados y se incluye como ingresos
financieros.

Activos financieros clasificados a valor razonable con cambios en otro resultado integral

(VRCCORI)

Son inicialmente medidos a su valor razonable mas costos de transaccion.

Posteriormente, los cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros como resultado
de pérdidas y ganancias por diferencias de cambio, pérdidas y ganancias por deterioro, e ingresos
por intereses calculados usando el método de tasa de interés efectiva son reconocidos en el
resultado del periodo.

Los importes reconocidos en resultados son los mismos que habrian sido reconocidos en
resultados si estos instrumentos financieros hubieran sido medidos a costo amortizado.

Todos los otros cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros son reconocidos
en otro resultado integral y acumulados en la “Reserva de ganancias y pérdidas sobre activos
financieros medidos al valor razonable con cambios en otro resultado integral” en el patrimonio.
Cuando estos instrumentos financieros son dados de baja, las ganancias o pérdidas acumuladas
previamente reconocidos en otro resultado integral son reclasificadas a resultados.

Instrumentos de patrimonio designados para ser medidos a VRCCORI

En el reconocimiento inicial, la Compafiia puede realizar una eleccion irrevocable (sobre una base
de instrumento por instrumento) para designar inversiones en instrumentos de patrimonio para
ser medidas a VRCCORI. La designacién como VRCCORI no estd permitida, si el instrumento
de patrimonio es mantenido para negociar o si es una contraprestacion contingente reconocida
por una adquirente en una combinacién de negocios a la que se le aplica NIIF 3.

Un activo financiero es mantenido para negociar si:

- Se compra o se incurre en €l principalmente con el objetivo de venderlo en un futuro
cercano; o
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- En su reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados, que la Compafiia gestiona conjuntamente y para la cual tiene evidencia de un
patrdn real reciente de obtencidn de beneficios a corto plazo; o

- Es un derivado (excepto por los derivados que sean un contrato de garantia financiera o
hayan sido designados como un instrumento de cobertura eficaz).

Las inversiones en instrumentos de patrimonio medidas a VRCCORI son inicialmente medidas a
su valor razonable mas costos de transaccion. Posteriormente, son medidas a su valor razonable
reconociendo las pérdidas y ganancias de cambios en el valor razonable en otro resultado integral
y acumuladas en la “Reserva de ganancias y pérdidas sobre activos financieros medidos al valor
razonable con cambios en otro resultado integral” en el patrimonio.

La ganancia o pérdida acumulada no serd reclasificada a resultados al momento de vender los
instrumentos de patrimonio, en su lugar, seran transferidas a resultados retenidos.

Instrumentos financieros medidos a valor razonable con cambios en resultados (VRCCR).

Los activos financieros que no cumplen el criterio para ser medidos a costo amortizado o a
VRCCORI son medidos a VRCR. Especificamente:

- Lasinversiones en instrumentos de patrimonio son clasificadas para ser medidas a VRCCR,
a menos que la Compaiifa designe un instrumento de patrimonio que no sea mantenido para
negociar o una contraprestacién contingente originada en una combinacién de negocios
para ser medido a VRCCORI, en su reconocimiento inicial.

- Los activos financieros que han sido en el momento del reconocimiento inicial designados
de forma irrevocable como medido al VRCCR, si tal designaciéon elimina o reduce
significativamente una incongruencia de medicidn o reconocimiento que surgiria en otro
caso de la medicién de los activos o pasivos o del reconocimiento de las ganancias y
pérdidas de los mismos sobre bases diferentes. La Compaiiia no ha designado ningin
instrumento financiero para ser medido a VRCCR.

Los activos financieros designados como VRCCR son medidos a valor razonable al cierre de cada
periodo de reporte, con las ganancias o pérdidas a valor razonable reconocidos en resultados en
la medida que no sean parte de una designada relacién de cobertura. La ganancia o pérdida neta
reconocida en resultados incluye cualquier dividendo o intereses ganados sobre el activo
financiero y es incluida como ingresos financieros.

Deterioro de activos financieros.

La Compaiiia reconoce una correccion de valor por pérdidas crediticias esperadas (“PCE”) sobre
activos financieros que se miden a costo amortizado, cuentas por cobrar clientes, deudores varios
y otros deudores.

El importe de las pérdidas crediticias esperadas es actualizado en cada fecha de reporte para
reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial del correspondiente
activo financiero. La Compaiiia siempre reconoce PCE durante el tiempo de vida del activo para
las cuentas por cobrar comerciales, deudores varios y otros deudores. Las pérdidas crediticias
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esperadas en estos activos financieros son estimadas usando una matriz de provisiones basado en
la experiencia histérica de pérdidas crediticias de la Compaiiia, ajustada por factores que son
especificos a los deudores, condiciones econdmicas generales y una evaluacion tanto de la actual,
asi como también, de la presupuestada direccién de las condiciones en la fecha de reporte,
incluyendo el valor del dinero en el tiempo cuando se apropiado.

Para todos los otros instrumentos financieros, la Compaiiia reconoce PCE durante el tiempo de
vida del activo cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde el
reconocimiento inicial. Si, por otro lado, el riesgo de crédito en el instrumento financiero no ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, la Compafifa mide la correccién
de valor por pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias
esperadas en los préximos doce meses. La evaluacion de si deberian ser reconocidas PCE durante
el tiempo de vida del activo estd basada en aumentos significativos en la probabilidad o riesgo de
un incumplimiento que ocurra desde el reconocimiento inicial en lugar de sobre la evidencia de
un activo financiero con deterioro de valor crediticio a la fecha de reporte o que ocurra un
incumplimiento.

Las PCE durante el tiempo de vida del activo representan las pérdidas crediticias esperadas que
resultardn de todos los posibles eventos de incumplimiento durante la vida esperada de un
instrumento financiero. En contraste, las PCE esperadas en los préximos doce meses representa
la porcién de las PCE durante el tiempo de vida del activo que se espera resulten de eventos de
incumplimiento sobre un instrumento financiero que sea posible dentro de los 12 meses después
de la fecha de reporte.

Aumento significativo en el riesgo de crédito.

Al evaluar si el riesgo de crédito de un instrumento financiero se ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafiia compara el riesgo de que ocurra
un incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha de reporte con el riesgo de que ocurra
un incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha del reconocimiento inicial.

Al realizar esta evaluacion, la Compaifiia considera informacién cuantitativa y cualitativa que sea
razonable y sustentable, incluyendo experiencia histérica e informacién proyectada que esté
disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado.

Cuando la Compaiiia presume que el riesgo crediticio de un activo financiero se ha incrementado
significativamente desde el reconocimiento inicial, cuando los pagos contractuales se atrasen por
mas de 30 dias, a menos que la Compaiifa tenga informacidon razonable y sustentable para
demostrar lo contrario.

No obstante, lo anterior, la Compafiia asume que el riesgo crediticio de un instrumento financiero
no ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial si se determina que el
instrumento financiero tiene un bajo riesgo crediticio a la fecha de reporte. Se determina que un
instrumento financiero tiene un riesgo crediticio bajo si:

(i) Elinstrumento financiero tiene un riesgo bajo de incumplimiento;
(i) El deudor tiene una capacidad robusta para cumplir sus obligaciones contractuales de flujos
de efectivo en el corto plazo; y
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(iii) Los cambios adversos en las condiciones econdmicas y de negocios en el largo plazo podrian,
pero no necesariamente, reducirdn la capacidad del deudor para cumplir sus obligaciones
contractuales de flujos de efectivo. La Compaiiia considera que un activo financiero tiene un
riesgo crediticio bajo cuando tiene una clasificacion crediticia interna o externa de “grado de
inversion” de acuerdo con la definicion globalmente entendida de riesgo crediticio.

Para compromisos de préstamo y contratos de garantia financiera, la fecha en que la Compaiia
pasa a ser una parte del compromiso irrevocable se considera la fecha del reconocimiento inicial
a efectos de aplicar los requerimientos de deterioro de valor. Al evaluar si ha existido un aumento
significativo en el riesgo crediticio desde su reconocimiento inicial de un compromiso de
préstamo, la Compaiiia considera los cambios en el riesgo de que ocurra un incumplimiento del
préstamo con el que se relaciona el compromiso de préstamo; para contratos de garantia
financiera, la Compaiia considera los cambios en el riesgo de que el deudor especificado
incumpla el contrato. La Compaiifa monitorea regularmente la efectividad de los criterios
utilizados para identificar si ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio y los
modifica seglin sea apropiado para asegurar que los criterios sean capaces de identificar un
aumento significativo en el riesgo crediticio antes que el importe pase a estar moroso.

Definicion de incumplimiento.

La Compaiiia considera lo siguiente como constituyente de un evento de incumplimiento para
propésitos de la administracién interna del riesgo crediticio, dado que la experiencia histdrica
indica que las cuentas por cobrar que cumplen cualquiera de los siguientes criterios son
generalmente no recuperables.

- Cuando existe un incumplimiento de las restricciones financieras de la contraparte; o

- Informacién desarrollada internamente u obtenida de recursos externos indica que es
improbable que el deudor pague a sus acreedores, incluyendo a la Compaiiia, en su totalidad
(sin tomar en consideracién alguna garantia mantenida por la Compaiiia.

Independientemente del anélisis anterior, la Compafiia considera que ha ocurrido un
incumplimiento cuando un activo financiero estd en mora por mas de 90 dias, a menos que la
Compaiiia tenga informacién razonable y sustentable para demostrar que un criterio de
incumplimiento mds aislado es mas apropiado.

Activos financieros con deterioro de valor crediticio.

Un activo financiero est4 con deterioro de valor crediticio cuando han ocurrido uno o més eventos
que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo
financiero. Evidencias de que un activo financiero estd con deterioro de valor crediticio incluyen
informacién observable sobre los sucesos siguientes:

- Dificultades financieras significativas del emisor o del deudor;

- Una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora;
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- El prestamista del deudor por razones econdémicas o contractuales relacionadas con
dificultades financieras del deudor, le ha otorgado a éste concesiones o ventajas que no le
habria facilitado en otras circunstancias;

- Se estd convirtiendo en probable que el deudor entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o

La desaparicién de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a dificultades
financieras.

Politica de castigo.

La Compaififa castiga un activo financiero cuando existe informacién que indica que la contraparte
estd en dificultades financieras severas y no existe una perspectiva realista de recupero, por
ejemplo, cuando la contraparte ha sido puesta en liquidacién o ha entrado en procedimientos de
bancarrota, o en el caso de cuentas comerciales por cobrar, cuando los importes han estado
morosos por més de dos afios, lo primero que ocurra primero.

Los activos financieros castigados podrian todavia estar sujetos a actividades de cumplimiento
bajo los procedimientos de recupero de la Compaiifa, teniendo en consideracion asesoria legal
cuando fuere apropiado. Cualquier recupero realizado se reconoce en resultados.

Medicion v reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas.

La mediciéon de las pérdidas crediticias esperadas es una funcién de la probabilidad de
incumplimiento, la severidad (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y
la exposicién al incumplimiento. La evaluaciéon de la probabilidad de incumplimiento y la
severidad estd basada en datos histéricos ajustados por informacién futura como se describi
anteriormente. En cuanto a la exposicién al incumplimiento para activos financieros, esta esta
representada por el valor en libros bruto de los activos a la fecha de reporte; para compromisos
de préstamos y contratos de garantia financiera, la exposicién incluye el importe que se dispondra
en el futuro en la fecha de incumplimiento determinada sobre la base de tendencias histdricas, el
entendimiento de la Compaiiia de las especificas necesidades financieras futuras de los deudores,
y otra informacioén futura relevante.

Para compromisos de préstamos sin utilizar, una pérdida crediticia es el valor presente de la
diferencia entre los flujos de efectivo contractuales que se deben a la Compaiiia si el tenedor del
compromiso de préstamo dispone del préstamo; y los flujos de efectivo que la Compaiiia espera
recibir si dispone del préstamo.

Cuando la PCE durante el tiempo de vida del activo se mide sobre una base colectiva para atender
los casos en que la evidencia de aumentos significativos en el riesgo crediticio a nivel de
instrumento individual puede no estar atin disponible, los instrumentos financieros se agrupan de
la siguiente manera:

- Naturaleza de los instrumentos financieros (es decir, las cuentas comerciales, deudores
varios, otros deudores de la Compaiiia son cada uno evaluados como un grupo separado. Los
préstamos a partes relacionadas son evaluados por pérdidas crediticias esperadas sobre una
base individual);

- Estatus de morosidad;
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- Naturaleza, tamafio e industria de los deudores;
- Naturaleza de las garantias por cuentas por cobrar por arrendamientos; y
- C(lasificaciones crediticias externas si estuvieren disponibles.

La Compaiiia reconoce una ganancia o pérdida por deterioro de valor en resultados para todos los
instrumentos financieros con un correspondiente ajuste a su valor en libros a través de una cuenta
de correccion de valor por pérdidas, excepto para los instrumentos financieros que son medidos
a VRCCORL

Baja en cuentas de activos financieros.

La Compaifiia da de baja un activo financiero solamente cuando expiran los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiera el activo financiero y
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo a un tercero.

Si la Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad y contintia controlando el activo transferido, la Compaiia reconoce su interés
retenido en el activo y un pasivo asociado por los importes que podria tener que pagar. Si la
Compaiiia retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un
activo financiero transferido, la Compaiiia continia reconociendo el activo financiero y también
reconoce un préstamo garantizado por los importes recibidos.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre el valor en
libros del activo y la sumatoria de la consideracién recibida y por recibir se reconoce en
resultados.

Adicionalmente, al dar de baja una inversién en un instrumento de deuda clasificado a VRCCORI,
la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en la Reserva de ganancias y pérdidas
sobre activos financieros medidos al valor razonable con cambios en otro resultado integral es
reclasificada a resultados.

En contrario, al dar de baja una inversién en un instrumento de patrimonio el cual la Compaiia
ha elegido en el reconocimiento inicial medirlo a VRCCORI, la ganancia o pérdida acumulada
previamente reconocida en la Reserva de ganancias y pérdidas sobre activos financieros medidos
al valor razonable con cambios en otro resultado integral no es reclasificada a resultados, pero es
transferida a resultados acumulados.

4.6.2 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio

Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio emitidos por la Compaifiia se clasifican como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y las
definiciones de pasivo financiero e instrumento de patrimonio.

Instrumentos de patrimonio.

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de una entidad después de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
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emitidos por la Compaiiia se reconocen por los importes recibidos, neto de los costos directos de
emision.

Pasivos financieros.

Todos los pasivos financieros son posteriormente medidos a costo amortizado usando el método
de interés efectivo o a VRCCR.

Pasivos financieros medidos a VRCCR.

Los pasivos financieros se clasifican al VRCCR cuando el pasivo financiero es (i) una
contraprestaciéon contingente que seria ser pagada por el adquirente como parte de una
combinacién P negocios a la que se aplica IFRS 3, (ii) mantenido para negociar, o (iii) se designa
a VRCCR.

Los pasivos financieros a VRCCR se registran a valor razonable, reconociendo cualquier ganancia
o pérdida surgida en los cambios del valor razonable en el estado de resultados en la medida que
no sean parte de una designada relacién de cobertura. La ganancia o pérdida neta reconocida en
resultados incluye cualquier interés obtenido sobre el pasivo financiero y se incluye en la partida
de ingresos/gastos financieros en el estado de resultados integral.

Sin embargo, para pasivos financieros designados a VRRCR, el importe del cambio en el valor
razonable del pasivo financiero que es atribuible a cambios en el riesgo crediticio de ese pasivo
se reconocen en otros resultados integrales, a menos que el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo crediticio del pasivo en otros resultados integrales crearia o incrementaria
una asimetria contable en resultados. El importe remanente del cambio en el valor razonable del
pasivo se reconoce en resultados. Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo crediticio
de un pasivo financiero que son reconocidos en otros resultados integrales no son posteriormente
reclasificados a resultados; en su lugar, son transferidos a resultados retenidos una vez dado de
baja el pasivo financiero.

Las pérdidas o ganancias sobre contratos de garantia financiera o compromisos de préstamos
emitidos por la Compaiifa que sean designados por la Compaiiia para ser medidos a VRCCR se
reconocen en resultados.

Pasivos financieros medidos posteriormente a costo amortizado.

Los pasivos financieros que no sean:

- Una contraprestacién contingente de un adquirente en una combinacién de negocios;

- Mantenidos para negociar; o

- Designados a VRCCR, son posteriormente medidos a costo amortizado usando el método de
tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el cdlculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y para la distribucién del gasto por intereses a lo largo del
periodo correspondiente. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los
pagos de efectivo futuros estimados (incluyendo todas las comisiones y puntos basicos de interés,
pagados o recibidos, que integren la tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y cualquier
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otra prima o descuento) durante la vida esperada del pasivo financiero, o cuando sea apropiado,
un periodo menor, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Baja en cuentas de pasivos financieros.

El valor razonable de los pasivos financieros denominados en una moneda extranjera se determina
en esa moneda extranjera y son convertidos al tipo de cambio de cierre de cada periodo de reporte.
Para pasivos financieros que son medidos a VRCCR, el componente de diferencia de cambio
forma parte de las ganancias o pérdidas por valor razonable y se reconocen en resultados para
pasivos financieros que no sean parte de una relacion de cobertura.

La Compaiiia da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de la Compafiia se
cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero
dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce, incluyendo cualquier activo
transferido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en resultados.

4.6.3 Reconocimiento y medicion posterior
Reconocimiento.

La Compaifiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha
de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el
pasivo.

Medicion inicial.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccién, que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaififa valoriza
los mismos como se describe a continuacién:

Medicion posterior.

(a) Préstamos y cuentas por cobrar.
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compaiifa presenta la siguiente cuenta dentro de esta
categoria:
Cuentas por cobrar partes relacionadas: Representadas principalmente cuentas por cobrar

a Compaiiias relacionadas. Estas transacciones se registran a valor nominal que no difiere de
su valor razonable.

Préstamos a partes relacionadas: Representadas principalmente por el préstamo a su
subsidiaria. Estas transacciones se registran a valor nominal que no difiere de su valor
razonable, pues generan intereses a tasas vigentes en el mercado. Los ingresos por intereses
se reconocen en el estado de resultados integrales bajo el rubro Ingresos financieros.
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Otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes,
por la prestacion de servicios de arrendamiento.

(b) Otros pasivos financieros.

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

(i) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores
en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente
a su costo amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 60 dias.

(i) Cuentas por pagar a partes relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por deudas que se generaron desde su constitucién que son exigibles en
cualquier momento por parte del acreedor.

(iii) Obligaciones con instituciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal
que no difieren de su valor razonable, pues estdn contratados a las tasas vigentes en el
mercado.

No existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su contratacién.

Los intereses devengados en estas operaciones se presentan en el Estado de Resultados
Integrales bajo el rubro “Gastos Financieros”, los intereses pendientes de pago se presentan
en el Estado de Situacion Financiera, bajo el rubro “Obligaciones con instituciones
financieras”.

4.7 Gastos pagados por anticipados

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros o pagos anticipados para la
compra de bienes y servicios que no hayan sido devengados al cierre del ejercicio econémico. Se
miden inicial y posteriormente a su valor nominal; su amortizacién se reconoce en los resultados
del periodo en el cual generan beneficios econémicos futuros.

4.8 Propiedades, planta y equipo.

En este grupo contable se registra todo bien tangible adquirido para su uso en la produccién o
suministro de bienes y servicios, para arrendarlos a terceros o para propdsitos administrativos, si,
y s6lo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos futuros derivados del
mismo; y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Medicién inicial. - Las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual que incluye el
precio de adquisicidn después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos directamente
atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda
operar de la forma prevista por la Administracién y la estimacién inicial de los costos de
desmantelamiento y retiro, asi como la rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta.
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Medicién posterior. - Las propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

Método de depreciacion. - Los activos empiezan a depreciarse cuando estdn disponibles para su
uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilizado. La depreciacién
es reconocida en el resultado del periodo con base en el método lineal sobre las vidas utiles

estimadas por la Administracién de la Compaiiia.

A continuacidn, se presenta las partidas de propiedades, planta y equipo y la vida 1til usada en el
célculo de la depreciacién:

Activos Tasas
Edificios 5%
Instalaciones 10%
Muebles y enseres 10%
Equipos de computacion 33,33%
Otras propiedades, planta y equipos 10%

A criterio de la Administracién de la Compaiiia, estos activos se van a mantener hasta el término
operativo de los mismos y, al no ser sujetos de venta a terceros, el valor residual asignado a los
activos es cero o nulo.

4.9 Propiedades de inversion

En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o edificios, considerados en su
totalidad o en parte, o ambos) que se tienen (por parte del duefio o por parte del arrendatario que
haya acordado un arrendamiento financiero) para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de
para: su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos;
o su venta en el curso ordinario de las operaciones, cuando y s6lo cuando: sea probable que los
beneficios econdémicos futuros que estén asociados con tales propiedades de inversién fluyan
hacia la entidad; y el costo de las propiedades de inversidon pueda ser medido de forma fiable.

Medicién inicial. - Las propiedades de inversidn se miden a su costo, el cual incluye: el precio de

compra y cualquier desembolso directamente atribuible a la ubicacién del activo en el lugar y en
las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Administracion.

Medicién posterior. - Las propiedades de inversion se miden por su valor razonable menos costo

de venta.

Las revaluaciones se haran de forma bianual. Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio
en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluirdn en el resultado del periodo en
que surjan.

4.10 Obligaciones beneficios a los empleados

En este grupo contable se registran las obligaciones presentes con empleados como beneficios
sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc.); obligaciones con el IESS y
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participacién a trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del
periodo en el que se generan.

El célculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compaiiia antes de liquidar el
impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del periodo.

4.11 Obligaciones por beneficios definidos

En este grupo contable se registran los planes de beneficios a empleados post empleo como
jubilacién patronal y desahucio. Se reconocen y miden sobre la base de célculos actuariales,
estimados por un perito independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros aplicando el método de la unidad de crédito proyectada para
determinar el valor presente de la obligacion futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo (tanto financiadas
como no) se determinara utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al final del
periodo sobre el que se informa, correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones
empresariales de alta calidad. En monedas para las cuales no exista un mercado amplio para bonos
empresariales de alta calidad, se utilizardn los rendimientos de mercado (al final del periodo de
presentacion) de los bonos gubernamentales denominados en esa moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos en los resultados
del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo por beneficios definidos se
denominan ganancias y pérdidas actuariales y son reconocidos como partidas que no se
reclasificardn al resultado del periodo en Otros Resultados Integrales.

Al 31 de diciembre del 2019 la compaifiia no realizo el estudio de servicios actuariales para
determinar las provisiones de jubilacién patronal y desahucio.

4.12 Provisiones

En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones presentes ya sean
legales o implicitas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidarlas. Las provisiones son evaluadas periédicamente
y se actualizan teniendo en consideracién la mejor informacién disponible a la fecha de cierre de
los estados financieros (incluye costo financiero si aplicare).

4.13 Impuestos

Activos por impuestos corrientes. - Se registran los créditos tributarios de impuesto al valor
agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido
compensados.

Pasivos por impuestos corrientes. - Se registran las obligaciones con la Administracién Tributaria

por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al
valor agregado e impuesto a la renta sobre todas las operaciones transacciones monetarias que se
realicen al exterior con o sin intervencion de las instituciones del sistema financiero incluyendo
compensaciones internacionales.
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Impuesto a las ganancias. - Se registra el impuesto a las ganancias corriente mas el efecto de la

actualizacion (liberacidn o constitucidn) de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

v' Impuesto a las ganancias corriente. - Se determina sobre la base imponible calculada de
acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio contable.
La tasa de impuesto a la renta para el afio 2019 y 2018 es del 22%. Se mide a su valor
nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el que se genera.

v' Impuesto a las ganancias diferido. - Se determina sobre las diferencias temporales que
existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus bases financieras; las tasas

impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes son vigentes
al cierre del ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o pagar a las
autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del periodo o en otros resultados
integrales, dependiendo de la transaccién que origina la diferencia temporaria.

4.14 Patrimonio

Capital social. - En este grupo contable se registra el monto aportado del capital. Se miden a su
valor nominal.

Reservas. - En este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o constituciones
realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de accionistas o para propdsitos especificos. Se miden a
su valor nominal.

Resultados acumulados. - En este grupo contable se registran las utilidades / pérdidas netas

retenidas y del ejercicio, sobre las cuales la Compaiiia no ha determinado un destino definitivo.

4.15 Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por ventas y servicios son reconocidos por la Compaiiia considerando el precio
establecido en la transaccién para el cumplimiento de cada una de las obligaciones de desempefio.

La Compaiiia reconoce el ingreso cuando se ha dado cumplimiento a las obligaciones de
desempefio para la transferencia al cliente de los bienes y servicios comprometidos.

Los ingresos son medidos al valor razonable de la consideracion recibida o por recibir y representa
los montos a recibir por los servicios provistos en el curso normal de los negocios, neto de los
descuentos e impuestos relacionados.

La Compaiiia reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos puede ser valorado de
manera fiable, y es probable que los beneficios econémicos futuros vayan a fluir a la Compaifiia,
segtin se describe a continuacion:

Venta de servicios: Los ingresos por ventas de servicios de asesoria inmobiliaria se reconocen
cuando pueden ser estimados con fiabilidad y en funcién a los servicios efectivamente prestados
a la fecha de cierre de los estados financieros.
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4.16 Gastos

Gastos. - En este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterioro de
valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafiia; se reconocen de acuerdo a la base
de acumulacién o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcién como: de administracion,
de venta, financieros y otros.

4.17 Medio ambiente

Las actividades de la Compaiiia no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al medio
ambiente. Al cierre de los presentes estados financieros no existen obligaciones para resarcir
dafios y/o restauracion de ubicacién actual.

4.18 Estado de flujo de efectivo

Los flujos de efectivo de actividades de operaciéon incluyen todas aquellas actividades
relacionados con el giro del negocio, ademds de ingresos y egresos financieros y todos aquellos
flujos que no estin definidos como de inversidn o financiamiento.

4.19 Cambios en politicas y estimaciones contables

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2019, no presentan cambios en politicas y
estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de diciembre de 2018.

4.20 Otra informacion a revelar

Una entidad revelara, en el resumen de las politicas contables significativas o en otras notas, los
juicios, diferentes de aquéllos que involucren estimaciones que la gerencia haya realizado en el
proceso de aplicacién de las politicas contables de la entidad y que tengan un efecto significativo
sobre los importes reconocidos en los estados financieros.

5. POLITICA DE GESTION DE RIESGO

La Administracién de la Compaiiia es la responsable de establecer, desarrollar y dar seguimiento
a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar, analizar, controlar y monitorear
los riesgos enfrentados por la Compafifa. La Compaiiia revisa regularmente las politicas y
sistemas de administracién de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercado y en sus actividades, logrando la obtencién de un ambiente de control disciplinado y
constructivo, en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compaiiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente manera:

a) Riesgo de crédito.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida financiera a
la otra parte por incumplir una obligacién, y se origina principalmente en las cuentas por cobrar
a clientes no relacionados y relacionados, cuyo importe en libros es la mejor forma de representar
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la maxima exposicion al riesgo de crédito sin tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada
ni otras mejoras crediticias. Los activos financieros no estdn en mora ni deteriorados.

El control del riesgo establece la calidad del cliente, teniendo en cuenta su posicion financiera,
experiencia pasada y otros factores.

b) Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones asociadas con
pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero.

El enfoque de la Compaiiia para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para
cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin
incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compaiiia.

La Compaiiia no tiene riesgos significativos de liquidez ya que histéricamente los flujos de
efectivos de sus operaciones le han permitido mantener suficiente efectivo para atender sus
obligaciones.

¢) Riesgos de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero
puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado. El riesgo de
mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y
otros riesgos de precio.

- Riesgo de tasa de interés. - Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo

futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones
en las tasas de interés de mercado. La Administracion de la Compaiiia considera que las
variaciones en las tasas de interés de mercado no generardn un efecto importante en los
resultados de la Compaiifa.

- Riesgo de tasa de cambio. - Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones
en las tasas de cambio de una moneda extranjera. La Compaifiia no se encuentra expuesta
a este tipo de riesgo.

- Otros riesgos de precio. - Los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros

surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas o de
los precios de los instrumentos de patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compaiiia no realiza transacciones relacionadas
con materias primas cotizadas o instrumentos de patrimonio.
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6.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La Compaiiia efectiia estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicién, muy pocas

veces serdn iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son continuamente
evaluados y se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de

ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las

estimaciones y supuestos mds significativos efectuados por la Administracion se presentan a

continuacion:

a)

b)

c)

Impuestos diferidos

Al final de cada periodo contable se evalda el valor a reconocer como activos por impuestos
diferidos en la medida que es probable la realizacién del correspondiente beneficio fiscal, a
través de su compensacién con el pago de impuestos fiscales futuros.

Vidas ttiles y valores residuales

Al final de cada periodo contable se evaltian las vidas utiles estimadas y los valores residuales
de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de valor inmaterial); cuando
ocurre un evento que indica que dichas vidas dtiles o valores residuales son diferente a las
estimadas anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables
de manera prospectiva.

Valor razonable de activos y pasivos

En ciertos casos los activos y pasivos debe ser registrados a su valor razonable, que es el
monto por el cual un activo puede ser comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo
puede ser incurrido o liquidado en una transaccién actual entre partes debidamente
informadas, en condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacién forzosa,
utilizando para esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor
informacién disponible u otras técnicas de valuacién; las modificaciones futuras se
actualizan de manera prospectiva.

EFECTO EN CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES

La Administracién de la Compaiifa informa que no se han determinado efectos de cambio en
las politicas contables por la adopcién de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF e
interpretaciones aplicables al periodo 2019; puesto que, gran parte de los cambios en las
normas no son aplicables a sus operaciones.
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8. EFECTIVO
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2019 2018
Hfectivo
Bancos
Banco Pichincha C.A. 28 26.691
Banco de la Produccién S.A. 191 152
Total efectivo 219 26.843

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, representan valores disponibles en instituciones
financieras locales, los cuales no tienen ninguna restriccién para su utilizacién inmediata.

9. CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2019 2018
Clientes y otras cuentas por cobrar no relacionadas
Cuentas por cobrar clientes locales (1) 29.729 29.729
Deudores varios 2) 44.326 44.326
Anticipo a proveedores 3) 156.070 166.058
Total clientes y otras cuentas por cobrar no relacionadas 230.125 240.113

(1) Corresponden a facturas pendientes de cobro, principalmente por gestiones
administrativas y asesoramiento en proyectos inmobiliarios.

(2) Corresponden a cuentas por cobrar por concepto de préstamos pre-operativos realizados
a los fideicomisos, los mismos que no generan intereses y serdn cancelados cuando el
proyecto se liquide.

(3) Corresponde a anticipos entregados a proveedores locales para la adquisicién de bienes
o0 servicios, los mismo que seran liquidados en el periodo corriente.
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10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre Tasa anual de

2019 2018 depreciacion
Propiedades, planta y equipo
Edificios - 313.276 5%
Instalaciones - 99.411 10%
Muebles y enseres 55.494 55.494 10%
Equipos de computacion 2.444 2.444 33,33%
Otras propiedades, planta y equipos 11.186 11.186 10%

69.124 481.811

(-) Depreciacién acumulada (57.418) (168.554)

Total propiedades, planta y equipo 11.706 313.257
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Los movimientos del costo y la depreciacién acumulada, fueron como sigue:

Equipos de
Concepto Edificios Instalaciones Muebles y enseres computacién Vehiculos Otras propiedades Total
I - computacion Yehiculos Otras propiedades -

Costo
Saldos al 1 de enero de 2018 313.276 99.411 55.494 2.444 18.700 11.186 500.511
Bajas / ventas - - - - (18.700) - (18.700)
Saldos al 31 de diciembre de 2018 313.276 99.411 55.494 2.444 - 11.186 481.811
Dacién en pago (313.276) (99.411) - - - - (412.687)
Saldos al 31 de diciembre de 2019 - - 55.494 2.444 - 11.186 69.124
Depreciacion acumulada
Saldos al 1 de enero de 2018 (43.622) (55.955) (34.529) (2.269) (18.700) (7.800) (162.875)
Gasto o costo del periodo (7.832) (9.941) (5.473) (59) - (1.074) (24.379)
Bajas / ventas - - - - 18.700 - 18.700
Saldos al 31 de diciembre de 2018 (51.454) (65.896) (40.002) (2.328) - (8.874) (168.554)
Gasto o costo del periodo (1.931) (2.485) (5.325) - - (889) (10.630)
Dacién en pago 53.385 68.381 - - - - 121.766
Saldos al 31 de diciembre de 2019 - - (45.327) (2.328) - (9.763) (57.418)
Saldo neto al 31 de diciembre del 2018 261.822 33.515 15.492 116 - 2.312 313.257

Saldo neto al 31 de diciembre del 2019 - - 10.167 116 - 1.423 11.706
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11. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2019 2018
Propiedades de inversion
Edificios 1) 69.074 276.567
Total de propiedades de inversion 69.074 276.567

(1) Corresponde a la adjudicacién de 4 bodegas y 4 parqueos ubicados en el Edificio
Condominio Parqueo Puerto Santa Ana.

Los movimientos de propiedades de inversién, fueron como sigue:

Al 31 de diciembre
2019 2018
Costo:
Saldos al 1 de enero 276.567 276.567
Dacién en pago (207.493) -
Saldo final 69.074 276.567

12. PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2019 2018
Proveedores y otras cuentas por pagar no relacionadas
Corriente
Proveedores locales (@)) 61.184 60.963
M.I. Municipio de Guayaquil - 74.788
Otras cuentas por pagar 2) 181.618 509.126
242.802 644.877
No corriente
Umatac S.A. 2 118.552 118.552
M.I. Municipio de Guayaquil - 128.111
Otras cuentas por pagar 550 -
119.102 246.663

Total proveedores y otras cuentas por pagar no
relacionadas 361.904 891.540
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(1) Corresponden a los valores pendientes de pago a proveedores locales, por la adquisicion
de bienes y servicios relacionados con la actividad del negocio los cuales serdn canceladas
dentro del periodo corriente.

(2) Corresponden a préstamos recibidos para capital de trabajo, los cuales no generan
intereses y serdn cancelados de acuerdo al flujo de la compaiiia.

13. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2019 2018
Obligaciones con instituciones financieras
Tarjeta de corporativa Banco de la Produccién S.A. 777 1.396
Total obligaciones financieras 777 1.396

14. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2019 2018
Obligaciones por beneficios a empleados
Obligaciones con el IESS 830 914
Remuneraciones adicionales a empleados 17.587 17.344
Participacion a trabajadores por pagar 1) 240 866
Total obligaciones por beneficios a empleados 18.657 19.124

(1) Los movimientos de participacién a trabajadores por pagar, fueron como sigue:

Al 31 de diciembre

2019 2018
Saldo inicial 866 -
Provision del ano 240 866
Pagos (866) -
Saldo final 240 866
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15. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2019 2018
Obligaciones por beneficios definidos
Jubilacién patronal 8.034 8.034
Desahucio 3.131 3.529
Total obligaciones por beneficios definidos 11.165 11.563

15.1 Jubilacién patronal

De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte y cinco
afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde
en su condicidn de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

15.2 Bonificacién por desahucio

De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos de terminacién de la
relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compaifiia
entregard el 25% de la dltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicio.
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16. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Relacion Transaccion Al 31 de diciembre
2019 2018
Clientes y otras cuentas por cobrar relacionadas
Corriente
Inmobilmesa S.A. Proveedor Comercial 5.500 -
5.500 -
No corriente
Biepace S.A. (1) Otros Comercial 120.454 120.454
120.454 120.454
Igt:clif)lli:gzs y otras cuentas por cobrar 125.954 120454
Proveedores y otras cuentas por pagar relacionadas
Corriente
Inmobilmesa S.A. Proveedor Comercial - 19.736
Bledercorp S.A. Proveedor Comercial 15.786 16.886
House & Blinds S.A. Proveedor Comercial 24.500 24.500
40.286 61.122
No Corriente
Cesar Mesa Maldonado Accionista Préstamo 28.205 34.810
28.205 34.810
Total proveedores y otras cuentas por pagar
relacionadas 68.491 95.932

(1) Corresponde a la cuenta por cobrar por la cesion de la inversién que mantenia la compaiiia
en el Fideicomiso Centro de Negocios Coldn, la cual corresponde a una suite L405 del
Edificio Pacific Plaza & Suites y un estacionamiento No. E3-17 en el Parque Empresarial
Dos.

Las principales transacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2019 y 2018,
fueron como sigue:
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Al 31 de diciembre
2019 2018

Ventas
Asesorias Inmobiliarias
Inmobilmesa S.A. 58.240 29.448
Bledercorp S.A. 8.000 14.100
Arriendos
Inmobilmesa S.A. - 27.799

66.240 71.347
Préstamos
Bledercorp S.A. 7.700 9.600
Inmobilmesa S.A. 7.999 -
Cesar Mesa Maldonado - 17.702

15.699 27.302

17. IMPUESTOS
17.1 Activos y pasivos por impuestos corrientes
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2019 2018
Pasivos por impuestos corrientes
IVA en ventas 3.685 1.793
Retenciones en la fuente de IR por pagar 21 116
Impuesto a la renta por pagar - 621
Total pasivos por impuestos corrientes (1) 3.706 2.530

(1) Corresponden a los valores pendientes de pago por IVA en ventas y retenciones en la
fuente de impuesto a la renta pendientes de pago al cierre del periodo 2019 y 2018.
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17.2 Conciliacion tributaria — Impuesto a la renta

La conciliacién del impuesto a la renta calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y el
impuesto a la renta afectado a operaciones, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2019 2018
Utilidad antes de impuesto a la renta 1.361 4.908
Mas (menos) partidas de conciliacion - diferencias
permanentes:
(+) Gastos no deducibles 8.642 16.159
Mas (menos) partidas de conciliacion - diferencias
temporarias:
(-) Amortizacién pérdidas afios anteriores (400) (5.267)
Utilidad gravable 9.603 15.800
Impuesto a la renta causado 22% 2.113 3.476
Anticipo del impuesto a la renta del afio - 4.629
Impuesto a las ganancias del periodo 2.113 4.629
Menos:
Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio (2.360) (4.008)
Crédito tributario afios anteriores - (59.269)
Castigo de retenciones en la fuente de LR. - 23.038
Devolucién de retenciones en notas de crédito - 36.231
(Crédito tributario a favor de la empresa) impuesto a la
renta por pagar (247) 621

Los movimientos del impuesto a la renta, fueron como sigue:

Al 31 de diciembre

2019 2018
Saldo inicial 621 (59.269)
Provision del periodo 2.113 4.629
Compensacién con retenciones en la fuente - (4.008)
Castigo de retenciones en la fuente de L.R. (2.360) 23.038
Devolucién de retenciones en notas de crédito - 36.231
Pago de impuesto a la renta (621) -

(Crédito tributario a favor de la empresa) impuesto a la
renta por pagar (247) 621
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La conciliacién de la tasa efectiva de impuesto a la renta, fue como sigue:

Tasa impositiva legal

Efectos fiscal por partidas conciliatorias

Anticipo de impuesto a la renta (impuesto minimo)
Tasa efectiva del impuesto

17.4 Saldos de impuestos diferidos

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Activos por impuestos diferidos

Pérdidas tributarias sujetas a amortizacién
Créditos fiscales no utilizados

Total activos por impuestos diferidos (1)

Al 31 de diciembre

2019 2018
22% 22%
133% 72%
155% 94 %

Al 31 de diciembre

2019 2018
64.887 92.366
247 -
65.134 92.366

(1) El movimiento de activos por impuestos diferidos, fue como sigue:

Recuperados / Bajay/o
Saldo inicial Geneelr :ﬁ en Reversados en el devolucién de  Saldo final
ailo retencion
Al 31 de diciembre del 2019:
Perdlc%as t.I/ibutarlas sujetas a 92,366 ) (27.479) ) 64.887
amortizaciéon
Créditos fiscales no utilizados - 247 - - 247
Total 92.366 247 (27.479) - 65.134
Recuperados / Baja y/o
Ge dos
Saldo inicial ":lr :ﬁo “"  Reversados enel  devolucinde  Saldo final
afio retencion
Al 31 de diciembre del 2018:
Perdlqas t'I,lbutanas sujetas a 93.525 ) (1.159) ) 92,366
amortizacion
Créditos fiscales no utilizados 59.269 - - (59.269) -
Total 152.794 - (1.159) (59.269) 92.366
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17.5 Tarifa del impuesto a la renta

Provision para los afios 2019 v 2018

La provisién para el impuesto a las ganancias por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2019 y 2018, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del 22%.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del
impuesto a la renta para sociedades es el 25%; sin embargo, si una empresa tiene
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en parafsos fiscales o regimenes de menor imposicién, cuyo beneficiario
efectivo de tales acciones sea una persona natural residente en Ecuador, con una
participacién directa o indirecta superior o igual al 50% su tarifa de impuesto a la renta
se incrementara en 3 puntos porcentuales. Si la participacion es menor al 50% del total
de acciones, los 3 puntos porcentuales se incrementaran sobre la porcién de accionistas
residentes o establecidos en paraisos fiscales cuyo beneficiario efectivo se una persona
natural residente en Ecuador.

Adicionalmente se incrementard 3 puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la
renta sobre la porcién que se haya incumplido con la presentaciéon de informacién
relacionada a la participacién de sus accionistas hasta las fechas establecidas en la
normativa tributaria (Anexo APS febrero de cada afio).

Las sociedades consideradas como microempresas deberdn deducir adicionalmente el
valor de una fraccién bésica desgravada con tarifa cero de impuesto a la renta para
personas naturales (US$11.310,00 para 2019).

Adicionalmente las micro y pequefias empresas o exportadoras habituales tendran una
reduccién de 3 puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta (22%), dicho
beneficio se aplicard siempre que se mantenga o incremente el empleo.

Anticipo para los aios 2019 v 2018

El anticipo del Impuesto a la Renta para los afios terminados el 31 de diciembre de
2019 y 2018, ha sido calculado con base en los procedimientos establecidos en el
articulo 41 de la Ley de Régimen Tributario Interno y en el articulo 76 de su
Reglamento.

El anticipo de impuesto a la renta minimo resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecidos en disposiciones tributarias (Circular 14 emitida por el Servicio de Rentas
Internas, publicada en el Registro Oficial Suplemento 660 del 31 de diciembre de
2016).

A partir del afio 2019 el anticipo de impuesto a la renta puede ser determinado y pagado
de manera voluntaria. Quienes accedan a pagarlo, el cdlculo serd realizado
considerando el 50% del impuesto a la renta causado menos retenciones corrientes.
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Pago minimo de impuesto a las ganancias

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial Suplemento No. 94, del 23 de
diciembre de 2009, si el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no es
acreditado al pago del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su devolucién
por parte de la Administracién Tributaria, se constituird en pago definitivo de impuesto
a la renta sin derecho a crédito tributario posterior.

Ademds, a partir del ejercicio fiscal 2016, cuando se haya visto afectada
significativamente la actividad econdmica de un contribuyente, el mayor valor entre el
anticipo determinado y el impuesto a la renta causado puede ser recuperado en la parte
que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en general
definido por la Administracién Tributaria.

Para el afio 2019, si el anticipo determinado y pagado es superior al impuesto a la renta
causado, el exceso es sujeto de devolucién por parte del Servicio de Rentas Internas.
Esto en virtud de que el anticipo de impuesto a la renta dejé de ser el minimo valor a
pagar por concepto de impuesto a la renta.

17.6 Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administracion Financiera

Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autoridades tributarias
desde la fecha de su constitucién y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios
2016 al 2019.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 estd constituido por 10.000 acciones ordinarias,
nominativas, autorizadas, suscritas y en circulacién respectivamente con un valor nominal de
US$1 cada una.

RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias de Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en
caso de liquidacion de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras
o para aumentar el capital. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la reserva legal de la Compafifa
es de US$ 5.000.

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, corresponde al efecto neto por nuevas mediciones de los
planes de pensiones de beneficios definidos por el valor de US$ 10.875.
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21.

22,

23.

24.

RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de esta cuenta estd a disposicién de los
accionistas de la Compafifa y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos,
capitalizacion de la Compaiiia y ciertos pagos tales como reliquidacién de impuestos, entre

otros.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Ingresos de actividades ordinarias
Honorarios por comercializacion

Asesorias en general

Total ingresos de actividades ordinarias

OTROS INGRESOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Otros ingresos

Utilidad en venta de activo fijo
Intereses ganados
Otros ingresos

Total otros ingresos

GASTOS OPERACIONALES Y FINANCIEROS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Gastos operacionales y financieros

Gastos de administracion (1)
Gastos financieros 2

Total gastos operacionales y financieros

Al 31 de diciembre

2019 2018
804 -
26.785 78.121
27.589 78.121

Al 31 de diciembre

2019 2018
73.701 -
- 2.705
56.366 135.278
130.067 137.983

Al 31 de diciembre

2019 2018
150.065 194.334
5.990 15.996
156.055 210.330
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(1) Corresponden principalmente a sueldos, remuneraciones adicionales, mantenimientos,
impuestos y contribuciones, servicios bdsicos, servicios profesionales, depreciaciones,
entre otros.

(2) Corresponden principalmente a los intereses de la subasta publica por la adquisicién de
las oficinas de Puerto Santa Ana, intereses por tarjetas de crédito, y comisiones bancarias.

CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2019, a criterio de la Administracidn de la Compaiiia, no se mantienen
vigentes demandas laborales o de otras indoles significativas que deban ser consideradas
como un activo o pasivos contingente; o, requieran su revelacion.

SANCIONES

De la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros

No se han aplicado sanciones a la Compaiiia y sus Administradores, por parte de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, durante los ejercicios terminados el 31
de diciembre de 2019 y 2018.

De otras autoridades administrativas

No se han aplicado sanciones a la Compaiifa y sus Administradores, emitidas por parte de
otras autoridades administrativas, durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de
2019y 2018.

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2019 y hasta la fecha de emision de estos estados
financieros (junio 9, 2020), la compaiiia considera importante realizar la siguiente revelacion:

Con fecha 16 de marzo del 2020, el Presidente de la Republica declaré el Estado de Excepcion
en todo el territorio ecuatoriano, segin Decreto Ejecutivo 1017, con la finalidad de contener
la propagacion de la pandemia mundial originada por el virus COVID-19.

La pandemia originada por el virus COVID-19, ha generado que los mercados de todo el
mundo estén experimentando impactos econdmicos debido a esta crisis sanitaria; por esta
razon, la economia en nuestro pais se verd afectada por la recesién econdémica en los mercados
nacionales e internacionales.

La situacién antes detallada no ha permitido a la compaififa determinar con fiabilidad los
posibles deterioros de activos, incrementos de pasivos y su respectiva afectacion en los
resultados del ejercicio econémico 2019; asi también, no ha permitido determinar fiablemente
la hipdtesis de negocio en marcha; sin embargo la Administraciéon de la compafiia se
encuentra realizando todas las gestiones inherentes para viabilizar la continuidad de las
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operaciones de la empresa; para lo cual, ha establecido protocolos de gestién de cobranzas,
estrategias de ventas y reduccién de costos y gastos, entre otras decisiones gerenciales, con
la finalidad de minimizar los impactos en los estados financieros en el ejercicio econémico
2020.

Por lo antes mencionado, la compafiia considera que la crisis sanitaria producto de la
pandemia originada por el virus COVID-19, tendrd un impacto medio - bajo, los cuales se
podran medir con mayor fiabilidad después del mes de junio 2020; para lo cual la compaiiia,
seguird realizando gestiones con la finalidad de minimizar dichos efectos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019 han sido aprobados
por la Administracidn y se presentardn para su aprobacion definitiva a la Junta General de
Accionistas. La Administracién considera que no se producirdn cambios a los presentes
estados financieros.
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