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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Sefiores Accionistas de:

METROS CUADRADOS, ESTRATEGAS INMOBILIAROS 5.A. MEGAINMOBILIARIA

Dictamen sobre los estados financieros

I, Hemos auditado los estados financieros adjuntos de METROS CUADRADOS,
ESTRATEGAS INMOBILIAROS S.A. que comprenden el estado de situacion financiers al
31 de diciembre del 2013 y 2012 v los cormespondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como
un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la administracion de la Compaiiia por los estados financieros

2. La Administracion de METROS CUADRADOS, ESTRATEGAS INMOBILIAROS
5.A.es responsable de la preparacion y presentacion razonable de cstos estados financieros de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y del control interno
necesario para permitir la preparacion de estados financieros que no contengan distorsiones
significativas, debido a fraude o error; seleccionando y aplicando politicas contables
apropiadas y haciendo estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Nuesira responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados
en nuestra auditoria, Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento, Dichas normas requieren que cumplamos con
requisitos éticos y planifiqguemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de
que los estados financieros no estan afectados por distorsiones significativas,

Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtencion de la
evidencia de auditoria sobre las cantidades v revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor ¢ incluyen la
gvaluacion del riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o
error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles
internos de la Compaiia, relevantes para la preparacion y presentacion razonable de sus
estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de aunditoria adecuados a las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacién de que las
politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por

la Administracion son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los
estados financieros,
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido ¢s suficiente y apropiada
para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditoria. /

Opinidn

5. En nuestra opinion, los estados financieros arriba  mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de METROS
CUADEADOS, ESTEATEGAS INMOBILIARIOS 8.A, MEGAINMOBILIARIOS al 31 de
diciembre del 2013, el desempefic de sus operaciones, los cambios en el patrimonio v sus
Mujos de efectivo  por el afio terminado en esta fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

7. Muestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafiia,
como agente de retencion v percepeion por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2013,
se emite por separado.
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METROS CUADRADOS,
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.
MEGAINMORBILIARIA

Estado de Situacion Financiera

Expresados en dilares

Meiembre 31, Nots 3 2012
Adtivos
Activos corrienies:
Efeciive v equivalenies de efectve 5 31408 44 049
Aptivos finaneieros, mutensdos hsts i veneimenin 19950
Clientes v otras cuentus por cobor, nelo & 150 TR 120N
Cuentas por cobear relacionndas v deicomisos (/P u 353,540 192 665
Servicios ¥ olros pagos aclhipedos B vy TO%%
Activos por impoesto comiens ? TH6AHT 46 598
Oiros activoes comienkes 3.180 1 944
Tolal arthos corvicmins LIRS 484375
Atives me cormcmios
Propeedad, planta v equupo, neto L] TIN9TY TET 969
Fropecdades de arversson. mebo 511 546
Cuentan por cobrar relacionads ¢ fidescomses 1T L] 127852 Th3 358
Actives intsngibles 13 163 1541
Activos impuesto defondo L 21672 8,782
Toinl sctives 3 lares plazs RELY, vkl 2.0 19%
Total de sctivos LTS 614 1548571
Pasives ¥ patrimuoniv de los sccionistis
Pasivos corricnies
Uiblegncrones con insituciones finsncienss, porckn comends 1 186 497 534 126
Proveedores comescuales v olim Cuenies pol pigarn ] IR K53 5981
Cuentas por pagar reiscionadas v (idescomisos C/F 13 295 (1) 142 D)
Pasrvos acumadadios 12 51512 6173
[Pasrvos por amgmachi COITCTiE T 19,196 3Ran
T otal pasives corriemies SR1LOTR 957,102
Pasivion ma corrientes:
Mg iea SO ST anes [P s I 414 04 771
Cuentas, por pre relacionmdss v fidewgommes T 13 2 s 123 480
[bhigaciones por planes definidi i empleados 14 1 7 Aot 10.038
Im:maﬁilﬂ' 15 474 163 976 889
Total pasives na corrienics b12H38 LAI46TS
Total pasivos 1A 016 LITLTRD
Patrimonio de bos acciomisiss
Caprial socisl i 10 s 168 0
Reserva legsl 7 5 () 5000
Resultados acumuslados n 244 B 160791
Total patrimonieTe bos ociiominiss 259 s 176791
Total pasive 1765614 1548571
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Camile Mesa Solazar
Gerente Creneral

Ver politivas de contabilidad sienificativas
v marims 8 los esimdos fmancieros



METROS CUADRADOS,

ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.

MEGAINMOBILIARIA
Estado de Resultados Integrales

Expresados en dolares

Adios terminados en Diciembre 31, Nota 013 12
Ingresos de actividades ordinarias 19 1.780.522 1.679.614
Otros Ingresos 304.811 2.2M
Ingreses Netos 2.085.333 1.681.844
Ciastos de operacionales
Ciasios administrativos 0 (1.140.867) (732.647)
Castos de venlas 10 (760.461) (840.025)
(Mros gastos 0 (21.663) il
Utilidad en operacion 162.342 109171
(Mros ingresos (egresas), neto
Crastos financieros I (57.831) (101.230)
Utilidad antes de participacién a trabajadores 04511 7.94]
¢ impuesto a In renta
Participacion trabajadores {15.677) (1.191)
Impuesio a ln Renta 1.856 (8.456)
92650 (1.707)

Utilidad (pérdid dqrrﬁio
/] /

Camilo Mesa Salazar
Gerente General
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Ver politicas de contabilidad significativas v
notas 8 los estados Minancieros



METROS CUADRADOS,
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.
MEGAINMOBILIARIA

Estado de Cambios en el Patrimonio

(Expresados en doélares)

Aiios terminados en Diciembre 31, 2013 2012
Capital social
Saldo inmicial vy final 10.000 10.000
Reserva legal
Saldo inicial v final 5.000 5.000
Resultados acumuladas
Saldo inicial 161.791 163.498
Ajustes al patrimonio por correccion de errores (9.783) -
Utilidad/Perdida del ejercicio 92.690 (1.707)
Saldo final 244.698 161.791
Total plhﬁﬂoﬂcﬂﬂm 259.698 _ 176.791
.-'{”.. ;

Camilo Mesa Salazar
Gerente General

Assad 1ibpez Pias
Contador General

Ver politicas de contabilidad significativas v
y notas a los estados financiero



METROS CUADRADOS,

ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.
MEGAINMOBILIARIA

Estado de Flujos de Efectivo

(Expresados en ddlares)

Anos terminados en Diclembre 31, IR 2012

Flujos de efectivo por las actividades de operacion:

Efsctive recibido de clienies 2193010 1,929 546
Efectivo pagsdo a proveedores, empleados v otros (1.672.392) (1.630.230)
Otras entradns v salidas de efectivo (251.592) -

Efectivo neto provisio en las actividades de operacidn 269.026 299317

Flujos de efectivo por las actividades de imversion:

Adquisiciones de propiedades, plants v equipos (8.00T) (565.341)
Adquisiciones de propiedades de mversiim . (321 546)
Venla de propiedades de inversion 348 492 =

Efectivo neto pronasto (wlilizado) por sctividades de inversion 340 485 {1 (085 88T

Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:

Eftetive recibndo de mstituciones finanaeros, nete - (283,102
Financiamento por préstumaos a largo plazo - 989 560
Puguckﬁ preéstanms (570.024) -
Efective neto utilizado (provisto) por actividades de nanciamsento (§70.024) T4 458
Incremento (Disminuerim) neto de caja v bancos 39487 (B3.112)
Caja y bancos al imicio del afio 44049 127.161
Efcctive v equivalentes al final del afio 83.536 44049

Ver politicas de contabilidad significativas
¥ notas a los extados financieros



METROS CUADRADOS,
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.
MEGAINMOBILIARIA

Coneiliacion de la utilidad neta con el efectivo neto
utilizado en las actividades de operacion

(Expresadas en dolares)

Ajfios lerminados en Diciembre 31, 2013 2012
Utilidad/Pérdida neta 92.600 {1.707y
Ajustes para conciliar Ia ntilidad neta con el efectivoe neto
utilizado en las actividades de operacion:
Depreciacion de propiedad, plania y equipos 56.997 {48.675)
Depreciacion de propiedades de inversion 12.903 .
Utilidad en venta de activos fijos (292.237)
Gasto impuesto a la renta 19.817
Gasto participacion de trabajadores 15.677 -
Plan de beneficios futuros para empleados 7.828 -
Bajas de activos financieros 19.950
Cambios en activos y pasivos operativos:
Aumento (disminucion) de cuentas por cobrar 399914 263,737
Incremento (disminucion) en proveedores y empleados 152.92]1
Incremento (disminucion) en ofros pasivos (217.433) -
Incremento (disminucion) en pasivos cormentes - 92.131
Incremento (disminucion) en pasivos no comentes - 1.970
Ajustes por partidas distintas al efectivo - (8.140)
269.026 299316
A T e —

Efectivo neto utilizado en las actividades de operacion
TUNES

Ver politicas de contabilidad significativas
¥ notas a los esiades financieros



