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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas y Junta Directiva de:
METROS CUADRADOS, ESTRATEGAS INMOBILIAROS S.A. MEGAINMOBILIARIA

Dictamen sobre los estados financieros

1. Hemos auditado el balance general que se adjunta de METROS CUADRADOS,
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S A. MEGAINMOBILIARIA al 31 de diciembre de 2011
y ¢l correspondiente estado de resuitados, ¢volucion del patrimonio y flujo de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, asi como ¢l resumen de politicas contables significativas y otras
notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administracion sobre los estados financieros

2. La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados

financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta responsabilidad

incluye: disciiar, implementar y mantener el control interno relevante a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de presentaciones erroneas
de importancia relativa, ya sea debido a fraude o a error; seleccionando y aplicando politicas
contables apropiadas v haciendo estimaciones contables que sean razonables en las
circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros de acuerdo con

Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento. Dichas normas requicren que cumpla

con requisitos éticos, asi como que planee y desempeiie la aunditoria para obtener seguridad

razonable sobre si los estados financieros estan libres de represemtacion errénea de

importancia relativa.

Una aunditoria implica desempeiiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre

los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evalvacién de los riesgos de presentacion

erronea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o a error.
Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno relevante a la

preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compaiiia, para disefiar
los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con ¢l fin
de expresar unz opinion sobre la efectividad del control interno de METROS CUADRADOS,

ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S A., MEGAINMOBILIARIA. Una auditoria también

incluye, evaluar la propiedad de las politicas contables usadas v lo razonable de las

estimaciones contables hechas por la Administracion, asi como evaluar la presentacion general
de los cstados financieros. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es

suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opinién de auditoria.




Opinidn

4. En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados se presentan razonablemente en
todos los aspectos significativos, la sitwacion financiera de METROS CUADRADOS,
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S A MEGAINMOBILIARIA, al 31 de diciembre de
2011, los resultados de sus operaciones, la evolucion del patrimonio v los flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

Asunto de énfasis
5. Sin calificar nuestra opinion informamos que:

Los estados financieros d¢ METROS CUADRADOQ, ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S A,
MEGAINMOBILIARIA, por el aiio terminado al 31 de diciembre del 2010, no fueron
examinados por nosotros.

Informe sobre otros informes requisitos legales

6.  Nuestra opinion sobre €l cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia, como
agente de retencion y percepeion por ¢l cjercicio terminado el 31 de diciembre de 2011, se

emite por separado.
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&
it = Balances Generales

Expresados en délares

Diciembre 31, Nota 2611 2010
Activos

Actives corrientes:

Caja y bancos A 127.161 36.704
Cuentas por cobrar, neto B 65.841 50.501
Total actives corrientes 193.002 87.205
Activos no corrientes:

Propiedad, planta y equipo, neto C 152.443 99,369
Otros activos 12.094 7.508
Inversiones D 19.950 427.983
Derechos fiduciarios E - 114.587
Cuentas por cobrar largo plazo ¥ 1.364.691 499.607
Total activos no corrientes 1.549.178 1.149.054
Total de activos 1.742.180 1.236.259
Pasivos

Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar G 322.750 305.345
Obiligaciones institeciones financieras, porcion corriente H 404.545 -
Total pasivos corrientes 727295 305.345
Pasivos no corrientes:

Obligaciones instituciones financieras, porcion L/P H 619.155 300.000
Oftras cuentas por pagar L/P I 212.654 315,195
Préstamos accionistas L/P J 6.221 188.553
Total pasivos no corrientes 838.030 803.748
Total pasivos 1.565.325 1.109.093
Patrimonio de los accionistas:

Capital social M 10.000 10.000
Reservas legales N 5.000 5.000
Resultados acumulados 0 161.855 112.166
Total patrimonio de los accionistas 176.855 127.166
Total pasivos y patrimonio de los accionistas 1.742.189 1.236.259

Ver politicas de contabilidad significativas y
notas a los estados financieros.
3




METROS CUADRADOS,
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.
MEGAINMOBILIARIA

Estados de Resultados

Expresados en dolares
. ____________________________________________________________________________|

Aiiios terminados en Diciembre 31, Nota 2011 2018
L A
Ventas netas 1.676.849 1.119.150
Otros Ingresos 5.531 244.270
Ingresos Netos 1.682.381 1.363.420
Gastos operacionales

Gastos de administracién y ventas 1.533.287 1.237.366
Utilidad { pérdida ) en operacion 149.093 126.054
Otros ingresos (egresos), neto

Depreciacién 57.115 36.974
Gastos financieros, netos 6221 11.441
Utilidad antes de participacién a trabajadores 85.757 77.639

¢ impuesto a la renta

Participacién de trabajadores 12.864 11.646
Impuesto a la Renta L 23.204 11.659
Utilidad del ejercicio 49.689 54.334

Ver politicas de contabilidad significativas y
notas a los estados financieros.
4




METROS CUADRADOS,
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.
MEGAINMOBILIARIA

Estado de Evolucion del Patrimonio

(Expresados en délares)

L
Aiios terminados en Diciembre 31, 2011 2010
R
Capital social

Saldo inicial y final 10.000 16.000
Reservas legales

Saldo inicial y final 5.000 5.000
Resultados acumulados

Saldo inicial i12.166 57.833

Utilidad neta 49.689 54.333

Saldo final 161.855 112,166
Total patrimonio de los accionistas 176.855 127.166

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros.
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METROS CUADRADOS,

ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.

MEGAINMOBILIARIA

Estado de Flujos de Efective

(Expresados en dblares)

Aios terminados en Diciembre 31, 2011 2010
Flujos de efectivo por las actividades de operaciin:
Efectivo recibido de chientes 1.667.041 1.311.421
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros (1.546.355) -1.236.985
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacion 120686 74.436
Flujos de efectivo por las actividades de inversion:
Compra de propiedad, planta y equipos (83.555) -53.833
Venta de propiedad, planta y equipos - 65.998
Disminucion de inversiones (342 .464) -
Disminucion cuentas por pagar relacionadas L/P (145.577) -
Efectivo neto provisto por actividades de inversion (571.596) 12.165
Flujos de efectivo por las actividades de financinmiento:
Efectivo recibido de mstituciones financieros, neto 723.700 -
Efectivo pagado a accionistas, neto (182.333) ~110.901
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento 541367 (110.901)
Disminucién neto de caja y bancos 90.458 (24.299)
Caja y bancos al inicio del afio 36.704 61.003
Bancos al fina) del afio 127.161 36.704

Ver politicas de contabilidad significativas
¥ notas a los estados financieros.
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METROS CUADRADOS,
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.
MEGAINMOBILIARIA

Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo neto
utilizado en las actividades de operacion

(Expresadas en délares)

Afios terminados en Diciembre 31, 2011 2010

Utilidad neta 49.689 54.334

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
utilizado en las actividades de operacidn:

Depreciacién de propiedad, planta y equipos 30.481 37.927
Pérdida por Venta de Activo - 33.628
Cambios en activos y pasivos operativos:
Aumento en cuentas por cobrar (15.339) (51.999)
Aumento en inventarios - (8340)
Aumento (Disminucion) en otros activos (4.585) 114.094
Aumento en otros activos L/P Fideicomisos - (277.775)
Aumento en pasivos corrientes 17.405 165.067
Aumento en pasivos no corrientes 43.035 -
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacion 120.686 74.436

Ver politicas de contabilidad significativas
Y notas a los estados financieros.
7




Descripcién
del negocio

Bases de
presentacitn

Metros cuadrados estrategas inmobiliarios 8.A. fue constituida en la ciudad
de Guayaquil el 25 de septiembre de 1998, mediante resolucion No. 98-2-1-1-
004565 de la Supeniniendencia de Compafiias, ¢ inscrita en el registro
mercantil con fecha 25 de octubre de 1998 bajo la denominacion de
RONALGROUP S A,

Con fecha 7 de abril de 1999 la Junta General Extraordinaria Universal de
Accionistas autorizo el cambio de su denominacion a METROS
CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A. Este cambio fue
aprobado por la Superintendencia de Compaifiias el 13 de abril del 2000
mediante resolucion No. 00-G-1J-0001834 y fue inscrita en el registro
mercantil el 22 de junio del 2001.

La compaifiia tiene como objeto principal y predominante la prestacion de
servicios de asesoria en el sector inmobiliario.

i.a Compafiia manticne sus registros contables en Dolares y de acuerdo con
las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Las politicas de contabilidad que sigue la Compaiiia estan de acuerdo con las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales requieren que la gerencia
efectie ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos, que afectan Ias cifras
reportadas de activos y pasivos, la revelacion de contingencias activas y
pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las cifras reportadas de
ingresos y gastos duramte el periodo corriente. Las estimaciones mas
significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se refieren a la
depreciacion de propiedad, planta y equipos, la amortizaciéon de cargos
diferidos y los pasivos por impuesto a la renta y participacion a trabajadores.
Aun cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, la gerencia considera
que las estimaciones y criterios utilizados fueron los adecuados en las
circunstancias.

Segin la resolucion No.SCICLCPAIFRS.G.11 emitida por la
Superintendencia de Compaiiias publicada en el Registro Oficial No. 498 del
11 de Octubre del 2011, se dispone la adopcion de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera — NIIF a partir de enero del 2012,

Aplicaran la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las Pymes), para ¢l registro, preparacion y
presentacion de estados financieros, a partir del 1 de Enero del 2012, todas
aquellas compaiiias que cumplan con las siguientes condicionantes:

Monto de Activos inferiores a Cuatro Millones de Délares.
Registren un Valor Bruto de Ventas Anuales de hasta Cinco Millones
de Dolares; v,

o Tengan menos de 200 trabajadores (Personal Ocupado). Para este
cdlculo se tomara el promedio anual ponderado.

Sc cstablece ¢l afio 2011 como periodo de transicion; para tal efecto este
grupo de compaiiias debera elaborar y presentar sus estados financieros
comparativos con observancia a la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades ( NIIF para las PYMES).




METROS CUADRADOS
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas

Efectivo y
equivalentes
de

efectivo

Cuentas por
cobrar

Activos fijos

Inversiones

Derechos
fiduciarios

Obligaciones
con los
trabajadores

Impuesto a la
renta

Ingresos y
gastos

Para propésito del estado de flujos de efectivo, 1a Compaiiia considera como
equivalentes de efectivo, el efectivo disponible en caja y saldos en banco.

Las cuentas por cobrar representan los saldos pendientes de cobro por cuentas
por cobrar clientes, cuyos saldos estin de acuerdo con las practicas
comerciales y las condiciones normales dentro de los negocios v se esperan
recuperar en ¢l corto plazo.

Los activos fijos se encuentran registrados al costo de adquisicion.

Las crogaciones por mantenimicnto y reparacion se cargan a gastos al
incurrirse, mientras que las mejoras de importancia s¢ capitalizan. La
depreciacion se calcula de acuerdo con el método de linea recta, tomando
como base la vida 4til esttmada de los activos relacionados.

Activos Tasas
Instalaciones 10%
Muebles y equipos de oficina 10%
Vehiculos 20%
Equipos de computacion 33%
Equipos clectronicos 10%

Corresponden a bienes inmuebles vy titulos valores adquiridos en el objeto de
desarrollar los proyectos inmobiliarios a largo plazo, los cuales se encuentran
registrados al costo de adquisicion.

Corresponden a derechos fiduciarios adquiridos en calidad de constituyentes
de un fideicomiso, conformado por valores en efectivo y en propiedades.

La Compafiia reconoce un pasivo y gasto por la participacion de los
trabajadores en las utilidades anuales aplicando el 15% sobre la utilidad anual
antes de considerar gastos no deducibles para el calculo del impuesto a la
renta amal de la Compatiia.

La Compaiiia registra un pasivo y un gasto por beneficios sociales de acuerdo
a la legislacion laboral ecuatoriana le corresponde pagar anualmente a sus
trabajadores.

El impuesto a la renta se¢ carga a los resultados del afio por el método del
impuesto a pagar.

Los ingresos y gastos se reconocen en ¢l periodo por el método del
devengado; es decir, los ingresos cuando se realizan y los gastos cuando se
conocen.




METROS CUADRADOS
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas

A. Efectivoy
equivalentes
de efectivo

B. Cuentas
por cobrar

de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de Diciembre del 2011, representa valores en efectivo en Caja y valores
disponibles ¢n los Bancos det Pichincha, Produbanco y Promerica. Un resumen

Diciembre 31, 2011 2010
Caja 500 300
Bancos 126,661 36,404
Saldo Final 127,161 36,704
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31, 2011 2010
Clientes 5,178 5,178
Anticipo a Proveedores 4} 22,051 17,423
Empleados 3,419 1,288
Retenciones de IVA - 1,396
Retencion en la fuentede LR. (2) (NotaL) 20,047 8,675
Deudores Varios 70 685
Cuentas por Cobrar Relacionadas
3) {Nota K) 8,634 15,802
Fideicomisos Relacionados 6,442 54
Saldo Final 65,841 50,501

(1) Corresponden a anticipos entregados a proveedores locales por US$22.051 v

US$17,423 respectivamente.

(2) Corresponden principalmente a retenciones en la fuente de impuesto a la

renta no compensadas en los afios 2010 y 2011.

(3) Corresponden a valores pendientes de cobro por el alquiler de las oficinas

No. 501-502 ubicadas en el Edificio Samborondon Plaza.




METROS CUADRADOS
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en ddlares)

C. Activos Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Fijos

Diciembre 31, 2011 2010
Muebles v Enseres 27.851 15,268
Equipo de Oficina 4,292 4,269
Equipo de Computacion 26,139 19,982
Vehiculos 194,784 139,477
Instalaciones 20,275 13,755
Equipos Electrénicos 4,232 3,693
Pinacoteca 17 16
Software Contable 7,725 5,300
Marcas Registradas 840 840

286,155 202,600
Menos depreciacion acumulada 133,712 103,231

152,443 99,369

D. Inversiones

Un detalle de los movimientos de activos fijos fue como siguc:

2011 2010
Costo:
Saldo inicial 202,600 256,344
Adiciones 104,284 53,833
Ventas y/o bajas {20,729) {107,717)
Otros (neto) - 139
Saldo final 286,155 202,600
Depreciacion acumulada;
Saldo inicial 103,231 75,766
Gasto del afio 48,828 37,927
Ventas y/o bajas (18,347) (10,323)
Otros (neto) - (139)
Saldo Fina! 133,712 103,231

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:




METROS CUADRADOS
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en délares)
[ ——
Diciembre 31, 2011 2010
Sunvacation ) 9,975 9,975
Astorgal §)) 9975 9,975
Terreno Piedra Larga (Lote 7} (2) - 281,457
Terreno Piedra Larga ( Lotc 6)  (2) - 126,576
Saldo Final 19950 427,983

(1) Corresponden a titulos valores mantenidos ¢n las compafiias Sunvacations y
Artorgal.

(2) Durante el afio 2011, estas inversiones fueron dadas de baja mediante la
compensacion con saldos por pagar referentes al mismo proyecto.

E. Derechos Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;
Fiduciarios
Diciembre 31, 2011 2010
Piedra Larga [ N - 112,320
Piedra Larga H (1) - 200
Ciudad Colon (1) - 667
Centro de Negocios Colon (1) - 400
River Tower (1) - 1,600
Saldo Final - 114,587

(1) Los derechos fiduciarios detallados en la nota E fueron cedidos durante el

afio 2011 a Compatiias Relacionadas.
F. Cuentas por Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
cobrar L/P
Diciembre 31, 2011 2010
Fideicomiso River Tower - 209,207
Compafiias Relacionadas () (NotaK) 218,941 3,530
Cuentas por Cobrar a Terceros  (2) 105,710 700
Cuentas por Cobrar Fideicomisos (3) ,040,040 286,170

Saldo Final 1,364,691 499,607




METROS CUADRADOS
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.

Notas a los Estados Financieros
{Expresadas en délares)
L -

(1) Corresponden a la cesion de derechos fiduciarios del proyecto Piedra Larga y
Riverview a Umatac S.A., y de los proyectos Ciudad Colén y Centro de
Negocios Colén a Biepace S A,

(2) Corresponden al valor entregado al Municipio de Guayaquil para la
participacion en la subasta publica de las oficinas ubicadas en Puerto Santa
Ana, Edificio Sotavento.

(3) Corresponden a valores entregados a los fideicomisos como aportes pre
operativos de los diferentes proyectos, Megaplaza Oficina, Megaplaza
Suites, Megaplaza Parqueos, Megaplaza Hotel, Isla Mocoli, Terrazas del
Mar, Ocean Tower

G, Cuentas Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
por pagar
Diciembre 31, 2011 2010
Proveedores Locales (1) 203,759 143,643
Gastos Acumulados (2) 39,253 -
Impuestos por Pagar 37,585 20,727
Provecdores Varios - 99 324
Compaiiias Relacionadas (Nota K)) 33,097 -
Otras cuentas por pagar 9,056 41,651
Saldo Final 322,750 303,345

(1) Comresponden a los valores pendientes de pago a proveedores locales que
seran cancelados dentro del periodo corriente.

(2) Corresponden a beneficios sociales, asi como también a la participacion de
trabajadores correspondiente al afio 2011.

H. Obligaciones Un resumen de esta cuenta, fuc como sigue:

financieras
Diciembre 31, 2011 2010

1.- Préstamo prendario al 10.12% de
interés efectivo anual a un plazo
de 3 afios pagaderos en 12
cuotas trimestrales hasta el 27
de Enero del 2.014 (1)
600,000
2 - Préstamo hipotecario al 10.12% de
interés efectivo anual a un plazo
de 3 afios pagaderos en 12




METROS CUADRADOS
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en ddlares)

cuotas trimestrales hasta ¢l 3

de Marzo del 2.014 (1) 150,000 }

3.- Préstamo hipotecario al 10.12% de

interés efectivo anual a un plazo

de 3 afios pagaderos en 12

cuotas trimestrales hasta ¢l 3

de Marzo del 2.014 (1) 50,000 )

4 - Préstamo hipotecario al 10.12% de

Interés efectivo anual a un plazo de

de 3 afios pagaderos en 12

cuotas trimestrales hasta el 13

de Abril del 2.014 (1) 170,000 )

5.- Préstamo automotriz al 9.76%de

interés efectivo anual a un plazo de

5 afios pagaderos en 60 cuotas

mensuales hasta el 23 d¢ Diciembre

del 2.016 (2) 26,850 )

6.- Préstamo automotriz al 9.76% de

Interés efectivo anual a un plazo de

5 aiios pagaderos en 60 cuotas

Mensuaies hasta el 23 de Diciembre

Del 2.016 2) 26,850 i

7.- Préstamo concedido al 10.12% de

Interés efectivo anual, con

Vencimiento inicial el 2 de Sept.

Dei 2.013 (1) - 300,000
1,023,700 300,000

Menos porcion corriente del
Pasivo a largo plazo 404,545 -

Saldo Final 619,155 300,000

(1) Corresponden a créditos otorgados a favor de Metros Cuadrados S.A. por $
970,000 los mismos que se destinaron para precancelar el crédito obtenido
en el afio 2.010 por $ 300,000 y la diferencia fue utilizada para los gastos
pre-operativos de los proyectos Megaplaza Oficina (City) y Megaplaza Suite
(City).

(2) Corresponden a créditos otorgados para la compra de dos vehiculos para uso
de la Compaiiia.

I. Otrascuentas  Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Por Pagar L/P




METROS CUADRADOS
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.

Notas a los Estados Financieraos

(Expresadas en délares)

Diciembre 31, 2011 2010
Proveedores Locales 500 -
Gastos Acumulados 8.068 -
Compaiiias Relacionadas (1) (Nota K) 156,000 301,577
Otras cuentas por pagar 48,086 13,619
Saldo Final 212,654 315,196

(1) Corresponden al préstamo otorgado por Umatac S.A. por $ 105,710 para la
participacion de la Subasta Piblica con €l Municipio por la concesion de las
oficinas ubicadas en Puerto Santa Ana. La diferencia de US$ 50,290 se
utiliz6 como aporte pre operativo para el Proyecto Terrazas del Mar en
Playas, Proyecto Shangrila.

J. Transacciones  Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

con Accionistas
Diciembre 31, 2011 2010
Préstamos accionistas L/P (1) 6,221 188,552
Saldo Final 6,221 188,552
(1) Los saldos por pagar presentados en esta nota no originan intercses y son
liquidados de acuerdo a la disponibilidad del efectivo de la compafiia.
K.Transacciones Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
con Relacionadas
Diciembre 31, 2011 2010
Cuentas por Cobrar C/P
Bigpace S.A.  (NotaB) 8,634 15,802
Cuentas por Cobrar L/P
Biepace S.A. (NotaF) 2,267 3,530
Umatac S.A.  (Nota F) 218,941 -
Total Cuentas por Cobrar 229,842 19,332
Cuentas por Pagar C/P )
Biepace S A, (Nota G) 22,814 .

Umatac S.A.  (Nota G) 10,282




L.Impuesto a
la renta

METROS CUADRADOS
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.

Notas a los Estados Financieros
{Expresadas en délares)

Cuentas por Pagar L/P 156,000 301,577
Umatac S A. (Notal)

Total Cuentas por Pe_xgar 189,096 301,577

La provision para el impuesto a la renta por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2011, ha sido calculada aplicando la tasa del 24%.

La conciliacion del impuesto a ia renta calculada de acuerdo a la tasa
impositiva legal y el impuesto a la renta afectado a operaciones, fue como

sigue;

Diciembre 31, 2011 2010
Utilidad contable antes de

partictpacion de trabajadores ¢

impuesto a la renta 85,757 77,639
Menos:

15% participacion a trabajadores 12,864 11,646

Utilidad después de participaciéon a

trabajadores 72,893 65,993
Menos:

Deduccion por incremento neto

de empleados 9,168 46,282
Deduccion por pago a trabajadores

con discapacidad 5,791 1,819
Mas:

Gastos no deducibles 38,750 28,744
Base Imponible de impuesto a la

Renta 96,684 46,636
Impuesto a la renta cansado 23,204 11,659

(-) Retenciones en la Fuente 43,251 20,278
Anticipo de Impuesto a la Renta - 56
Saldo a favor del contribuyente 20,047 8,675




M. Capital
Social

N. Reserva

legal

0. Utilidades

retenidas

P. Reclasificaciones

Q. Eventos
subsecuentes

METROS CUADRADOS
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A.

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en ddlares)

Al 31 de diciembre del 2011, el capital social de la Compafiia esta
constituido por 10,000 acciones ordinarias suscritas v pagadas con valor
nominal de US$1 cada una.

La Ley de Compaiiias de Ecuador requiere que por lo menos ¢l 10% de la
utilidad liquida amual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta
alcance como minimo el 50% del capital suscrito v pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la
Compailia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o pama
aumentar el capital.

El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los Acciomstas de la Compaiiia
v puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales
como re liquidacion de impuestos etc.

Para efectos dc una correcta presentacion de acuerdo a PCGA, s¢ ha
procedido 2 realizar vanas reclasificaciones a las cifras de los estados
financieros del afio 2010, con la finalidad de presentar los estados
financieros 2010 comparativo con los del 2011.

Emire el 31 de diciembre dei 2011 y la fecha de preparacion de este informe
{25 de Abril del 2012) no se han producido eventos que en opinién de la
administracion de la compafiia pudieran tener un efecto importante sobre los
estados financieros.




