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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas:

CACOQUIL S.A.

27 de marzo del 2017

Opinién Calificada del auditor

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la CACOQUIL S.A., que comprenden el estado de
situacién financiera al 31 de diciembre del 2016, el estado de resultados y otros resultados integrales, el
estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al afio terminado
en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

2. En nuestra opinién, excepto por los efectos que pudieran resultar por los asuntos mencionados en la
seccion “Fundamentos de la opinién calificada”, los estados financieros mencionados en el parrafo 1
presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de la CACOQUIL S.A.
al 31 de diciembre del 20186, asi como los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y
sus flujos de efectivo correspondientes al afio terminado en dicha fecha, de conformidad con la versién
completa de las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.

Fundamentos de la opinién calificada

3. No se pudo verificar el analisis técnico que sustente la liquidacion de los proyectos en base al avance de
obra realizado, que nos permita obtener razonabilidad de los costos registrados a los resultados del afio
y el saldo de Inventarios por obras en curso que asciende a US$ 1.085.457.

4. Al 3] de diciembre no pudimos satisfacernos sobre la razanabilidad de los saldos de operaciones con
partes relacionadas, cuyos saldos ascienden a US$ 179.022, en cuentas por cobrar y US$ 696.272 en
pasivo. Sobre las cuales no se han establecido condiciones de crédito que establezcan tasas de interés y
plazos de vencimientos.

8. No pudimos verificar la aprobacién de los accionistas de los movimientos en cuentas patrimoniales
realizados durante el afio 2017 correspondientes a reverso de Aportes Futura Capitalizacion por US$
666.341.

6. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria —-
NIA. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Compaifiia de conformidad con los requerimientos de ética
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para expresar nuestra
opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

T La compafiia realiza sus operaciones enun entorno econémico que se ha deteriorado a partir del segundo
semestre del afio 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la economia
ecuatoriana tenemos: i) la caida de los precios del petréleo y otras materias primas en el mercado
internacional derivado de la crisis econémica mundial lo cual afecta a muchos de los paises que importan
productos ecuatorianos, ii) el fortalecimiento del délar estadounidense que encarece los precios de los
productos ecuatorianos de exportacion, iii) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano que desfavorece
a la inversién extranjera y local, iv) los retrasos en los pagos que las entidades del sector piblico a favor
de sus proveedores de bienes y servicios, y, v) la falta de fuentes de financiamiento y los altos costos para
conseguir recursos.

Pedro Ponce Carrasco E8-06 y Av. Diego de Almagro Edf. Almagro Plaza of. 810
Telfs.: (593 9) 98501 210 / (593 2) 3909 279 /(593 2) 2 525 318

email: jgalarza@bcgdelecuador.com / jefferson.galarza@bcg.com.ec

Ouito - Ecuador



r : L]
gousiness

ulting

8. La Administraciéon de la Compaiiia es responsable por la preparacién y presentacién razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
— NIIF, y del control interno que la Administracién considere necesario para permitir la preparacion de
estados financieros libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

9. Enla preparaciéon de los estados financieros, la Administracién es responsable de la valoracién de la
capacidad de la Compafiia de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si la Administracién tiene intencién de liquidar la
Compaiiia o de cesar sus operaciones, o bien exista otra alternativa realista.

10. La Administracién de la Compaiiia es la responsable de la supervisién del proceso de informacién
financiera.

R nsabilid itores en relacién a los estad

11. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria — NIA siempre detecte
una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basidndose en los estados financieros.

12. Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria — NIA,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar una incorrecién material debido a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorrecién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificaciéon, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erradas o la elusién del
control interno.

* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compafiia

e Evaluamos la adecuacién de las politicas contable aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contable y la correspondiente informacion revelada por la Administracién de la Compafiia.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administraciéon de la Compaiiia del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones
que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada
en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la
Comparfiia deje de ser una empresa en funcionamiento.
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13.

« Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran la presentacion razonable.

* Comunicamos con los responsables de la Administracién de la Compariia en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de la realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

» También proporcionamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia una declaracién
de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y
comunicado con ella acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente que puedan afectar nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes
salvaguardias.

* Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables de la Administraciéon
de la Compaiiia, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion o, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinamos que una cuestion no se deberia comunicar en
nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo
superarian los beneficios de interés piblico de la misma.

de limiento tributario:
Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la Compafiia sobre la determinaciéon y pago de las

obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento se emitira
por separado.

BCG BUsinO&S Goasol ﬁna G rOUP =
BCG Business Consulting Group - a Teran

del Ecuador Cia. Ltda. io Division de Auditoria
Registro Nacional de Auditores egistro Nacional de Contadores
Extermos No. SC.RNAE-316
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CACOQUILS.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes
Inversiones a corto plazo
Deudores comerciales
Otras cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes
Inventarios

TOTALACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades y Equipo

TOTALACTIVOS

PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE
Obligaciones financieras
Cuentas por pagar comerciales
Otras cuentas por pagar
Obligaciones laborales
Pasivos por impuestos corrientes
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Nota:

—E YN

12

13
14
15
16
17

Al 31 dediciembre de:

2016 2015
610,337 289,629
550,824 215,000

7,188 2,576
199,803 321,208
30,801 25,013
1,085,457 2,287,370
2,484, 411 3,140,790
301,146 342,000
2,875,587 3,482,780
&l 31 de diciembre de:

2016 2015

742,374 785,270
75,423 167,404
1,787,385 1,718,174
73,113 32,352
49,581 31,068
2,721,876 2,699,268
147,682 783,522
2,875,557 3,482,790




CACOQUIL S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

2016 2015
Ventas Netas 20 3,692,245 2,787,450
Costos de ventas 21 (2,631,271) (1,918,380)
Utilidad bruta 1,060,974 871,100
Gastos de venta
Castos operativos 22 (78%,684) (784,118)
Utilidad operativa 273,320 146,987
Otros ingresos 8,487 17,810
Ingresos financieros 5,487 248
Ofros ingresos 17,362
Otros egresos (85,508) (86,644)
Gastos financieros (85,508) (86,644)
Utilidad antes de impuestos sobre las ganancias 193,272 11,983
Impuesto a la renta (49,581) (31,068)

Utilidad neta integral total 143,691 46,888
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CACOQUIL S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015
(Expresado en doélares estadounidenses)

2016 2015
Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Resultados del afio 221,379 91,710
Mas (menos) cargos (créditos) a resultados gue no representan
movimiento de efectivo:
Depreciacién de activos fijos 13,924
Impuesto a la renta del afio (34,107) (31,068)
Participacién laboral (49,681) (13,756)
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar comerciales 150,894 (181,316)
Inversiones financieras (335,824) (218,000)
Inventarios 1,201,913 284,852
Ofros activos corrientes (5,188) (10,440)
Otras cuentas por pagar (684,111) 71,605
Obligaciones laborales 6,654 6,238
Otras pasivos corrientes 18,513 13,678
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de operacién 509,865 16,501

Gerente General
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CACOQUIL S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Efectivo procedente de clientes
Efectivo pagado a proveedores
Efectivo pagado por obligaciones laborales
Efectivo utilzado en Inversiones financieras
Efectivo pagado por intereses
Efectivo provisto (pagado) por otros ingresos y egresos

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de operacién

Flujo de efectivo de las actividades de inversién:
Adiciones de activos fijos

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de inversién
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Efectivo proveniente de obligaciones bancarias

Efectivo utilizado en el pago de dividendos
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de
Flujos de efectivo netos del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivoal fin del afio

2016 2015
3,687,633 2,784,874
(2,117,263) (2,363,091)

(644,633) (121,248)

(335,824) (215,000)
(88,508) (86,644)

8,457 17,610
509,868 16,501
(63,070) (342,000)
(63,070) (342,000)
(12,896) 288,603

(113,191)

(126,086) 288,603
320,709 (36,896)
289,629 326,525
610,337 289,629

ontero
Conxad General
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2.1

CACOQUIL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Establecimiento y idltimas reformas importantes a su estatuto social.

CACOQUIL S.A., fue constituida el 10 de septiembre de 1998, en la ciudad de Guayaquil, e inscrita en el
Registro Mercantil.

La compaiiia de acuerdo a su objeto social podra dedicarse a la construccién, de toda clase de edificios,

viviendas residenciales, centros comerciales, condominios. Efectuar proyectos de desarrollo, urbano o
rural, pudiendo celebrar contratos con sociedades o empresas privadas.

Objeto social.
La compaiiia de acuerdo a su objeto social podra dedicarse a la construccién, de toda clase de edificios,
viviendas residenciales, centros comerciales, condominios. Efectuar proyectos de desarrollo, urbano o

rural, pudiendo celebrar contratos con sociedades o empresas privadas.

Domicilio principal.

El domicilio principal de la compafiia serd en la ciudad de Guayaquil, podrad establecerse agencias,
sucursales o establecimientos administrados por un factor, en uno o mas lugares dentro del territorio
nacional o en el exterior, sujetdndose a las disposiciones legales correspondientes.

Entorno econémico

La Compafiia realiza sus operaciones en un entorno econémico que se ha deteriorado a partir del
segundo semestre del afio 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la
economia ecuatoriana tenemos: i) la caida de los precios del petréleo y otras materias primas en el
mercado internacional derivado de la crisis econdémica mundial lo cual afecta a muchos de los paises que
importan productos ecuatorianos, ii) el fortalecimiento del ddlar estadounidense que encarece los
precios de los productos ecuatorianos de exportacion, iii) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano
que desfavorece ala inversién extranjera y local, iv) los retrasos en los pagos que las entidades del sector
publico a favor de sus proveedores de bienes y servicios, y, v) la falta de fuentes de financiamiento y los
altos costos para conseguir recursos. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando
esta circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administraciéon de la
Compafiia en la elaboracién de estos estados financieros.

Declaracién de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compaiiia comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2016 y 2015; incluyen ademas los estados de resultados y otros resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2016 y
2018.

Los estados financieros mencionados han sido elaborados de acuerdo con la versién de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano
por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias del
Ecuador. Los estados financieros adjuntos muestran la adopcién integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales y su aplicacién de manera uniforme a los periodos contables que se
presentan.

Pagina 1



2.2

2.3
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CACOQUIL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

La elaboracién de los estados financieros de acuerdo con la dltima versién vigente de las NIIF requiere
que la Administracién: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccién y aplicacién de las politicas contables
de la Compaiiia, y, ii) realice estimaciones importantes en la medicién de los diferentes rubros incluidos
en dichos estados financieros. Enla Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los
estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administraciéon

Valuacién de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor razonable puede ser
requerido o permitido por una NIIF para la medicién de partidas y/o efectuar revelaciones en las notas
de los estados financieros.

El costo histérico de una partida estd basado en el valor razonable de la contraprestaciéon pagada en la
adquisicién de un activo o en el valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un pasivo. Por
el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
medicién.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracién. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que se
clasifican en:

e Datos de entrada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

e Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

e Datos de entrada de nivel 3: Si corresponden a datos que no son observables para el activo o pasivo.

La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la
Administracién de la Compaiiia maximice el uso de datos de entrada observables relevantes y minimiza
el uso de datos de entrada no observables

Cambios en las politicas contables

Aplicacion inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas por el IASB
que fueron aplicadas por la Administracién de la Compafiia en la emisién de los estados financieros
adjuntos.

Pagina 2
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CACOQUIL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Aplicacion obligatoria

Norma Tipo de cambio a partir de:
NIIF-14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas (NIIF nueva) 1 de enero del 2016

NIIF-11 Establece el tratamiento contable de adquisiciones de participaciones 1 de enero del 2016
en operaciones conjuntas
NIIF-10, Aclara que las entidades de inversiéon se encuentran exentas de 1 de enero del 2016
NIIF-12y preparar estados financieros consolidados, revelar informacién
NIC-28 adicional y aplicar el método de paraticipacién

NIC-27 Una entidad podra aplicar el método de la participacién en la 1 de enero del 2016
elaboracién de sus estados financieros separados.
NIC-41y Tratamiento contable de plantas productoras (activos biolégicos) 1 de enero del 2016
NIC-16
NIC-38y Métodos aceptables para el cilculo de la amortizacién de activos 1 de enero del 2016
NIC-16 intangibles y la depreciacion de propiedades, planta y equipos y .
NIC-1 Cambios en la presentacién de estados financieros y sus notas. 1 de enero del 2016
Mejoras anuales del ciclo 2012 - 2014 1 de enero del 2016

Las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF, que fueron aplicadas por la
Administracién de la Compaiiia a partir del 1 de enero del 2016 no tuvieron efectos sobre los estados
financieros adjuntos.

Nuevas normas e interpretaciones publicadas:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones emitidas por el IASB que no fueron
adoptadas anticipadamente por la Administracién de la Compafila en la emisién de los estados
financieros adjuntos. Estas normas e interpretaciones seran de aplicacién obligatoria en la elaboracién
de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacién a menos que la Administracién
de la Compafiia decida aplicarlas anticipadamente:

Aplicacion obligatoria

Norma Tipo de cambio a partir de:
NIIF-16 Arrendamientos 1 de enero del 2019
NIIF-15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 1 de enero del 2018
clientes
NIIF-9 Instrumentos financieros - Clasificacién y medicién de activos y 1 de enero del 2018
pasivos financieros. Incluye la contabilidad de coberturas
CNIIF-22 Transacciones en monda extranjera con pagos anticipados 1 de enero del 2018

“NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes”

En mayo del 2014 se emitié la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes”, que establece
un modelo extenso y detallado que deberan utilizar las entidades en la medicién y reconocimiento de los
ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes. Esta norma reemplazara los
requerimientos establecidos en la “NIC-18: Ingresos ordinarios”, “NIC-11: Contratos de Construccién” y
las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se establecié que estas modificaciones se
aplicaran a partir del 1 de enero del 2018, sin embargo, se permite su aplicacién anticipada.

El principio basico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de
forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio
de unimporte que refleje la contraprestacién a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos
bienes o servicios. Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese
principio basico mediante la aplicacién de las siguientes etapas:

a) Etapa 1: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente.
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b) Etapa 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato.

c) Etapa 3: Determinar el precio de la transaccién.

d) Etapa 4: Asignar el precio de la transaccién entre las obligaciones de desempefio del contrato.

e) Etapa 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad satisface
una obligacién de desempetfio, es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios relacionados

con una obligacién de desempefio particular es transferido al cliente.

La “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes” afiade lineamientos detallados para poder
analizar situaciones especificas, asi como también requiere amplias revelaciones

La Administracién de la Compaifiia prevé que en la aplicacién inicial de esta nueva norma puede tener
impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que
un examen detallado haya sido completado.

NIIF-9: Instrumentos financieros

La “NIIF-9: Instrumentos financieros” emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacién y medicién de activos financieros. Esta norma se modificé posteriormente en octubre del
2010 para incluir los requisitos para la clasificaciéon y medicién de pasivos financieros, asi como para su
baja en los estados financieros, y, en noviembre del 2013, incluyé nuevos requisitos para la contabilidad
de cobertura general. En julio del 2014, se emitié otra versién revisada de esta Norma, para incluir
principalmente lo siguiente: i) Requerimientos de deterioro para activos financieros, y, ii) Modificaciones
limitadas a los requisitos de clasificacién y medicién al introducir una categoria de medicién a “valor
razonable con cambios en otro resultado integral”, para ciertos pasivos financieros.

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la “NIC-39: Instrumentos financieros”
se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor razonable. Estos activos financieros seran
medidos al cierre de cada periodo contable de la siguiente manera:

a) Son medidos al costo amortizado los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo
de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos
de efectivo contractuales que son unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente,

b) Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral, los instrumentos de deuda
mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo
contractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan términos contractuales del
activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos
de capital e intereses sobre el capital pendiente,

c) Son medidos a valor razonable con cambios en resultados, todas las otras inversiones de deuda y de
patrimonio. Esta norma permite que las entidades pueden hacer una eleccién irrevocable para
presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversién de patrimonio (no
mantenida para negociar) en otro resultado integral, y solo el ingreso por dividendos sera
reconocido en el resultado del periodo.

En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados, la
“NIIF-9: Instrumentos financieros” requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable
del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente
en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
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crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del periodo.
Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son
posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Segtn la “NIC-39: Instrumentos financieros”, la
totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable
con cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

La Administracién de la Compaifiia prevé que la aplicacién de la NIIF 9 en el futuro puede tener un
impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en relacién con
los activos financieros y pasivos financieros de la Compafiia. Sin embargo, no es posible proporcionar
una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a las NIIF publicadas:

A continuacién, un resumen de las modificaciones emitidas por el IASB que no fueron adoptadas
anticipadamente por la Administracién de la Compafiia enla emisién de los estados financieros adjuntos.
Estas modificaciones seran de aplicacién obligatoria en la elaboracién de los estados financieros a partir
de las fechas indicadas a continuacién a menos que la Administracién de la Compaiiia decida aplicarlas
anticipadamente:

Aplicacion obligatoria

Norma Tipo de cambio a partir de:
NIIF-10 Procedimiento para el regsitro de la pérdida de control de No definida
subsidiarias.
NIIF-2 Clasificacién y medicién de transacciones con pagos basados en 1 de enero del 2018
acciones
NIC-40 Transferencias de propiedades de inversion 1 de enero del 2018
NIC-28 Procedimiento para el registro de las ganancias o pérdidas No definida

proveniente de las ventas o aportaciones efectuadas por un inversor a
sus asociadas o negocios conjuntos

NIC-12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no 1 de enero del 2017
realizadas

NIC-7 Informacién adicional a revelar 1 de enero del 2017
Mejoras anuales del ciclo 2014 - 2016: Adopcién de las NIIF por 1 de enero del 2017 y
primera vez, Informacién a revelar sobre participaciones en otras 1 de enero del 2018

entidades e Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

La Administracién de la Compafiia prevé que derivado de la aplicacién inicial de estas modificaciones
no tendran efecto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos. Sin embargo, no
es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaifiila se expresan en la moneda del ambiente
econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracién de la Compafiia
establecié que el délar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentaciéon de sus estados
financieros. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos
estan expresadas en ddélares estadounidenses.

Las transacciones en moneda extranjera, principalmente deudas con proveedores y compaiiias
relacionadas en el exterior, se traducen a la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las
fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten del pago
de tales transacciones, se reconocen en el estado de resultados, excepto cuando son diferidos en el
patrimonio en transacciones que califican como coberturas de flujos de efectivo.
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Efectivo y equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios no recurrentes.

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién
financiera.

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Reconocimiento y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacién, es decir, cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el mercado
correspondiente.

La Compaiiia da de baja un activo financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, vy, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacién de activos financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y cuentas
por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del propésito
con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracién determina la clasificacién de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compaiiia mantiene basicamente préstamos y cuentas
por cobrar. Estos activos se clasifican como activos corrientes.

Medicién inicial y posterior

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados con su
adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Compafiia mide
el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de
mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:
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(i) Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el dinero disponible en efectivo y los depédsitos a la
vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.

(ii) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes por la
prestacién de servicios en el curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro de la
prestacién de servicios es inferior a 90 dias.

iii) Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por cuentas por cobrar a partes
relacionadas y otras cuentas por cobrar menores.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la
Administracién de la Compaiiia tiene la intencién y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si
la compaiiia vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento,
la categoria completa se reclasificaria como disponible parala venta. Los activos financieros mantenidos
hasta el vencimiento incluyen:

(i) Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestra las inversiones en entidades del sistema financiero
ecuatoriano cuyo vencimiento sea menor a 90 dias contados desde la fecha de contratacién inicial
de estos instrumentos.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Si existen evidencias, la Compaiiia
determina el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si existe evidencia objetiva
individual de deterioro del valor para activos financieros que sean individualmente significativos, e,
individual y colectivamente para activos financieros que no sean significativos.

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén deteriorados
incluye: i) experiencia pasada de la Compaiiia, ii) dificultades financieras de los clientes, iii) un entorno
econémico desfavorable, iv) incrementos en el nuimero de pagos atrasados, v), asi como cambios
observables en las condiciones econémicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento
en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del

activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Baja en cuenta de los activos financieros

La Compaiiia da de baja activos financieros inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o, ii) se transfiera de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

Se transfiere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos contractuales a recibir los flujos
de efectivo de un activo financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo
del activo financiero, pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro
de un acuerdo que cumpla con las condiciones.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de activo denominada provisién por deterioro de deudores comerciales que se constituye
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en funcién de un andlisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se encuentran
vencidas.

Cuando la Compaifiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja
afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; o como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual.

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

La Compatfiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacién financiera cuando, y sélo cuando
se convierta en parte obligada, segun las clausulas contractuales del instrumento financiero.

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compaiiia, v, iii) se transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del pasivo financiero.

Clasificacién de pasivos financieros

La Compafiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, y, ii) medidos al costo amortizado. La clasificacién depende del propésito con el
que se adquirieron los instrumentos financieros. La Administraciéon determina la clasificaciéon de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente pasivos medidos al
costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compafila no ha reportado pasivos

financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Medicidén inicial y posterior

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo histérico, neto de los costos relacionados con
su adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Compaifiia
mide el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar descontados a una
tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

Pasivos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los pasivos financieros incluyen:
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(i)  Acreedores comerciales: Corresponden a montos adeudados por la Compaiiia por la compra de
bienes y servicios que son adquiridos en el curso normal de sus operaciones. El periodo promedio
de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

(i) Oftras cuentas por pagar: Representadas principalmente por préstamos recibidos de partes
relacionadas a corto y largo plazo q. En este rubro se incluye ademas otras cuentas por pagar
menores

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Inventarios de obras en construccion

Los inventarios corresponden las construcciones que se estan llevando a cabo y que han sido terminadas
que aun se encuentran proceso de liquidacién. Incluyen costos de terrenos y demas costos incurridos en
las construcciones realizadas.

Activo Fijo
Medicién inicial

Los activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos comprende su precio de
adquisicién més todos los costos directamente relacionados con la ubicacién de los activos, su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacién inicial de cualquier costo
de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacién de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte

del costo de dichos activos.

Medicién posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, los muebles y equipos, se muestran al costo menos su depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los gastos
de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Depreciacién

El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas 1utiles estimadas mediante el método de
linea recta. La vida 1til estimada, valor residual y método de depreciaciéon son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de activos y las vidas utiles usadas en el calculo de
la depreciacién:

Activo Afios
Edificios 20

La Administracién estimo que el valor residual de los activos fijos no es significativo y por lo tanto no fue
incluido en el calculo de la depreciaciéon de dichos activos.

Cuando el valor en libros de los muebles y equipos excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.
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Disposicién de activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de activos fijos es reconocida en los
resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo a la fecha de la transaccioén.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evaltia informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Compafila calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados
a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en
los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es
menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en los resultados del afio.

Obligaciones laborales
Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafiia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la
Compafiia comprenden:

Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al cierre del
periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plazo son reconocidos en
los resultados del afio en la medida en que se devengan.

La legislacién laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de las
utilidades liquidas o contables de la Compafiia. La participacién laboral se registra con cargo a los
resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y se clasifica de
acuerdo con la funcién que desempeiia el personal que recibira este beneficio.

Beneficios post-empleo

Son beneficio post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido su relaciéon
laboral con la Compafiia diferentes de los beneficios por terminacién. Los beneficios post-empleo que
poseen los empleados de la Compafiia son:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS): El costo
de estos planes fueron determinados con base en la legislacién laboral vigente que establece que los
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empleadores deben aportar mensualmente al IESS el 12.15% de las remuneraciones percibidas por
los empleados.

2. Planes de beneficios definidos (no fondeados): La Compaiiia tiene un plan de beneficio definido para
jubilacién patronal, normado y requerido por la legislacién laboral ecuatoriana. Adicionalmente, la
legislacién laboral establece que en los casos de terminacién laboral por desahucio solicitado por el
empleador o trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el veinticinco por ciento del
equivalente a la dltima remuneraciéon mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la
misma Compafiia o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

Beneficios por terminacién

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por terminado el
contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los resultados del periodo que se

pagan.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compaiiia espera recuperar o pagar al liquidar
el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el estado de
situacioén financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la
Compafiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compafiila durante el periodo que se
informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de pago
en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripciéon de ese derecho legal,
es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la renta
del afio correspondiente.

2) Anticipo minimo del impuesto a la renta:

La legislacién tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo
del impuesto a la renta que serd determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

El1 0.4% del activo total, menos ciertas deducciones

E1 0.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

El 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

E1 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta, incluyendo
las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia establecida

entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el afio anterior.
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Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagarad un valor igual al determinado en la
primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagard la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y
segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido
efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se informa.

Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1) Impuesto ala renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos
los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la
existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que serdn gravables en el futuro,
2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran deducibles en el futuro, 3)
amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los ultimos 5 ejercicios tributarios
anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la legislacién tributaria vigente.

Para los afios 2016 y 2015, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa vigente
del 22% de la base imponible; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible
que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases
imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5
periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases
imponibles.

2) Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente
debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas
durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del
pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al impuesto
a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracién fiscal la devolucién del
anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la
actividad econémica del sujeto pasivo; esta opcién estd disponible para los contribuyentes cada
trienio. En caso de que la Administracién de la Compafiia decida no solicitar la devolucién del
anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta

Para los afios 2016 y 2015, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido
con base en el valor determinado como impuesto a la renta causado

Provisiones (excepto jubilacién patronal y desahucio)

La Administraciéon de la Compafiia reconoce una provisién cuando: i) la Compaiiia tiene una obligacién
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién, vy, iii) el monto puede estimarse de forma
fiable.
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Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimaciéon de la Administracién, a la fecha de cierre
de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién. A continuacién, un
resumen de las provisiones reconocidas por la Administracién:

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar.

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de los activos fijos y la amortizacién de activos intangibles
se reconocen en los resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentaciéon sea el
reflejo de la esencia de la transaccién. Los ingresos y gastos con origen en transacciones que,
contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia
tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de
forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Resultados acumulados

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compafiia hasta la
fecha del periodo que se informa utilizando las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de
Accionistas puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la Administracién,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas condiciones.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en periodos
futuros.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la
Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Vida 1til de activos fijos:
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Como se describen en las Notas 2.9, la Compaiiila revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida util y el valor residual de sus activos fijos. Conla misma periodicidad la Compaiiia
también revisa el método utilizado para el calculo de la depreciacién de estos activos.

Deterioro de activos financieros y otros activos:

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compatfiia se evaluan al cierre de cada periodo
contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.10.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacién un resumen de los instrumentos financieros:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015

Activos financieros medidos al costo o costo

amortizado:

Efectivo y equivalentes 1,161,162 289,629
Deudores comerciales 7,188 2,576
Otras cuentas por cobrar 199,803 321,208
Total activos financieros corrientes 1,368,153 613,408
Pasivos financieros medidos al costo o costo
amortizado:

Obligaciones financieras a corto plazo 742,374 755,270
Cuentas por pagar comerciales 75,423 167,404
Otras cuentas por pagar 1,764,825 1,679,204
Total pasivos financieros corrientes | 2,582,621 | 2,601,877 |
Posicién neta de instrumentos financieros | (1,214,468)| (1,988,469)|

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o costo
amortizado

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafila se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro.

Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compaiiia ha establecido procedimientos de
informacién para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administraciéon, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.
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A continuacién presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compafiia, su cuantificaciéon y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente estan en uso
por parte de la Compaifiia:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés.
A continuacién los riesgos detectados:

Riesgo de precio: La Compafila estd expuesta a cambios en politicas gubernamentales. La
Administracién de la Compafiia estima que no existirdn modificaciones importantes en los precios de
compra y venta de los bienes y servicios.

Riesgo por tasa de interés: La Compaiiia estd expuesta a cambios no significativos en las tasas de interés
pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus obligaciones financieras
es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este tipo de operaciones financieras.

Riesgo de crédito

Elriesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compatiia.

Las ventas efectuadas por la Compaiiia son efectuadas en base a contratos. La Administracién de la
Compatfiia evalua la capacidad de endeudamiento de sus posibles clientes y establecen cupos, plazos y
demas condiciones de crédito. Posteriormente, la situacién financiera de sus clientes es evaluada
frecuentemente por la Administracién de la Compaiiia.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaifiia a corto, mediano y largo plazo.

Como se puede apreciar en la Nota 4, los pasivos financieros superan a sus activos financieros, situacién
que se espera sea revertida una vez que se liquiden todas las obras que se encuentran en proceso

Riesgo de capital
La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estard en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus Accionistas a través de la

optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio.

Valor razonable de los instrumentos financieros
La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los

activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a
su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacién, un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo:
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Composicién de saldos:

Al 31 de diciembre del
2016 2015

Banco Proamérica 420,592 254,627
Banco Internacional 54,010 18,080
Banco Machala 1,750 858
Banco del Pichincha 61,317

Banco del Pacifico 71,476 4,004
Cajas 1,192 12,060
TOTAL 610,337 | 289,629 |

1. INVERSIONES FINANCIERAS

A continuacién un resumen de las inversiones financieras realizadas

Composicién de saldos: A1 31 de diciembre del
2016 2015
Produbanco - Grupo Proamerica 230,823 215,000
Banco Internacional 100,001
Banco del Pichincha 220,000
TOTAL 550,824 | 215,000 |
8. DEUDORES COMERCIALES
A continuacién, un resumen de los deudores comerciales:
Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015

Clientes 7,188 2,576
TOTAL | 7,188 | 2,576 |

Corresponde a cuentas que se generan en proyectos liquidados.

9. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacién un resumen de las otras cuentas por cobrar:
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Composiciéon de saldos:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Partes relacionadas Q) 179,022 308,860
Empleados 10,499 2,142
Otras cuentas por cobrar 10,282 10,200
TOTAL 199,803 | 321,203 |
1) La composicién de partes relacionadas se detallan a continuaciéon
(1) Composicién partes relacionadas: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Cosimsa 146,561
Johm Simball a 124,757 109,414
Bolivar Pincay a 54,265 52,885
TOTAL | 179,022 | 308,860 |

a) Corresponden a anticipos entregados que no existe documentacién soporte, y podrian ser
considerados como anticipo de dividendos por parte de la administracién tributaria

10. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacién un resumen de los activos por impuestos corrientes:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Retenciones en la Fuente 109 -
Anticipos del impuesto a la renta 30,692 25,013
TOTAL 30,801 | 25,013 |

Movimientos de los activos por impuestos corrientes:

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuaciéon:
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Resumen de movimientos:

Saldo inicial

Adiciones del afio por:

Anticipos del impuesto a la renta

Retenciones en la fuente
Subtotal

Compensaciones con:
Pasivos por impuestos corrientes

Subtotal

TOTAL

INVENTARIOS

A continuacién un resumen de los inventarios:

Composicion de saldos:

Obras en Proceso
Materiales en Bodega

TOTAL

Al 31 de diciembre del

2016 2015
25,013 14,572
30,692 25,013

109
30,801 25,013

(25,013) (14,572)

(25,013) (14,572)
30,801 | 25,013 |

Al 31 de diciembre del

2016 2015
1,084,848 2,287,370
609
| 1,085,457 | 2,287,370 |

(1) Corresponde a los costos y gastos de construccién de la urbanizacién Vereda del Rio, un proyecto
habitacional de 60 casas, que se las va construyendo individualmente. Existen contratos firmados con
cada uno de los clientes. Como se menciona en la opinién no pudimos verificar la razonabilidad de la

estimacién del costo de los proyectos y su liquidacién.

ACTIVO FIJO

A continuacién un resumen de los activos fijos:
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Composicién de saldos:

Terrenos
Edificios
Vehiculos
TOTAL

Depreciacion acumulada de activos fijos

Movimientos del activo fijo:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
140,000 140,000
202,000 202,000

63,070 -

405,070 | 342,000 |
(13,924) -
391,146 | 342,000 |

Los movimientos del activo fijo durante los afios 2016 y 2015 se resumen a continuacién:

Composicion de saldos:

Saldo inicial
Adiciones y retiros netos
Depreciacién del afio

Saldo final

OBLIGACIONES FINANCIERAS
A continuacién un detalle de las obligaciones financieras

Composicién de saldos:

Bancos locales:

Banco Promerica
Banco Promerica

Saldo final
1.
ACREEDORES COMERCIALES

A continuacién un resumen de los acreedores comerciales:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
342,000

63,070 342,000
(13,924)
391,146 | 342,000 |

Al 31 de diciembre del

2016 2015
588,750 551,802
153,624 203,468
742,374 | 755,270 |
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Composicion: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Proveedores locales 75,423 167,404
TOTAL 75,423 | 167,404 |

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacién un resumen de las otras cuentas por pagar:

Composicion saldos: K131 de diciembre del
2016 2015
Partes relacionadas (6)) 696,272 162,868
Anticipo clientes ) 995,020 1,516,336
Retenciones en a fuente 22,560 33,971
Otras cuentas por pagar 73,533 -
TOTAL | 1,787,385 | 1,713,174 |

1 No existe documentacién soporte de los préstamos de partes relacionadas, la obligacién es con Jhon
Simball parte relacionada de la compaiiia.

2 Corresponde a anticipos entregados por los clientes para la compra de los proyectos que se esta
llevando a cabo. Estos anticipos cuentan con su respectivos contratos de compra — venta. La liquidacién
de los proyectos con sus respectivas cuentas no fue posible su verificacion.

OBLIGACIONES LABORALES

A continuacién un resumen de las obligaciones laborales:

Composicién Al 31 de diciembre del
2016 2015
Nomina Por Pagar 717
Beneficios legales 26,930 8,353
Seguridad social 11,359 10,243
Participacién laboral 34,107 13,756
TOTAL 73,113 | 32,351.89 |

Movimiento de las obligaciones laborales:

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los afios 2016 y 2015 se resumen a continuacion:
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Movimiento del afio Al 31 de diciembre del
2016

Saldo inicial 32,352
Gastos de némina del afio 651,287
TOTAL 683,639
Pagos de némina del afio (596,770)
Pago de participacién laboral (13,756)
TOTAL | 73,113 |

(1) Corresponde a la participaciéon de los empleados sobre las utilidades del afio 2015 calculada de
acuerdo con las politicas mencionadas en la Nota 2.10.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacion fiscal

La administracién de la Compaifila considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones
establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no
por la administracién tributaria en una eventual revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compafiias para los ultimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debié presentarse la
declaracién de impuesto a la renta). Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera,
los afios 2013 a 2016 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacion.

Amortizacion de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (8) periodos impositivos siguientes sin que
exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables.

Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran los siguientes pasivos por

impuestos corrientes que corresponden al impuesto a la renta por pagar que se espera liquidar en abril
del siguiente afio.

Composicion: A1 31 de diciembre del
2016 2015
Impuesto a la Renta 49,581 31,068
TOTAL 49,581 | 31,068 |

Calculo del pasivo por impuesto corriente
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A continuacién los calculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por impuesto
corriente en el estado de situacién financiera de los afios 2016 y 2015:

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2016 2014
Utilidad antes de participaciéon laboral e impuesto a la renta 221,319 91,710

(-) Participacién laboral (34,107) (13,756)
Diferencias no temporarias:

(+) Gastos no deducibles locales 32,097 63,267
Base imponible 225,369 141,220
Impuesto a la renta corriente 49,581 31,068
Impuesto a la renta minimo 30,692 14,572
Pasivo por impuesto corriente 49,581 | 31,068 |
Tasa promedio del impuesto a la renta corriente 21.8% 33.9%

e) Reformas tributarias incluidas en la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del
Fraude Fiscal y otras modificaciones posteriores:

Con fecha 29 de diciembre del 2014, se promulgé la Ley Orgéanica de Incentivos a la Produccién y
Prevencién del Fraude Fiscal, la misma que incluye, entre otros aspectos tributarios, los siguientes:

Deducibilidad de gastos:

No serd deducible para el calculo del impuesto a la renta, la depreciacién correspondiente a la
revaluacién de activos.

Se establecen nuevas condiciones para la deducibilidad de las pérdidas por deterioro de deudores
comerciales

Se establecieron nuevos limites para establecer la deducibilidad de los gastos de regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria en general que se efectiien con partes relacionadas.

Se establecieron limites para el reconocimiento de impuestos diferidos y se aclara que las normas
tributarias prevalecen sobre las normas contables.

Se establecieron condiciones para considerar dividendos anticipados a los préstamos efectuados a
partes relacionadas

No se permite el deterioro de activos intangibles con vida util no definida

Tarifa del impuesto a la renta:

La tarifa general del impuesto a la renta es del 22%, sin embargo, esta tarifa se incrementa al 25%
sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la participacién directa o indirecta de
Accionistas, Accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién. Si dicha participacién excede del 50%, la tarifa del impuesto a la
renta aplicable sera del 25%.
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¢ Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagaran la tarifa
general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deduccién de los créditos
tributarios a los que tenga derecho.

Anticipo del impuesto a la renta:

e Para efectos del célculo del anticipo del impuesto a la renta, no se debera incluir en la formula el valor
de la revaluacién de activos que se realicen derivados de la aplicacién de las NIIF, tanto para el rubro
del activo y del patrimonio.

e Se excluirdn del calculo del anticipo del impuesto a la renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacién de nuevos empleos, adquisicién de nuevos activos destinados a la
mejora de la productividad e innovacién tecnoldgica y aquellas inversiones nuevas y productivas y
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del
impuesto a la renta que reconoce el Cédigo de la Produccion.

18. CAPITALSOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los estados financieros muestran un capital social por el valor de US$
800.

19. RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacién un resumen de los resultados acumulados:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Ganacias acumuladas - distribuibles 1,143 67,449
Utilidad del afio - distribuibles 143,691 46,885
Saldo final 144,834 | 114,334 |

20. INGRESOS ORDINARIOS

A continuacién un resumen de los ingresos ordinarios:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Ventas bienes inmuebles 3,670,332 2,787,450
Expensas 21,913
Saldo final 3,692,245 | 2,787,450 |

Ingresos que no han sido facturados por parte de la compafiia

21. COSTO DE VENTAS
A continuacién un resumen de la composicién de los gastos de operacién, establecido con base en la
naturaleza del gasto:
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Al 31 de diciembre del

2016 2015
Urbanizacién 125,730 226,997
Construcciéon 512,564 471,006
Otros Costos - 59,297
Costo de Villas 1,992,977 1,159,050
Total | 2,631,271 | 1,916,350 |

GASTOS DE OPERACION

A continuacién un resumen de la composicién de los gastos de administracién, establecido con base en
la naturaleza del gasto:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Remuneraciones al personal 332,236 141,243
Honorarios, comisiones y otros 182,543 160,624
Depreciaciones 13,924 -
Mantenimiento y reparaciones 11,258 30,223
Arrendamientos operativos 3,219
Promocién y publicidad 13,336 15,068
Combustibles 2,280 993
Comisiones 34,108 123,874
Agua, energia, luz y telecomunicaciones 14,391 30,399
Impuestos, contribuciones y otros 19,703 27,784
Multas e intereses tributarios 3,404
Seguridad 20,311 54,294
Otros gastos 143,566 132,987
Saldo final | 787,654 | 724,113 |

(1) Incluye la participacién de los empleados sobre las utilidades del afio 2016 y 2015 calculada de
acuerdo con las politicas mencionadas en la Nota 2.10.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién de estos estados financieros (27 de marzo del
2017) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administraciéon de la Compafiia pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por la
Administracién de la Compafiia y posteriormente seran presentados a la Junta General de Accionistas
para su aprobacién definitiva. En opinién de la Administracién de la Compaiiia, los estados financieros
serdn aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.
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