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Abreviaturas usadas

HCPG Honorable Consejo Provincial del Guayas

REEF Restablecimiento del Equilibrio Econdmico Financiero
USS  Ddlares de Estados Unidos de América

TIR Tasa Interna de retorno

NIIF - Normas Internacionales de Informacién Financiera

NIC - Normas Internacionales de Contabilidad
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Informe de Comisario al 31 de Diciembre del 2012 y 2011

A los Sefiores Accionistas
de Concesionaria Norte CONORTE S.A.

En Cumplimiento con la obligacién de Comisaric que ustedes, sefiores accionistas, me asignaron, a
continuacion informo el resultado de mi gestién durante el afic que termind 31 de Diciembre del 2012 y
2011.

1. Durante el ejercicio que informo, he actuado de acuerdo con las atribuciones del Art. 321 de
la Ley de Compaiiias y el reglamento para requisitos de informacion promulgada por la
Superintendencia de Compaiiias mediante Resclucién 92.1.4.3.014 de septiembre 18 de
1992,

2. Los estados financieros de Concesionaria Norte CONORTE S.A., concuerdan con los importes
registrados en los libros de contabilidad, los cuales han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF y Normas Internacionales de
Contabilidad NIC.

3. Cuantas veces he considerado necesario, me he reunido con los funcionarios de la Compaiiia,
para tratar [o que ha sido conveniente en las circunstancias, particularmente luego de recibir
los estados financieros.

4, Los administradores han cumplido con las disposiciones y normas legales, estatutarias,
reglamentarias y las politicas establecidas por el directorio. Concordamos con el informe del
Gerente General que se presentara a consideracion de ustedes, por el ejercicic terminado el
31 de Diciembre del 2012 y 2011,

5. La Compafifa mantiene vigente las pélizas de seguro necesarias para proteger sus activos.

6. Los libros de actas de Junta General de Accionistas y del Directorio, libro de acciones,
comprobantes de contabilidad, se Hevan y se conservan de acuerdo con las disposiciones
legales vigentes.

7. He cumplido con las obligaciones legales y profesionales, con absoluta independencia de
criterio, y ejercido el derecho ilimitado de inspeccién y vigilancia, en forma razonable, sobre
las operaciones de la Compaiiia, sin dependencia de la administracién y en interés de ustedes,
sefiores accionistas.
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8. La infraestructura funcional Concesionaria Norte CONORTE S.A. ha sido disefiada para
disponer de un control interno contable vy administrativo adecuado en un grado razonable de
seguridad de que los activos estdn salvaguardados contra pérdida por uso o disposicién no
autorizados, y que las transacciones han sido efectuadas adecuadamente para permitir la
preparacion de los estados financieros de acuerdo con principios de ceontabilidad
generalmente aceptados.

9. En mi opinién la administracién de Concesionaria Norte CONORTE S.A. ha cumplido
razonablemente las normas legales, estatutarias, asi como todas aquellas resoluciones
dictadas por la Junta General de Accionistas y por el Directorio de la Compafiia.

Este informe es exclusivo para los Accionistas, Directores y Administradores de Concesionaria Norte
CONORTE S.A., asi como para la Superintendencia de Compafiias del Ecuador, y no puede ser utilizado
para otro proposito.

De los sefiores Accionistas, muy dtentamente

ing Rau/Martillo
Comisario

Guayaquil, Abril del 2013



CONCESIONARIA NORTE CONORTE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 vy 2011
(EXPRESADC EN US DOLARES)

ACTIVOS Notas 2012 2011

Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo 3 881,087 268,497

Cuentas por cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar 4 9,064,194 5,223,423

Inventarios 5 132,762 300,754

Otros activos 85,728 59,266

Total activos corrientes 10,163,771 5,851,940

Activos no corrientes

Derecho de concesion en red vial 6 8,400,083 9,018,494

Propiedades y equipo 7 1,419,014 1,819,187

Impuestos por recuperar 1,251 176

Cuentas por cobrar a largo plazo 1,348,478 1,348,478

Otros activos 4,963 3,971
21,337,555 18,042,246

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVO

Pasivos corrientes

Prestamos con instituciones financieras

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 8 270,409 595,964

Impuestos por pagar 9 780,048 1,098,848

Provisiones por beneficios a empleados 10 883,700 844,123

Total pasivos corrientes 1,934,157 2,538,935

Pasivos no corrientes

Cuentas por pagar a largo plazo 11 3,240,199 3,240,199

Provisiones por beneficios a empleados 8,978 1,793

Total pasivos no corrientes 3,249,177 3,241,992

Total pasivos 5,183,334 5,780,927

PATREVIONIO 12

Capital social 6,800,000 6,800,000

Reservas 6,529,254 2,960,272

Resultados acumulados 2,824,971 2,501,049
21,337,559 18,042,247




CONCESIONARIA NORTE CONORTE S.A.

ESTADO DE RESULTADOS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 v 2011

{EXPRESADO EN US DOLARES)

Ingresos:

Recaudacion de peajes y pontazgo
Compensacién de tarifas por concedente
Ingrescs por prepagos

Costo de rehabilitacion de red vial

Costo de explotacion de red vial

Utilidad bruta

Gastos operacionales:
(-} Gastos de operacion
() Depreciaciones y amortizaciones
(-) Gastos financieros
Total
Utilidad operacional

{(+} Ingresos no operacionales
Utilidad antes de participacién trabajadores

e impuesto a la renta
Menos: 15% de participacién trabajadores

en utilidades
Utilidad antes de impuesto a la renta
Menos: 24% y 25% de impuesto a la renta

Utilidad neta del ejercicio

Utilidad basica por accidn (dolares)

2012 2011
36,528,057 35,764,360
18,669,688 20,223,760

3,648,822 3,090,801
{ 44,235,125} (44,871,950}
(4,752,797) { 4,256,814)
9,858,646 9,950,157

{2,793,276)
{ 1,407,898)

( 3,047,107)
(1,357,488}

(10,842) (8,277)
(4,212,017) (4,412,872)
5,646,629 5,537,286

47,625 39,511
5,694,254 5,576,797
( 853,977) {836,519)
4,840,277 4,740,277
{1,115,830) (1,171,294)
3,724,447 3,568,983
0.55 0.52
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CONCESIONARIA NORTE CONORTE S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{(EXPRESADO EN US DOLARES)

Flujo de efectivo de las actividades operacionales:
Utilidad neta del afio

Mas (menos) - cargos {créditos) a resultados que no repre-sentan

movimiento de efectivo:
Depreciaciones y amortizaciones

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar comerciales
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas
Inventarios
Otros activos
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Provisiones
Impuestos por pagar
Provisiones por beneficios a empleados

Efectivo neto provisto por las actividades de operacién

Flujo de efectivo de las actividades de inversién:
Inversionas en vias
Adiciones de propiedades, planta y equipo
Ventas/bajas de propiedades, planta y equipo

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversidn

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Pago de intereses

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento

{Disminucion neta) incremento neto de efectivo y equivalentes

de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

2012 2011
3,724,447 3,568,983
1,407,897 1,357,488
5,132,344 4,926,471

{ 3,840,771) (4,188,995)

{ 700,002}
167,992 {300,754}
( 28,530) (12,353}
(325,555) ( 637,410)
7,185.00
(318,800) 488,913
39,577 292,067
833,442 (132,062)
468,010
(449,738) ( 848,950)
60,428
( 389,310) { 380,940)
168,457
168,457
612,589 (513,002)
268,497 781,499
881,086 268,497




CONCESIONARIA NORTE CONORTE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

. Comentario sobre las Operaciones del afio

1 - Marco referencial.

El 13 de marzo del 2000, fue aprobada la Ley Fundamental para la Transformacién Econdémica del Ecuador,
mediante la cual se establecid el reemplazo de circuiacién del sucre ecuatoriano por el délar
norteamericano. Los procedimientos de ajuste fueron promuigados en la Norma Ecuatoriana de
Contabilidad — NEC No. 17 “Conversién de Estados Financieros para Efectos de Aplicar el Esquema de
Dolarizacidn” y fueron aplicados a esa fecha.

Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con las NIIF, emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), las cuales incluyen {as Normas
Internacionales de Contabilidad {NIC) y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIF y SIC
por sus siglas en inglés). Hasta el 31 de diciembre del 2010, los estados financieros fueron preparados de
acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), sin embargo al 1 de enero del 2011, los mismos
fueron ajustados en cumplimiento con las NIIF y NIC..

2 - Principales Actividades de la Compaiiia

En octubre de 1998 la Compafifa suscribid un contrato de Concesidn de Obra Publica para la Rehabilitacion,
Mantenimiento, Mejoramiento, Explotacién y Administracién de las carreteras de la Provincia del Guayas
del Grupo No. 1 que incluye: :

Longitud
No. Via (Km.)
1 La Aurora - Zamborondén 21.19
2 Duran-Jujan 47.55
3 Km. 35 (Nobol) - La Cadena 48.00
4  Guayaquil - El Empalme 139.72
5 La*T" (Yaguachi) - Milagro 1.77

Longitud Total: 264.23

II. Anélisis Comparativo.

3 - Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 las variaciones son como sigue:
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2012 2011
Caja 1,469 3,056
Bancos . 879,618 265,441
881,087 268,497

4 - Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Esta compuesto come sigue:

2012 2011
Cuenta por Cobrar Fideicomiso 4,347,318 4,973,448
Anticipo a contratistas y proveedores 4,451,240 32,857
Deudores varios 258,524 191,244
OPEVIAL - 588
CONCEGUA 7,112 25,286
9,064,194 5,223,423

Cuentas por cobrar fideicomiso — Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 representan principalmente valores
que resultan de la diferencia entre los ingresos por recaudacion de peaje y compensacion de Ia tarifa y los
costos y gastos incurridos en la eperacidn.

5 — Inventarios

Estd compuesto principalmente por de costos incurridos en la Importaciones en transito de equipos de
computacian y software y repuestos relacionados.

6 — Derecho de concesion en red vial

Representas los valores invertidos por la compafiia para la rehabilitacion, mantenimiento, mejoramiento,
explotacion y administracién de las carreteras de la Provincia del Guayas, ver Anexo 1, e incluye
principalmente:

s Los trabajos iniciales corresponden a los costos incurridos desde la firma del contrato de concesién
hasta la finalizacion de la Etapa I.

s La rehabilitacion anticipada Incluye los rubros de rehabilitacién vial, sefializacién, automatizacion
de estaciones de peaje, estudio y servicios entre otros.

e Las estaciones de peaje incluyen equipos de computacién, muebles y enseres, construccion e
instalacion parcial de los sistemas automatizadas para el cobro de peajes.

7 - Propiedades y Equipo

Las variaciones de las propiedades y equipo se originan principalmente por las adquisiciones de vehiculos
y equipo de computacién como se demuestra en el Anexo 2.
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8 - Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

La variacién esta compuesta como sigue:

2012 2011
Acreedores varios 34,067 36,668
Provedores 204,812 306,625
OPEVIALS. A, 31,530 252,672

270,409 595,964
9 — Impuesto por pagar
Estd compuesta como sigue:

2012 2011
Impuesto a la renta 664,457 793,980
Retenc.en la Fuente VA 79,717 215,952
Retenc.en la Fuente - Impuesto a la renta 35,691 87,266
Impuesto al valor agregado — IVA - 1,546
Retenc.imp.a la Renta Empleados 183 104

780,048 1,098,848

El Cédigo Organico de la Produccidén Comercio e Inversiones publicado el 29 de diciembre del 2010,
establecié la reduccion de la tarifa del impuesto a la renta en forma progresiva a partir de los
ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 y 2013 a 24%, 23% vy 22%, respectivamente,

10 - Provisiones de beneficios a empleados

Las variaciones en esta partida se componen como sigue:

2012 2011
Participacién a Trabajadores 853,977 836,519
Aportes al LE.5.5.(Patro.e Indiv) 5,639 2,436
Décimo Tercer Sueldo 2,232 944
Décimo Cuarto Sueldo 5,141 674
Préstamos quirigrafarios 956 341
Vacaciones 14,424 2,584
Préstamos hipotecarios 916 626
Fondo de Reserva 417 -

883,700 844,123

11 — Cuentas por pagar a largo plazo

Estd compuesto por US$ 1.662.321 de dividendos por pagar y otras cuenta por pagar por US$ 1.577.878 a
Hidalgo & Hidalgo, accionista principal de la Compaiia
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12 — Patrimonio de Accionistas

Al 31 de Diciembre de} 2012 el capital social y patrimonio de la compaiifa estd compuesto como sigue:

Accionistas No. Acciones % Partic. Valor
Hidalgo & Hidalgo S.A. 6,630,000 97.50% 6,630,000
Construroca S.A. 170,000 2.50% 170,000
Total Capital Social 6,300,000 100.00% 6,800,000
Reservas 6,529,254
Resultados acumulados 2,824,971
Total Patrimonio 16,154,225

Hll. indices Financieros

Los principales indices financieros de!l periodo y su evolucién en relacidn con el periodo anterior son como
sigue:

13 - indices de liquidez

2012 2011
1. Razon corriente
Activos Corrientes 10,163,771.46 5,851,940.38
= 525 e = 2,30
Pasivos Corrientes 1,934,157.47 2,538,935.31
2. Prueba Acida
Act. Ctes. (menos inv.) 10,031,009.55 5,551,186.64
= 519 cememmmmemmmeeeeeee = 2,19
Pasivos Corrientes 1,934,157.47 2,538,835,31
3. Porcion de Caja
Caja Bancos + Val. Negoc. 881,086.55 268,496.89
= 046 e = 11
Pasivos Corrientes 1,934,157.47 2,538,935.31
14 - Indices de Endeudamiento
2012 2011
4 Razon de Deuda
Deuda Total 3,249,177.46 3,241,992.46
S % —— = 0.26
Patrimonio 16,154,224.72 12,261,320.68
5. Indice Patrimonio / Activo
Patrimonio Neto 16,154,224.72 12,261,320.68
= 076 ————-—sieemeee = 0.68
Activo Total 21,337,659.2¢9 18,042,245 .86

10
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15 - indices de Rentabilidad

2012 2011
6. Margen Neto
Utilidad Neta 3,724,446.98 3,568,983.07
= 010 e 0.10
Ventas 36,528,057.16 35,764,359.88
7. Margen Bruto
Utilidad Bruta 9,858,645.95 9,950,157.23
= 027 e 0.28
Ventas 36,528,057.16 35,764,359.88
8. Rentabilidad del Capital
Utilidad Neta 3,724,446.93 3,568,983.07
= 023 - 0.29
Patrimonio 16,154,224 72 12,261,320.68

11
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