En el 1998 s¢ creo la Compadiia Constructora y Urbamizadora Urbaland S A, con
expediente nimero 82904 con la actividad de Actividades de Admimistracion de
Compre, Venta, alguiler de bienes inmuebles a cambio de una retribucion o por
contrato

El representante legal es el St Fernandez Duran Roberto, la Compafia se encuentra
ubicada en Samborondon en ¢l edificio centro comercial BOCCA oficina 206, tiene
como Registro Unico de Contribuyentes ¢l No. 0991465502001 Sus operaciones se
desarrollan en Samborondon. Siendo Fernandez Duran Roberto propietano en un 80
% v el 20%. Fernandez Vasquez Ramon
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Internacionales de Informacion Financiera - NIIF

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas
politicas han sido definidas en funcion de las NIIF's vigentes al 31 de diciembre del
2018 y 2017, aplicadas de manera uniforme a los periodos que se informa.

(b) Bases de preparacion-
Los estados financieros de la compadia Constructora y Urbanizadora Urbaland S A

comprenden los estados de situacion financiera, los estados del resultado imtegral,
de cambios en el patrimonio ¥ de flujos de efectivo por los afos terminados ¢l 31
de diciembre del 2018 v 2017 Estos estados financieros han sido preparados de
acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera - NIIF

(¢) Efectivo y equivalentes al efectivo-
k| efectivo ¥ equivalentes al efectivo incluye saldos en cuenias de bancos locales.

(d) Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar-
Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son efectivos
financieros no denvados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.
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depreciacion acumulada v ¢l imporie acumulado de las pérdidas de detenoro
de valor

Los gastos de reparaciones y mantemimientio se imputan a resultados en el
periodo en que se producen Las propiedades de la Compaifiia, requieren
revisiones peniddicas. En este sentido. las partes objeto de sustitucion son
reconocidas separadamente del resto del activo v con un mivel de disgregacion
que permite depreciarios en el periodo que medic entre la actual v hasta la
siguicnte reparacion.

(1) Método de depreciacion v vidas tiles - Fl costo de las propiedades y se

deprecia de acuerdo con el método de linea recta La vida til estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada aflo, siendo ¢l
cfecto de cunlqwer cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion se presenta el dnmico rubro que la Compafiia posee como
propiedades v la vida Gtil usada en el calculo de la depreciacion:

item Vida anl (en aflos)
Muebles, Maqumanas y

Equipos 10
Equipos de Computacion b

(iv) Retiro o venta de propiedades- La utilidad o pérdida que suna del retiro o venta

de una partida de propiedades es calculada como la diferencia entre ¢l precio
de venta y el valor en libros del activo v reconocida en resultados

() Cuentas por pagar v otras cuenlas por pagar-
Las cuentas por pagar comerciales v olras cuenias por pagar son pasivos
financieros, no denvados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo

(g) Impuestos-
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
comente v ¢l impuesto difendo.



(1) Impuesto commente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tnbutana) registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no serin gravables o deducibles. El pasivo de la
Compadiia por concepto del impuesto comente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas para cada periodo

(h) Reconocimiento de ingresos-

(1)

)
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Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas
A partir del 1 de enero de 2016 entruron en vigencia las siguientes modificaciones a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera v enmiendas emitidas vigenies a la
fecha de la emision del informe financicro de la compaidiia Constructom v Urbanizadora
Urbaland S A

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, temendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion

o rebaja que la Compafiia pueda otorgar.

Los ingresos provementes de la prestacion de servicios se reconocen cuando estos
pueden ser estimados con fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias
asociados con la operacion se reconocen, considerando el grado de determinacion
de la prestacion final del periodo sobre ¢l que se informa.

Costos v gastos-
Los costos y gastos se regstran al costo histonco. Los costos v gastos s¢ reconocen

a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se efectue el
pago, v se registran en ¢l periodo mas cercano en el que se conocen.

. yop— ,
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sca requenida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
el reflejo de la esenc de la transaccion

Los ingresos v gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por
norma legal contemplan la posibilidad de compensacion v la Compafiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar ¢l activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanca, se presentan netos en resultados.
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o Enmienda a la NIIF 11 “Acuerdos comjuntos™, con relacion a la contabilizacion
de adquisiciones en operaciones conjuntas.



e Enmiendas a la NIC 16 “Propiedades, plantas v equipo™ y NIC 38 “Activos
intangibles”, con relacion a la aclamcion de los métodos aceptables de

depreciacion y amortizacion
* [Enmienda a la NIC 4] “Agncultura”, con relacion a las plantas productoras.

e Enmienda a la NIC 27 “Estados financieros scparados”, con relacion al método
de la participacion en los estados financieros separados.

¢ Enmiendas a la NIIF 10 “Estados financieros consolidados™ y NIC 28
“Inversiones en asociadas v negocios comjuntos”, con relacion a la venta o
aportacion de activos entre un inversor y su asociada o negocio conjunto

¢ Enmiendas a las NIF 10 “Estados financicros consolidados™, NIT 12
“Informacion a revelar sobre participacion en otras entidades™ y NIC 28
“Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”, con relacion a la aplicacion de
la excepeion de consolidacion en las entidades de inversion.

e Enmienda a la NIC | “Presentacion de los estados financieros™, con relacion a
la imiciativa sobre informacion a revelar

e NIIF 14 “Cuentas de difennmientos de actividades reguladas™ Esta norma tience
vigencia por entidades cuyos pnmeros estados financieros conforme a las NIF
correspondan a un peniodo que comience a partir del | de enero de 2016

La adopcion de estas normas no tuvo un impacto significativo para las
operaciones de la Compafiia Constructora y Urbamizadora Urbaland S A

NOTA S ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los estados financieros en confornuidad con NIIF requiere que la
Admimstracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes
8 la actividad economica de la entidad. con el propdsito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman pane de los estados financieros. En
opinion de la Admimstracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utihizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a
difenir de sus efectos finales Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre
una base rcgular Las revisiones a las estimaciones comtables se¢ reconocen en el
periodo de la revision v periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual
como a periodos subsecuentes.



NOTA 4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el efectivo v equivalentes al efectivo consistia en

2018 007
Bancos 10,074 82 17,257.59

Los saldos en bancos locales en los que mantienen la compafia sus depositos tiene la
calificacion AAA-

Al 31 de dictembre del 2018 y 2017, las cuentas por cobrar v otras cuentas por cobrar

consistian en.
2018 2017
Chientes 213,867 58 264 441.79
Anticipo a proveedores 4530119 1267919
Otras Cuentas por Cobrar 950,521.58 952,057 06
1,209,690 35 1,249,178.04

2018 Crédito  Compensa 2017
Tnbutano CIOnes
Activos por impuestos cormentes.
Crédito tnbutano 31,759.01 2193417
fcc:mmhﬁm:ddmmmlh 16.883 19 15.639 30
48,64220 315147

NOTAZ OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Se encuentra constituida por US$325713 48, que corresponde transacciones en
inversiones en socicdades.



NOTA 8 PROPIEDADES DE INVERSION,

Los saldos de propiedades al 31 de diciembre del 2018 v 2017 y los movimientos
dentro de estos periodos fueron los siguientes:

Sakdos sl Adiciones Adicicses  Saldos sl

$iodac-17 vioRetios  voRemims 318
Terrenos 243708033 (1L36630610) 1746306 10 281708033
JATOWIT (136630610) 174630610 281708013

- - — e

NOTAS OBLICACIONES FINANCIERAS.
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las obligaciones financicras consistian en:

018 7

————— ———

Obligaciones Financicra 501,161.06 500,953.76

NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PACAR.

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, las cuentas por pagar v otras cuentas por pagar
consistian en

2018 007

Proveedores 12268519 98,586 37
Ohras Cuentas por Pagar 392534220 3,601911.87
2.717.280.66 3,700,498 34

= m————

NOTA 1L PATRIMONIO.

Capital social- El capital social autonzado consiste en 800 acciones de USS 1.00 valor
nominal unitano, las cuales en conjunto representan ¢l ciento por ciento del capital
social de la compafiia

Reserva legal- La Ley de Compaitias requiere que por lo menos ¢l 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mimmo alcance el 50%
del capital social. Esta reserva no es dispomible para el pago de dividendos en efectivo
pero puede ser capitalizada en su totalhidad



Resultados acumulados- Un resumen de los resultados acumulados es como sigue:

2018 2m?7
Ganancias (Perdidas ) acumuladas
Distribuibles 71,850 68 4877708
Resultados acumulados provemientes de la
S (191,18596) 23.073.60
Resenva de capital , 3
Total 584,287 83 77547379
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de las NITF. El saldo deudor de la cuenta “Resultados Acumulados provenientes de la
adopcion por pnmera vez de las NIIF, podra ser absorbndo por ¢l saldo acreedor de las
cuentas Reserva de Capital, Reserva por Valuacion o Superavit por Revaluacion de
Inversiones.

NOTA 12 IMPUESTO A LA RENTA,

De conformidad con disposiciones legales, la tanfa para ¢l impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distnbucion, no obstante, la tarifa
impositiva serd del 25% cuando la sociedad tenga beneficiarios o similares residentes
o establecidos en paraisos fiscales con una participacion directa o indirecta, individual
o conjunta, igual o supenor al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacion en paraisos fiscales sea infenor al 50%, la tarifa
de 28% aplicara sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha
participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamento de Ley de Régimen Tributano
Interno



NOTA 13, INGRESOS,

El ingreso del peniodo 2018, registrado en el estado del resultado por USS603,961.64
fue generado por actividades de intermediacion en la compra, venta y alquiler de bienes
inmuebles a cambio de una retnbucién o por contrato, promocion y gestion de
provectos y ganancias por revoluciones de propiedades de mversion (lerrenos).

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha de emision de los estados financieros, no
se produjeron eventos gue, en opinion de la Admimistracion de la Compadiia, pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financicros adjuntos.

NOTA 15 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por ¢l afo terminado ¢l 31 de diciembre del 2018 han sido

aprobados por la Admimstracion en Febrero del 2019 y serdn presentados a los
Acciomstas y la Junta de Directores para su aprobacion

JUANA A ALVARADO §

Contadora General
Constructora Y Urbanizadora Urbaland S.A.



