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Información General:

I :n  e l  1998 sc crcó la  Compar ' i ia  URBALAND S.A. .  con erpcdiente núnrsro 8290'+ cor l  la  act i r ic la i l

dc Act iv¡dades de Admin¡st rac¡ón de B¡enes Inmuebles.

F.l rcpresenta|te legal es la Sr. Fcnrántlez l)uraI Robefio- la [ionlpariía sc crrct¡elltra ttbicada en

Santborondt in  cn e l  ed i f lc io  cc l ¡ t ro  conrerc ia l  t lO( ' (  A of ic iDa l .ocal  ( - l l  t ier le  cor l l ( )  Regis t ro I  I l ic t '

t lc  (0n1r ibu¡ ,entes c l  N( ] .  09914Ó5502001.  Sus operac iones se dcsarro l lan en Sarnhoront l t i t t  l . l

( ornpañía l-ernández Duran Robcrlo es dc propicdad ell un ll0 o/o ¡ el 2092". lcrnándcz Vásquez Rantin

llases de elaboración

lrstos estados linancieros sc han elaborado cle contirrrrii latl con la Nclrnla IntcrnaciOnal dc Infornlacioll

F inancicra para Pequcñas V lV ledianas Ent idacles iNl l l r  para las PYl \v  tS)  c ln i t ic la  por  c l  ( 'onsc ' io  dc

N¡nnas ln tcrnacignalcs de C ontabi l idad.  L.s thn prcscnlados en l ¡s  unidacles t l lonetar ias ( r r 'nr . )  [ )ó lar '

l.a prescntación de los Irstatlos Irinancieros de acuertk¡ con la NllF para las PYMHS extgc la

c letc i r r inac ion ¡ ,  la  apl icac ión cons¡stentc dc pol í t icas cor l tab les a t rar tsacc iot lcs r  hcchos.

I:n llgunos casos- cs necesario emplcar cstitnaci0|lcs ) otr()s .iuicios pr-ol'esirlnales para aplic¿rr las

oo l í t icas contablcs.

Prescntación de estados linancieros

l.a (ionrpañia prcpara ilnicamcnte el cstado dc situaci(rn linanciera ¡ cl estado de resultados'

I)rescntacitin ác estados financieros rctluierc adicionalrlelrte la prepat'aciiitt dcl estado dc

c lcct ivo.  estado dc canlb ios en c l  pat r imoni( )  \  not¿rs a los estados I inancicros

Se prcrérr ef'ectos rnoderados en cste aspccto- sobre lodo l0 quc se rcfiere a la preparacton

conlpleto de cstados tlnancicros dc conlirrmidad con la NIC I

lnfbrmación Prescntar

L a  N I L  I
l lLr ios c le

dcl  . jucgo

l) Efectivo v equivalente de el'cctivo

. { l  i l  de c l ic icnrbre dc l  201:1.  l0s sa ldos dc c tect ivo ¡  s t ls  equi r r len lc- \  rcprescntar t  pr inc ipalmcnte

dcpirsitos en cLtentas corrientes de bancos locales. los cuales ntl generan itltcrcses I soll dc librc

diinonibilidacl. La compañía rcvcla estos saltlos nlantenitlos en ca-ia I bancos al cicrre dc cada

e-jeicicio ccontimico. No cxisten rcstricciones sobre el uso del el-ectir'o por pañe dc la (ionrpañÍa.



El ct'ccti¡r r equivalcntes de cl.:ctiio inclure aqucllos acliros tjnancieros líquidos. depósitos o

invcrsioncs tlnancieras líquidas. que se pucdcn translbrnrar rápidamente cn ctecti\'o cn utt plazo inf'crit,r rt

tres rncscs.

2) Cuentas nor cobrar - Clientes- l)eudores/vcntas v cobr¿nzas

Al  l l  c lc  d ic iernbre dc l  l0 l -1 .  los s¡k los dc cucnlas por  cobrar  rcprcsentan rcntas localcs a conl ¡ rat i ías

rc lac ionadas.
l-its iltgresos por ventas de bienes _r scrr ici,'s \e r'(-cr)ni)ecn elt resultaclos al trrtltrlento que sc cntrega el

prodrrcto t¡ el serr icio al cliente r sc traltstlcretr ltls ricsgos ¡ bcncucios de stt tlso

Las cuenlas pc l r  cobrar  a Cl icntes est i l l l  p l "cscntadas a sr r  ra lor  r tont ina l .  e l  cLta l  no c l i f lere de st l  cost ( )

a l l l r ¡ r t izado.  debido a que las \cntas que or ig inan estos saldos se ncgocian ct l  c t lnd ic i t ¡ncs t ror tnalcs t lc

crédito r sin gcncrar intercscs. La ('onrpañía rn¿tnlielc pror'isiortcs para cLrbrir el etenttlal delcritlro de

la cartera cf-ectuando t¡n análisis de cada clientc.

L¿s cgbranzas se realizan a trarés de chequcs. translercncias bancarias. ta¡jctas de crédittt o pilgos en

elect r \ '0 .

3) Cuentas por cobrar (f)tras cuentas rror cobr¿r Conrpañías relacionadas)

l .as c t rcr r tas pol  cobrar  con re lac ionadas se rcg is t ran a l  ra lor  notn inal  de la  t ransacci t in  I  t t t l  dc lengan

tlrtereses.

[)ada la llatrrraleza de las trans¿rcciones crlnsicleranros qttc el itttpaclo ett las trans¡cclolles c(Jn P¿ll'tcs
r incrrladas es ntodcrado. rlebido a que e\isten cuent¡s por cobrar ) por pasar con relacionadas t¡tte su

rcc¡peración ¡,ro pago es a largo plazo \ estas sc ctrcLtentfan registradas a ralor nominal. sin gcnerar

in lcrcses.

[,as tra¡saccioncs con las partcs relacionadas sorl rcre]adas cn los estados llnancieros dc la ( tltl l¡lañia

Hstas transacciones no son ecluiparablcs a las lransaccioncs realizadas coll lerccros'

-l) I 'roveedorcs. Drovisiones v otros saldos Dor f¡agar

I-as cuclttas por pagar de la Conrplñía se registran cn gencral a st¡ talor nonrinal. lto devengan

intereses v se liquitlan dc acuerdo al tiLrio qtrc lnantenga la Conrpaiia.

Se rcg is t ran los pasivos cuando c l  b ien o scrv ic io  ha s ido adqtr i r ido.  No sc er idencia la  cr is lcr rc ia  c lc

contratos oncrosos. de acucrdo con lo establecido cn la NIC i7 Prt¡visiones. l 'asivos Contingentcs v

. \c t i \  os C ont ingcntcs.

Los pagos se realizan con chcqucs )/o translerenci¡s. tar-ieta dc crédito.

De acucrclo a ta naturalcza actual dc las transacciones. no se r isualiz¿t la ncccsidad de netlir cl intcrÉr

inr  p l ic  i to



5) Cuent¿s oor pagar(Otras cuentas nor f¡¡gar Compañías rclacionadas)

I - ¡s  cuentas por  pagar  con re lac ionadas st :  rcg is t ran a l  va lor  nonr inal  de la  t ransacci r in  ¡  r to  cr is lc  la
necesidad dc rned ir intereses.

6)  I  m puestos

[:l impucsto a la rcnta por paliar (corriente) se basa en la utilidad gr:rvable (tributaria) rcgistrada
dt¡ r¿ur tc  c l  a i io .  La ut i l idad gravable d i l iere de la  ut i l rdad cor) tablc .  dcbido a las panidas dc ingresos t r
gastos i rnponib lcs o dcducib lcs )  par t idas que nunca son g larablcs o deducib les.  E l  pasi r r r  t lc  la
(  onrpañía por  concepto del  impucsto corr iente se calcu la a l ¡  1as8 dc l  l l% de ¿tcuerdo cot t
c l isoosic iones lesales.

7) Reconocimiento dc ingresos v costos de \entas

Ventas

La pr inc ipal  act iv idad de la  ( lompañía cs Act i l idades de Corrpra.  Vcnta )  cxplotac i i in  de Bicncs
Inmuebles.  Las rentas de ser l ic ios sc rcc() l rocen cuando la  Cornpai r ía  l ra  t ransf i r ido sustanci ¡ lmcnte
Ios riesgos ¡ beneticios inherentes a la propicdad dc los bienes al comprador. [-os tlesct¡en1os r
t levoluc iones se dedLrcen dc las vcntas.  I r l  100% dc las r .er t tas son eféctuadas a c l ientes localcs.

8)  ( ;¿sto

[ .os gastos sc rcconocen a nredida que son incunidos.  independienternenlc  t lc  Ia  lccha en que se ha¡a
realizado el pago. 1'sc rcgistran en el perioclo nr¿is ccrcano cn cl que sc conocen.

9) Ileconocimiento y medicién inicial r ¡roslcrior

Reconocimiento

I-l Lonrpañía rcconocc uÍr acti\ 'o o pasiro financiero en el estado dc sitL¡aciirn ñnanciera a la fccha dc
la ncgociación cuando se conproÍrete a colr'rprar o lender cl actirrr o pauat el pasiro.

Mcdic ión in ic ia l

Los act ivos l .  pas ivos f lnancieros son rnedidos in ic ia lmcntc a su 
"a lor  

razonable más ct ta lquier  costo
atribr¡ible a la transaccirin- quc dc scr significativos. cs reconocido colno partc del activo o pastvo
fl nan c icro.
l0) lmnucsto corricnte

Se calcu la mediante la  tasa dc impucsto apl icable a las u l i l idades grarablcs )  sc carga a l t ¡s  rest ¡ l tados
clel ar.lo que se devenga corr base en el impucsto por pagar cxigible. l.as nonnas tributarias v¡sentes
cstablcccn una tasa dc irnpuesto del ?2y" (23y" en 20 1 2 ) de las utilidadcs gravables.

A par t i r  dc l  e ' jerc ic io  f iscal  2010 entr i r  en v igor  la  noma quc cr igc c l  pago de un . -ant ic ipo rnín imo de
inrpuesto a la renta". cuvo valor es calculado cn función dc las cilias reponadas el año anterior sobre el



0.2% del patrirnonio. 0.2% de los costos )'gastos deduciblcs. 0.4% de lt¡s ingresos gravables 1- 0.,1% de
los act i r  os.

I.a rel'erida nonna estableció que en caso dc iluc cl irnpuesto a la renta car¡s¿ttlo sea menor que el Ílolllo

del anticipo mínimo. estc últirno se convcrtirá en impucsto a la renta deflnitivo. a nretttts qtte el

co l r ibur-cnte so l ic i te  a l  Serv ic io  de Rcntas Internas su devoluc i r in .  lo  cual  podr ia  ser  apl icablc .  de

rcrrcrdo con Ia nornra que rige la dcvolucitin de estc anticipo.

l l )  Propiedades

Son registrados al costo revaluado. menos depreciacioncs acumuladas ¡ pérdidas por deterioro" ctt caso

dc prot luc i rse.  El  costo inc lu¡c los dcscmbt¡ lsos d i rectat rente at r ibu i r les a la  adqt t is ic i , i r t  , t

c¡nstruccirin del actito. I-os descmbolsos posteriores a la cotnpra o construcciirtl solo son capitalizatlos

cuantlo cs probablc que beneñcit-rs econ(rmicos firturos asociados a la inversión fluran hacia la
('ornoañía v los costos oueden ser nredidt¡s razonablemente.

Atentament
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