
CONSTRUCTORA Y URAANEAOORA IIRBALAND S.A.

POR EL AÑO TERM¡NADO EL31
(Erprcsdas en dólares de E.U.A,I

' -INFORMACIÓN GENERAL

La Comp¿ñiá fu¿únriru¡da er 30 de Jur¡ode 1s93 en cMyáqur- E
S¿p1ié6be de ese nismo año en el Regstrc Mercanlil
Gúayaquiiy su adividad pdnop¿res rá proñoción y v¿nt¿ de ros pmy¿dos de ofdnas y ro@ es
6mefdares denommado sámboóndón B6in¿ss c¿dr (sBc) y sambomndón otfe cenlef
(socJ ubi€dds en elkm i.5vía La Punrira sámbofondón

2 RESOMEN OE LAS PRINCIPALES POL¡NCAS CONTABLES.

Las pdncipales póliuÉs cddables adopladas en a pfeparac¡ón de esl
rr.tr sido diseñad¿s én lunoión a las NlrF vsenles ar 31 de dic mbre de 2012 y apiedás d¿

2.t Bas.s d€ pÉp.Éciór.

Lós érados fnandercs rran sido prep¿fádos d¿ á.uedo ún as Nómás rrremacionales de
Infom¿dón Fi¡anciefa NrrD emitidás por er consejo d¿ Nómás ircmaconales de
conlabilidad (ns8). Eslán presenrádosen dóráÉsdé rós Esrados UnidosdeAméiÉ, moneda
de med¡dón de lá ompani¿:d¿.u6o l¿gály de un dad de aenladelEcuadofdesde maro de

L¿ prupafácóñ d¿ ós érados linanc¡ercs de ácúedo con N rF fequi¿É ¿r usd de oienos
ediñados conlables cfiri@s Támb¡én f¿qúieÉ qu¿ a qéÉndiá ejéuá su juido en e pfo@e
de apiación de las polil¡es onlábles de ra úmpañia. Las áre€s que invoumn un máyor
sfado deluLc¡o o @mprelidád o á€as en que los supueros y esrimsdos son siqnili€rivos p¿.á
ros esrádos unáncieós * desdfib€n en a Nola 3

Las pnncip¿res porit¡G mnrábr6 ápriudas en ta prepaEc¡ón de to

2.2 E ecr¡vo.

El ¿lédvd coresponde er eredivo en ¿ja y dépóslos a la vlsla en banos de bÉ

L.s cueñlás p.r obÉr a .l ed¿s en los va ores adeudádos pof lá ven
rea ¡zádos €r elcu60 ñomalde los negocos

Lás cuénrás por cobErse re@no@ñ inicialñenle pdrsu válóf r4onable y pore¡iome.le se
miden ál mro amoniz.do de aae|lo con er ñérodó dé idefés eleclivo menos tá estim...ión
Por d¿terioro de valor que e eEa

olÉs aenlas pof cobñr, of€sponde á ñónlos adeudados pof pféstámos ¿ eñpéados y
artidpG a prcveedores, se regidÉ á su valor nomioal que es eqúivaónle ¿ su ústo
añórzado pues nogeñemn inteÉs* y $ reapeEn e¡ ela¡lo p azo

Los ¡nvenraños se regislÉn ár ddo inarido en erdesamfoy6dsrtueión detos inmúebtes.
La rol¿r¡dad de ros invenbfiG ded ntu dét a'1ivo oodenre.
aunque, en su e50 as venlas sup¿fán e año.



se regiáÉn a codo menos rá depfec.údón acumurád¿ y k péfr da aamurada pof deledofo

Los @stos posteriofes se ¡nc uye
ácl¡vo sep¿fado, seqúñ cor¿spondá sólo cúando €s prcbable

páÉ á coñpáñíá, áctivos se pued¿ medi
razóiablemenie Lós oaros de repaEcón y manrenimiedó sé erg¿n a

Lá d¿pedácón páÉ didnbun el@do de los adv6 ¿ ld lárgó de s
dal@la porelmáodo de linea Ecla, ulilizando lassisuiedesráes:

Mueb es y ensres lAoh
Equ pos de @mpul.ción y soñw¿re

aclivN se rev $n Y aluian, si es n
erado d¿ siruación financiera

Er váror ¿n ribtos de uñ acrivo * áj cupeÉbr¿ si er varor del
a, !0 ps m¿yofque prériñ¿do d. { d d fe¡ LpF ¿bé (\d¿ i)

Lasqanancias y pérdidas por la venla de adlvos @responde a ra dilerenoa enlre los ingresos
obrendos pof rs lrunsscc¡ón yervár0rder0s ¿cttuos

2,6 P rcp¡cdades de ¡nleE¡ón.

coresponden á terenos y d¿pánañé os en condomnios adquifidos por la @mpañia p.fa
oblend plusv¿ íá y fénras. Lás propiedades de nveGión se miden por su costo en el
Éúnocniedo in da y posleriom
Ézonable @n €mblos en csuliados.

2.7 lñveÉiónes én acc¡o nes

Las nvec¡ones en ár cdsro de ádquisiiiión LN drvidendos se
ndo sutá er derecho á Éc¡bi,ros

2,3 Oblisaciones fi nánc¡e€s

sé résirran niolalmenle asu váror nominálqúe no diliá€n de su vadrrázonáble. pueserán
laes vEeñles en cddós de lfansa@iones

ró d¿ su tunlralación. Porenomenle se mlden a coro
pád¿dás Los id¿Ésés devenqados que

coresponden á ros preramos uliÉados en elfnar6amie o de sus opefadones se reslslmn

sor obliqaciones de paso pof bienes o *toidos adquifidds dé pfoveedoEs en el cuGo noma
o pasvc codiedB si ld paqos I enen venoimie¡los en un

áño o menos. De lo @nt aio se pÉ

able y posleriomenle se
Éú den a @ft añonizado diLza

E oaro por rmpueslo á a €dá comprende er lmpueslo a ta fenrá @ñenté y et mpuéslo



n @so de oue e ¡moueslo. la renla Qusado F. meñor
qús ór monlo de ádicipó ñiñimo, esle úllimo * convefiúá en ¡mpuedo a rá rcñla deln rivo a
mends qu¿ ¿ dddfibuyénre solide alsefriciode Renlas Inlem.ssu d4orucjón, oa.lpodfia
s¿r ápliéble, de aóúérdo con l. nomaque nge |. dewluc¡ón de ¿sle anl¡.jpo

2.10.2 rop{ésb a ¡4 rc¡ra díendo

sereonoÉápáfride ásdifeÉncasernrebsimponesen ibfos de os acrivos y pas¡vos en
$s rsles corespondienles (@

lempoEfiás) Los pásvc por ñpueros dferidN se fe@no@ñ pam todas ras dfeGnclas
renpofanas que e espeÉ qu€ á ufo L6 aolivos pof
inpueros d''erdos € rc@.oFl p¿'¿ rod¿( lá\ dh?n, rs hn p.E
dismrnuyan lá úlilrdad tisÉlen ¿J finurc. y oualquierpánida o c¡:dllo fs€lno ulili¿do Los
actúos pof impueslos diféfidos se miden al ¡mpode mt¡mo que. sobÉ ta b¿* de ta ul dád
fisÉ acruá ó diñada l¡uE, es prcMbteque se Écupe.en

2.t0.1 Inpu.rro ¿ r¿ Ent .oniede

El €Eo por lmpuero a de ¡mpuero ápr¡ede a lás
utt¡dades 0favables y se @rga , Jos re$lládG der áño er que se ddenoá con báse en el
¡mpuesto pofpasarex¡g¡be. Las nom as lnbutá ñas v 0ó nles €slábleÉn ún¿ lasá de impúesto
del23%(24%en20rl)derású¡]ldádesqfávábres

a panir der ejefoc¡o r¡s€ 2010 entró en vioor ra nóma qué exioe er p¿gó de un 'ánricipo
mrn¡mo de rmpúÓsro a aÉda,tuyóvárórés@l@iáddéiruncjóndélascifas€poftád4el
año ¿nlerior $bre él 0 2% del paldmonio, 0 2% de los codos y q¿ros deduc bles 0.4% de los
inoÉsd qÉvábl¿s y 0 ¡l% de 16 aclivos.

El iñpone en libros nelo de los activos por mpuérds d feddos se revisa en €d¿ rec¡e sobE ta
que se ntoma y e ajusl. paé refle¡arrá d¿ úadón aclualde las úllidades t¡stes fdu.as
cualquierajusle se Jwnocóen ¿l résu[adodel eeriodo

Elimpueslo diisndo se €tcuta sesún t.s lass imposiliv¿s qu¿ * esp¿É api@r a ta ulitidad
(pr:r¡tdá) fisÉr de ros péfiodós en los que se espéf3 Éá izaf ¿t ádivo ó €noetar e pasvo,

l* ues imposltrv€s qúe hayán sidd áprdbadás
áprcbá.ión ¿lé prácli@frenle lem¡ñ¿do ¿lfináld¿ pedódó sobre elque e infom..

De ácu¿r¡o @n el códiso o4ániú d¿ a Prcdu6ión
impuesto a la e a $ Édu@ progf€siv¿medé. iniciándo en e 201 1 @
22% en e 2013. por lo que erimtueslo draido erá € cut¿do con
progÉs¡va de ra ra$ ¡mposiliva

2,1 1 Particip..¡ón a los rñbajadoEs.

La pánidpadón a ros t€bájádoA se Égirra en 16 fsoasdos detáñ0 y * 6rculá apiúrdo
a iasa dells% $b€ la ullidad.nu.lde ¿cu€rdo ún disposidon6leoales.

2.r2 Récónoc¡ñiénb de ingFsos

Los rngf€es pof veniá se ¡@no@n en lG f¿sulládos del peíodo en que se ere.túe a
lrañsfe€ncia d¿ dominio, ned¡snt€ ta emisión de ra 6cf uÉ de comp
enel¿dd lá lolalidad de ros v5o @nlfalo de resRá.ión v orome dé

Los 'ng€sos por amendos y sefri.jos se f€mndenen b¿se a devenosdo de ¿.u€rdo.oñ ros

qúe en in@ridos, independienlm¿nré de la teoha en que
se haya real¡ado el paoo, y * r€gidEn en et p€ríodo más cereno en ¿t qu¿ * conoen.



2.r4 Conp€ns.ciór de saldosytñnsaccjon.s.

como nomá oen¿Él €n los ¿rados linancjefos no * @mpénen los
rampo@ rosingre$sy gádc,sarvo tos requer¡dosopemiridcporátqurá

2.15 cambios en poh¡ca. cont blésy avel¿c¡ones

ado¡es emll¡d¿s aLin m v genles yque
anl¡dpadsmente pof rá mñpaiia

!ll! @!s

Medi.ión d¿l váldr razonable

P6¿d¿oión de ílems en olfo

Fechad€v¡oe¡c¡a

Nlc 10(revisadaene 20rD B€neñooe a tos empteádc

La @ñp3ñja dima que ra ¿dopci les desqir.s. notendfán
un impácto sioniioaliw en |c erados financ¡ercs en €t ejef{lrlo de su ap ¡€ción ¡ñ c a .

3 - ESTIMACIONES Y CRI¡€RIOS CONTABTES SIGNIFICATWOS-

Las eslimác.ion€s yjuidos s eválúán cdnrinuamenre y se básái er tá expefienciá hislórida y
olrcs táclo/6, incluldas lás dpédarivás d-a suesos rrrúr6 que se consideE Ézonabtes ba,o

corespord¡en€s resurrados Éáles. a continuailói se explien tás ¿dtmádones yluiciGqu¿
lenéi un nes€o sionifidiw de dar t0g3r a un ajure materi3| en rds
ádrvos y pas¡vos dénirc de peiodos

A la ldha de .ieré de eda périodd, o en
el vál$ de los aclivc p.€ deleminar si
sur¡ido una ñtrldá por delenoro En úe
del imporle rmupeÉbte de d¡cho ádiw
¡ujos de erectr'vó de toma indep€ndi¿rfe
d¿ eiécrrvo 3 rá qúe pederece et ¿dúo

la ompáñiá dó ha

¿qúellá fechá qúe * @ns¡deB ne.esado se¿na¡zá
dúe aLgún ind¡do de que dichos acrivos hubi¿fan
de que ex¡sl¿ alqún iidldo se re¿liz uná edimadóñ
sr se tEla de ¿divos idenlil@bl6 qué no seneBn
se esl¡ma a É@pembt¡dad de rá uñidad generado¡3

re@nocido pédldás pofderefiotu én sus rub¡os de

sé (4uiec on oÉdo iñpodsnle d6 juirro pafa dereminaf ta p@isión paru et iñpu6lo a ta

Exjst¿o fruohas lfsNürones y eárcúros páÉ tos que ra deremidación úllima d€t impu.slo es

cuando er f6uhado f@t finát d dii€Enr€ d6 tor impons que *
fe@nocjeón iñirlálmenlei lales dréfenc¡.s rendrán efeoto ebfe et iñpuéro a la renrá y tás
prcvÉ¡ores por impuesl6 d¡fmidG én er €jedcio ¿n que s re.tice tát de1éminación

,|



2j12

6. MOBIIARIO Y EOUIPO

3 - INVERSIONES EI{ ACCIONES

_-4!A!Éa

14.o17)

_______ll?s!r
(156.191)

al 3l de diciembfe de 2012 rG dép6fiáñénh6 se rráreñd€ón . prcpi¡¡d.d€ d6 inEn¡¡ón, det¡do a su
ulii¿¿oón Ec obt¿ner €nl¡ á tár'é6

123Jljl!

__11!9,14¡

l211-2011

Muebles, ensres y equipG
Equip6 de oomDuladón y eS^€é

Dep€d¿mento6 en @ndoniohs

19.331

7 - PROPIEDADES OE ¡NVERSÍCi¡

2¡12

apofrés ar pbt€cto soijr€z rsr. iroári

Vabr il d. V.l.t
!!!9L-I4!!l!9!L Pátircn¡l



9 - OaUCACTONES F¡MXCTERAS

corBpond€ a pfé€Lmo otofsadó póf él sanm B.li€tum con wndmienlo en tebrcb d. 2013 e ¡nbE de

DuE¡te €l año ft12 ta ÉmFñfá risi¡l¡ó saslos por interés de ¡1?.50o.

1O - CUEMTAS POR PAGAR

compáñrás Erá¡jo.das (Nor¡ 17)

793.552

aditb p.f ¡mpu€3io conÉnl€

Pssio por impuedo @rienlE
lhpu6.lo .r v.ror aqf€sado

lhpuedó al Élor ágr{ádo

El m@imiento delimDuoslo a la B¡t tue el!¡ouienle:

Da¿jmo irer y dário ú6rdo

(,1.563)

Du€nl6 él .ño 2012 l. ompsñlE r€qÉt6 6mo ¡mpu€€lo cau*do €l v€lor d6l€minádo como a¡ iipo mln¡mo.

12 - AEI{EFICIOS A LOS EIIIPLEADOS



12 - BEñEflClOS A LOs EMPLEADoS Goíinu¿c¡ór)

El moümienro de /as bénefcios á ros 6mpr.ad6 luó el siguienre.

nesordinaiasde 5 0,$ d6 wlor nom¡nalunnatio.

rá f6eNa l€sarporlo nenosell0% de a ulil¡dad neb anua, hásla
seM no púedé d¡srnbuiEe úmo

d viderdó éñ éreclivo erceploen€sdd¿liqúidacióndé|. úmpañra pero puede uüLÉae para cubnr
péd das de operaciones o p€ra caÉaLizae

compañia a realzarsediones para comesuir la apoftclón decapil¿lp€
proyeclos En noüembre y didembre de 2009 se efec1!ó lá la apodao¡ón en elecltvo de $1.03,1 342

Resurtados acumur.dos proven¡enres de rá
adop¿.jón por prim.E vez d. ras NnF

16.1 R€suhados acumüládos po¡.dopción dé l.s NIF

Los ájustes próveñienles de la adop

|doáfeedÚ'só|Ópodfá$fcapib|
las de úlrimo eierdcio econón a concluido,si las hubieren; udl¡zado en



17 ,INFORIIIACIÓI{ A REVELAR SOBRE PARIES RELACIONADAS

LG eld6 @n p¡rt* r€ra¿ionádas no drenoán iniárcs6 y no tien€¡ r€cña d. vencjmtenio déñn¡da v son:

Ramón Feñánddváslu€z

Ingle pór promoción y adminisración dé édi¡c¡o
Paso p.r áÍi6ndo do otuina y dfoutu

Resumen de las pnn¿iptl* üan*cciones realizadas con compáñLs rel¿cionadói

2.012

13- HECHOS OCURRIDOS OESPUES OEL PERIODO SOBRE EL AUE SE INFORMA

Enk €l 31 de dldemb€ del2012 y la récha dé €mi€¡ón d. 6los 6lados inarcieG 13 d6 mázo de
2013 no * prldujefon €vetfos qúé, én la op¡nión d. la adm¡n¡slración de la comp€ñiá, podiéEn itn€r
un €r6cro :¡gniñ€liD en los esdG finan.ieros


