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A los sefiores Accionistas de
CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND, S.A.:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA
URBALAND, S.A, que comprenden e estado de situacion financiera al 31 de didembre del 2019
y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en & patrimonio y el estado
de fujos de efectivo por & afio terminade en esa fecha, asli como las notas a los estados
finanderos que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados finanderos adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicidn financiera de CONSTRUCTORA ¥ URBANIZADORA URBALAND,
S.A. al 31 de dicembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacidn
Financera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por
sus siglas en ingles).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efeciuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe eén la seccidn “Responsabilidad del auditor en reladdn con la auditoria de los estados
financieros™. Somos independientes de CONSTRUCTORA ¥ URBANIZADORA URBALAND, S.A.
de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad de! Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y ias disposiciones de
independencia de la Superintendenaa de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, vy hemos
cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficients y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinion.

Otros Asuntos

Los estados financieros de CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND, S.A., por el afio
terminado & 31 de dickembre del 2018, fueron auditados por otro auditor mdependiente, quien
emitié una opinidn sin salvedad el 1 de marzo del 2019.

El informe de cumplimiento trnbutario de la compafila CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA
LURBALAND, 5.A., al 31 de didembre del 2019, por requerimiento del Servicio de Rentas Intemnas
se emite por separado.
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La opinion sobre & cumplimiento de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del terrorismo y otros delitos, expedidas mediante Resolucion No. SCVS-INC-
DNCDN-2019-0020 del 27 de noviembre del 2019, por el ejercicio terminado el 31 de diclembre
del 2019, se emite por separado.

Responsabilidad de la Administraciéon de la Compaifiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacidn y presentacon razonable de los estados
finanderos de conformidad con las Normas Internadonales de Informacdn Financiera - NIIF
emitidas por & Consejo de Normas [ntemacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
Inglés), v del control interno determinado por la Administracion como necesario para permitir
la preparacion de los estados finanaeros libres de érmores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacitn de los estados finanderos, 1a Administracién es responsable de evaluar |a
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de |a base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencdn de liquidar la Compadia
0 Cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra altemativa realista que hacerio

La Administracidon es responsable de la supervision del proceso de reporte financero de la
Companiia

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria gue induya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Intermmacionales
de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material cuando este exista. Errores pueden
surgir debido a fraude 0 error ¥y son considerados materiales si, individualmente o en su
conjunto, pueden razonablemente preverse gue influyan en las decisiones econdmicas que los
usudarios toman basandose en los estados financeros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Intemaconales de
Auditoria, aplicamos nuestro juido profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditona. También:

* Identificamos y evaluamos los rnesgos de ermmor matenal en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos vy ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidenda de auditoria suficente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El nesgo de no detectar un ermor material debido a fraude
es mas elevado gue en el caso de una incomeccion material debido a error, ya que el fraude
puede Iimplicar colusion, falsificadon, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas ¢ vulneracion del control intemo.

« (Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las drcunstandas, pero no con el
propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.
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= Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la comespondiente informacdn reveiada por la Administracién es razonable

« Concluimos sobre lo adecuado de la utihzacion, por parte de la Administracion, de 1a base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditona obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relaconada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como
negodo en marcha. Si concluimos gue existe una incertidumbre material, se requiere gue
llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados finanderos o, sl dichas reveladones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras condusiones se basan én la evidenda de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe deé auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compafiia deje de ser una empresa &n funconamiento

. Evaluamos |a presentacion general, |a estructura y €l contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, v sl los estados financieros representan las transaccones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacidn razonable

. Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditoria relacionada con la informacion
finandera de la compafiia para expresar una opinion sobre los estados finanderos. Somos
responsables de la direccidn, supervision y realizacion de la auditoria de |a compafiia, asi
Como unicos responsables de nuestra opinidn de auditoria

Comunicamos a los responsables de 1a Administracion de la Compania respecio a, entre otros
asuntgs, el alcance y el momento de realizacidn de la auditoria planificada y/los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficdencia significativa de control interno que identificamps
en eftranscurso dé la auditoria.

I I ~ i b, -
, t -
/ l ‘J: e : ,’;' Y {_,,,
ca?w Ct TING CIA. LTDA. & :
ydquil, Marzb 25, 2020 j clu
SCVS{RNAE-9 Lieericia rup 30.840

:r, ::IF.FE' a:..,"||..4|1"__-'_ 511
Edif. Sky Building - Piso. 10 - Ofic. 1025

—— - ——




CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND, S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

ACTIVOS Notas 2019 2018
(en U.S. délares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y banco 3,317 10,075
Cuentas por cobrar 3 1,228,555 1,209,691
Impuestos 4 66,834 48,642
Servicios pagados por anticipados — 261 458
Total activos corrientes 1.299.267 1.268.866
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades de inversion 5 3,345,466 2,926,718
Muebles y equipos 19,594 B,523
Inversiones en asociadas y subsidiaria 6 359,159 359,409
Impuesto diferido 4 238,232 148,725
Otros __2.621 — 2621
Total activos no corrientes 3.965.072 3,445,996
TOTAL 2.264.339 4.714.862
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Préstamo 7 500,000 500,000
Cuentas por pagar 8 3,381,930 2,920,121
Obligaciones acumuladas 11,280 9,643
Impuestos 4 —aiid —9.560
Total pasivos corrientes 3.895.863 3.439.324
PASIVO NO CORRIENTE:
Cuentas por pagar 8 __608.703 608,703
TOTAL 4,504,566 4,048,027
PATRIMONIO: 10
Capital social BOO 800
Reserva legal 400 400
Resultados acumulados 258,573 665.635
Total patrimonio 759,773 666,835
TOTAL 5.264.339 4.714.862
Ver notas a los estados financieros
A ;
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Gerente General Contadora General



CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND. S.A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Notas 2019 2018
(en U.S. dblares)
INGRESOS OPERACIONALES 11 170,000 200,000
GASTOS OPERACIONALES 12 (544,377) (519,994)
GASTOS FINANCIEROS _(39.868) _(80,794)
VALOR RAZONABLE DE P1 5 418,000 380,000
OTROS INGRESOS, NETO 282 _23.963
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A
TRABAJADORES 4,037 3,175
PARTICIPACION A TRABAJADORES __(606) —_(476)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 3,431 2,699
IMPUESTO A LA RENTA: 4
Corriente (2,838)
Diferido 89.507 81.486
Total 89.507 78.648
UTILIDAD DEL ANO 92,938 81.347
Ver notas a los estados financieros
f i i
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L Ing. Robefth Fernandez Duran CPA. Juana Alcivar Alvarago -5-
Gerente General Contadora General




CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND, S.A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Capital Reserva Resultados
Social Legal acumulados Total
... (en U.S. délares) ..

ENERO 1, 2018 800 400 584,288 585,488
Utilidad del afio . - _81.347 B81.347
DICIEMBRE 31, 2018 800 400 665,635 666,835
Utilidad del afio L. L= 92,938 _92.938
DICIEMBRE 31, 2019 800 400 158,523 259,223

Ver notas a los estados financieros
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CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND. S.A,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

FLUJOS DE EFECTIVO DE (PARA) ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clientes

Pagado a proveedores y otros

Interés pagado

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de
operacion

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de muebles y equipos

Adquisicion de propiedades de inversion

Efectivo neto utilizado en actividades de Inversién

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Sobregiro bancario

Préstamo relacionada recibido

Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento
EFECTIVO Y BANCO:

Disminucién neta durante el afo

Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FINAL DEL ANO

{Continua...)

(en U.S. délares)
170,058 274,536
(128,019) (338,239)

(39.868)

— 4171 163,703)

(14,485) (3.094)
—(748) P
(15.233) (3.094)

6,304

— 29.614

£.304 29,614
(6,758) (7.183)
10.075 17,528
3317 10.073




CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacién...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

CONCILIACION DEL RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE

Gerente General

Contadora General

OPERACION:
Utilidad del afio 92,938 81.347
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
proveniente de (utilizado en) actividades de la operacion:
Valor razonable de propledades de inversion (418,000) (380,000)
Depreciacién 3,414 2,591
Impuesto a la renta diferido {89.507) {78.649)
Total ajustes (504.093) (456.0358)
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
Cuentas por cobrar (18,614) 36,999
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 457,039 281,585
Impuestos _(25.099) A7.376)
Total de cambios en activos y pasivos 413,326 J311.008
Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de
operacion —dZl A63.703)
Ver notas a los estados financieros
j;;ﬂ éﬂ-’) f.; ~ ] - /-
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Ing. Robertd Fernandez Duran CPA. Juafia Alcivar Alvarado -8-




La informacién contenida en estos estados financieros es responsabllidad de la
Administracion de la Compaifiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento. - Los estados financieros, han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera - NIIF, emitidas por el consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Estados Unidos de América (U.S. ddlar), la cual es la moneda de circulacién en
la Republica del Ecuador.

2.3 Bases de preparacién. - Los estados financieros, han sido preparados sobre
las bases del costo histérico. El costo histdrico estd basado generalmente en
el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de los bienes y
servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracion, independientemente de si ese precic es directamente
observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor
razonable de un activo o un pasivo, la Compafia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian
en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de Informacion financiera, las mediciones efectuadas
a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para [a medicion del valor razonable en su
totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nive! 1. Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos
o0 pasivos idénticos gque la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados Incluidos en el Nivel 1 que k
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND, S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
1. INFORMACION GENERAL
La Compafiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil en julio 30 del 1998, su
actividad principal es la compra, venta y alquiler de bienes inmuebles a cambio de
una retribucidén o por contrato.
Al 31 de diciembre de 2019, el 29% de los ingresos fue realizada a sus compafiias
relacionadas.
2.2 Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compaiia es el Délar de los
|
. |




Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo,

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
dolares, excepto cuando se especifigue lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en
la preparacion de estos estados financieros.

2.4 Activos financieros. - Los activos financieros se clasifican en banco y cuentas
por cobrar. La clasificacion depende de la naturaleza y propédsito del activo
financiero y se determina al momento del reconocimiento inicial.

2.4.1 Efective y Banco. - Incluye aquellos activos financieros liquidos y

depdsitos que se pueden transformar rapidamente en efectivo en banco
local.

2.4.2 Cuentas por cobrar. - Son activos flinancieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo e incluyen
cuentas por cobrar comerciales, relacionadas y otras cuentas por
cobrar, las cuales son registradas a su valor razonable y se clasifican
en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como
activos no corrientes.

2.4.3 Baja en cuenta de los activos financieros. - La compafiia da de baja
un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propledad del activo financiero.

2.5 Muebles y equipos

2.5.1 Medicién en el momento del reconocimiento. - Se miden
inicialmente al costo de adquisicion.

El costo de muebles y equipos comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo,
su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la
Administracion.

Adicionaimente, se considerard como costo de las partidas de muebles

y equipos, los costos por préstamos de la financlacién directamente
atribulbles a la adquisicién o construccién de activos calificados.

- 10 -
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2.6

2.5.2 Mediciéon posterior al reconocimiento: modelo del costo. - Para
aquellos activos valuados bajo el modelo del costo, después del
reconocimiento inicial, son registradas al costo menos ia depreciacion

acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados
en el periodo en que se producen. Cabe sefialar, que algunos rubros de
propiedades y eguipo de la Compaiiia requieren revisiones periddicas.
En este sentido, los rubros objetos de sustitucion son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacion que

permita depreciarios en un periodo promedio entre la actual hasta la
siguiente reparacién.

2.5.3 Método de depreciacién y vidas dtiles. - E| costo de muebles y
equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida
util estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al
final de cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propledades y
las vidas Gtiles usadas en el cdlculo de la depreciacién:

Clase de activos Vida util (en afos)
Muebles y enseres 10
Equipos de computacién 3

2.5.4 Retiro o venta de muebles y equipos. - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de un activo es calculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados del afio.

Propiedades de inversién. - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de
la transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propledades de inversion
son medidas a su valor razonable.

Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de
la propiedad de inversion se incluyen en los resultados del periodo en el que
se griginan,

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o
cuando la propliedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se
espera recibir beneficios econdomicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia
o pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia
entre los ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye
en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

- 31 =
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2.7 Inversiones en asociadas y subsidiaria. - La compafiia mide sus

2.8

2.9

inversiones en asociadas y subsidiaria al costo en los estados financieros,
excepto si la inversion o una porcién de la misma es clasificada como
mantenida para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5.
Luego del reconocimiento Inicial las inversiones en asocladas y subsidiana se
miden al costo.

Los dividendos procedentes de asocladas y subsidiaria se reconocen en el
resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

Una asociada es aquella en la que la Compaiiia tiene control y una compaiia
tiene control cuando:

« Tiene poder sobre la participada;

« Estd expuesta a, o tiene derechos sobre, rendimientos variables
procedentes de su implicaciéon en la participada, y

« Tiene la capacidad de usar su poder sobre la participada para afectar a sus
rendimientos.

Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son clasificados como
pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.
Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente 2 menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por
lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.8.1 Préstamo.- Representa pasivo financiero con entidad financiera, que
se reconoce inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de
la transaccion incurridos; subsecuentemente se los mide y registra en
su totalidad al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva.

Este préstamo se clasifica como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacién financiera, y que se clasifica como pasivo no corriente.

2.8.2 Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. El
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de
90 dias.

2.8.3 Baja de un pasivo financiero. - La Compafiia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones
de la Compafiia.

Provisiones. - Son reconocidas cuando la compafiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la compafia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacion.

-12 -




El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las Incertidumbres
correspondientes.

2.10 Impuestos. - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del

2.11

Impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.10.1 Impuesto corriente. - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo
la compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando
las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.10.2 Impuestos corrientes y diferidos. - Se reconocen como ingreso o
gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera del
resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resuitado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de
negocios.

Reconocimiento de ingresos. - Los Ingresos ordinarios procedentes de la
prestacion de servicios son reconocidos cuando la Compaifiia transfiere los
riesgos y beneficios de tipo significativo, derivado del servicio prestado; el
importe de los Ingresos y los costos Incurridos o por incurrir, en relacién con
la transaccion, pueden ser medidos con fiabllidad, y es probable que la
Compafia reciba los beneficios econémicos asocliados con la transaccion.

Para reconocer los ingresos de una transaccion, se debe realizar 5 pasos:

Paso 1, identificar el contrato

Paso 2, identificar las obligaciones de desempefio separadas

Paso 3, determinar el precio de la transaccion

Paso 4, distribuir el precio de transaccion a obligaciones de desempefio
separadas

Paso 5, reconocer los Ingresos cuando (o medida que) se satisface cada
obligacién de desempefio.

Los ingresos corresponden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por
servicio de asesoria. Los ingresos son reconocidos en la medida que es
probable que los beneficios econdémicos fluyan hacia la compafila, puedan ser
medidos con fiabilidad y cuando la compafiia hace entrega del servicio al
cliente.,

2.12 Gastos. - Son reconocidos por la Compafiia sobre la base de acumulacion.

Estd compuesto principalmente por gastos administrativos, gastos generales
¢ impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos propios del giro del negocio.
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2.13 Compensacién de saldos y transacciones. - Como norma general, en los
estados financieros de la Compafia, no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los Ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que |a
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién
sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia
tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y
proceder al pago del pasivo de forma simultaAnea, se presentan netos en
resultados.

2.14 Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aiun no efectivas

La compafila no ha aplicado las sigulentes Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero
auln no son efectivas:

NIIE Titulo

Modificaciones a la NIIF 3 Definicion de un negocio
Nagcacones 2 A NIC1Y  pefinicién de materialidad

M Modificaciones a referencias en &l Marco
Conceptual Conceptual en las Normas NIIF

Se permite la aplicacidn anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
Modificaciones a la NIIF 3 Definicién de un negocio

Las modificaciones aclaran que, mientras los negocios usualmente tienen
salidas (outputs), las salidas no son requeridas para que una serie de
actividades y activos Integrados califiguen como un negocio. Para ser
considerado como un negocio, una serie de actividades y activos adquiridos
deben incluir, como minimo, una entrada y un proceso sustancial que juntos
contribuyan significativamente a la capacidad de generar salidas.

Se proporciona guia adicional que ayuda a determinar si un proceso sustancial
ha sido adquirido.

Las modificaciones Introducen una prueba opcional de concentracion para
simplificar la evaluacion para identificar si una serie de actividades y activos
adquiridos no es un negocio. De acuerdo con esta prueba opcional, una serie
de actividades y activos adquiridos no es un negocio si sustanciaimente todo
el valor raronable de los actives brutos adquiridos se concentra en un activo
identificable unico o un grupo de activos similares.

Las modificaciones se aplican prospectivamente a todas las combinaciones de
negocios y adquisiciones de activos cuya fecha de adquisicién sea en o después
del primer periodo de reporte comenzado en o después del 1 de enero de 2020,
con adopcién anticipada permitida.

- 14 -
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Modificaciones a la NIC 1 y NIC 8 Definicién de materialidad

Las modificaciones tienen el objetivo de simplificar la definicion de materialidad
contenida en la NIC 1, haciéndola mas facll de entender y no tienen por
objetivo alterar el concepto subyacente de materialidad en las NIIF. Ei
concepto de oscurecer informacion material con Informacion inmaterial se ha
incluido en la nueva definicién,

El limite para la materialidad que influye a los usuarios se ha cambilado de
"podria influir” a “podria esperarse razonablemente que influya”.

La definicion de materialidad en la NIC 8 ha sido reemplazada por una
referencia a la definicion de materialidad en la NIC 1. Ademas, el |ASB
modificd otras normas y el Marco Conceptual que contenian una definicién de
materialidad o referencia al término materialidad para garantizar la
consistencia.

La modificacién se aplicard prospectivamente para periodos de reporte que
comiencen en o después del 1 de enero de 2020, con aplicacién anticipada
permitida.

Modificaciones a referencias al Marco Conceptual de las NIIF

Junto con el Marco Conceptual revisado, que entré en vigor en su publicacion
el 29 de marzo de 2018, el IASB también emitic las Modificaciones a las
Referencias al Marco Conceptual de las Normas NIIF. El documento contiene
maodificaciones para las NIIF 2, NIIF 3, NIIF 6, NIIF 14, NIC 1, NIC 8, NIC 34,
NIC 37, NIC 38, CINIIF 12, CINIIF 19, CINIIF 20, CINIIF 22 y SIC 32.

Sin embargo, no todas las modificaciones actualizan a los pronunciamientos
respecto a las referencias al marco conceptual de manera que se refieran al
Marco Conceptual revisado. Algunos pronunciamientos solo se actualizan para
indicar a cual version se refieren (al Marco IASC adoptado por el IASB en 2001,
el Marco IASB de 2010 o el Marco revisado del 2018) o para indicar que las
definiciones en la Norma no se han actualizado con nuevas definiciones
desarrolladas en el Marco Conceptual revisado.

Las modificaciones, que en realidad son actualizaciones, son efectivas para

periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2020, con
adopcion anticipada permitida.
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4.

CUENTAS POR COBRAR
... Diciembre 31...
2019 2018
(en U.S. délares)
Relacionadas, nota 13 200,719 213,985
Anticipo a proveedores 75,115 45,301
Empleados 2,523 314
Clientes 33 91
Otros 950,165 _ 950,000
Tatal 1,228,555 1,209,691
IMPUESTOS
4.1. Activos del afio corriente. - Un resumen es como sigue:
.«. Diclembre 31...
2019
(en U.S. dblares)
IVA y Retenciones 48,096 31,759
Retenciones IR 18.738 16,883
Total 66,834 48,642
4.2. Pasivos del afio corriente. - Un resumen es como sigue:
... Diclembre 31..
2019 2018
{en U.S. dolares)
Retenciones IVA 1,389 4,540
Retenciones IR 1.264 5.020
Total 2,653 9,560

4.3. Activo por impuesto diferido. - Se origina por la amortizacion de
pérdidas de afios anteriores,

¢

16 -



AR R RERRE

4.4. Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente. -
Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros de la Compaiiia
y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

.. Diclembre 31..
2019
(en U.S. dblares)
Utilidad antes de impuesto a la renta 3,431
Partidas conciligtorias:
Ingresos exentos (418,000)
Gastos no deducibles 5,667
Participacion a trabajadores atribuibles
a ingresos exentos 606
Gastos atribuibles a ingresos exentos —l.448
Pérdida tributaria (406.850)

(1) De conformidad con la "Ley Organica para la Reactivaciéon de la
Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la
Gestion Financiera” publicado en el Segundo Suplemento del Registro
Oficial No. 150 de 29 de diciembre del 2017, para el afio 2018 entra
en vigor la nueva tarifa general de Impuesto a la Renta para las
sociedades del 22% al 25%. Sin embargo, para microempresas
(incluye artesanos), pequefias empresas, y exportadores habituales
que mantengan o Incrementen empleo y en contratos de inversiones
para la explotacion minera metdlica a gran y mediana escala la tarifa
general se mantiene en el 22% durante un afo.

4.5. Precios de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes
sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un Importe acumulado
superior a US$15 millones, estdn obligados a presentar el estudio de Precios
de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a
valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de
la Compafila con partes relacionadas durante el afio 2019, no supera el
importe acumulado mencionado.

5. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2019, incluye & lotes de terrenas en la lotizacion Puerto Real ubicado
en el Km 11 de la via Guayaqull - Samborondén del Cantén Daule, con un area de
22,960m2, el valor razonable de la propiedad de inversion al 31 de diclembre del 2019 fue
determinado por un perito valuador independiente por un monto de US$3,049,510 miliones.
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6. INVERSIONES EN ASOCIADAS Y SUBSIDIARIA

Proporcion de
participacion
accionaria y poder
de yoto
.. Diciembre 31 ...
Actividad principal 2019 <018
Subsidiaria:
INVESTSQUARE S.A. Servicios administrativos EEE ggay
Asociadas:
Arrendamiento de bienes
SOTILEZA 5.A. nmushiss 13% 13%
FIDEICOMISO MERCANTIL Tenencia y administracion
MOCOoU de bienes inmuebles
... Diciembre 31 ..
2019 2018
(en U.S. délares)

Asociadas:
SOTILEZA 5.A. 327,574 327,574
FIDEICOMISO MERCANTIL MOCOLI 29,779 28,779
Subsidiaria:
INVESTSQUARE S.A. _1.806 2.056
Total 339.139 439.409

7. PRESTAMO

Al 31 del diciembre del 2019, corresponde préstamo en el Banco Bolivariano por
US$500,000 con vencimiento en mayo del 2020 con una tasa de interés del 7.50%, la
compafiia registrd en resultados de afio interés pagado por US$39,868.
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CUENTAS POR PAGAR

... Diciembre 31...
2019 2018

(en U.S. ddlares)
Relacionadas, nota 13 3,604,586 3,156,019
Anticipo de cllentes 56,356 56,106
Proveedores 6,760 2,592
Otros 322,931 314,107
Total 3.990,633 3,528,824
Clasificacién:
Corriente 3,381,930 2,920,121
No corriente __608.703 _ 608,703
Total 3,990,633 3,528,824

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1

Gestidn de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades
de financiamiento, la compafia, esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera significativa al valor econémico de sus flujos
y activos y. en consecuencia, sus resultados

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia, que permiten Identificar los referidos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacion,
ejecutar estas medidas y controlar su efectividad.

A continuacidon, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Administracién, una caracterizacién y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compaiila.

9.1.1 Riesgo de liquidez. - La Administracién de la Compafiia es la que tiene la
responsabilidad final por la gestion de liquidez. Los Acclionistas han
establecido un marco de trabajo aproplado para la gestion de liquidez de
manera que la Administracion pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez
de la Compafila.

La compaiiia, maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y facilidades
financieras, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y
reales, y conclliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

9.1.2 Riesgo de capital. - La compafiia, gestiona su capital para asegurar que
estara en la capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan e rendimiento de sus accionistas a través de la optimizacién de
los saldos de deuda y patrimonio.
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9.2

9.3

Categorias de instrumentos financieros. - E| detalle de los activos y pasivos

financieros medidos al costo amortizado por la Compadia son como sigue:

Activos financiergs.
Efectivo y Banco
Cuentas por cobrar, nota 3

Total

Pasivo financiero:
Préstamo, nota 7
Cuentas por pagar, nota 8

Total

Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Compaiiia considera que
los Importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo

.. Diciembre 31 ..
2019 2018
{(en U.S. dolares)

3,317 10,075
1.228.555 1.209.691
L231.872 1.213.766

500,000 500,000
3.990.633 3.528.824
4.490.633 4.028.824

amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

10. PATRIMONIO

10.1 Capital social. - Representa 20,000 acciones de valor nominal US$0.04, todas

10.2

ordinarias y naminativas.

Al 31 de diciembre del 2019, el capital social esta conformado de |a siguiente forma:

Acciones = USS

ROBERTO FERNANDEZ DURAN 16,000
RAMON FERNANDEZ VASQUEZ 4,000
Total 20.000

640
160

%
80

20
100

Reserva legal. - La ley de compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la

utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance
el 50% del capital soclal. Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos

en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.
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10.3 Resultados acumulados. - Un resumen es como sigue:
.+« Diciembre 31..

(en U.S. ddlares)

Resultados acumulados 54,950 (37,988)
Resultados acumulados provenientes de la

aplicacién por primera vez de las NIIF 703,623 703,623
Total 138.573 665.635

Resultados acumulados. - Corresponde a las ganancias de ejercicios anteriores,
estan a disposicion de los accionistas y pueden ser utilizado para la distribucién de
dividendos.

bl b = LAdT pl UYETIICTIEE S WG /e DRI

NIIE.- | e los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por
primera vez de las NIIF. El saldo acreedor podra ser utllizado para compensar
pérdidas acumuladas. Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no
podra ser capitalizado. Los trabajadores no tendran derecho a una participacion
sobre este saldo y podré ser devuelta en el caso de liquidacién de la Compafia.

11. INGRESOS OPERACIONALES

... Diciembre 31..
2019 2018
(en U.S. dolares)
Promocién y administracién, nota 13 100,000 100,000
Honorarios profesionales, nota 13 _70.000 100,000
Total 170,000 200,000
12. GASTOS OPERACIONALES
..+ Diclembre 31
2019 2018
(en U.S. délares)
Honorarios profesionales 214,779 197,231
Sueldos y beneficios sociales 155,504 159,315
Servicios terceros 92,879 68,211
Arriendos 13,618 26,667
Servicios basicos 10,001 10,777
Tasas, impuestos y multas 10,068 9,564
Depreciacion 3414 2,590
Otros 44,114 _45.638
Total 544,377 519,994 ¥
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13. PRINCIPALES SALDOS ENTRE COMPANIAS RELACIONADAS

UUUURUHUBRHUUHURUUT RNy

... Diciembre 31 ...
(en U.S. délares)
SIETEFE S.A, 198,000 209,000
TASSOTELI S.A. 2,511 1,928
INVESTHOLDING S.A. 208 208
STOCKCORP S.A. __2.B49
Total 200,719 213,985
ACCIONISTAS 1,208,438 1,288,165
TASSOTELI S.A. 682,378 212,689
PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A. 662,922 610,740
SIETEFE S.A. 521,564 519,764
PROMOTORA INMOBILIARIA INVESTLAND, C. LTDA. 151,499 151,499
INTOMACRO S.A. 127,287 126,267
TERRAIZ S.A. 124,978 124,978
GEOLAND S.A. 121,917 121,917
SALFERMATH S.A. 3,603
Total 3.604.586 3.156.019
Ingresos:
TASSOTEL! S.A. 100,000 100,000
SIETEFE S.A. 70.000 100,000
Total 170.000 200,000
Arriendo de oficing;
INTOMACRO S.A. 11,532 22,687

14. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

El 11 de marzo del 2020, la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) declard la pandemia
relacionada con el brote del virus coronavirus (COVID-19). Esta situacién a nivel mundial
ha ocasionado que los Gobiernos tomen medidas que restringen la movilidad de personas
en las cludades, regiones y paises para conteneria, afectando a todas las actividades
econdmicas. Ecuador se ha visto afectado por esta situacién, ocasionando que el Gobierno
decrete el "Estado de excepcion” el 16 de marzo 2020, donde se establece principalmente
restriccién de la circulacion en el Pais bajo clertas condiciones. Las operaciones de la
compafiia se han visto afectadas por las medidas adoptadas por el Goblerno Nacional.

La Administracién de la Compadia tiene planes de continuidad del negocio y esta evaluando
constantemente |a situacion estableciendo prioridades como el cuidado de la salud de los
colaboradores, comunicacion permanente con los grupos de interés y obtener liquidez para
la continuidad de las operaciones.
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Las situaciones arriba indicadas pueden impactar en las operaciones de la compafiia y hasta
la fecha de este Iinforme (marzo 25, 2020) no es posible cuantificar los efectos financieros
de estas medidas de restriccion ya que se desconoce el tiempo que dure esta situacion,
razon por la cual los estados financieros deben ser leidos tomando en consideracién estas
circunstancias.

15. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019, han
sido aprobados por la Administracion de la Compafiia y serdn presentados a los accionistas
para su aprobacién definitiva. En opinién de la Administracién de la Compaiiia, los estados
financieros adjuntos serdn aprobados por la Junta de accionistas sin modificaciones.
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