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PROFESIONAIES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES

fNFORME DE LOS AI,-DITORES INDEPENDIENTES

A los Accio[istas de

CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND S.A

Opiniór

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA Y

tRBA\lZ{DoRA I RBALA}D S.A.. que comprenden el estado de "itu¿ción 
financiera

ui:i á" Ai"i".U." de 2017, y los co(espon¿ientes estados de resultado integlal' de

cambios en el pat monio y de flujos de efecti\o por el año termrnado en ti" 
"iii..1il

",,lno 
las noá a los estados flnancieros que incluyen un resumen de las polltrcas

contables signifi cativas.

En nuestra opinión, Ios estados financieros adiuntos presentan razonab!i:1':^": :"n*
". 

'1i.""ü. 
materiales, la situación financiera de CONSTRUCTORA Y

iiisiNiiiooRA uRBALAND s.A. al 31 de diciembre de 2017' el rendimiento

ñ""r"i"," 
_" 

"r. 
ffri* de efectivo por el año teminado en esa fecha' de acuerdo con

Norma: lnternacionile' de lnlormación Financiera N llT )'

Fundamentos de la opinión

Nuestra auditoría fue ef'ectuada de aouerdo con Nomas Intemacionales de Auditoria

ÑLA;- \'r;.t;". responsabilidarle' de acuerdo (on dicha' nonnas 'e de(criben má'

;i;;,. ";;'i" 
i"i;e en la tcción Respon'abilidade§ del audilor en rclación con Ia

;it;;á¿ los estados financiercs". Somos independientes de CONSTRUCTORA Y

URBANIZADORA URBAIAND S.A. de acuerdo con el Cód¡go de lrttca para

Profesionales de la Contabilidad del Conseio de No'mas lntemaciona.les de Etica para

¿;;,;;;;;.-(IEsIi; p"; sus siglas en ingléi v l¡s disposiciones de independen'jiade la

s',n",inrend.ncia det.mpañía.. Valore. 1 Seguros dcl Fcuador' y hemo\ cumplidñ la'

Jemás r.espon.abilidades ¡e élica de conloflnidad (on dicho Codigo' ( onsrderamos quc

f".rl¿""ii" de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para

proporcionar una ba,e para nue,ra opinion'

Responsabilidad dc la Administración de la Comp¿ñi¿ por los Estados Fin¡ncieros

La Administración es responsable de la preparación ) presentación razonable de.los

estados financiercs de acuerdo con Notmas Internacionales de lniomaulon hlnancleü

Ñil-r t t ¿.iaon""l inlerno. dÉterminado por la Adminislración conlo nece{r:o para

p.rri,lil" pr.p"*.it," de lo\ e\lados financierot libres de errores materiale' debidna

fiaude o eror.
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En la prcparación de los estados financieros, la Administración es responsable de

evaluarla capacirlad de la compañía pa¡a continur como negocio en marcha revelando,

según correspold4 los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base

co-ntable <le negocio en marcha, a menos que la Admilistración tenga la intención de

liquidar la Compañia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra aLtemativa realistÍr

que hacerlo.

La Administración, es rcsponsable de la supervisión del proceso de información

financiera de la Compañía.

Responsabilidad del Auditor en Relaciótr con la Auditoria de los Estados

F¡nancieros

Los objetivos de nuestra auditoría son obtener seguridad razonable de si los estados

financieros en su conjunto estrán libres de errores materiales' debido a fraude o er«rr, y

emjtir un infbrme de auditoda que incluya nuestra opinión. Seguridad mzonable es un

alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditotía realizada de conformidad

"nn 
Ño*u. IntÉrnacionáles de Auditoría (NIA), detectará siemprc un error rnaterial

cuando este exista. Los eÍores pueden surgir debido a fraude o error y son considera(los

materiales si. individualmente o en su conjunto, pueden mzonablemente prcverse que

influyan en las decisiones ecooórnicas que los usuarios toman basándose en los estados

{lnancieros.

Corno paúe de una auditoría ef¡ctuada de conformidad con las Normas Intemacio¡ales

de Auditoría. aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de

escepticismo profesional durante loda la auditoria. También:

. ldentificamos y evaluamos los riesgos de eror material en los estados financieros'

debido a fraudi o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoría para

responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suliciente y adecuada

pa; proporcionar una base para nuestra opjnión. El riesgo de no dctectar un error

material'debido a fraude es más elevado que en el caso de una incorrección material

debido a eror, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificaciór, omisiones

deliberadas, .unif.siac¡on., inten;ionadame¡te effóneas o vulneración del control

intemo-

. Obtenemos conocimie¡to alel control interno relevante para la audito a con el fin de

diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias' pero

no con il propósito ,Je expresar una opinión sobre la eficacia del control inlerno de

Ia compañía.

o Evaluamos si las políticas contables apU!'adas son apropiadas ) si las es¡¡maciones

contables y la correspondiente inform¡ción revelada por la Admlnlstracron es

razonable.

. Concluimos sobre lo adecuaclo cle la utilización, por parte de la Adminislración' de

la base contable de negocio en marcha y, basados en Ia evidencia de auditoría

obte¡ida, conclLdr si exiite o no una incertidumbre material relacjonada con eventos

o condiciones que pueden generar dudas sig¡ificalivas sobre.la capacidad de la

Compañía para iontinuar como negocio en marcha Si ooncluimos que existe una



incertidumbre material, se rcquiere que llamemos Ia atención en nuestro infome de

aúditoría a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas

revelaciones no son adecuadas, expresar una opinión modilicada Nuestras

conolLtsiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro

infome de auditoría, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar

que la compañia deje de ser una empresa en marcha.

o Evaluamos la presentació¡ general, la estructum y el contenido de los estados

ñnancieros, inciuyendo las revelaciones, y si los estados financieros reprcsentan ¡as

kansacciones y eve¡tos subyacentes de un modo que logren una presentación

mzonable.

Comunicarnos a los responsables de la Administración de la Compañía rcspecto a, entre

ohos asu¡tos, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificada y los

hallMgos significativos, así como cualquier deñciencia significativa de control intemo

que identificamos eIl el transcurso de la audito a.
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CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND S. A.

ESTADO DE SITUAGIÓN FINANC'ERA
AL 3,I DE DICIEMBRE DE 2017
{Expresado en dólares de E.lJ.A.)

Notas 2.O',17 2.O'16

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo
Cuentas por cobrar
Aciivo por impuesto corriente
Otros activos
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
l\,4obiliario y equipo
Propiedad de inversión
Otros activos
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRII\4ONIO

PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar

obligaciones con instituciones financieras
Pasivo por impuesto corrienie
Benefic¡os a los empleados
TOTAL PAS]VOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por pagar

TOTAL PASIVOS

PATRII\4ONIO
Capitalsuscrito
Reserva legal
Resultados acumulados
Otro resultado integra¡
TOTAL PATRII¿1ONIO

ÍOTAL PASIVOS Y PATRIIUONIO

4
10

5

6
7

17.254
1.249.178

37.573
324.474

64.943
1 .248.879

12.A31
326.509

1.628.483 1.693.16s

8.021
2.546.718

102.764

12.981
2.481.540

2 542 3442.657.503

4 285 S86 4.235.507

8

I
10
11

2.643.148
500.000

3.229
24.291

2.527.445
500.000

41.576
23.8S5

3.170.709 3.092.e16

15 529.790 36s.917

3 700 498 3.458.833

12
13
14
6

800
400

504.424
83.864

800
400

691.610
83 864

585.488 776.674

4.285.986 4.235 507

Ver notas a los estados lnanc¡eros

tng. Roberto
Gerente General

CPA. Jua
L+L,u
;ññ;aMrada

<'-.i



CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADO EL 3' DE DICIEMBRE DE 20{7
Expresado en dólares de E.U.

INGRESOS
Promoc¡ón y administración
Honorarios
Otros ingresos

GASTOS:
Sueldos y beneficios a los empleados
Ho¡orarios
Depreciación
Financie.os
Otros

(PÉRDIDA) ANTES DE PARTICIPACIÓN

TRABAJADORES E II\4PUESTO A LA RENTA

Participación a los trabajadores
lmpuesto a la renta

(PÉRDIDA) DEL AÑO

OTRO RESULTADO INTEGRAL:

Partidas que no se reclasificaran posteriormente a resultados:

Ganancia por revaluación de propiedad de inversión

fOTAL RESULTADO INTEGRAL

Ver notas a los esiados financieros

Notas 2.O17 2.016

15 50.000
240 000

30 403

360.000
191.688

2 077

320.403 553.765

'173.306

'143.833

4.959
70.335

'176 594

173.294
186.2'18

9.347
58.763

189 326
s6s.028 616 S48

10

QAe.625)

(57.439)

,____f9!_e9r

(63.183)

3.102
(5.495)

_iq9J99r

83 864

(i91.186) 23.074

/*dr-$/
a Alcllar Ñitárado

Gerente General Contadora



CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND S- A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADO EL 3f DE OICIEMBRE DE 2OI7
(Expresado en dólares de E,U,A,)

Capital
suscrito

Reserva
legal

400

Resultados
acumulados

Superávit
revaluación TOTAL

Saldos al 1 de enero de 20'16

Iotal resultado integral

Saldos al 31 de diciembre de 2016

Total resultado integral

Saldos al 3'1 de diciembre de 2017

Ver notas a los estados financ¡eros

800 752.400

(60.790) 83.864

753.600

23.074

40080015 691.608

(191.186)

83.864 776.673

- (191.186)

15 400 500.423 585.48783.864

g. Roberto CPA. Jua



CONSTRUGTORA Y URBANIZADORA URBALAND S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2O'I7
(Expresado en dólares de E.U.A.)

Notas 2.O'17 2.016

FI IJ.]O DE EFECfIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:
Cobros provenie¡ies de clientes
Paqos a proveedores por sumin stros de bienes y serv:cjos
Pago por impuesto a ia renta
Pagos a y por cuenta de empleados
Otras actividades de operaclón
FLUJO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN:
Adiciones de mobiliar¡o y equipo
Adiciones de propiedades de iñversión

FLUJO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN

f.UJO DE IFEC IIVO POR ACT¡VIDADES DL FINANCIACION
Préstamo de partes relacionadas

(DISMINUCIÓN) AUI\IENTO NETO DE EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO

10

383.306
(255.629)

(2.808)

11?2.910)
(152.573)
(200.613)

499.215
(327.006)
(11.034)

(17 4.249)
(31.515)
(11q9e)

(646)5
6 (6s.178)

(65.178)

218.105

(646)

52 379

(47 685)
64 943

7.144
57 /94

17 254 64.943

CONCILIACION DE LA UTILfDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
(UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:

Total réslrltado integral

Ajustes por i¡gresos y gastos que no aequirieron uso de efec¡ivo
Pariicipacrón a los t¡abaiadores 11

lmpuesto a la renta 10

Reavalúo de propiedad de inversión 6

Deprecracior 5

CAMBIOS NEIOS EN EL CAPIÍAL DE TRABAJO

Disminución (aumento) en cuentas por coblar
(Aumento) en activo por impuesto corriente

Disrninución en okos activos coarientes

Aurnento en cuentas por pagar
(Disminución) en pasivo por ¡mpuesto corriente
Aumento (dismiñución) en benefioios a los empleados
FLUJO NETO (UTILIZADO) EN ACT¡VIDADES DE OPERACIÓN

(191 186)

(57.4_3s)

4 S59

23 474

3.1A2
(5 495)

(83.864)
L347

(200.613)

(243.665)

39.701
(24.742)

61 510

l.38.347)
396

(53.835)

\7.314)
\6.728)

32.506
(10 393)

(955)
(44.589)

Ver noias a los

Gerente General Contadora



POR EL AÑO TERM¡NADO EL 3I DE DICIEMBRE DE 20I7
(Expresadás en dólares de E.U.A-

CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND S-4.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1 - INFORMACIóN GENERAL

CONSTRUCTORA Y URBANIZADoRA URBALAND SA. (en adelante la Compañía) fue

constituida el 30 de Julio de 1998 en Guayaquil- Ecuador e inscrita el 2 de Septiembre de ese

mismo año en el Registro l\,4ercaniil. Su domicilio social se encuenlra en Gueyaquil y su

aciividad principál es la intermediación en la compra, venia y alquiler de bienes nmuebles a

cambio de una retribucón o por contrato.

El domicilio iributar¡o de la Compáñia se encuenira en el Paseo Comercial Boccá local C_13

KmlvíaaSamborondón.

Los esiados iinancieros de,la Compañía por el año terminado el 31 de dlcieñbre de 2017

fueron aprobados y auioriza¿os por la Admiñistración para su emis¡ón el 14 de febrero de 2018

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLíTICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparación.

Los estados financieros han sido preparados de acueTdo con las Nor'nas lnternacionales de

lñformacióñ Financierá (NllF) que ha¡ §ido adoptadás en Ecuádor y a partr de1,2017 con lás

instrucciones emitidas por la Superintendencia de Comp¿ñias, Valores y Seguros que

establecen el uso de las iasas de interés de los bonos corporáiivos er¡iUdo en el Ecuador para

la estimación y registro de las provisiones de jubilación paAonal y desahucio'

Los estados financieros han sido pteparados sobre las bases del costo histórico El costo

f',,"tOr¡áo 
".t" 

basádo generalmente en el valor razonable de la confapresiación entregadá á

cambio de bienes y servicios.

2.2 Moneda funcional

Están presentados en dólares de los Esiados unidos de América r¡oneda de medición de la

Compáñía; de curso legal y de unidad de cueñta del Ecuador'

2.3 Uso de est¡mac¡ones Yiuicios.

La Dreoáracióñ de los estados ñnancieros de acuerdo con NllF requiere el uso de ciertos

.i,ilrá."-""rt"oil". También requiere que lá Adminisfación emiia su juicio en el proceso de

áoi,l""i¿" J" lá" o"llti""s contaoles de la Cornpañía. Las áreas que involJc¡an un mavo grado

;:';:;,;;;;;'á'd;¡ 
" 

áreas en que los supüestos o eslrmacioles son sisn'rcátrvos pera rns

estádog frrancreros se describen en la Nota 3.

\



Políticas contables sign¡f¡6ativas

Las principales políticás coniables utilizadas en la preparación y presentación de los estados
financieros se detallan a continuación.

2.4 Efectivo.

lncluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias.

2.5 Activos y pas¡vos f¡nancié.os

2.5.1 Clasificación

La Compañía clásiflcá sus activos financieros en las sÍguientes categorías: activos fnánc¡eros a
valor razonable con cambios en resuliados, préstamos y cuentas por cobrar, aclivos fiñancieros
mantenidos hasta su vencimiento y activos fnancieros disponibles para Ia venta.

Los pasivos financieros se clasifcan en las siguientes categoríasi pasivos fnancieros a valor
razonable con cambios eñ resullados y otros pásivos fnancieros.

Lá clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los aclvos o coñtrataron los

pásivos fnancieros.

La Administrac¡ón determina la clasificación de sus activos y pasivos financieros a la fecha de

su reconocimiento inicial. Al 31 de diciembfe de 2017, la compañía mantuvo act¡vos financieros
en la categoria de 'prestamos y cuentas por cobrar". De igual forma, la Compañfa solo

mantuvo palivos finañcieros en la calegoría de'olros pasivos financieros' cuyas caaacterísti¿as

se explican a coniinuación:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en ei estado de situación f¡nancier¿
principalmente por las Cuentas por cobrar a clientes, partes relecionadas y otras cuentas por

¿obral Son activos fnanc;eros no derivados que dan derecho a cobros f]os o deierminables y

que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo conieñte, excepto po¡ los de

;encimiento mayor a 12 meses coñtedos desde la fecha del eslado de situación financiera que

se clasifican como aciivos no corrientes.

Otros pasivos financieros: rcpresentedos en el estádo de s¡tuación financ¡era por las

obligaci;nes con institucioñes fnancieras, cuentás pot pagar a proveedores, paries

rela¿ionadas y otros. Se incluyen en el pasivo corrienie' excepto por ]os de vencim¡enlo mayor

a 12 meses c;ntados desde la fecha del estado de siluación inanciera que se clasifcañ como

pasivos no corrientes-

2.5.2 Reconocim¡ento y ned¡ción in¡c¡aly posterior

La Compañfa aeconoce un aclivo o pasivo f¡nanciero en el estado de siiuación financiera a ]a

iei¡a ¿e la ¡egociac¡¿n 
"uando 

se cómpromeie a comprar o vender el áctivo o pagar el pasivo

Med¡ción in¡cial

Los acuvos v oaslvos f'ráncreros sor medidos lnlciarmerle a su va'o' razon¿b e mas cua'qÚ¡e'

"oito "iiior'ál! " 
l" rrrns¿cción que oe ser significaÍvos, es recorocrdo como pane del aclivo

o piiiro; 
"¡"rpr" 

qu" 
"l 

act¡vo o ¡asivo financiero no sea designado como de valor razonáble

con cambios en resultados.



Medición poster¡or

Activos y pas¡vos f¡nanc¡eros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al cósto

amortizado aplicando el método de la tasá de inierés efeciiva.

2.5-3 Deterioro de valor de activos financ¡eros.

La Compañía establece uná provisión pará pérdidas por deterioro de sus cueñtas por cobrá'
cuando existe evidencia objetive de que la Compañia no será capaz de cobrer todos los

irnportes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuenlas por cobrar'

Lá existencia de dificultades finánc¡eras signifcativas por parte del deudor, la probabiidad de
que el deudo. entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se

cons¡deran ind¡cadores de que la cuenta por cobrár se ha deteriorado.

2.5.4 Baja de activos y pas¡vos financ¡eros

Un activo fnanciero se dá de baja cuando expiran los derechos a recibir los fluios de eleciivo
del activo o si la Compañía trañsfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los

riesgos y benefcios del activo. Un Pasivo se da de baja cuando las obligaciones dé la

Compañía espec;ficadas en el contrato se han ljquidado.

2.6 Mob¡liario y equipo.

Se registran al costo menos la depreciáción acumuladá y la pérdida por detedoro de valor, si

hubiere. El costo incluye los desembolsos directameñte akibuibles á la adquisición de esas
panidas.

Los desembolsos posteriores a la compra se iñcluyen en el valor en libros del activo o se

reconocen como un activo separado, según corresponda, sólo cuañdo es probable que

generen benef¡cios económicos futuros para la Compañía, y los costos se puedan medir

razonablemente.

La depreciación se as¡gna para distribuir el costo de los aciivos a o largo de su vida Lltil

estimadá, aplicando elméiodo iineal, uiilizando las siguientes tasas anuales:

10
33
20

El váloa residual en caso qúe se defna y la vida Útil de los activos se rev¡san y aiustan, si e§

necesario, en la fecha dei estado de siiuación financiera, el efeclo de cualquier cambio se

regist¡a sobre una base prospectiva.

2.7 Prop¡eded de ¡nvers¡ón.

conessonden a terrenos v departamentos en condominios adquiridos por la compañía para

oulener plusvat¡a y rentai Lás propiedades de inversión se miden por su costo eñ el

reconocimiento inicial y posteriormente bajo el modelo del costo

Equipos de computáción
Vehfculos

%
o/o

%

K



La ganancia o pérdida por la venia de activos se determina como la d¡ferencia entre los

ingresos netos de la transacción y el valor en libros de los activos.

Uná propiedad de inversión se da de baja al momento de su disposición o cuándo es retirádá

perm;néntemeñte de uso y no se espera recibir beneiicios económicos fuiuros de esa baia'

2.8 lnversiones en acciones

Las inve¡siones en acciones se reconocen al coslo de adquisición. Los d¡videndos se

contabilizan en los resultados, cuando suria el derecho a recibirlos

2.9Impuestos-

El gasio por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido El

imp"uesto a la renta se reconoce en el esiado de resultado, excepto cuando se lrata de padidás

qru 
"" r""ono""n difecla¡Íenie en el patfimonio. En este caso el impueslo iambién se

reconoce en otro resullado integral o direciamenie en el patrimonio-

2.9.1 lmpuesto co.r¡ente

Se calcula mediante la tasa de impuesio aplicable a las ulilidades gravables y se carga a los

resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagár exigible' Las normas

tributarias vigentes ésiablecen un; tasa de impuesto del 22% de las uhlldades gravables, la

;;; ;r.""É al 25% sobre la proporción ¿e la base mponible que corresponde a la

oariiciDacion directa o indirecta de soclos áccionistas, beneficiarios que sean residenle-s en

i"i"i.li ti"á". o reglmenes de menor rmposicióñ. Si esia partic;pación excede el 50% lá

tasa aplicable para la sociedad será del25%.

A óanir del erercicio fscar 2010 enl o er vigor la no ma oue exqe el pago de un "ántrcpo

mini'ná ¿e i.iru.sro a l" 'enta', c..ryo va,or es calcJ'aoo en lJnción de las LiÍÍas reportadas Fl

"¡l 
,"1"rtill¡á 

"r 
o.z% del patri;onio, 0 2% de los cosios v gastos deducibles' 0 4% de los

ing¡esos g.avables y 0.4% de los áctivos.

La referida norma eslablece que en caso de que el impueslo a la ¡enta causado-sea menor que

eimonto aet anticipo 'nini-o. este iliimo se corvertlrá er lmpJesto a ia renta dellnt'vo'

2.9.2 lmpuesto d¡ferido

sé re.ono¿e a oartir de las difererciás entre los impo(es en horos de los aclivos y pasivos en

Io" 
""tr¿oa 

t,nánai"rot y sJs bases fisca.es correspold:enles (conocidas coro dllerenclas

t;;p.;;;;"/. Los pas,vós por i'rorrestos diferidos se 'econocen par¿ todas las drerencras

i"-1".".¡," .* ." u"oerá oue aumenten la uiilidad fscal en el futuro' Los activos por

il^,l-.i^" n ¡".¡¡". "" ;."..";" Dara todás las diferencias temporarias que se espere que

liiliii,i,:r'r'"",iiiit irái'*J 
"" "r 

rii,. v cuarqu:er oérd da o credito rscal no urilrzado' L os

liiliji. iii ir-.iii,á" ¿,tei¿os s" mioen 
"t 

i'pán" -"rno q'" sobre la base de la ulirir'ád

lsca. actual o esI mada fulura es p'obable oue se recJperen'

Fr rmññrie en lrbros neto de los actlvos po¡ impuestos diferidos se revisá en cada fecha sobre lá

"rl, 
I" Iil"-", i" á]rsia pára renelár ra e;aluación aclual de las uiilidades fiscales tuturas'

Cualquier ¿tuste se re¿oroce en el resukáoo del periodo

,?\
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EL impuesto diferido se cálcula segÚn Las iasas impositivas que se espera aplicar a lá utilidad
(pérd¡da) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo'

sobre la báse de las tasas impositivas que háyán sido aprobades o cuyo p¡oceso de

aprobación eslé práct¡camente termlnado alfinaLdel periodo sobre elque se informa

2.10 Beneficios a los empleados

Los pagos por benefic¡os a los empleados se reconocen como gastos al rnomento en que el

trabajador ha prestado el servicio que le otorga el derecho a las presteciones.

Benefcios de corto plazo: Corresponden principalmente a:

a. Décimo tercer y décimo cuárto sueldo: se provisionan y pagan de acuerdo a la leg slación
vigente en el Ecuador.

b. Vacaciones alpersonal: se regisira e costo sobre la base devengada.

c. Pañicipáción á los trabajadores: Calculada en funclón del 15% de la utilidad contable anual

anles del impuesto a la renta, segÚn lo establecido por la legislación laboral vigente se
regislra co1 ca'9o a los resJllados oel aio

2.11 Reconocirniento de ingrcsos

Los ingresos por servlcios se reconocen en base al devengado de acuerdo con los contratos

2.12 Gastos.

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos y se registran en el período en el que se

2. !3 Compeñsación de saldos y transacc¡ones

co^o no-ma genelai er o§ esl¿dos finaTcle'os no se compe'lsáT os acllvos y pasivos'

¿;;;"; lo" i"ó*"o" y gastos, salvo aquelos casos en los que la compensación sea requerida

" 
piriti¡á p"álg*inárma y esta p¡esentación sea el reflejo de la esencia de la transacc ón

Los ingresos y gastos con odgen en kansacciones qu€, conractualmente.o ?,9t'I-",,l:tt'
leoal Jonremóla-n la posioiridád de conpensación v la Compañía tiene a 'ntencrón de iqJ'd¿r

poi su irnpo'te reto o de real'7ar el acllvo y proceder al pago del o¿sivo de forma slmLllanea

se presentan netos en resultados.

(
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2.14 Aplicación y cambios en potíficas contables y revelaciones

Duranteelaño20lT,laAdministracióndelaCompañiahaaplicádolas.srguienles
ílJt"l"á'",i i ,* tiir emitiJas por et lAsB v que son erectrvas a parlrr del 1 de Ene¡o de

2017 o posleriormente

Modrficacones a l¿ Nlu /: lñiciáliva de IevelaLiór

á Comoañ'a ha aplEado estas mod icaoones por pnrera vez en el aio e1 cLrso.-la'

;""i#5;; ;;t;;;; q-,. t n" 
"nlo"o 'e'"r" 

inior-ac:on que pe'mita a ros rsuarros de ros

lllilllili"l""¿ii. ",1uár 
los carbios en las oblisacioles derivadas de las act*idades de

il;il;"iá ñ;Ñ; ianto ios 
"amuios 

que son én efecuvo como aquellos que no soñ en

Iuodifcaciones a la NIC

-a Como¿iia ha aplicado eslas modifcac'o'les por priñera ve7.en el año e1 curso'. las

"1"i"]r'i!!'j-"li:á"-iá-"-un¿ 
ertrdad debe eva'uár si exrstirán sLlcieñtes salancras fiscales

irirr* É. 
"ráe" 

pr"a"n ser util¡zadas como diferencias temporales deducibles'

Las normas v enmiendas emitidas ño vigentes á la fecha de emislón de los esiados financieros

v qre 
' 

o s" Áan 
"¿oprr¿o 

anlrcipadamelle por la Compaiia son:

Con v¡gencia efectiva a partir del I de enero cle 2018

NIIF 9; lnstrumentos FinancÍeros.

lnqresos procedentes de conlratos

cLientes (y respectivas aclaraclones)'NllF 151

12: Reconocimiento de activos por lmpuestos diferidos de las pérdidas

Clasificación y medición de transacciones
pagos basados en acciones.

Transferencia de propiedades de inversión'

En.¡ieñdas a la NllF T Y NIC 28'

Trañsacciones en moneda extranjera

consideración anticiPada.

N,4odifcación a la Nl!F 2;

¡lodifcación a la NllF 40;

fUejoras anuales a les NllF
Ciclo 2014 - 20'16

Modificación a la CINIFF 22;

4
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Con v¡genciá efectiva a partir del 1

N F 16,

L4odifcacíón NllF 10 Y NIC 28,

I\¡odificación Nlc 28;

Venta o aportación
inversionisias y su
coñjunto.

de bienes enlre un
asociada o negocio

de e¡ero de 2019

crNllF 23;

Padicipaciores oe largo plázo en ásociadas y

negocios coniunlos.

La incertidumbre frente a los trátamientos del

impuesto a las ganancias

lüejoras anuales a las NllFi

Ciclo 2015 - 2017

Enmiendas a la NllF 3, NllF 11, NIC 12 y NIC

23.

La Adminislracrón de la Compaira estma que la adopoón de las norma§ y enmiendas

tenorán impacto s'gn:ficativo er ,os estádos filancieros y sL reveláclon'

3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS'

Las estimaciones y juicios uiilizados por lá Administráción de la Compañla se evalúan

iiitl^-.."iá, Lij*" ;n b experiencra históricá v otros ractores' .incluidas 
las expectativas

;;;;;".;; i;;;q* 
"e 

consioe'an razonables Dajo ras s'cLnstancias

Lasestimacionescontablesres¡'rltantes,pordefiniciÓnráramenteigualaran-^a-los
:;";;;;i;;;"Jr;d;s le¿les A con'inrre'ión sF exolican lás esrir¡aciones / lurc'os oue

#;;",,;;;;;;"i;;i-fi;;,vá de ¿ar lugar a un aiusie ma6rial en los importes en libros de ros

áii'ros v p¿siü" ¿ért,o oe periodos coltables poster ores

lmpuesto a la rentá

Debidoalaslncertidumolesconfespecloá'ainterprelac|ondefeguacioneslroJláfias
iJ,íüIiá, á rJ" ü"i¡ios en las normas ir'ouiarias se iequiere un grado irPortante o€-luicio

"".."J1i".ii"r, la orovisión para el lmprresto a Ie renta' eristen muchas trañsaccones y

iái-i"r'prr" iá" qr" l" ¿ererminaciÓn ullima del impuesto es incie¡la'

cuando el resultado fiscal fnal de estos asuntos sea diferente de los impodes que se

Lllili""i,ii,i]iüái,L"i" Ltes oirerencias ten¿rán erecto sobre el impuesio á la renta v las

;:;i""r##';;;;;-;i;"; aiátás en et e¡e'"icio 'n 
que se rearice tar determiñación

4
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4 - CUENTAS POR COBRAR

Antieipos a proveedores
Partes relacionadas (Nota 15)

Ohás

5. MOBILIARIO Y EQUIPO

Muebles, enseres Y equipos
Equipos de compuiació¡

Depreciación acumulada

l\¡uebles, enseres Y equipos
Equipos de comPutación

Depreciación acumulada

2-0'17 2.016

32.679
264.442
952.057

8.520
327.345
953.015

1.249.178 1.288.879

12-31-2016 Adicionés Bajas

(348)

i3.643)
(3.991)
3.991

12-31-2017

8.713
9.549

18.262

110.241)
I021

9.061
13192

t9272\
12.981

to.áunr

____Íg9r

1-1-2016

76.783
70.587

Adiciones

646' 
646

(9.347)

Bajas

(67.722J
(58.041)

(125.763)
125.763 t9 272\

12.981

12,31-2016

I061
13 192

147.370
(125.688)

21 683

12-31-2016 12-31-2017

2.296.001
23.216

162.324
- i,481^541

65.1_77 2.361.178
23.216

162.324
2 546.717

1-1:2016 Revaluación r) 12-31-2016

2.212.137

162.324' 
2397.6n

83.864 2.296.001
23.216

162.324
83.864

162.324
l.4li-s41

{

6 - PRoPTEDADES oE lNvERslÓN

El movimiento de las cuentas fue el siguiente:

TERRENOS

Proyecto vessel
Bosques de Castilla
Departamentos en Condominios

TERRENOS

Proyecto Vessel
Bosques de Castilla
Departamentos Condominios

(1) Elvalor razonable se obtuvo mediante avalÚo realizado por un perito independiente cal¡ficado

14



7 . OTROS ACTIVOS

Activo por impuesto corriente
lmpuesto al valor agregado
lmpuesto a la renta

Pas¡vo por impuesto corr¡ente
Impuesto al valor agregado
Retenciones en la fuente

lmpuesto a la renta
lmpuesto al valor agregado

2.O17 2.016

Consmural C 8A Dpto 28
Apo.rte fideicomiso lvlocoli
Depósitos en garantía

lnvérsiones en acciones (1)

lmpuesto diferido (2)

(l) lnvers¡ones en acc¡ones

Sotileza S.A.

(2) Generado por pé.dida tr¡butaria sujeta a amortización

8 - CUENTAS POR PAGAR

Proveedores
Partes relacionadas (Nota 15)
Anticipo de clientes
Promotora lnmobilÍaria LFG
Otras

29.779
2.621
3.125

67 239

2.498
29.779

3.125
9.800

102.764 47.823

Costo
%de

part¡cipación

12,54o/r3 125

2.O17

98.586
2.446.522

56.105
2.185

39.785
2.643.188

9 - OBL¡GACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Préstamo otorgado por el Banco Bolivariano con vencimiento en mayo de 2018 e interés del 7,50%

(mayo de 2017 e interes de 7,50% en 2016).

,10 .IMPUESTOS

2,O17

2.O'16

37.089
2.392.290

56.105
2.189

39771
2.527.445

2.O16

21.934
15 639 12.A31
37.573 12 431

'1.818

1.412

38.092

1 733
1.750

41.576
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l0 - IIVPUESTOS (cont¡nuación)

El movimiento del impuesto a la renta corÍiente fue el siguiente:

2.O17 2.016

Saldo al inicio delaño
Retenciones de terceros
Impuesto causado
Saldo alfinal delaño

En elaño 2016 la Compañia registró como

Décimo tercer y cuarto sueldo
Vacaciones
Fondo de reserva
Participación a los trabajadores

El ñovimiento de los beneficios a

(12.830)
(2.808)

(6.102)
(11.034)

4 305
(15.638) (12 830)

impueslo causado elvalor determ¡nado como anlicipo minimo-

Principales componentes delgasto por impuesto a la renta

Gasto por impuesto corriente
lngreso por impuesto diferido

1I - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

2.O17 2.016

(57.439)

_=§zl39r

2.017

4.305
(9.800)

2.O1É

20.677
88

3.948
16.663

182
3.'102

24.291 23 895

los empleados fue el siguiente:

2.O17 2.O16

Saldo al inicio del año
Provisiones
Paqos
Saldo alfinaldelaño

23.895
49.146

(48 750)
24 291

21 .7 48
49.522

(47.375)
)3 495

12 - CAPITAL SUSCRITO

Está representado por 20,000 acc¡ones ordinarias de

La composición acciona a es la sigu¡ente:

Acc¡onistas

Roberto Fernández Durán
Ramón Fernández Vasquez

$ 0,04 de valor ñominal unitario.

No de acc¡ones
Nacionalidad No.

Ecuatorana
Ecuatotana

16.000
4 000

80,00
20,00

20.000

16



I3 - RESERVA LEGAL

La Lev reauiere que se transflera a la reserva legal por lo menos el '10% de la utilidad neta anual' hasta

;;;r;;;r"¿;; o"r lo ménos al 5oo/o del c;pital social' Dicha reserva no puede distribuise como

;:rilü;;4"ñ;!;c"pto ln 
""so 

¿" l;qui¿ación de la compañía pero puede utilizarse para cubrir

pédidas de operaciones o para capitalizar§e

14 . RESULTADOS ACUMULADOS

Pérdidas acurnuladas
Resultados acumulados provenieñtes de la

adopcióh por primeaa vez de las NllF

15 - INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Sardos con partes felac'on¿das.

14.1 Resuttados acumulados por adopc¡ón de las NllF

Los ajustes provenientes de la adopción por orimera ve¿ de las NllF que se reqistraron e1 el patr'monio e1 la

.r"ná R"rultudo. 
""rmurados 

subcuenta "hesukados Acumulados provenientes de la adopclón por prirrera

,". á" rl" lliLi';, qr" g"neraron un saldo acreedor, sólo podrá ser capitalizados en la parte que exceda al

""Lr. 
á" lá" p¿rá¡i"" á"umuladas y las del último ejercicio económico coñcluido' si las hukrieren' utilizado en

a¡sor¡er perUidas; o devuello en el caso de liquidacióñ de la compañía'

2.O17 2.016

(203.'19S)

703 623

(12.013)

703.623

500.424

Cuentas por cobrar
2.O17 2,016

691.610

TassotetiS.A.
ferraiz S.A.
Sietefe S.A.

StockscorP

145.757
19.567
99.000

118

260.145
67.200

264.442 327.345

2.017
Corto plazo Largo Plazo

- Corto Plazo Largo Plazo

Propex S.A.
lnconsacorp
lnvestland C. Ltda .

Geoland S.A.

lntomacro S.A.

Sietefe S.A.

Carndem Global Services lnc

Ramón Fernández Vásquez

Juan Miguel Santos Garcés

Accionistas

524.323
'162.569
'131.499

126.267

3oe.;65
'1 .'1 1 2.9'1 I

7A 942

-r.446.s»

zo.óoo
121.917

387.873

t41.326
'162.569

13'1.499

126 267

112.¿1s

117.711

20.000
121.917

124.000

'100.000

529.790

Los saldos conesponden princ¡palmente a lujos de efectivo entregados y recibidos' los cuales no tienen fecha

de vencimiento y geneaan intereses del 8olo'

17
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15 - INFORMACIóN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Resumen de las pdncipa¡es taansacciones realizadas:

lngreso por promoción y administración
lngreso por asesoría
casto por arriendo de oficina
Gasto por intereses
Préstamo otorqado (Sietef e)

2-O17 2.016

50.000
240.000

28.777
2A.1U

263.873

446.254
105.438
46.009

La compañia es codeudora de obl¡gaciones bañcarias por $7.000.000 otorgados a la relacionada Tassoteli
S A con vencimientos hasta abril de 2018 e interés del 10,16%.

,I6- HECHOS OCURRIDOS OESPUÉS DEL PERíODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 3'1 de diciembre del 2017 y la fecha de emisión de los estados f¡nancieros no se produjeron eventos
que, en la op¡nión de la Administración, pud¡eran tener un efecto ¡mportante sobre los estados flnancieros-

h lng. Roberto F
Gerente General

CPA JU
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