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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND S.A

Opinicn

Hemos auditado los cstados  financieros adjuntos de CONSTRUCTORA ¥
URBANIZADORA URBALAND S A gue comprenden ef estado de situacion financicra
al 31 de diciembre de 2016, 3 los correspondientes ostados de resultado integral. de
cambios en ¢l patrimonio y de Nujos de efectivo por el aflo terminado en esa fecha, asl
como las notas # los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables signilicativas

En nucstra opinion, los cstados financicros adjuntos presentan razonablemente. en todos
lon  aspectos materiales, 13 situscion  fimancicrs de CONSTRUCTORA Y
URBANIZADORA URBALAND SA. al 31 de diciembve de 2016, ¢ rendimicnio
financiero y sus fMujos de efectivo por el afo erminado en esa fecha. de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (N1

Fundamentos de la Opinidn

Sucstra suditonia fue efcciuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria
INTAL Nuestras responsabilidades de acuendo con dichas norman se describen mis
adclante en esle mforme en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados Mnancieros™  Somoes independienies de CONSTRUCTORA Y
URBANIZADORA URBALAND SA, de acuerdo con el Codigo de Flica parn
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Fiica para
Comadores (IESBA por sus siglas cn inghés) v las disposiciones de independencia Jde la
Superintendencia de Compafiias. Valores y Seguros del Ecusdor, y hemos cumplido Las
d:mumnﬁlhﬁdudnﬂndtmhmﬂmdhh(‘dﬂp. Conuderamos que
hnﬁmh&ﬂhﬁﬂ“%nﬂkﬁpmm
proporconar una hase para nucstra opinidn

Responsabilidades de Ia Administracion de la Compadia por los Estados
Financieros

lLa Administracion es responsable de la peeparacion 3 presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionakes de Informacion Financicr
(NHEY, 3 del control interno, determinado por la Administracion, como necesario, para
;ftmhihmknd:ku:ﬂnﬁmimnlihnﬂ:mmﬁnﬁh*ﬁdul
raude o enror.
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En la preparaciin Jde ks cstados financieros. la Administacidn ¢ responsable de
evaluar ls capagidad de la compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando,
segln comesponda, los asuntos relacionados con  negocio en marcha § ¢l uso de la base
contable de negocio en marcha. a menos gue ln Administracion tenga la intencion de
lguidar ta Compafin o cesar sus operaciones. o bien. no tenga otra ahernativa realisia
que hacerlo,

La Administracion, ¢ responsable de la supervision del proceso de informaciion
financiera de la Compaiia

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Asditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestrs suditoria son obtener seguridad razonable de sl los estados
financicros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, ¥
emitir un informe de suditoria que incluya nuesira opinion.  Segunidad rzonable es un
aho grado de seguridad. pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material
cuundo este exista. Los errores pueden surgir debido a frunde o ermor v son consideradios
maleriakes si. individualmente 0 en su conjunto, pueden razomablemenic preverse que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en los estados
financicros.

Come parte de una auditoria clectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una actited de
cscepticismo profesional durante toda la asditoria. También:

e ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los esiados financienos,
debido a frunde o error, diseflamos » gjecutamos procedimientios de auditoris pars
responder a dichos ricsgos v obtenemoes evidencia de auditoria suficiente v adecuada
para proporcionas una base para nuestra opinida.  El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude o mis clevado que en ¢l caso de una incorreccion material
debido a ermor, ya que ¢l fraude puede implicar colusson, falsificacion, omisiones
deliberadas. manifestacionss imencionadsmente crrdneas o vulnemcion del comrol
intern.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevantie para ln auditorfa con ¢l fin de
disefar procedimientos de auditoria que scan apropiados en las circunstancias, pero

no con el propdsito de expresar una opinion sobre ln eficacia del control imemo de
Ia compafia.

*  Evaluamos si las politicas conables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la commespondienie informacion revelada por la Administraciin e
raronable.

s  Loncluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de¢
ls hase contable de negocio en marcha ¥, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventins
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compaiiia parm continuar como negocio en marcha. Si concluimos que cxisie una



incertidumbre material, se requicre gue llamemos la atencion en nucstro miome de
auditoria a las respectivas revelaciones on los estados financicros o, s dichas
revelaciones no son adecusdas. expresar una opinion modificada.  Nuestras
conclusiones sc basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la foecha de nucstro
informe de auditonia, sin embargo, eventos o condiciones futuras pucden ocasionar
que la compafia deje de ser una empresa en marcha.

e bvaluamos la presemacion general. la estructurs y el comenido de los esiados
Nnancieros, incluyendo las revelaciones, v i los estados financieros representan las
trunsucciones y eventos subyacenies de un modo gue logren una presentaciin
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compadiia respecto a, entre
otros asuntos. ¢l alcance v el momento de rcalizacion de a audioria planificada v los
hallusgos significativos. asi como cualquicr deficiencia significativa de control internao
que identilicamos en el transcurso de la auditoria

PROFESIONALES ¥ SERVICIOS PROFISER C.LTDA.
SC- RMAE 236

|
CPA CESAR SOBREVILLA CORNEJO
SOCI0
Registro de Contador No.22223

1 de maren de 2007
Guayuguil - Fouador



ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

faprosedoon dieme do EVA) —

Notas 1018 2018
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo 84 543 5T TeR
Cuentas por cobrar 4 1288 BTE 1.281 585
Activo por impuesic coments 10 12801 8103
Fagos antcpados -] 218
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1METI 1347
ACTIVO NO CORRIENTE
MOtniano y equepo L) 12 981 21 882
Propedad s rverson 8 2481 540 23T ATE
Otros activos T 3raz73 304 473
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 4 B6B 704 2 783 831
TOTAL ACTWVD & 238 50T 4 131 485
PASIVD ¥ PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar L) 2893382 2808478
Oblgacones con nsttucones francerss 9 500 000 500 000
Pasivo por iImpuesto cormiants 10 41578 A7 083
Beneficos a los empieados 1" 23885 21 T4R
TOTAL PASVD 3 458 B33 3377 886
PATRIMONIO
Capay suscren 12 800 800
Heserva ega 13 400 400
Fesuitados acurmuiados 14 88150 TS2 400
Superavil de revaluacion fi 81 564
TOTAL PATRIMONIO TTEETA T53 800
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO 4 235 507 a4 131 489
Ve notas a los estados fnancieros
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expronsdo en délares de EUA)
Motas 2018 2.01%
INGRESOS
Promocon y somemsiracon 18 380 000 360 000
Gananca en verits o veluculs 8 20m -
Honoranos 191 888 151 520
553 785 511 520
GASTOS
Sueidos y banshoos a o8 empleados 1T304 155 &
Honoranos 185214 31 57a
Depreciacon 5 BT 10238
Financiercs 58 783 55 0%0
Oros 186 326 230 228
16 S48 454 TR4
(PERDIDA) UTILIDAD ANTES DE PARTICPACION
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA {63 183) 26737
Parbagacion 3 ios rabaadones 302 4010
Imguesit 3 ia rents i0 % 485} T 409
(PERDIDA) UTILIDAD DEL ARD (80 750) 15.328
OTRO RESULTADO INTEGRAL
Fartidas que nO se reCashcanan postenormente 3 resuilacos
Gananca por revaluactn de propedad o8 meerson A1 A64
RESULTADD INTEGRAL TOTAL 2074 15335

Ve nolas a oS ssiad0a ingnce s
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Mﬂlh_m;
Agcries

Captal pars huturs Reserva Fesuipoos Superdvil

_Suscrn captsiescitn  legel  acumulsdosevahuacer  TOTAL
Saidos al 1 e enero de 2015 800 1084842 a0 TV OTE . 1823118
Reatro de apores 14 . i1 DB4 242 . . . 11,084 842)
Utihdad del afo . - - 15325 15324
Salgos ol 31 de diciemore de 2015 15 800 - 400 752400 - 753800
Hesunaoo integral total - - (B0 THO) 83 BG4 3074

Saidos ol 31 oe Gloembre o 2018 15 400 B91B00 B3s64  TIB6T3

Ver notas a los estados financeroy




CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND 5. A

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
EMHMHI.U.M

Nolas 1016 108
FLUWJIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Cooros provensentes de chertes aEmns 28 TS
Fagos a proveedores por SUMINSTOS 08 Dienes y SeTVIOos (327 008) (192 824
Fago por impuesio a ia renta W0 (11 034) {10.230)
Pagos a y por cusnta de ampeados (174 249) (155 08w
Otras actrvwdades o8 operacitn 11 515 1658 613
EFECTIVO NETO (UTILIZADQ) PROVENIENTE DE ACTMVIDADES (44 588) BD414
DE OPERACION
FLLUO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Adiones de mobasns y SQuips 5 1646 (16 258)
AQIones Of DropWedaces 08 Mverwon ] - (35.25%0)
Inversionss a largo plaro T - 28
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE INVERSION (6451 =77
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cohgacones con metituciones fnancseas ] (300 000}

Freatamo de cartes reaconactas
EFECTIVO NETO PROVEMNIENTE (UTILIZADO) EN ACTVIDADES
DE FINANCIACION

AUMENTO (DISMINUCION) NETA DE EFECTIVD
EFECTIVO AL INICIO DEL ARO
EFECTIVO AL FINAL DEL ARO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
(UTILIZADO) PROVEMIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Hesotaco miegra total

Ajustes por INGrESOS y SASINE Jue NO reguIneron uso de efective
Paricipacon a los trabajadores "
impuesto a la rents 0

-]
Depreciacion 5

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS
Drrmnucon |aumento) on cuentas por cobre:

{Aumento) en BCIvD por iIMPuesto cormente
[Aumento) en gasios snboipados

| Disminucion) aumentd sn cuentas por pags

Aumanto &n pasivo por iImpuesio comenis

Auments (daminucdon | an beneficios a los empleacos

EFECTIVO NETO (UTILZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDRDES

52378

— . 3 (50 581)

7. 144 (30 324)
57.798 B8 172
; %7 798
B —————3
2307 15025
3102 4010
i5 485) T 402
[.EN. .7} .
ST 10 238
(53.835) W GeTa
(TAa) B2 58S
(6 728) 2 829)
21 (688
312 508 {44 075
110 383 aTa
[955) 1 605
144 SES BO 414




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresadas en dolares de EUA)

1 - INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND SA (en adelants ia Compafia) fue
constituida el 30 de Julio de 1988 en Guayaquil - Ecundor @ inscrita el 2 de Sepliembre de ese
mismo afo en el Registro Mercantl Su domicilio social se encuentra en Guayaaull y su

activdad prncipal es a nismedmcion en (8 compra. venta y aiquier de benes inmuebles o
CAMinG de UNE FENDUCION © Por Contrato

El domicilio Iributano de la Compaflis se encuenira en el Paseg Comercial Booca local C-13
Km 1 via s Samborondtn

Los estados financiercs de & Compafia por & afo termirado @ 31 oe ocembre oe 2016
fueron aprobados y aulorzados por i ASminsiracon para sU emison & 20 de febreio de 2017

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacian.

Los estados financieros han sdo preparados de acuerdo con las Normas Infemnacionaies de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por ol Consejo oe MNormas Intemacionales de
Contabilidad (IASB) Estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América, moneds
de medicion de la compaflia: de curso legal y de unidad de cuanta del Ecuador desce marzo de
2000

La preparacian de los estados financercs de acuerdo con las NIF requiers & uso de certos
estimados contables Tambidn requiere que 8 gerencia emita su juicio en & proceso de
aphcacion de las politicas contabies de ia compafia Las freas gue involucran un mayor grisdo
e [UC O COMpleidad 0 Breas &n Que ioS SUPUESIDE § SIUMACIONES Bor Bgnhcativas cara ion
estados financiercs s& describen gn la Nota 3

Las princpales politicas contables aghcadas en la preparacdn de los estadios fmancieros se
detallan a continuacian

2.2 Efectivo.

InCiuyen 8l sfectivo &n caja y 108 saldos en cuentas comentes baNCaras

2.3 Activos y pasivos financieros
2.3.1 Clasificacidn

La Compaflia clasfica sus actves financieros on las siguentes categorias actives fimanciercs a
valor razonable con cambios en resultados. préstamaos y cuBntas por cobral, activos financieros
manterides hasta su vencimiento y actvos financieros daponibles para ia venta

Los paswos financercs se clasfican en as sguentes Calegonas Dasvos francercs a valor
razonable Con Cambeos en resultados y OtDs paswos fnancercs



La casficacon depends del propdato para &l cual se scguneron los actvos o contrataron Ios
pasivos inancweroa

La Agministracion determma @ clasficacion de sus actvos y pasvos hinanceros a la fecha de
sU reconocimiento micial Al 31 de dioembre de 2015 la Companin mantuve activos financieros
en la categorin de “preslamos y cuentas por cobea” De igual forma. la Compafiia solo
mantuvo pasivos financieros en 1a calegoria de "otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas
s sxphcan @ continuecien

Préistamos y cuentas por cobrar: representados en ol estado de situacion fnanciera
prncipaiments por e Cuentss por cobrar 2 chentes. paries relacionadas y otras cuentas pof
cobrar Son actrvos Bnancercs NO dervados Gue dan derecho a cobros fios o cetermenables y
que no cofzan en un mercado actwe S8 mcluyen en & actvo coments axceplo por ok O
vENCIMIents Mayor a 12 meses contados desoe (3 fecha Se! #51a00 O 32UaCon Brancena que
se clasfican como actives no cortiantes

Otros pasivos financleros: representados en el estado de stuscon financiers por las
obligaciones con Insttucionas fnanceras cuenlas por pags’ a povesdores, paries
relacionadas y otros Se incluyen &n el pasivo cormentle axceplo por los de vencimisnto mayor
a8 12 meses contados desde la fecha del #stado de siuscion financiera gue se clasifican como
PASIVOS NO COmEnies

2.1.2 Reconocimiento y medicion inicial y postenor

Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo © pasiva financiero en of estado oe stuacian financiera & e
fecha de la negociacidn cuando s& COMProMmets @ COMpPIAr O vender &l Acivo o pagar & pasvo

Medicion inicial

Los actvos y paswos francercs son medidos incalments 3 su valor MAzonable mds CuBlguee
costo atnbuble 2 B ransacctn, que de ser signficativos &4 rECONOCAD Coma pane o actho
© pasvo, sempre que ¢ activo 0 pasvo financern No sea desgnaco como de valor raronabke
CON CEMbe0s =0 resuiaons

Medicion posterior

Activos y pasivos financieros: Postencr a2 su reconocimiento iniclal se miden sl coslo
amartizado aplicando &l mélodo de la tasa da interés efectiva

213 Deterioro de valor de activos financieros.

La Compafiia esiablece una prowsion para pérchdas por detenoro de ses cuentas por Cobrar
cuando exste ewdencs objetiva de que la Compafia no sera capar de cobrar tooos oS
importes que s¢ ke adeudan o8 AcueTOS CON 108 lermenes Ongnales de las Cusnias por cobra!

Ls existenca oe gificutages financieras significativas por pane del oeudor. i@ probabidad de
que @l deudor entre en quiebre o regrganzacion financiera y la falta © mora &n los pagos e
consderan indicadores oe que la cuenta por cobrar se ha deleriorado



2.34 Baja de activos y pasivos financleros

Un activo fnanciers se da de baga cuandd expran ios derechos 3 fecitir ios fluos de efectivo
del actvo o al la Compafia ransfiere el Bciivo @ un Tercero s retens: susiancaimente ios
riesgos y beneficios del actvo. Un paswo s& dia oe ba@ cuando las obligacones de la
Compafia especiicadas en el contrato se han hgquidado

2.4 Mobiliario ¥ equipo.

Se registran al costo menos la depreciacidn acumulada y la pérdida por detenoro de valor sl
hubsere El costo inciuye ios dessmboisos directaments atributbies 8 |a adguinGion 08 esas
carhdas

Los desemboisos postenores a la compra se incluyen en el valor en libros del activo o
feconOCEn cOMo un activo separado segun comesponds. sdio cuando orotacie
generen beneficics economices futuros para @ Compafia v o8 Costos puedsn
raFonaDemente

i

La depreciacidon se asigna para distribuir el costo de los activos & 10 largo oe sU viaa ubil
estmada aplicando ol método lineal utikzando las Bgusenies lasan anuses

Muebles y enseres 10 %
Equipos de computacidn 3%
Vehiculos 20 %

El valor residual en caso nue s& defing y la wida Uil de los activos se revisan y ajustan sl es
necesaro, en s fecha del estado de situacion fnanciera ¢ efecio de cualguie! CamDio se
registra sobre una base prospectiva

2.5 Propedad de inversion.

Correspongen B fefrenos y departamentos en condominios adgquindos por la compafia para
obtener plusvalia y rentas Las propwdades de inversion se miden por su cosio en
reconoCETEents Cial ¥ Postenormants bajo & modeio oel costo

La garancia o pirdida por la venta de SCUvos 38 Ostermna comao s arerencia entre 0§
ingresos netos de |a transacoan y &l valor en libros de jos acivos.

Las inversiones en acciones se reconocen &l cosio de adguisicdn Los divdendos se
contabilizar en los resultados. cuando surja el derecho & recitenios

2.7 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto cormients y el impuesto difenco El
impuesio a la renta s& reconoce &n @ #3100 O& resultacs excepIc CuBNOC S8 tAa de parhdas
gque se reconocen directaments en ¢ patnmomio En este caso @ mpuesto tamben se
TeCOoNCCE eN oD resultaco ntegral o dmectamente en ol patnmoma



171 impuesto corients

Se reconoce a partir de las diferencias entre los impories en ibros O los achivos y pasivos en
ios estados financieros y sus bases fiscales comespondientes (conocidas como diferencius

(pérdida) fiscal de los periodos #n los que se espera realizar el activo 0 cancelar & pasivo
sobre a base de las tasas impositvas que hayan sido aprobadas © cuyo proceso de
aprabacitn esté practicaments terminado al fnal del pencdo scbee ¢l que se informa

2.8 Beneficios a los empleados
Benehcos de corto plaro Coresponden prntpalments a

Deécimo lercer y dECIMO CuSMD SUBICO 36 DIDVRONEN § Pagan Of acuerdo a i legisiacon
vigente en o Ecusdor

Vacaciones al personal se regatra el costo sobre la base devengada

¢ Faricipacién a los traba@adoies Calculada &n funcion del 15% dae la utiiosd contable anual
antes del impuesto 8 la renta sagin o estabiesdo por la legisiacion laboral woents Se
regesira CoN cargo @ los resultados ded afo

LLL



1.5 Reconocimisnto de ingrescs

Los ingresos por sericios se reconocen en base al devengado de acuesrdo con oS contratos
respectivos.

2.10 Gastos,

LOS gasios S& econocen 4 medidd Qui sOn INCUrnoos y e Nedistyan of &) DETo00 e & SUs W
onocen

2.11 Compensaciton de saldos y transacciones

Como norma general en los estados fnancercs na W& compensan los achivos y pasvos
fampoco los INgrescs y gastos, saivo aquelios Cas0s &N 108 quE I8 COMPENSETION SEa requends
0 permitida por alguna norma y esta presantacion ses el refieo de la ssencia de la iransaccidn.

Los ingresos y QASIOs CON ONQEN en IANSSCCIONes Que, contraciusiments o DOT UNE NOIME
legal contemplan ia posibihdad de compensacitn y i Compatia bene la ntencion de hquidar
por SuU iImporte Neic © o reallzar o activo y proceder &l pago del pasvo de forma simuitanea
Se DrESENEN netos en resutados

2.121 Aphcacion y cambios en politicas contables y revelaciones

Durante & affo 2018, la Administracion de la Compafia ha aplicado ias siguientes
modificaciones emitidas

Modificaciones a la NIC 18 Planes de beneficos defindos - tasa de descusnto

Las modificaciones 08 i NIC 10 aciaran gué |a tasa UthZadd para Oesconial iad ODNQRCIDNES
por benaficios pos! - empieo debe determmarse con relerencaa a ta de los rendimientos de
mernado sobre DONos CONpoOratvos O aita cakdad al fnal Sel penodo de repone La evaluacdn
oe @ profunchdad de Un MErTats para boNos COMPOralivos de alta caldad debe ser a nivel Oe la
mongda en que ios benelic:os Sedben ser pagados Para las monedas para las gue no exisie un
mercado profundo oe tales bonos cofporativos ds ARa calosd s deben ublzw iow
rendwmentos de Mmercadc de bonos de! QObWMc JENOMINAtoS on esa moneda 3 W fecha de
repore

Al ser &l dblar de los Estados Unidos ta monada de curso wgal eh Ecuador y &n o gus 58 van a
pagar los pasvos por beneficios defimidos y considerando gue & mercado de DONos
corporativos de alta cabidad en Ecuador no es profundo se ha establecido que |8 tasa para
descontar los pasves por beneficios definidos dede 8¢ determinada por referencia a a lasa de
los rendimientos del mercado de bonos corporatvos de alla caldad de ics Estados Lindos
Previo a la modificacidn de esta norma. la tass de Sescuento wtiizada por la Compafin se
ceterrminatia por referencia B I08 DONCS 0@ QODAMO BCUEIDNAND

Modificaciones a la NIC 1 Inicative de revelactn

Las enmendas clarfican que una enhidad No Necests proporconar una revelacion especifica
requenda por las NIIF, s la mlormacidn resultante de tl revelacion no &5 matenal y da gula
sobre las bases oe informacidn agregada y desagregada para propdsitos de rovelacion Sin
adicional cuando el cumplimients con un reguenmiento especifico de NIIF es nsuficenie para
perily gue 08 USUANOS Oe 0% esiados fnanceros enliendan & Mpaco de transaccones
paticulanes. eventol y CONGICONES. S0bME la poscitn fnanciers y resullacos de operaciin



Las normas y enmeendas emibidas no wgenies a @ fecha de emesdn de io3 estados hnanoeros
¥ que no = han adoptado antcipadaments por la Compailia son

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017

Modificacion a fa NIIF 7 Iniciativa de reveiacidn

Modificacion @ 1a NIC 12 Reconocmsento de activos por impuestos difenoos por pérdicas no
reahzadas

Con vigencia sfectiva a partir del 1 de enero de 2018
MNIIF & Instrumentos Fnanciercs

NIIF 15 Ingresos provenienies de contralos con chentes
NIIF 16 Arrencamentos

La Administracdn de la Compafia estma que [ adopodn de ias normas y enmendas no
lendran impacto sgndicativo en los estados financieros y su revelacdn

3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVODS.

Las sstimaciones j juioos utiizados por la Adminmtracion d& la Compafia se evallan
continuamente y s basan en |a experiencia histonca y otros tactores. inchuodas (as sxpactativas
de sucesos fuluros que se consideran razonables bajo las circunatanciss

Las estmaciones contables resultantes, por definckdn  recaments igualaran 8 los
correspondentes resullados reales A continuacdn s expAcan W3 SsliMacones y juicos Jue
tienen un nesgo significative de dar lugar 3 un ajuste material en ios importes en kbros de los
Sctivos y pasivos dantrn de penodos contables postencores

Impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a & interpretacion de reguiaciones Iirbutarias
complejas y a los cambios #n las normas nbutanias s& requiere un grado importenie de juice
para determinar 8 provisidn para el impuestc & la renta. exiilen muchas transacciones y
calculos para iod gue [a determinasdn uitima dal impussio &4 Ncerta

Cuando el resultado facal final ce estos asunios sea dderente de o3 mportes gue ae
reconocieron iniciaiments tales diferencas fendrar elecio sobre el impuesip 3 ia renta y las
provisionas por impuestos difendos en &l sEroioo en ous s& realice tal determinacon



4 - CUENTAS POR COBRAR

2018 2015

ANSCIDOS 3 provesdones BS30 55 440
Empleados a 206
Fartes relacionadas (Nots 18] 3T 348 T2 TE5
Otras @53 015 653 124

1288 i'i‘i_ 1281 565
5 . MOBILIARIO ¥ EQUIPO

12-31-2018  Adiciones Hajas 12.31-2016

Musbles gnseres y equipos 78,783 - (67 722) 8081
Equipos de computacitn 70.587 f45 (58.041) 13182

~ 14T 370 n2s7es 22253

B486
Depraciacion acumuiada 125 688) §.34 125.763 9273)
FRECE h ﬁ - 12 881

1-1-2015% Adiconiey 12-31-2015

Musties anseres y equepos 66430 7354 76 TEA

Equpos de computacidn £1 584 8943 70 587
131 114 16.257 147370

Depreciacion acumutada (115 450) (10.238) (125 888)
15 &M 1

& - PROMEDADES DE INVERSION

Ei mowimsento de las cuentas fue el mguente

TERRENOS 12-31-2018 Fevaluacdn v, 12-31-2018

Proyecio Vessel 2Nz 137 B3 BE4 22688 001

Bosgues de Castila 23218 . 238

Depatamantos an Condomimas 162 324 . 162 324

2397 617 B3 BA4 2 461 541
e ———— e e —————————

TERRENOS 12-31-2015 Adones 12-.31.2018
Proyects Vesse 2176087 35 250 2212137
Bosgues de Casulla A8 . 23218
Departamenios Condomings 182 124 . 162 324
2 982 427 35 250 2 387 BIT
_—— —————— e

(1) El valor razonable sa abhwo mediants avallo realurads por un perilo independants regelBo0

1n



7 - OTROS ACTIVOS

Apories al proyecto Sotiera

Consmural C-8A Dpio 28
Apore hoecomien Mool
Dwepasiton en garantia
Impuesto difendo
Inversones en accones (1]

11} Invarsiones en acciones
Sotiera € A

8 - CUENTAS POR PAGAR

Partes relacionadas (Nota 15)
Antopo de chemes
Promotors Inmobiliara LFG

9 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

2.018 2015
324 449 324 440
2000 2 000
2498 2408
278 HTTe
2821 2 621

8 800 .

3125 3125
574273 BAATS

“ do
Costo participacibn
2128 12 50%

1.016 2018
37 08% 2.340
2758207 2705828
52 104 55 108
2189 2188
39 774 42 015

2808478

Prestama otorgado por @l Banco Bolivariano con vencimiento sn mayo de 2017 e inteces oel 7.50%

ifebrero de 2018 & interes de T 50% en 2015)

10 - IMPUESTOS

1018 2018
12831 6103
35 082 a2
1™ 8 A%2
1.750 T 445
41 578 47 Ba3

14



10 - MPUESTOS (continuacion)
El movimeento del impuesio a la renta comente fue of nguente

Saldo al irecso del a0
Hetenciones de terceros
Impuesto causado
Saido al final osl afo

2018 2018

{8.102) (3 274)
(11.034) (10 230)
4 305 T 402

nlﬂ E FE

Durante ios aftos 2016 y 2015 ia Compafia regsiro COMO IMPUEHID CAUSEN0 ol vslor delerminado como anticipd

mimime

11 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Decima 1eicer y cuano sueioo
Yacaciones
Fondo ce reserva

Fanicipacdn a los rabaadores

£l movimiento de ios baneficios 3 ios empleados fus & siguienie

Saldo &l inicio del afo
Provisiones

Saido al final del afic

12 - CAPITAL SUSCRITO

1018 21015

KRS 1] 4 418

16 683 13 081

182 it

i 4010

23 598 1 74k

3

1016 2018

21748 16132

40822 45 416
(47 375) (36 801)

Esta representado por 20.000 accones ordmarias de § 0 .04 de valor noming undano

La composicién accionaria es ia siguients
Mo de acciones
Accionistan Nacionalidad No. e
Roberto Femdndez Duran Ecaatonana 16 000 a0 oo
Ramon Femandez Vasques Ecustorana 4000 20.00
20 000 100,00

13 - RESERVA LEGAL

La Ley requiere que se transfiera & la reserva legal por io menos el 10% de & unlidad neta anusl. hasta
gu |a reserva legus por lo menos ol 50% del capial socal Dicha resarva No Dusde DININDUITSE COMO
dradendo &n efectivo. exCento &N CASO O8 Mundacsdn O@ i@ compatia perD puede ULKIAMME DarR CUDNY

proidas de OpErECONEeS O Dara Capiakzmse

15



14 - RESULTADOS ACUMULADOS

1016 2015
Férddas acumuladas 112.013) 4B TTT
Resulaoos acumuiados proversendes o la
adopcion por primens ver de las NIF ToaE23 703 623

891 810 752 400
14 1 Hesultados acumulados por adopeion de las NIIF

LOS Sjuslés provenentss oe i@ adopcidn por pnmera vex de las NIIF gue se regesiraron en e painmonio en la
cuenta Resultacos acumutados subcuenta “Resuftados Acurmuiados provenientes de |2 a000CION DOr DHMENE
vez de las NIIF que generaron un saldo acresdor. solo podrd ser captahzados en la parte gue exceda al
valor de las pérdidas acumuiadas y las del UlIMO eErTIC0 SCONGMICD Conciuido. & |as hubieren, utiizado en
absorber pardidas; 0 devuello en o caso o8 gusdacdn de la compaftia

15 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Salios con partes reiacionadas

Cuentas por cobrar Cuentas

2016 2015 2016 2015
Tassoteh S A 260 145 T2 TES - 55 458
Tetraz 5 A 67.200 . : :
Propex 5.A . . 741326 748 TTE
INCONBRCHID . . 142 589 162 &85
investiand C Lida - - 151 489 151 485
Gegland 5 A - . 121917 12197
Intlomacro S A . . 126 267 -
Sietefe 5 A . 124.000 -
Famon Femandez Vasquez - B 1112518 | 238185
Juan WMiguel Santos Garces - - 100 000 100 000
Acconmias 117 127 421

—SaE T OLE i e

Los saldos cormesponden princpaiments a fujos de efectivo entregados y recitwdos. los cuales no benen fecha
de vencimienio y generan intereses del B%

Hesumen de las prncpales Yancacoones reabzadas

2018 1015
INQreso POr DIOMOCION y SAMINSLracion 445 280 380000
ingreso por asesoria 105438 151.520
Gasto por amendo de oficna 46 008 2877

La compafia es codeudon de cbbgaciones bancanas por §5 000 00T de Tassotes con vencrmeentos hasts
jurwo de 2018 & imerts del 10.16%

17- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Emre of 31 de oel 2016 y ia fecha oe emusion Og |08 BSIA00S ANENCHDS N SE PIOGUIETON SVENIDE
Que, @n la opermon Admenssiracon. pudieran fener un efecto mporiante sobre ios estados hNaNoETDs




