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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA. 
AUDITORES INDEPENDIENTES 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas de 
CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND S.A 

Opinión 

Memos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA Y 
URBANIZADORA URBALAND SA. que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2016, y los correspondientes estados de resultado imiegral, de 
cambios en el patrimonio y de Mujos de efectivo por el año terminado en esa fecha. así 
como las notas 1 los estados financieros que incluyen un resumen de las políticas 
comables significativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente. en todos 
dos aspectos materiales la situación financiera de CONSTRUCTORA Y 
URBANIZADORA URBALAND S.A. al 31 de diciembre de 2016, cl rendimiento 

financiero y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha. de acuerdo con 
Normas Internacionales de Información Financiera (NIE) 

Fundamentos de la Opinión 

Nuestra auditoría fue cfocuuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria 
UNIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más 

adelante en este informe cn la sección “Responsabilidades del auditor en relación con la 
auditoría de los estados financieros”. Somos independientes de CONSTRUCTORA Y 
URBANIZADORA URBALAND SA. de acuerdo con el Código de Ftica para 
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de 'tica para 
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la 
Superintendencia de Compañías. Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las 

demás responsabilidades de etica de conformidad con dicho Código. Consideramos que 
la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
Proporcionar una hase para nuestra opinión. 

Responsabilidades de la Administración de la Compañía por los Estados 
Financieros 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIE), y del control interno. determinado por la Administración, como necesario, para 

permitir la preparación de los estados financieros libres de errores materiales, debido a 
fraude o error. 
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En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de 
evaluar la capacidad de la compañia para continuar como negocio en marcha, revelando. 
según corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base 
contable de negocio en marcha, a menos que la Administración tenga la intención de 
liquidar la Compañía o cesar sus operaciones. o bien, no tenga otra alternativa realista 
que hacerlo 

La Administración, es responsable de la supervisión del proceso de información 
financiera de la Compañía. 

Responsabilidades del Auditor en Relación com la Auditoria de los Estados 
Financieros 

Los objetivos de nuestra auditoría son obtener seguridad razonable de si los estados 
financieros en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error, y 
emitir un informe de auditoría que incluya nuestra opinión. Seguridad razonable es un 

ulto grado de seguridad. pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad 
on Normas Internacionales de Auditoría (NIA), detectará siempre un error material 

cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados 
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que 
influyan en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los estados. 
financieros. 

Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas Internacionales 
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de 
escepticismo profesional durante toda la auditoría. También 

+ Idemtificamos y evaluamos los riesgos de error material cn los estados financieros. 
debido a fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoría para 

responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada 
para proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar un error 
material debido a fraude es más elevado que en el caso de una incorrección material 
debido a error. ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones 
deliberadas. manifestaciones intencionadamente erróneas o vulneración del control 

interno. 

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero 

mo con el propósito de expresar una opinión sobre la eficacia del control imtemo de 
la compañía. 

+ Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones 
contables 3 la correspondiente información revelada por la Administración <s 
razonable. 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, de 
la hase contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria 
obtenida, concluir sí existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos 
9 condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la 
Compañía para continuar como negocto en marcha. Si concluimos que existe una



incertidumbre material. se requiere que llamemos la atención en nuestro informe de 
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o. sa dichas 
revelaciones mo son adecuadas, expresar una opinión modificada. — Nuestras 
conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro 
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar 
ue la compañía deje de ser una empresa en marcha. 

+ Evaluamos la presentación general, la estructura y el comenido de los estados 
Financieros, incluyendo las revelaciones. y si los estados financieros representan las 
transucciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentación 
razonable. 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía respecto a, entre 
¡tros asuntos. el alcance y el momento de realización de la auditoria planificada y los 
hallazgos significativos, así como cualquier deficiencia significativa de control interno 
que identificamos en el transcurso de la auditoría. 
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ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE 
Electivo 
Cuentas por cobrar 

Activo por impuesto comente 
Pagos antepados 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 

ACTIVO NO CORRIENTE 
Molano y equipo 
Propiedad de inversión 

Otros activos. 
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 

TOTAL ACTIVO 

PASIVO Y PATRIMONIO. 

PASIVO CORRIENTE 
Cuentas por pagar 
Obligaciones con msttuciones Iranceras. 

Pasivo por impuesto comenta 
Benehcos a los empleados. 

TOTAL PASIVO 

PATRIMONIO 
Capas suscrto 
Reserva legal 
Resultados acumados 
Superavi de revaluación 
TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO. 

Ver notas a los estados financieros. 
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dólares de EUA) 

    

Notas 2016 2095 

INGRESOS 
Promoción y admenstración 15 
¡Ganancia en venta de venico. 5 
Mongraros. 

GASTOS. 
Sueldos y beneficios a los empleados 173294 156 094 
Honoranos 166218 31.574 
Depreciación 5 937 10.238 
Financieros. 56.050 
Otros 230228 

164 TH 

(PERDIDA) UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACIÓN 
TRABAJADORES E IMPUESTO ALA RENTA 163183) 26737 

Partcipación a los trabajadores 3102 4010 
Impuesto a la renta. 10 15495) 1402 

(PERDIDA) UTILIDAD DEL AÑO. 160790), 15,325 

OTRO RESULTADO INTEGRAL 

Partidas que no se reciasificaran posteriormente a resultados 
¡Ganancia por revaluación de propiedad de inversión 53864 

RESULTADO INTEGRAL TOTAL 22974 15325 

Ver notas a los estados financieros 

 



ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
fExpresado en dólares de EUA) 

Agos 
Captal parafutura Reserva Resultados Superávit 

suscrito capitalización legal  acumulacosevaluaciós TOTAL 

  

Saldos al 1 de enero de 2015 800 1084842 00 731.076 1823118 

Retro de aportes. Mm . (1,084 842) - . . (1,084 842) 

Utd del año 15328 
Saldos al 31 de diciembre de 2015 15 753.800 

Resunaco negra! tota : (00790) e3Ñ64 2307 
Saldos 231 de Acme de 2018-15. TD IL A EL BE 

Ver notas a los estados financieros. 
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CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND $. A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
lExpresado en dólares de EUA) a 

Notas 2016 201 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
Cobros provenientes de cientes. 409215 238725 
Pagos a proveedores por sumuistros de bienes y servicos (327 006) (192.624) 
Pago por impuesto a la renta 1 (11.034) (10230) 
Pagos a y por cuenta de empleados (174249) (155 089) 
Otras actvidades de operación (31.515) 199.833 
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES. THE) BO4ta 
DE OPERACIÓN 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Adiciones de mobilano y equipo , 1646) (16256) 
Adiciones de propiecades de inversión $ - 135250) 
Inversiones a largo plazo, 7 - 7 
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 1545) Bu 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 
Obligaciones con msttuciones financieras , - (300.000) 
Préstamo de pares reiaconadas 52379 240439 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES 32379 6035 
DE FINANCIACIÓN 

AUMENTO (DISMINUCIÓN) NETA DE EFECTIVO 7144 0324) 
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO 57.798 88122 
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 3 57798 

  

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO 
(UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Resultado mtegral tota! 23074 1535 

Ajustes por ingresos y gastos que no requiñeron uso de efectivo 
Partcipación a los trabajadores. " 3.102 4010 
Impuesto a la renta 10 (5495) 7402 

Reavalúo de propiedad de inversión 8 (63884) 
Depreciación 5 $347 10238 

163335 35 a 

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS 
Disminución (aumento) en cuentas por cobrar aa 22685 
(Aumento) en activo por impuesto corriente (6728) as 
(Aumento) en gastos antcipados 2131 (068) 
(Disminución) aumento en cuentas por pagar 32.506 144.075) 

Aumento en pasivo por impuesto comente. (10 399) er 
Aumento (d8minución) en beneficios a los empleados. (855) 1005 

aia 

 



CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALANO S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
NExprecadas es dólares do EVA] 

1 INFORMACIÓN GENERAL. 

CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND SA. [en adelante ia Compañia) fue 
constituida el 30 de Julio de 1998 en Guayaqui - Ecuador e inscrita el 2 de Septiembre de ese 
mismo año en el Registro Mercantil Su domicilo social se encuentra en Guayaquil y su 
actividad principal es la mtermediación en la comora. venta y alquier de bienes inmuebles a 
cambio de una retribución o por contrato. 

El domicilio tributario de la Compañía se encuentra en el Paseo Comercial Bocca local C-13 
Km 1 via a Samborondón 

Los estados financieros de la Compañía por el año terminado el 31 de dcembre de 2018 
Tueron aprobados y autorizados por la Administración para su emisión es 20 de febrero de 2017 

2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 
2: Bases de preparación. 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de 
Información Financiera (NIF) emiidas por el Consejo de Normas intemacionales de 
Contabilidad (IASB). Están presentados en dólares de los Estados Unidos de América, moneda 
de medición de la compañía. de curso legal y de unidad de Cuenta del Ecuador desde marzo de 
2000. 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las MIIF requiere el uso de ciertos 
estimados contables. También requiere que la gerencia emita su juicio en el proceso de 
Aplicación de las politicas contables de la compañia. Las áreas que involucran un mayor grado 
de juicio o complejidad o áreas en que los supuestos y estimaciones son significativos para los 
estados financieros se describen en la Nota 3 

Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se 
detallan a continuación 

22 Efectivo. 

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas cornentes bancarias. 

2.3 Activos y pasivos financieros. 

2.3.1 Clasificación 

La Compañía ciasifica sus acbvos financieros en las siguientes categorias activos financieros a 
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar. activos financieros 
mantenidos hasta su vencimiento y actvos financieros disponibles para la venta 

Los pasivos financieros se clasífican en las mguientes categorías: pasivos fnancercs a valor 
razonable con cambios en resultados y 01105 pasos financieros



La ciasificación depende del propósito para el cual se adguineron los actwos o contrataron los. 
pasivos financieros 

La Administración determina la clasificación de sus actos y pasvos financieros a la fecha de 
su reconocimiento inicial Al 31 de diciembre de 2015, la Compañía mantuvo activos financieros 
en la categoría de “prestamos y cuentas por cobrar” De igual forma. la Compañia solo 
mantuvo pasivos financieros en la categoría de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas 
"e explican a continuación: 

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de stuación financiera 
páincipalmente por las Cuentas por cobrar a clientes. partes relacionadas y otras cuentas por 
Cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o determinaties y 
que no cotizan en un mercado actwo. Se mcluyen en el activo comente. excepto por los de 
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la lecha del estado de stuación financiera que 
se clasifican como activos no comentes 

Otros pasivos financieros: representados en el estado de stuación financiera por las 
obligaciones con instituciones financieras, cuentas por pagar a proveedores partes 
relacionadas y otros. Se incluyen en el pasivo comente, excepto por jos de vencimiento mayor 
a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación financiera que se clasifican como 
pasivos no comentes. 

2.3.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior 

Reconocimiento 

La Compañía reconoce un activo O pasivo financiero en el estado os situación financiera a la 
echa de la negociación cuando se compromete a comprar o vender el acto o pagar el pasivo 

Medición inicial 

Los actvos y pasos financieros son medidos inicalmente a qu valor razonable más cuniquier 
costo atribuible a la transacción, que de ser sigficativos, es reconocido como pane del activo 

O paso, siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable 
¡con cambios en resultados. 

Medición posterior 

Activos y pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo 
amortizado aplicando el método de la tasa de interés efectiva. 

233 Deterioro de valor de activos financieros. 

La Compañía establece una provsón para pérdidas por detenoro de sus cuentes por cobrar 
cuando exste evidencia objetiva de que la Compañía no sera capaz de cobrar todos los 
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos ongnales de las cuentas por cobrar. 

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor. ía probabilidad de 
que el deudor entre en quiebra 0 reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se 
consideran mdicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.



2.34 Baja de activos y pasivos financieros. 

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recior los flujos de efectivo 
gel activo o sl la Compañía transñere el activo a un tercero sn retener sustancialmente los 
nesgos y beneficios del acto. Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la 
Compañía especificadas en el contrato se han hquidado 

24 Mobiliario y equipo. 

Se registran al costo menos la depreciación acumulada y la pérdida por deterioro de valor sí 
hubiere. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición de esas 

Los desembolsos posterores a la compra se incluyen en el valor en bros del activo o 
reconocen como un acivo separado, según corresponda. sólo cuando es probable 

generen beneficios económicos futuros para la Compañía. y los costos se puedan 
razonablemente. 

de 

La depreciación se asigna para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida únl 
estimada aplicando el método lineal utilizando las siguientes tasas anuslos 

Muebles y enseres 10% 
Equipos de computación 3% 
Vehiculos 20% 

El valor residual en caso que se defina y la vida ¿tl de los activos se revisan y ajustan sl es 
necesano, en la fecha del estado de sluación financiera. el efecto de cualquier cambio se 
registra sobre una base prospectiva 

2.5 Propiedad de inversión. 

Corresponden a terrenos y departamentos en condominios adquiridos por la compañía para 
Obtener plusvalia y rentas Las propiedades de inversión se miden por su costo en el 
reconocimiento inicial y posterormente bajo el modelo del costo. 

La ganancia o perdida por la venta de activos se determma como la diferencia entre los 
ingresos netos de la transacción y el valor en líbros de los achvos. 

28 Inversiones en acciones. 

Las inversiones en acciones se reconocen al costo de adquisición Los divdendos se 
contabilizan en los resultados. cuando suna el derecho a recitrios. 

2.7 Impuestos. 

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto difengo. El 
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado. excepto cuando se trata de partdas 
que se reconocen directamente en el patrimomo En este caso el mpuesto también se 
reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio



27.1 Impuesto corriente 

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utlidades gravabies y se carga a los 

mínimo de impuesto a la renta”. cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el 
AñO anterior sobre el 0.2% del patrimonio. 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los 
ingresos gravables y O 4% de los actvos 

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que 
sel monto del anticipo minimo, este Último se convertrá en impuesto a la renta definitivo. 

El impuesto diferido se calcula según las tasas impostivas que se espera aplicar a la utilidad 
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo. 
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de 
aprobación esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa. 

24 Beneficios a los empleados 

Beneficios de corto plazo: Corresponden principalmente a: 

a Décimo tercer y décimo cuarto sueldo: se provisionan y pagan de acuerdo a la legislación 
vigente en el Ecuador 

b. Vacaciones al personal. se registra el costo sobre la base devengada 

€. Participación a los trabajadores: Calculada en función del 15% de la ublidad contable anual 
antes del impuesto a la renta, según lo establecido por la legislación laboral vigente Se 
regstra con cargo a los resuñtados del año. 

10



2.9 Reconocimiento de ingresos. 

Los ingresos por servicios se reconocen en base al devengado de acuerdo con los contratos 
respectivos. 

2.10 Gastos. 

Los gastos se reconocen a medida que son incurndos y se regutran en el periodo en el que sa 
conocen 

2.11 Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos 
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida 

0 permitida por alguna norma y esta presentación ses el reñejo de la esencia de la transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que. contractualmente o por una norma 
legal, contemplan la posibilidad de compensación y ía Compañía tene la intención de iquidar 
por su importe neto o de realizar el actvo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, 
se presentan netos en resultados 

2.12 Aplicación y cambios en políticas contables y revelaciones 

Durante el año 2016, la Adminstración de la Compañía ha apicado las siguientes 
modificaciones emitidas: 

Modificaciones a la NIC 19: Planes de beneficos definidos - tasa de descuento 

Las modificaciones de la NIC 19 aciaran que la tasa utiizada para descontar las obligaciones 
por beneficios post - empleo debe determinarse con relerencia a la de los rendimientos de 
mercado sobre bonos corporativos de alta caídas al fal del penodo de reporte La evaluación 
de la profundidad de un mercado para bonos corporativos de alta caídas debe ser a nivel de la 
moneda en que los beneficios deben ser pagados. Para las monedas para las que no existe un 
mercado profundo de tales bonos corporativos de aña calidad se deben utizar los 
rendimentos de mercado de bonos del gobierno denominados en esa moneda a la fecha de 
repone 

Al ser el dólar de los Estados Unidos la moneda de curso legal en Ecuador y en la que se van a 
pagar los pasivos por beneficios definidos y considerando que el mercado de bonos 
Corporativos de alta calidad en Ecuador no es profundo. se ha establecido que la tasa para 
descontar los pasivos por beneficios definidos deve ser determinada por referencia a la lasa de 
los rendimientos del mercado de bonos corporativos de alta calidad de los Estados Unidos. 
Prevo a la modificación de esta norma, la tasa de descuento utiizada por la Compañía se 
determinaba por referencia a los bonos del gobiemo ecuatoriano. 

Modificaciones a la NIC 1: iniciativa de revelación 

Las enmiendas ciariican que una entidad no necesa proporcionar una revelación especifica 
requerida por las NUF, sí la nformación resultante de tal revelación no es material, y da guía 
sobre las bases de información agregada y desagregada para propósitos de revelación Sin 
embargo. las enmiendas reileran que una entidad debe considerar proveer información 
“adicional cuando el cumplimiento con un requerimiento especifico de NIF es insuficiente para 
permitir que los usuanos de los estados financieros entiendan el mpacto de transacciones 
particulares. eventos y condiciones, sobre la posición fnanciera y resutacos de operación



Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emón de los estados financieros. 
y que no se han adoptado antcipadamente por la Compañía son. 

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017 

Modificación a la NIF 7. Iniciativa de revetación 

Modificación a la NIC 12. Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no 
realizadas. 

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018 

NIF $, Instrumentos Financieros. 

"NIF 15: Ingresos provenientes de contratos con cientes 

NIF 16 Arrendamientos. 

La Administración de la Compañía estima que la adopción de las normas y enmiendas no 
tendrán impacto significativo en los estados financieros y su revelación. 

3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS. 

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administración de la Compañía se evalian 
continuamente y se basan en la experiencia histórica y otros actores. incluxdas las expectativas 
de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias. 

Las estimaciones contables resultantes por definición raramente igualarán a los 
correspondientes resultados resles A continuación se explican las estimaciones y juicios que 
tenen un fiesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en ibros de los 
activos y pasivos dentro de periodos contables postenores. 

Impuesto a la renta 

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretación de regulaciones tributarias 
complejas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio 
para determinar la provisión para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y 
Cálculos para los que la determinación última del impuesto es incierta 

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea dMerente de los importes que se 
TOCOMoCIeron inicialmente. tales diferencias tendrán efecto sobre el impuesto a la renta y las 
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinación



4 - CUENTAS POR COBRAR 

    

  

2016 2015 

Antcipos a proveedores 2520 55440 
Empleados. 208 
Partes relacionadas (Nota 15) 327348 22795 
a 953.015 953124 

2 1281565 

5 - MOBILIARIO Y EQUIPO 

12-31-2015 _ Adiciones Bajas. 12-31-2016 

Muebles, enseres y equipos. 76783 (67.722) 9.081 
Equipos de computación 70.587. 46 ¡55.041 13192 

— HATO Bao 1125783) 22253 
3 
  

Depreciación acumulada 125 688) 2 > 125763 paa 
    

  
—EN201S_ Acones RIOS 

Muebies enseres y equipos 69.430 735 78783 

Equipos de computación 61684 £903 70.587. 

3 ar ra 
Depreciación acumulada (115.450) (10.238) 1125 688) 

— E — h 
movimiento de las cuentas fue el siguiente 

  

  

  

TERRENOS 12-31-2015 _Revaluación (1 12-31-2018 

Proyecto Vesse! 222137 23.864 2.298.001 
Bosques de Castita 226 - 23216 
Departamentos en Condominios. 162 324 162.324 

TA 33354 ABI 541 

TERRENOS 1231-2015 _ Adiciones 12-31-2018 

Proyecto Vesse! 2176887 35250 2212137 
Bosques de Casilla 231218 - 23218 

Departamentos Condominios 162324 - 162.324 
7 33255 EEC 

(1) El valor razonable se obtuvo mediante avalio realizado por un perito independiente registrado 

1



7 -OTROS ACTIVOS 

2018 2.015 

Aportes al proyecto Sotieza 124 449 324 449 
Aportes Investsqu 2000 2000 
Consmural C-8A Dpto 28. 2498 2498 
Aporte fideicomiso Mocoll 29779 29770 
Depósitos en garantia 2821 2621 
Impuesto diferido. 2800 - 
Inversones en acciones (1) 3,125 3125 

  

    

  

do 
(1) Inversiones en acciones. Costo participación 

Sotleza SA 3125 12.50% 

CUENTAS POR PAGAR. 

201 20 

Provendores 37088 2340 
Partes relacionadas (Nota 15) 2758207 2.705.828 
Artigo de chentes. 55.108 56105 
Promotora Inmobiliaria LEG 2100 2189 
Ovas 39774 42015 

3 2808 478 

Prestamo otorgado por el Banco Bolivariano con vencimiento en mayo 08 2017 e interás del 7.50% 
febrero de 2016 e interes de 7.50% en 2015) 

    

  

10 - IMPUESTOS. 

2016 2015 

Activo por impuesto comente 
Impuesto a la renta 12831 5103 

Pasivo por impuesto comente 
Impuesto al valor agregaco 35.092 33322 
Retenciones en la fuente 

1733 6892 
Impuesto al valor agregado 1750 7.449 

5 7 

14



10 - IMPUESTOS (continuación) 

El movimiento del impuesto a la renta corriente fue el siguiente: 

2016 2015 

Saldo al inucio del año (6.102) 924 
Retenciones de terceros (11.034) (10.230) 
Impuesto causado 4905. TR 
¡Saldo al final del año 12530] 15102) 

Durante los años 2016 y 2015 ta Compañía registro como impuesto causado el valor determinado como anticipó: 
minimo. 

  

  

  

  

11 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS 

2016 

Décimo tercer y cuarto sueldo 3048 4416 
Vacaciones. 16.663 13091 
Fondo de reserva 182 mm 
Paricipación a los trabajadores. 3.102 4010 

2985, 7 

El movimiento de los benefivos a los empleados tue el siguiente 

2016 

Saldo al inicio del año 21748 16.132 
Provisiones 49.522 45416 

E a tada ato EE HE 

12 -CAPITAL SUSCRITO 

Está representado por 20.000 acciones ordinarias de $0.04 de valor nominal unitano. 

La composición accionaria es la siguiente: 

Accionistan 
  

Roberto Femández Durán 
Ramón Femández Vasquez 

  

13 - RESERVA LEGAL 

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos al 10% de la utlidad neta anual, hasta. 
que la reserva llegue por lo menos al 50% del captal social. Dicha reserva no puede disiniburse como 
dividendo en efectivo. excepto en caso de iqudación de la compañía pero puede utizarse para cuba 
Pérdidas de operaciones o para captakzarse. 

15



14 - RESULTADOS ACUMULADOS 
2016 2.015 

Pérdaas acumuladas (12.013) 48777 
Resultados acumulados provenientes de la. 

adopción por primera vez de las NIF 703.823 
B91 810, — HE 

14.1 Resultados acumulados por adopción de las NIF 

Los ajustes provenientes de a adopción por primera vez de las NIF que se regstraron en el patrmoro en la 
cuenta Resultados acumulados. subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopción por primera 
vez de las NIF". que generaron un saldo acreedor, solo podrá ser captalizados enla parte que exceda al 
valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico conciuido. las hubieron, ublizado en 
absorber pérdidas, o devuelto en el caso de Iguidación de la compañía 

15 - INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS 

Saldos con partes relacionadas. 

a a Po 
2.016 2.015 

Tassoteh SA 260.145 272795 - 56.458 
Terraiz SA 67200 - - . 
Propex S.A - - 741326 746779 
Inconascor . . 162.589 162.589 
Investiand C- Liga. - - 151499 151.499 

Gecland SA > : 121917 121917 
Intomacro SA. - - 126.267 - 

Sietelo S.A - 124.000 - 
Ramón Femandez Vásquez - - 1112919 1239188 
Juan Miguel Santos Garcés . - 100.000 100 000 
Accontas. - a Cs 

== __DAL 

Los saldos corresponden principalmente a flujos de efectivo entregados y recados, los cuales no benen fecha 
de vencimiento y generan intereses del 8% 

Resumen de las principales transacciones realizadas 
    

2016 2015 

Ingreso por promoción y administración 448.250 360.000 
Ingreso por asesoría 105.438 151.520 

'Gasto por amendo de oficina 46.009 32977 

La compañía es codeudora de obigaciones bancarias por $5.000 000 de Tarsotes con vencimientos hasta 
juro de 2018 e interés del 10,16% 

17- HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre ol 31 de del 2016 y la fecha de emisión de Jos astacos financieros no se produjeron aventos 
Que, en la opinión def Administración. puderan tener un efecto importante sobre los estados financieros. 

Ta Pob pi a 
Gerente. 

 


